mésto Rychnov nad KnéZnou

se sidlem Havli¢kova 136, Rychnov nad Knéznou 516 01

zastoupené Mgr. Janou Drejslovou, starostou mésta

IC: 00275336

bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna a. s., pobogka Rychnov nad KnéZnou
¢. tctu: 30015-1240286399/0800

(dale jen: ,N4jemce*) na stran€ jedné ~

a

Socialni sluzby mésta Rychnov nad Knéznou, o.p.s.

se sidlem Rychnov nad KnéZnou, Na Drahédch 1595, PSC 516 01

ICO : 27467686

zastoupena feditelkou spole¢nosti, Be. Hanou Skofepovou

spole¢nost zapsand v rejstitku obecnd prospésnych spolegnosti vedeném Krajskym soudem
v Hradci Kralové, oddil O, viozka 112

(dale jen: ,,Podndjemce) na strané jedné

uzavieli dale uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2201 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb.,
obc&anského zdkoniku (dale jen NOZ) tuto

podnajemni smlouvu

Clanek I. P¥edmét podnijmu

1.1. Néjemce je na zéklad& najemni smlouvy ze dne 3.10.2016 uzaviené mezi ndjemcem na
strang jedné a Vieobecnou zdravotni pojistovnou Ceské republiky se sidlem v Praze na strané
pronajimatele oprdvnén uZivat prostory podrobn€ specifikované v odstavci 1.2. této smlouvy,
nachazejici se v budové &p. 694 v Palackého ulici v Rychnové nad Knéznou.

1.2. N4jemce prenechava na zdkladg této smlouvy Podndjemci k uzivani mistnosti ¢ 1.27
(8,91m?), 1.38 (5,07m?), 2.01 (17,14m?), 2.02 (59,21m?), 2.03 (23,66m?), 2.04 (21,88m?), 2.09
(7,72m?), 2.10 (1,59m?), 2.11 (2,49m?), 2.12 (2,01m?), 2.13 (1,48m?), 2.14 (2,44m?), 2.15
(1,5m?), 2.16 (25,35m?) ve vySe uvedené budové o celkové podlahové ploSe 180,45 m? (dale
jen pfedmét podnéjmu).

1.3. Podndjemce i jeho névitévy jsou opravnéni vstupovat do budovy samostatnych vstupem
7z Palackého ulice (vchodem a chodbou 1.27). Podndjemce je opravnén uZivat zadni
zam&stnanecky vstup pro potfebu pfistupu k vytahu a déle tento vytah pouZivat za ucelem
umoZnéni vstupu méné mobilnim seniorm do pronajatych prostor ve 2. NP.

1.4. Grafické zndzornéni pfedmétu podndjmu je v piiloze &. 1, kterd je nedilnou soucasti této
smlouvy.

1.5. Podnajemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu podndjmu a Ze jej shledal ke
dni uzavieni této smlouvy zpiisobily ke smluvenému tcelu podndjmu dle nasledujiciho ¢lanku
I1. této smlouvy.

1.6. Podnajemce je opravnén uZivat i spoleéné prostory budovy v rozsahu nezbytném pro fadny
chod pfedmétu podnédjmu.



1.7. Podrobny popis pfedmétu podndjmu a jeho stav ke dni pfedani Podndjemci je uvedeny
v piedavacim protokolu, podepsaném ob&ma stranami, ktery tvoii pfilohu €. 2 této smlouvy.

1.8. Podndjemce pfedmét podngjmu ke smluvenému uZivani pijima.

Clanek II. Uéel podnajmu

2.1. Zajisténi &innosti Klubu seniorti Rychnov nad KnéZnou.

Clinek III.  Doba podnijmu a ukonéeni podnidjmu

3.1. Podnajem je sjednan na dobu neuréitou s wifinnosti od 1.1.2017 s t¥imésicni vypovédni
dobou. Uastnici vyslovng sjednévaji, Ze podnajem lze ukon¢it i vypovédi bez udani diivodu.
Vypovédni doba po&ind bézet prvého dne mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strang. Vypovéd se doruduje na posledni znamou adresu druhé smluvni strany.

3.2. Ulastnici sjednavaji, Ze nijemce ma pravo ndjem vypovédét bez vypov&dni doby
analogicky dle § 2228 ob&anského zakoniku a N4jemce a Podnéjemce maji pravo vypovedet
néjem bez vypovédni doby také z divodi uvedenych v § 2232 ob¢anského zakoniku.

Clanek IV. Podnijemné a iihrada za sluzby spojené s podnajmem

4.1. Podnajemné se sjedndva dohodou a ¢ini 525,- K¢ za 1m? podlahové plochy za rok, to je
celkem 94 736 K¢& za rok. Ke sjednanému podndjemnému nebude Podndjemci ti¢tovdna dari
z pFidané hodnoty.

4.2. Podnajemné se Podnajemce zavazuje hradit étvrtletné, vzdy platbou ve vysi jedné Ctvrtiny
ro¢niho podnajemného, tj. ve vysi 23 684 K¢.

4.3. Vedle podnijemného se Podndjemce zavazuje hradit N4jemci néklady na poskytovane
sluzby v souvislosti s uzivanim ptedmétu podnéjmu. Najemce bude Podndjemci poskytovat a
preuttovavat:_teplo, teplou uzitkovou vodu, vodné a stoéné, odvod srazkové vody a odvoz
domovniho odpadu.

4.4, Podndjemce se zavazuje hradit zalohy na sluzby takto :

Teplo 8.600,-- K¢ ro¢né
Tepla uzitkova voda 1.000,-- K¢ ro¢né
Vodné a stotné 2.000,-- K¢ ro¢né
Srazkova voda 1.700,-- K€ rocné
Odvoz domovniho odpadu 500,-- K& ro¢né
Celkem 13.800,-- K& ro¢né
45. Roéni uhrada za podnijem a zilohy na sluzby : 108.536,- K¢

4.6. Vyuktovéani sluzeb spojenych s podndjmem bude ndjemcem provedeno a podndj emci
dorugeno na zakladg vyslovné dohody u&astnikii vZzdy nejpozdgji do 30. 6. nasledujiciho roku.
Vyt&tovani sluZeb spojenych s podnajmem pfedmétu podnjmu bude provadéno dle fakturace
skuteénych ndkladd od pronajimatele ( VZP ).




4.7. V ptipadg, Ze najemce bude povinen udtovat k podnajemnému nebo uhradam za sluzby
DPH, budou thrady dle této smlouvy navySeny o DPH v zékonem stanovené vysi.

4.8. Veskeré zalohy sjednané touto smlouvou je ngjemce opravnén jednostranné upravit, a to
v pripadé zvySeni cen energii nebo v piipadé, Ze pfi ronim vytctovani sluZzeb spojenych
s uZivanim predmétu podnajmu bude na stran& podnajemce zjist€n nedoplatek.

4.9 Elektrické energie je dodavatelem uétovana p¥imo Podndjemci.

4.10.U%astnici sjednavaji, e thrada podnijemného bude provaddéna Ctvrtletné v Castce
23.684,-- K& na zékladd faktury vystavené nijemcem na ucet nijemce vedeny u Ceské
spofitelny a.s. v Rychnové nad Kn&Znou & @étu 30015-1240286399/0800, splatné do 14ti dnii
ode dne vystaveni faktury.

4.11.U&astnici sjednavaji, Ze thrada za zalohy na sluzby bude provadéna Ctvrtletng v Castce
3.450 ,-- K& na zékladg faktury vystavené ndjemcem na ucet ndjemce vedeny u Ceské spofitelny
a.s. v Rychnové nad KnéZnou ¢&. aétu 30015-1240286399/0800, splatné do 14ti dni ode dne
vystaveni faktury.

4.12. Nezaplati-li Podnajemce podndjemné a uhrady za sluZby, ¢i tthradu za vyuactovani sluzeb
do péti dnti po terminu splatnosti, je povinen zaplatit N4jemci smluvni pokutu ve vysi 0,05% z
dluzné &astky za kady, i zapo&aty den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotceno
pravo N4jemce na nahradu Skody.

Clanek V. Inflaéni dolozka

5.1. Smluvn{ strany podpisem této smlouvy sjednévaji, Ze Gtvrtletni smluvni podndjemné mize
byt pravidelnd kazdy kalendaini rok trvani GCinnosti této smlouvy ze strany Néjemce
jednostranng navySovéno prostfednictvim pisemného podéni o Castku procentualné
odpovidajici zvySeni miry inflace vyjadiené piirGstkem primémého ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen ve vazb& na piisluiny kalendaini rok trvani udinnosti této smlouvy, a to
vzdy suinnosti ode dne 1. ervence piislusného kalendainiho roku trvéani ucinnosti této
smlouvy (poprvé za rok 2017 k 1. 7. 2018) bez zbyteéného odkladu poté, co bude toto zvyseni
ve vazb® na piisluiny kalenddini rok trvani G&innosti této smlouvy zvefejnéno Ceskym
statistickym tifadem, pfiéem? doru€enim tohoto pisemného podéani Podndjemci se toto pisemné
podani stava nedilnou obsahovou soucésti této smlouvy.

5.2. Podnajemné zvysené z ditvodu inflace se povazuje za sjednané podndjemne.

5.3. Zvysil-li Ndjemee podndjemné z diivodi inflace a Podndjemce jiZz splatné podnédjemné
podléhajici tomuto zvySeni zaplatil, pak je Podndjemce povinen doplatek k jiz zaplacenému
podndjemnému Najemci zaplatit v terminu nejbliZe pfisté splatného podnaj emného, pokud se
strany nedohodnou pisemné jinak.

Clanek VL. Prava a povinnosti smluvnich stran

6.1. Podnajemce je povinen zejména :




6.1.1. uzivat pfedmeét podnajmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zalezitostech touto

smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy,

6.1.2. v pfedmétu podnajmu udrZovat obvykla bezpenostni a protipozarni opatfeni a dodrZzovat

obecné zdvazné piedpisy na Useku bezpecnosti a pozarni ochrany vztahujici se ke zptsobu

uzivani pfedmétu podnajmu, dale predpisy hygienické a dalsi,

6.1.3. fidit se provoznim a domovnim fadem budovy, v niZ se pfedmét podndjmu nachazi,

6.1.4. udrzovat pfevzaty pfedmét podndjmu ve stavu zplsobilém k uZivani po celou dobu
platnosti této smlouvy a provadét vlastnim nékladem jeho b&Znou tdrzbu a opravy.
Podnijemce se zdroven zavazuje provadét na svij naklad i dal$i préce spojené
s obvyklym uzZivanim nebytovych prostor (malovani a natéry, vyménu Zarovek,
umyvani oken, ¢isténi podlahové krytiny apod.),

6.1.5. umoznit Néjemci za pifitomnosti Podnajemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do
prostor pfedmeétu ndjmu za tcelem zjisténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu s touto
smlouvou,

6.1.6. zdrZet se jakychkoli stavebnich ¢i stavebnétechnickych tprav;

6.1.7. oznamit N3jemci bez zbyte¢ného odkladu vSechny zavady, které podstatné brani
fadnému uZivani predmétu podndjmu,

6.1.8. vden skonleni sjednaného uzivani piedat Najemci pfedmét podndjmu vyklizeny
a v fadném stavu, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani. Zaroven
ma Podnéjemce povinnost odstranit zmény, které provedl se souhlasem Nijemce,
v pfipad€, Ze se na odstranéni dohodli, a zmény, které provedl bez souhlasu Najemce,
ledaze Najemce jejich odstranéni nezadd. O stavu pfedéni a pievzeti predmétu
podnajmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

6.1.9. v pfipad¢€ uziti zadniho vchodu z diivodu vyuziti vytahu v nepfitomnosti zaméstnanct
vlastnika budovy zajistit fAdné pouZiti elektronického zabezpecovaciho systému.

6.2. Podnajemce je opravnén umoznit uzivani piedmétu podnajmu tieti osob& pouze na zaklade
predchoziho pisemného souhlasu N4jemce,

6.3. Nijemce je povinen:

6.3.1. odevzdat Podnijemci pfedmét podnajmu ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani,
ptiCemz o stavu pfedaného a ptevzatého predmétu podndjmu bude smluvnimi stranami
sepsan predavaci protokol (ptiloha €. 2),

6.3.2. odstranit na zaklad®¢ oznameni Podnajemce neprodlené zavady, které podstatnym
zpusobem bréani v fadném uZivani prostoru tvoticiho predmét podnajmu,

6.3.3. zdrZet se vSech Cinnosti, které by branily Podnajemci fadné uZivat pfedmét podndjmu
v souladu s touto smlouvou,

6.3.4. zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb spojenych s prondjmem pifedmétu podnajmu,

6.3.5. umoznit Podngjemci si pfedmét podnagjmu pfiméfenym zplsobem opatfit S§tity,
navéstimi a podobnymi znamenimi. N4jemce si vyhrazuje pravo odsouhlasit umisténi,
provedeni a velikost pfislusné¢ho znaceni.

Clanek VII. Odpovédnost za $kodu

7.1. Ochrana veskerého majetku Podnajemce umisténého v pfedmétu podndjmu pied ztratou,
poskozenim nebo zni¢enim a jeho pojisténi je vyluéné véci Podnéjemce a jeho nakladi.

7.2. Néjemce neodpovida za odcizeni jakéhokoliv majetku Podndjemce umisténého v predmétu
podnajmu ani neodpovida za jiné kody, které by Podnéjemci, jeho pracovnikiim, obchodnim
partnerim ¢i navs§tévam, vznikly v souvislosti s uZivanim pfedmétu podnajmu, s vyjimkou
piipadd, prokazatelné zavinénych Néjemcem.




Clanek VIII. Smluvni sankce

8.1. Podnajemce se zavazuje zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢ (slovy:
padesat tisic korun &eskych) za kazdy niZe uvedeny jednotlivy pfipad poruSeni povinnosti nebo
nedodrzeni zavazk, tedy v ptipadé, kdy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Njemce:
a) vyuZije pfedmé&t podnajmu k jinému Glelu nez, ktery je uveden v této smlouve,
b) provede stavebni tpravy nebo jiné zmény v prostorach pfedstavujicich predmét
podnéjmu,
¢) prenecha prostory tvofici pfedmét podndjmu tfeti osobé.

8.2. Podnéjemce se zavazuje Najemci zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ (slovy: deset
tisic korun &eskych) za kazdy niZe uvedeny jednotlivy piipad poruSeni povinnosti nebo
nedodrZeni zavazki (i opakovang), tedy v ptipadé, kdy:
a) neumoZni Najemci kontrolu prostor tvoficich pfedmét podnijmu, byl-li k tomu
Négjemcem pisemné vyzvan
b) nezajisti potiebnou udrzbu a opravy, a to ani ve lhité do 30ti dnfi od pisemné vyzvy
Najemce
¢) neinformuje N4jemce o potfebach opravy ¢i odstranéni zavad.

8.3. V ptipadé prodleni Podnijemce s vyklizenim afadnym pfeddnim prostor Ngjemci se
Podndjemce zavazuje uhradit Ndjemei smluvni pokutu v 8astce odpovidajici nasobku poctu
zapo&atych dni, po které se Podndjemce ocitne v prodleni s vyklizenim pfedmétu podndjmu
nebo jeho &asti a dvojnasobku denni vys$e sjednaného podnajemného platného pro kalendaini
rok, v ném?z vznikne Podnédjemci povinnost pfedmét podnajmu vyklidit.

8.4. Smluvni pokuty dle pfedchozich odstavclt této smlouvy jsou splatné ve lhaté 10
kalend4inich dnti ode dne dorudeni pfislusné sankéni faktury Podnajemeci, a to na ticet Najemce
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

8.5. Zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli doteno pravo Néjemce doméhat se ndhrady
Skody zplisobené poruSenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta. Takova ndhrada
Skody se hradi vedle smluvni pokuty a v plné vysi.

8.6. Dojde-li ze strany Podnijemce k poruSeni povinnosti plynoucich ze zikona o poZarni
ochrang &. 133/1985 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist, ¢i k poruSeni povinnosti, tykajicich se
pozarni bezpecnosti uvedenych v &l. IX. této smlouvy, a Ndjemci v disledku toho bude
vymé&fena pokuta nebo vznikne $koda, bude tato ve stejné vysi vymahéana od Podnéjemce, ktery
je povinen a zavazuje se ji v plné vy$i uhradit.

Clanek IX.  Zvla¥tni ujednani

9.1. Regulace vstupu do budovy:

1.1. vstup pfednim vstupem z Palackého ulice do chodby 1.27

1.2. pro vstup mén& mobilnich senioril je moZné vyuZit spole¢ny vytah pfi vstupu zadnim
vchodem do budovy

1.3. v piipadé potieby vyuZiti uvedeného vytahu je tieba =zajistit fddny provoz
elektronického zabezpedovaciho systému v dob& nepfitomnosti pracovnikli vlastnika
budovy

1.4. Ndjemce pfi predani pfedmétu ndgjmu sezndmi Podndjemce sfadnym provozem
elektronického zabezpetovaciho systému v piipadé pouZiti zadniho zaméstnaneckého
vstupu k vytahu

1.5. prostory Podngjemce bude moci uzivat 24 hod. denné.
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9.2: Pozarni ochrana : Najemce pfi pfedani pfedmétu najmu sezndmi Podndjemce se zafazenim
budovy z hlediska miry poZarniho nebezpe¢i (§ 4 zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang,
ve znéni pozdgjsich predpisit):

2.1.1 s pozérn€ nebezpeCnymi misty,

2.1.2 s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic,

2.1.3 s umisténim ohlaSovny poZéru,

2.1.4 s umisténim pfenosnych hasicich ptistrojd,

2.1.5 s umisténim hydranti poZarniho vodovodu.

9.3. Bezpetnost technickych zafizeni: Vlastnik budovy zajiStuje pravidelné revize a ostatni
tkony na technickych zafizenich v budové. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize
elektrického zafizeni, nafadi a elektrickych spotfebicl, které jsou majetkem Podnajemce s tim,
Ze tuto povinnost ma Podnéjemce.

9.4, Ochrana zivotniho prostfedi : Podnajemce je povinen s odpady nakladdat v souladu se
zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozd&jsich piedpist a s jeho provadécimi
vyhlaskami.

9.5. Podnajemce se zavazuje uhradit Najemci v plné vysi veskeré pfipadné Skody vzniklé
Néjemci v disledku uzivani pfedmétu podndjmu a provozu zafizeni Podndjemce v ném
umisténého.

9.6. Podnijemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim pfedmétu podndjmu a zafizen,
jez v ném umistil, plnit povinnosti ulozené Néjemci nebo vlastnikovi budovy jako vlastnikovi
nemovitosti na zakladé pravnich pfedpisti na tiseku poZzarni ochrany, hygieny, bezpetnosti
prace a pfi provozu specialnich zafizeni.

Clanek X. Uvefejnéni Smlouvy

10.1.Tato smlouva bude v souladu se z.&. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach G¢innosti
n&kterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv v platném znéni uvefejnéna
v registru smluv. Uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti ndjemce.

Clianek XI. Zavérecna ujednini

11.1. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi stranami piisluSnymi
obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik.

11.2. Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje tplné ujednéni mezi stranami,
jeZ se vztahuje k pfedmétu smlouvy, jakoz i k transakcim pfedvidanym touto smlouvou a
nahrazuje veSkera ptedchozi smluvni ujednani (pokud né&jakd existovala) mezi stranami, jeZ se
vztahuji k pfedmétu smlouvy, jakoz i k pfedvidanym transakcim.

11.3. Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi, dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou stran.

11.4. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechdzeji i na pfipadné pravni nastupce
stran.




11.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ ma kazdy po podpisu platnost
originalu. Najemce obdrZi 1 stejnopis a Podndjemce obdrzi 1 stejnopis.

11.6. Nedilnou sou¢asti smlouvy jsou ptilohy :
P#iloha &. 1 — Planek pfedmétu podnajmu
Piiloha &. 2 — Protokol o pfedani pfedmétu podnajmu

11.7. Tato smlouva byla schvélena Radou mésta Rychnov nad Kné€Znou na svém jednéni dne
21.12.2016 &. usneseni 579/2016.

Strany si tuto smlouvu piecetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Rychnové nad Knéznou dne ...

Néajemce : Podnajemce :




