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Kupni smlouva
o pievodu viastnictvi nemovitych véci
podle ust. § 2079 a nasl. a § 2128 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zdkonik

Statutarni mésto Kladno

IC 00234516 DIC CZ00234516
se sidlem Kladno, namésti starosty Pavla 44, PSC 272 52

zastoupeno Jifim Chvojkou, statutarnim naméstkem primatora

(dale jen , prodavajici”)

IC: 25147528 DIC: CZ25147528
Spisova znatka: C 53572 vedena u Mestskeho soudu v Praze -

zastoupend jednateli JUDr. 'thtiélcem Hrudkou a Ing. E-io.erm Bierhanzlem.
(déle jen , kupujici)
uzavieli nize uvedené dne, meésice a roku tute
kupni smlouvu o pfevodu viastnictvi nemovitych véci:

I
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem této nemovité véci:
e pozemku parc. €. 3358/2, ostatni plocha, jiné plocha,

v k.0. Krocehlavy, obec Kladno, okres Kladno, zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Ufadem pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, na LV €. 10001 (déle také jen ,pFedmétna
nemovitost”, popf. ,,pozemek”).

2. Smluvni strany -maji vumyslu za podminek sjednanych vtéto smlouvé pfevést vlastnické pravo
k pfedmé&tné nemovitosti z prodavajiciho na kupujiciho.
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Il.
Pfedmét smlouvy

Kupni smlouvou se prodavajici zavazuje, Ze kupujicimu odevzda pfedmétnou nemovitost, ktera je
predmétem koupé podle &l. | této smlouvy, a umoZni mu nabyt vlastnické pravo k ni, a kupujici se
zavazuje, ze pfedmétnou nemovitost pfevezme a zaplati prodavajicimu kupni cenu.

1"i.
Kupni cena

Smluvni strany sjednaly za prodej pfedmétné nemovitosti popsané v ¢l. | odst. 1 této smlouvy kupni
cenu ve vysi:

25.858.800,00 K¢ plus DPH 21 % ve vy3i 5.430.348,00 K&
Celkem tedy ¢dstku ve vysi 31.289.148,00 K¢
(slovy: tficetjiedenmilion dvéstéosmdesatdeveéttisic jednostoctyricetosm korun Ceskych).

Kupni cena za prodej predmétné nemovitosti byla sjednana na zékladé pisemné nabidky kupujiciho
dorucené prodavajicimu a podle rozhodnuti zastupitelstva prodavajiciho ze dne 22.9.2021.

Smluvni strany se dohodly tak, ze kupujici zaplati celou kupni cenu na ucet prodavajiciho &.4. 19-
729141/0100 vedeny u Kemeréni banky, variabilni symboel 1410024639 z vlastnich prostfedkd do 4
mésicl od podpisu smlouvy poslednim zucastnikd.

Zaplaceni kupni ceny je podminkou pro pedani navrhu na provedeni vkladu vlastnického prava
k pfedmétné nemovitostive prospéch kupujiciho do katastru nemovitostf.

K ndvrhu na vklad bude pfileZeno potvrzeni prodavajiciho o zaplageni kupni ceny, jinak nelze vklad
provést.

V.
Prohlaseni smluvnich stran

Smluvni strany prohladujf, Ze se kupujici s aktudinim stavem pfedmétné nemovitosti seznamil a v tom
stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy, ji se vdemi sougastmi a prislusenstvim kupuje.

Pfipadny rozdil ve vymére pozemku nema vliv na sjednanou kupni cenu.

Prodavajici prohladuje, Ze na predmétné nemovitosti nevaznou ke dni podpisu této kupni smlouvy Zadna
jina prava tfetich osob, nez jakd ke dni podpisu kupni smleuvy plynou z katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze k formalnimu pfedéni pfedmétné nemovitosti dojde do 14 pracovnich
dnd od provedeni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.

O pfedani a pfevzeti predmétné nemovitosti bude pofizen pisemny protokol.

V.
Sjednané podminky prodeje

Kupujici se v souladu s podminkami uvedenymiv usneseni Zastupitelstva mésta Kladna ze dne 22.9.2021
av Oznamovateli & 40/2020 a jeho pfiloze (zvefejnény zamér prodat nemovitou véc) zavazuje, Ze zcela
a vlas splni zavazky, které potvrzuje touto smlouvou, a to :
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na pfedmétu koupé provést na svij naklad a na své nebezpedi vystavbu Stavby (dale jen
,Stavba") o maximalni vysce 16 + 8 podlaZi (atika nebo hlavni Fimsa s moZnosti technologickych
zatizeni, vyhlidkové plosiny atd. nad ramec limitniho poétu podlazi) podle grafické studie;

na sv(j naklad provést veskeré projektové a inzenyrské prace, uhradit veskeré spravni poplatky
a zajistit i nezbytné souhlasy a povoleni;

na sv0j naklad provést geologicky prlzkum;

pfi zhotoveni vSech Casti projektové dokumentace Stavby spolupracovat s architektem, ktery
ma reference z projektovani obdobnych vyskovych budov;

obstarat pravomocné stavebni povoleni pro vystavbu Stavby nejpozdéji do 48 mésicl od
uzavreni kupni smlouvy;

zahdjit vystavbu Stavby nejpozd&ji do 60 mésici od pravni. moci stavebniho povoleni
povolujiciho vystavbu Stavby;

dokon¢it vy?sta;abu Stavby nejpozdéji do 6Q mesicl od zahajeni stavby;

do nabyti pravni moci stavebniho povoleni neprevést bez pisemného souhlasu prodavajiciho
vlastnické prave k pozemku do vlastnictv( jing osoby s tim, Ze k peudéleni takového souhlasu
mus( mit prodavajici vysvetlitelny a relevantni dlived,

spolu s vystavbou Stavby vybudovat v ulici Americka na svlj naklad mimouroviiové kfizeni pro
pési a cyklisty pod|e studie;

10) do tfi (3) mésict po dokenceni vystavby Stauby umozZnit pfistup vefejnosti na stfechu budovy

nebo do poslednihe patra objektu a nabidnout prodavajigimu k &asti vefejné pristupnych
prostor Stavby @ celkoveé plose 150 m2 moznest uzavrit najemni smlouvu za podminek v misté
a Case obvyklych na dobu uréitou, maximalngé na dobu 5 let. Paklize Prodavajici nevyuZije ve
Ihaté 6 mésict od prediozeni nabidky tohote prava a nesdeli vyslovné pisemné Kupujicimu, Ze
prava vyuZiva, toto prave bez dalsiho zanika a Prodavajici neni opravnén jiZ dale poZadovat
naplnénf této povinnastiv budoucnu po Kupujicim;

11) vidy do 60 dnt od vzniku takové skutecnostl informovat pisemné prodavajiciho o nabyti pravni

moci Uzemniho rozhodnutl, stavebniha poveleni, @ zahajeni vystavby, o dokonéeni stavby a na
zadost prodavajiciho i o dalsich podstatnych skute€nostech tykajicich se pfipravy a provadéni
stavby;

12) dodrzet podminky Uzemni studie US6b;

13) nejpozdéji do 12 mésicl od uzavreni této smlouvy predloZit prodavajicimu ke schvaleni ideovou

studii vyskové budovy na pfevadéné nemovité véci

VI.
Odstoupeni od smlouvy

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze prodévajici je opravnén od této kupni smlouvy odstoupit
v pfipadé, Ze:
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(a) kupujici neziskd pravomocné stavebni povoleni pro vystavbu Stavby do 48 mésict od
uzavreni kupni smliouvy,

(b) kupujici nezahdji vystavbu Stavby do 60 mésicl od pravni moci stavebniho povoleni
povolujiciho vystavbu Stavby,

(¢) kupujici nedokonéi vystavbu Stavby nejpozdé&ji do 60 mésich od zahajeni stavby,

(d) kupujici prevede po dobu vystavby Stavby bez pisemného souhlasu mésta Kladna predmét
koupé do vlastnictvi jiné osoby,

(e) kupujici nevybuduje v ulici Americka mimouroviiové kfizeni pro p&f a cyklisty,

(f) kupujici neposkytne prodavajicimu k pronajmu &asti vefejné pfistupnych prostor Stavby o
celkove plose 150 m2 za podminek v misté a ase obvyklych na dobu uréitou, maximalné
na dobu 5 let nejpozdé&ji ve Ihité 3 mésict od dokonéeni vystavby.

VII.
Smluvni pokuty

Kupujici se timto zavazuje zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu, a to:

1) ve vy3i 10.000,- K¢ za kazdy i jen zapocaty den prodleni s Ghradou kupni ceny ve lhiité do 4
mésicl od podpisu kupni smlouvy poslednim z Géastnikd;

2) vewysi10.000,- K¢ za kazdy i jen zapocaty den prodleni s obstaran/m pravomocného stavebniho
povoleni pro vystavbu Stavby nejpozdéji do 48 mésicd od uzavieni kupni smlouvy, nebo se
zahajenim vystavby Stavby nejpozdéji do 60 mésicdl od pravni moci stavebniho povoleni
povolujiciho vystavbu Stavby nebo s dokonéenim vystavby Stavby nejpozdéji do 60 mésict od
zahdjeni stavby;

3) ve vy3i 10.000.000,- K& pro pfipad, Ze kupujici pfevede do pravni moci vydaného stavebniho
povoleni Stavby bez pisemného souhlasu mésta Kladna pfedmét koupé do vlastnictvi jiné
osoby.

Vedle toho se kupujici zavazuje zaplatit prodavajicimu ndhradu $kody, kterd vznikne prodavajicimu
v dUsledku poruseni povinnesti kupujieiho vyplyvajicich z kupni smlouvy nebo ze zdkona s tim, Ze strany
sjednavajf limitaci vzniklé Skody na'maximalni €astku ve vy3i 2.000.000,- K¢.

VIIIL.
Ztizeni pfedkupniho prava a prava zpétné koupé

A. Ztizeni predkupniho prava

Kupujici jako povinny z pfedkupniho prava touto smlouvou bezplatné zfizuje ve prospéch prodavajiciho
jako predkupnika k pfedmétné nemovitosti uvedené v ¢l. | odst. 1 této smlouvy predkupni pravo vécné
dle ust. § 2140 a nasl. zdkona ¢. 89/2012, Obcansky zakonik, v platném znéni a prodavajici toto vécné
pravo pfijima. Pfedkupni pravo se tedy vztahuje k pfedmétné nemovitosti blize specifikované v €. I. odst.
1 smlouvy a zfizuje se pro pfipad jakéhokoli jejiho budouciho zcizeni. Smluvni strany vyslovné sjednavaji,
ze predkupni pravo je zfizovano jako pravo vécné a prodavajici jako pFedkupnik toto vécné pravo pfijima.
Povinny se zavazuje pfi jakémkoli pfevodu nemovité véci nabidnout nejprve pfedkupnikovi nabytf
vlastnického prava k pfedmétné nemovitosti. Prodavajici a kupujici se dohodli, ze pfedkupni pravo
zanika po nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti o umisténi Stavby popsané v &l. V této smlouvy.
Navrh na vklad do katastru nemovitosti podepii ob& smluvni strany.
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B. Zfizeni vécného prava zpétné koupé

Smluvni strany touto smlouvou sjedndvaji vécné pravo zpétné koupé pfedmétné nemovitosti ve
prospéch prodavajiciho na dobu 54 mésicd od uzavieni této smlouvy za celkovou kupni cenu ve vyéi
31.289.148,00 K& (slovy: tficetjedenmilion dvéstéosmdesatdevéttisic jednostoltyficetosm korun
¢eskych) v&. DPH v zakonné vysi (t.€. 21 % ve vysi 5.430.348,00 K¢&). Strany se dohodly, Ze prodavajici ma
pravo vyzvat kupujiciho ke zpétné koupi pfedmétné nemovitosti ve sjednané dobé za ¢astku odpovidajici
zaplacené kupni cené a k jejimu vraceni tehdy,

a) pokud kupujici neziskd pravomocné stavebni povoleni pro vystavbu Stavby na pfedmétné
nemovitosti do 48 mésicl od uzavfeni této smlouvy,

b) pokud nejpozdéji do 12 mésict od podpisu této smlouvy poslednim z uéastniké nebude
prodavajicimu predloZena nebo nebude prodavajicim schvélena pfislusna ideova studie vydkové
budovy na pfedmétné nemovitosti.

Prodavajici pravo zpétné koupé sjednané v predchozim odstavci pfijima. Proddvajici musi pravo zpétné
koupé uplatnit plsemnou vyzvou, a to do 6 mésicl po uplynuti thity 48 mésicl od uzavieni této smlouvy,
jinak pravo zpétné koupé zanikd. Pro pripad realizace prava zpétné koupé prodavajicim jsou smiuvni
strany povinny poskytnout si nezbytnou souginnost pfi uzavieni kupni smlouvy a pfi nasledném zapisu
zmény vlastnického pravado katastru nemovitosti. V pfipadé, Ze ze strany prodavajiciho dojde k realizaci
préva zpétné koupé, neni prodavajici povinen nahradit kupujicimu mimo zaplaceni sjednané kupni ceny
jiné naklady. Navrh nawvklad do katastru nemovitosti podepisi ob& smluvni strany. Kupujici vrati
prodavajicimu véc v nezhor§eném stavu a prodavajici vrati kupujicimu kupni cenu; tim jsou vyrovnany i
uzitky z penéz a plody z véci snad vytézengé.

[X.
Prevod vlastnického prava, vklad vécnych prav

Smluvni strany berou na védomi, Ze vlastnické pravo a dalsi v&cnd prava podle této smlouvy
k prevadénym nemovitym vécem se nabyvaji v souladu s ust. § 1105 ob&anského zakoniku vkladem do
katastru nemovitosti.

Pravni U&inky vkladu vznikaji v souladu s ust. § 10 a 12 zdkona ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, na
zakladé pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni k okamziku, kdy byl ndvrh na vklad dorucen
Katastralnimu Uradu pro Stfedotesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava, predkupniho prava a prava zpétné
koupé podle této smlouvy dorudi Katastralnimu Urfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté
Kladno, prodavajici do péti (5) pracovnich'dnll pe zaplaceni kupni ceny. Kupujici podepise kupni smlouvu
jako prvni v pofadi a spolu s pfipadnymi pfilohami ji proti potvrzeni pfeda prodavajicimu k podpisu a
realizaci vkladu vlastnického prava. Podanim navrhu na vklad u pfisludného katastrélniho Gfadu se ma
za to, Ze jsou splnény podminky pro jeho provedenis tim, Ze pfilohou navrhu na vklad bude potvrzeni o
zaplaceni kupni ceny dle ¢l 11l bod 5. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatky za vkladové Fizeni u Katastralniho Ufadu pro Stfedotesky
kraj, Katastralni pracovisté Kladno, zaplati kupujici.

X.
Schvaleni pfevodu nemovitych véci

Zastupitelstvo mésta Kladna schvdlilo v souladu s ust. § 85 pism. a) zakona o obcich prode] pfedmétnych
nemovitosti na svém 14. zasedani konaném dne 22.9.2021. Zadmér prodeje pfedmétné nemovité véci
byl zvefejnén vyvésenim v dobé od 28.7.2020 do 14.9.2020 na Ufedni desce Magistratu mésta Kladna.

Xl
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Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva byla sepsana ve tfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrZi po jednom vyhotoveni a
jedno vyhotoveni s Uredné ovérenymi podpisy je uréeno pro Fizeni o povoleni vkladu viastnického prava
podle této smlouvy u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni ze smluvnich stran a Uéinnosti dnem jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv podle zdk. ¢. 340/2015 Sh., o registru smiuv. Zvefejnéni zajisti

prodavajici.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva i nasledné dodatky k ni mohou podléhat informaéni

povinnosti dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a vyslovné souhlasi s tim,
aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv vedené Statutarnim méstem Kladnem a

uvefejnéna prostfednictvim registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Zddné ustanovenf

této smlouvy nepovazuji jeji strany za obchodni tajemstvi a podpisem této smlouvy bezvyhradné
souhlasi s jejim uverejnénim véetné jejich zmén a dodatkl v rozsahu pozadovaném Ceskym pravnim
radem. Smluvni strany zérover vyslovné souhlasi s tim, Ze tata smlouva miZe byt v pIném znéni véetné
jejich pFiloh a dodatkld zvefejnéna ra oficidlnich strankach Statutarniho mésta Kladna pfi dodrzeni
podminek stanovenych nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.4.2016, o
ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajd a e volnem pohybu téchto Udajd a
zdkonem ¢. 110/2018 Sh., o zpracovani osabnich ddaja.

Smluvni{ strany se dohadly, ze tuto smlouvu lze ménit nebo doplrovat pouze pisemnymi a vzestupné
gislovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany timto v souladu
s ustanovenim § 564 zak. €.89/2012 Sb., ebéansky zakonik, vyslovné vylu€uji moZznost provadét zmény
nebo doplnéni této smlouvy v jing forme,

Smluvni strany potvrzuji, Ze neexistuji zadna Ustnl ujednani¢i pfisliby, na které by se strana kupujici
mobhla odvolavat ani praxe, kterou by mezi sebou zavedly a kterd by byla odlisna od obsahu této smlouvy,
pfi¢emz prohlasuji, Ze smlouvaije projevem j€jich vazneé a svobodné projevene vile.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim pedpisem precetly, s jejim obsahem souhlasi a
na dUkaz toho pFipojuji sveé podpisy.
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