Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Ostrava-Jih S m IO uva

urad méstského obvodu

Najemni smlouva €. 246/22/OBH

uzaviend podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisit

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
Prokesovo nameésti 1803/8, 729 30 Ostrava

Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabtvka
zastoupeny starostou Bc. Martinem Bednafem

IC: 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Penézni Gstav: KB, a.s., pobocka Ostrava-Hrablivka

C. aétu: 19-9923050277/0100

dale jen ,,pronajimatel*

Katerina Backova
Pavlovova 1623/61, 700 30 Ostrava-Zabieh

IC: 08045461
zapsany v Zivnostenském rejstifku, vedeném Magistratem mésta Ostravy, &. j. SM0/359289/19/ZU/PRV

dale jen ,,najemce*
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Obsah smlouvy

¢l. I.

Predmét smlouvy

Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci — pozemku p. €. st. 2017 zastavéna plocha
a nadvofi v k. u. Zabieh nad Odrou, jehoz soucésti je budova €. p. 1626, objekt k bydleni, ktera stoji
na tomto pozemku, adresni misto Pavlovova 1626/67, 700 30 Ostrava-Zabieh, ktera je na zakladé OZV
¢. 10/2022, Statut mesta Ostravy, svéfena méstskému obvodu Ostrava-Jih (dale jen ,,budova®).
Soucasti budovy je prostor o vymeére 14,8 m? (dale jen ,,prostor* nebo ,,prostory*), rozpis konkrétnich
pronajimanych mistnosti tohoto prostoru je uveden v pfiloze €. 1 —,,Situacni nakres* a v ptiloze €. 2 —
»Vypoctovy list®, které tvori nedilnou soucast této smlouvy.

Zameér na pronajem prostor byl v souladu se zadkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisii, zvefejnén na ufedni desce Ufadu méstského obvodu Ostrava-Jih v dobé od 21.07.2022
do 08.08.2022 na zakladé rozhodnuti Rady meéstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 14.07.2022
pod Cislem usneseni 6286/RMOb-JIH/1822/115.

¢él. Il. Ugel najmu

1.

Pronajimatel na zaklad¢ této smlouvy pronajima najemci vySe specifikované prostory za ucelem
provozovani trafiky bez moznosti prodeje std¢enych a rozlévanych alkoholickych napoju (dale jen
»ucel uzivani®).

Néajemce je opravnén uzivat prostory v souladu s jejich uréenim pro ucel uzivani, nema pravo v nich
provozovat jinou Cinnost nebo zménit zplisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva
z uvedeného ucelu uzivani nebo z toho, co bylo mozné diivodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy.
Zmeéni-li najemce ucel uzivani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, povazuje se toto
jednéni za zvlast' zavazné poruseni povinnosti najemce.

¢l. lll. Doba trvani najmu

Néjem prostor se sjednava na dobu neurcitou s tfimési¢ni vypoveédni dobou.

¢l. IV. Najemné a jeho uprava

1.
2.

3.

Najemce se zavazuje platit najemné a thrady za sluzby spojené s uzivanim prostoru.

Néjemné je stanoveno vsouladu srozhodnutim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih
pod ¢&. usn. 6539/RMODb-JIH/1822/118 ze dne 15.09.2022 v sazbé 2 400,- K&/m?/rok. Mé&si¢ni ndgjemné
je stanoveno ve vysi dle vypoctového listu pro piislusny kalendaini rok.

Smluvni strany se dohodly na zptsobu platby najemného takto:

a) najemné bude placeno v pravidelnych mési¢nich platbach ve vysi 2 960,- Ké. Dle
ustanoveni § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisd, je toto plnéni povazovano za osvobozené,

b) najemné je splatné na ucet pronajimatele ¢.: 19-9923050277/0100, variabilni symbol
1626801011, meésicné, ato vzdy do posledniho dne pfislusného kalendainiho meésice,
za ktery se najemné plati,

c¢) najemné bude placeno vcas, bez upozornéni a vyzadani, dale bez srazek, protinaroki,
kompenzaci nebo odpoctii, s vyjimkou takovych srazek, protinarokid, kompenzaci nebo
odpoctl, které jsou vyslovné uvedeny v této smlouve, a to v korunach cCeskych (K¢).
Néjemné se povazuji za uhrazené dnem, kdy bylo pfipsano na et pronajimatele platbou
s fadn€ uvedenymi platebnimi udaji tak, aby pronajimatel mohl platbu identifikovat. Nelze-li
platbu identifikovat, ma se za to, ze je najemce v prodleni.
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Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné s ucinnosti
od 1. 7. kazdého kalendainiho roku, a to formou jednostranného pisemného oznameni pronajimatele
doruceného najemci nejpozdéji do 30. 6. kalendainiho roku, ve kterém ma byt najemné zvySovano.
Pronajimatel je takto opravnén dle vyslovné dohody s ndjemcem nédjemné jednostranné zvysit
o procento vyjadiujici primérnou miru inflace stanovenou za piedchazejici kalendaini rok Ceskym
statistickym tfadem nebo jinym organem opravnénym procento inflace vyhlasit.

Néjemné bude dle odst. 4 tohoto ¢lanku navyseno nejdiive nasledujici kalendaini rok po uzavieni této
smlouvy.

€l. V. Sluzby a jejich uhrada

1.

10.

Pronajimatel zajisti nasledujici plnéni a sluzby spojené s uzivanim prostoru:

- poskytovani studené vody a odvadéni odpadnich vod

- poskytovani teplé vody a tepla.
V najemném neni zahrnuta platba za sluzby. Ndjemce bude platit pronajimateli pravidelné mési¢ni
zalohy na uhradu nékladt na sluzby.
Néjemce se zavazuje v prubc¢hu kalendainiho roku platit pronajimateli na sluzby meésic¢ni zalohy,
jejichz vysi urCuje pronajimatel svym odhadem podle predpokladanych roc¢nich ndkladl na sluzby
z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, nebo znakladi odvozenych
z predpokladanych cen bézného roku ve stanovené vysi dle odst. 4 tohoto ¢lanku.
Vysi mesicnich zaloh pro kazdy kalendaini rok stanovi pronajimatel dle odst. 3 tohoto c¢lanku
»Vypoctovym listem®. Sluzby nezajistované pronajimatelem si ndjemce zajist'uje a hradi sam pfimo
jejich dodavateli, kdy najemce uzavie samostatnou smlouvu s dodavatelem poskytovaného média.
Meésicni zalohy na sluzby jsou splatné do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se zalohy plati
na ucet pronajimatele, vedeny u Komer¢ni banky a.s., ¢islo uctu 19-9923050277/0100, pod variabilnim
symbolem 1626801011, a to véas, bez upozornéni a vyzadani, dale bez srazek, protinarokd,
kompenzaci nebo odpoctl, s vyjimkou takovych srazek, protinarok, kompenzaci nebo odpoctd, které
jsou vyslovng uvedeny v této smlouvé, a to v korunach ceskych (K¢). Platby za sluzby se povazuji za
uhrazené dnem, kdy byla thrada pfipsana na Gi¢et pronajimatele platbou s fadn¢ uvedenymi platebnimi
udaji tak, aby pronajimatel mohl platbu identifikovat. Nelze-li platbu identifikovat, ma se za to, Ze je
najemce v prodleni. V ptipadé jakékoli pozdni tihrady budou zakonné troky z prodleni vypocitany
v souladu s obecn¢ zavaznymi pravnimi predpisy.
Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén mésicni zalohy jednostranné zvysit
bez nutnosti uzavieni dodatku k této smlouvé v mife odpovidajici zmeéné ceny sluzeb nebo z dalsich
opravnénych divodu, zejména rozsahu nebo piedpokladané spotfeby sluzeb. Tato zména bude ucinna
od mésice nasledujiciho po mesici, ve kterém byla zména na vysi meésicnich zaloh ozndmena néjemci
fadné odivodnéna.
Skute¢nou vysi nakladi a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje pronajimatel najemci vzdy za zuctovaci
obdobi a vyuctovani doruci najemci nejpozde€ji do 4 meésicth od skonceni zictovaciho obdobi, tj.
nejpozdéji do konce mésice dubna roku nasledujiciho.
Ve vyactovani bude zohlednéna spotieba naméfena na patnim vodomeéru studené vody. Vyuctovani
spotieby studené vody bude provedeno jednou ro¢né.
Finan¢ni vyrovnani provede pronajimatel v dohodnuté lhité, nejpozdéji vsak ve lhhté 4 mésict
(tj. nejpozdéji do mésice srpna roku nasledujiciho) ode dne doruceni vytétovani najemci.
Neni-li v této smlouve stanoveno jinak, prava a povinnosti stran co do poskytovani sluzeb a jejich
vyuctovani se fidi ptisluSnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména pak zakonem
€. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n€které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim byt nebo nebytovych prostor v domée s byty, ve znéni pozdé&jsich predpisti.

¢l. VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

1.
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Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem prostoru.
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10.

11.

12.

13.

417

Néjemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uzivat jako fadny hospodar, a to vyhradné pro ucel
uzivani.
Néjemce je opravnén nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele v pfiméteném rozsahu §tity, naveéstimi a podobnymi
znamenimi. Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji uziti ust. § 2305 obcanského zakoniku.
Néjemce prohlaSuje, ze se dikladn€¢ a prokazatelné seznamil s technickym stavem pronajimanych
prostor a Ze jsou ve stavu zptsobilém k obvyklému uzivani.
N4ajemce je povinen pievzaté prostory a vnitini vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti pronajatych
prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, udrzovat v fadném stavu a zabezpecit, aby nedoslo k jejich
poskozeni nebo zniceni. Najemce se zavazuje ozndmit pronajimateli vSechny skutecnosti dulezité
k ochran¢ majetku pronajimatele, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich zjisténi. V piipadé, Ze
v souvislosti s ¢innosti ndjemce vznikne pronajimateli v pronajatém prostoru $koda, zavazuje se
najemce tuto Skodu na vlastni nédklady odstranit.
Najemce muze s predchozim souhlasem pronajimatele prevést najem v souvislosti s prevodem
podnikatelské Cinnosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o pievodu ngjmu vyzaduji
pisemnou formu. Porusi-li ndjemce toto ujednani, povazuje se to za zvlast’ zdvazné povinnosti najemce
a pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.
Drobné opravy a udrzbu prostor je povinen najemce provadét na vlastni naklady. Pokud se vyskytne
potieba oprav, které piesahuji rAmec drobnych oprav a bézné udrzby, je najemce povinen neprodlené
oznamit tuto skuteCnost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno vzniku piipadnych $kod. Za drobné
opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle ,,Vypoctového listu a podle ,,Vécného
vymezeni drobnych oprav* (pfiloha ¢. 3 této smlouvy).
Veskeré stavebni upravy v pronajatych prostorach vcetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii
pronajimateli, mize najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
a na zaklad¢ pravomocného rozhodnuti ptislusného stavebniho uradu, pokud si to tyto stavebni upravy
vyzaduji.
Néjemce je povinen umoznit na zaklad¢ ptedchozi pisemné vyzvy pronajimatele v pfiméfenou denni
dobu pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zastupclim a osobam jej doprovazejicim ptistup do prostoru,
ato:
a) zaucelem instalace a udrzby zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz
1 odpocet méfenych hodnot, pfipadné za Gcelem instalace a udrzby dalSich technickych
zatizeni, pokud jsou umisténa v pronajatém prostoru,
b) za ucelem kontroly stavu prostoru a posouzeni potfeby ptipadnych oprav ¢i jiného zajisténi
provozuschopnosti prostoru,
c) zaucelem umoznéni inventarizace majetku pronajimatele,
d) za Gcelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.
Néjemce je povinen strpét i jiné nez nezbytné opravy a tidrzbu, Gpravy prostor nebo budovy, poptipadé
jejich prestavbu nebo jinou zménu, provadi-li je pronajimatel.
Néjemce je povinen zajistit dodrzovani pozarni ochrany v prostorach podle obecné zavaznych pravnich
predpisti a bezpecnostnich ptedpisii o pozarni ochrané. Dusledky z neplnéni vSech preventivnich
opatteni, danych zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisi, vyhlaskou
MV CR ¢&. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, ve znéni pozd&jsich piedpisi, budou uplatnény vici
najemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét kontroly zabezpecovani pozarni ochrany.
Néjemce je povinen zabezpecovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol vyhrazenych
technickych zafizeni v prostoru, tj. elektroinstalace, plynoinstalace a hasicich pfistroju v souladu
s obecn¢ zavaznymi pravnimi pfedpisy a piislusSnymi technickymi normami. Bude-li pfi plnéni této
povinnosti najemce v prodleni, je pronajimatel opravnén tyto revize na naklady najemce zajistit.
Néjemce je povinen provadet porevizni opravy zafizeni dle odst. 12 tohoto ¢lanku, a to na zakladé
pisemného pokynu pronajimatele (v souladu se zaveéry revizni pravy) v rozsahu stanoveném v ndjemni
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

1.
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smlouvé, tj. v rozsahu bézné udrzby a oprav. Bude-li pfi plnéni této povinnosti najemce v prodleni, je
pronajimatel opravnén tyto opravy na naklady najemce zajistit.

Pronajimatel bude zajistovat provadéni pravidelnych revizi a kontrol hromosvodu.

Néjemce je povinen provadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelné rocni
kontroly el. spotiebict, které se nachazi v pronajatém prostoru a jsou ve vlastnictvi ¢i v drZzeni najemce.
Néajemce je povinen udrzovat pofadek v pronajatém prostoru a v jeho té€sné blizkosti, v zimnim obdobi
zajistit ¢iSténi chodnikl k objektu pfilehlych odhrabdvanim snéhu a Cinit opatieni k jejich schiidnosti
(posyp).

Néjemce je povinen na svij naklad zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu v souladu
s obecné zavaznou vyhlaSkou statutarniho mésta Ostravy €. 12/2021, ve znéni pozdéjSich predpist a
predpist navazujicich.

Néjemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni naklady.
Pojisténi svého majetku a jinych odpoveédnosti si zajiStuje najemce na vlastni naklady. Pronajimatel
neodpovida za skody vzniklé odcizenim a za Skody zpiisobené treti osobou.

Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné informovat o vSech skutecnostech, které jsou podstatné
pro plnéni ucelu ndjmu, nebo které by mohly mit za nasledek Skodu na predmétu najmu. V piipadée
zalezitosti, které nemulze uspokojivé vyfesit pouze jedna smluvni strana, je druhd smluvni strana
povinna ji poskytnout potiebnou soucinnost.

. VII.Skonéeni najmu

N4ajem prostor dle této smlouvy Ize skoncit:

a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem,

b) pisemnou vypovédi najemce,

c) pisemnou vypovédi pronajimatele,
a to kdykoli a bez udani diivodu. Vypovédni doba je tiimésic¢ni, nestanovi-li tato smlouva néco jiného
a poc¢ind bézet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz doslo k doruceni
pisemného vyhotoveni vypovedi jedné smluvni strany vii¢i druhé smluvni strané. Vypovéd’ muiize byt
druhé smluvni strané¢ pieddna bud’ osobné na adresu jejiho sidla, nebo ji mize byt dorucena
doporucenou postou prostfednictvim provozovatele posStovnich sluzeb vcetné doruceni do datové
schranky. Za tadné dorucenou vypoveéd’ bude povazovana i vypoved, jejiz doruceni zmatril adresat.
V ptipadé€ poruseni povinnosti najemce zvlast’ zavaznym zpltisobem ma pronajimatel pravo vypoveédet
najem bez vypovédni doby, vypovéd musi byt v takovém piipadé pisemna a odiivodnéna.
Néjemce porusi povinnost zvlast zavaznym zpiisobem zejména obdobné dle ust. § 2291 adle
ust. § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.
Vyklidi- li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd’ za platnou
a prijatou ngjemcem bez namitek.
Po skonéeni najmu je najemce povinen prostory predat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je
prevzal k uzivani s ptfihlédnutim k jejich obvyklému opotfebeni, véetné dodateCnych zmeén, které
provedl se souhlasem pronajimatele. Naklady nutné k vytvoreni takového stavu nese v plné vysi
najemce. Prostor je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel kli¢e na zaklad¢é pisemného ,,Protokolu o prevzeti
NP a jinak mu nic nebrani v ptistupu do prostoru a v jeho uzivani.
Po skonceni najmu je najemce povinen odstranit veskeré Stity, navesti a podobna znameni, kterymi
nemovitou véc, ve které se naléza pronajaty prostor slouzici k podnikani, opatiil, a uvede dotéenou
cast nemovité véci do pivodniho stavu, a to na vlastni naklady. Nesplni-li njemce tuto svou povinnost,
mize vici nému pronajimatel uplatnit ndrok na nahradu Skody, ktera mu v dasledku poruSeni
povinnosti ze strany najemce vznikla.
Néjemce odstrani v prostorach vSechny zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemuze zadat vyrovnani,
i kdyby se hodnota prostor navysila. Pronajimatel mtize zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty prostor,
které bylo zpisobeno zménami provedenymi nadjemcem bez souhlasu pronajimatele.
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Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze v ptipadé skonceni ndjmu vypovédi ze strany
pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou
ziskal pievzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

Neodevzda-li najemce prostor pronajimateli v den skonceni najmu, mé pronajimatel pravo na nadhradu
ve vysi ujednaného najemného a zaloh na sluzby dle posledniho u¢inného platebniho kalendare, az do
dne, kdy najemce pronajimateli prostor skutecné odevzda.

¢l. VIIIl. Sankce

1.

V piipadé poruseni povinnosti prostor vyklidit a pfedat v souladu s ¢lankem VII. odst. 5. je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢.

V ptipadé€ poruseni povinnosti plynouci z ustanoveni ¢lanku VII. odst. 6. je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢.

V ptipadé poruSeni ustanoveni ¢lanku II. odst. 2. je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu 1 000,-K¢ za kazdé poruseni.

Povinnost zaplatit smluvni pokutu dle této smlouvy se nedotykd prava pronajimatele domahat se
nahrady $kody vzniklé z poruseni smluvni povinnosti najemce.

¢l. IX. Zavérec¢na ustanoveni

1.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, U¢innosti nabyva dnem
15.10.2022. V ptipadé, Ze existuje zakonna povinnost zvetfejnéni, nabyva smlouva ucinnosti nejdiive
zvetejnénim v centrdlnim registru smluv dle zadkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpist.
Tato smlouva mtize byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami, s vyjimkou jednostranného zvySeni niajemného dle
ust. ¢l. IV. odst. 4. této smlouvy, které pronajimatel najemci pisemné oznami doru¢enim vypoctového
listu.
Neplatnost ¢i neucinnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nema vliv na platnost ¢i ucinnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy ¢i této smlouvy jako celku.
Prava a povinnosti vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné
zavaznych pravnich predpist, zejména obCanského zakoniku.
Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden vytisk
obdrzi najemce a tii pronajimatel.
Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze bez vyhrad souhlasi s celym jejim obsahem. Smlouva byla
sepsana na zakladé pravdivych udajt a dle svobodné vile smluvnich stran a nebyla ujednana v tisni
ani za jinak jednostranné ¢i napadn€ nevyhodnych podminek a na diikaz toho ji podepisuji.
Dolozka platnosti dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd€jsich predpisti: O uzavieni
najemni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim ¢. 6539/RMOb-
JIH/1822/118 ze dne 15.09.2022.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

- pftiloha ¢. 1 — situacni nakres

- priloha ¢. 2 — vypoétovy list

- priloha ¢. 3 — vécné vymezeni drobnych oprav

podpisy stran ndsleduji
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Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Ostrava-Jih S m IO uva

urad méstského obvodu

Za pronajimatele Najemce

Datum: Datum:

Misto: Ostrava-Hrabtuvka Misto:

Bc. Martin Bednar Katerina Backova
starosta
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