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SMLOUVA O NAJMU

Tato smlouva o najmu (dale jen ,Najemni
smlouva®) byla uzaviena nize uvedeného dne

mezi:

Inafy Estates s.r.o.

se sidlem V celnici 1028/10, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp.zn. C
252819

ICO 04797531

zastoupena jednateli Helen Mary
Theresou Garbutt a Ing. Monikou
Mareckovou zastupuijici Corporate

Consulting a.s.

(dale jen ,Pronajimatel®)

Sprava zeleznic, statni organizace

se sidlem P[aha 1 - Nové Mésto, Dlazdéna
1003/7, PSC 110 00

zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym  soudem v Praze, oddil
A vlozka 48384

ICO: 709 94 234
DIC: CZ70994234

zastoupena Ing. AleSem  Krej¢im,
naméstkem generalniho feditele pro
ekonomiku

(déle jen ,Najemce®)

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né také jen
»~Smluvni strany“ i jednotlivé také ,Smluvni

strana®)

51891/2022-SZ-GR-021

LEASE AGREEMENT

This lease agreement (the “Agreement”’) has
been concluded on the date set forth below by
and between:

and

Inafy Estates s.r.o.

with its registered office at V celnici
1028/10, Nové Mésto, 110 00 Prague 1

registered in the Commercial Register
maintained by the Municipal Court in
Prague, Ref. No. C 252819

Id. No.: 04797531

represented by Executives Helen Mary
Theresa Garbutt and Monika Mareckova
acting for Corporate Consulting a.s

(hereinafter referred to as the “Landlord®)

Sprava zeleznic, statni organizace

with its registered office at Prague 1 - Nové
Mésto, Dlazdéna 1003/7, Postal Code
110 00

registered in the Commercial Register
maintained by the Municipal Court in
Prague under file No. A 48384

Id. No.: 709 94 234
Tax. Id. No.: CZ70994234

represented by Ing. AleS Krej¢i, Deputy
CFO

(hereinafter referred to as the “Tenant®)

(“Landlord” and “Tenant” also jointly the
“Parties“ or separately the “Party”)
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1.1.

ClL1 DEFINICE

Jestlize neni uvedeno jinak, vSechny
pojmy této Smlouvy zacinajici velkym
pismenem, maji nasledujici vyznam:

»+Add-on faktor‘ znamena podil Najemce

na Spolecnych prostorach ve vysi 7,5%
Cisté podlahové plochy;

.Budova“ znamena budovu s Cislem
popisnym 1028, ktera je soulasti
Pozemku;

,Cista podlahova vyméra

Prostor® znamena podlahovou vyméru
Prostor o velikosti 91,79 m?, pfi¢emZ na
Cistou podlahovou vyméru Prostor se, pro
ucely vypoctu Najemného a dalSich plateb
dle této Smlouvy, aplikuje Add-on faktor;

.Den predani“ znamena den, ve kterém
dojde k pfedani Prostor Pronajimatelem
Najemci;

,Den splatnosti ma vyznam uvedeny v
¢lanku 6.2.1 této Ngjemni smlouvy;

,Den zahajeni“ znamena den, od kterého
poCina bézet najem dle této Najemni
smlouvy, tedy 15. srpna 2022;

,Doba najmu“ znamena dobu urcitou
zaCinajici Dnem zahajeni a koncici dne
14. fijna 2022;

.Kauce* znamena penézitou kauci, kterou
je Najemce povinen slozit na ucet
stanoveny Pronajimatelem za uUc€elem
zajisténi splnéni zavazkl Najemce z této
Najemni smlouvy nebo v souvislosti s ni;

,Najemné* znamena Ndjemné za Prostory
a Najemné za Vybaveni

.,Najemné za Prostory® znamena
najemné za najem Prostor, ktery se
Najemce zavazuje platit Pronajimateli ode
Dne zahajeni, tj. 18,50 EUR a pfislusna
DPH mési¢né za 1 m? Podlahové vyméry
Prostor, tj. celkem 1.825,47 EUR a
pfislusna DPH mésicné;

.Najemné za Vybaveni® znamena
najemné za najem Vybaveni, ktery se
Najemce zavazuje platit Pronajimateli ode
Dne zahajeni, tj. 10.000 K& a pfislusna
DPH mésicné;

.Nemovitosti znamena Pozemek a
Budovu jako jeho soucast, umisténé na
adrese V Celnici 1028/10, Nové Mésto,

1.1.

Art. 1 DEFINITIONS

If not stipulated otherwise, all terms in this
Agreement beginning with a capital letter
have the following meaning:

"Add-on Factor" means the Tenant's
share in the Common Premises in the
amount of 7,5 % of the Net Area of the
Premises;

“‘Building” means the building with
conscription no. 1028 forming part of the
Plot;

“‘Net Area of the Premises” means the
area of the Premises amounting to 91,79
sqg.m. while, for the purposes of the
calculation of the Rent and other payments
under this Agreement, the Add-on Factor
shall apply to the Net Area of the Premises;

“Handover Date” means the day on which
the Landlord hands over to the Tenant the
Premises;

“Payment Date” has the meaning ascribed
to it in Article 6.2.1 hereof;

“Lease Commencement Date” means
date of commencement of the lease under
this Agreement, i.e. 15 August 2022;

“Term of the Lease” means a definite
period commencing on the Lease
Commencement Date and ending on 14
October 2022;

“‘Deposit” means a cash deposit
the Tenant is obliged to provide on the
bank account determined by the Landlord
to secure fulfilment of the Tenant's
obligations under or in connection with this
Agreement;

,Rent“ means the Rent for the Premises
and the Rent for the Furnishings.

“Rent for the Premises” means the rent
for the Premises which the Tenant shall
pay to the Landlord from the Lease
Commencement Date, i.e. EUR 18,50 and
VAT thereon per month per 1 sq.m. of the
Area of the Premises, i.e. in the aggregate
EUR 1.825,47 and VAT thereon per month;

“Rent for the Furnishings” means the rent
for the Furnishings which the Tenant shall
pay to the Landlord from the Lease
Commencement Date, i.e. CZK 10,000 and
VAT thereon per month;

“Property” means the Plot and the Building
forming its part located at V Celnici
1028/10, Nové Mésto, 110 00 Prague 1,
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110 00 Praha 1, ve vlastnictvi
Pronajimatele;

,O0Z“ znamena zakon ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni;

.,Podlahova vyméra Prostor‘ znamena
Cistou podlahovou vyméru Prostor
zvySenou, pro ucely vypoctu Najemného a
dalSich plateb dle této Najemni smlouvy, o
Add-on faktor, tj. vyméru o velikosti
98,67 m?;

.,Lomérny podil Najemce* znamena
procentni podil Najemce pocitany jako
pomér Cisté podlahové vyméry Prostor a
celkové pronajimatelné plochy vSech
obchodnich a kancelafskych prostor
v Budoveé nebo, v pfipadé, Ze jsou nékteré
naklady vynakladany na provoz vyhradné
kancelafskych prostor, procentni podil
Najemce poditany jako pomér Cisté
podlahové vyméry Prostor a celkové
pronajimatelné vymeéry vSech
kancelarskych prostor v Budové;

.LPozemek® znamena pozemek 501/1,
jehoz souclasti je Budova, a pozemek
2556/9, vSe v katastralnim uzemi Nové
Mésto, Praha, a zapsané na listu
vlastnictvi €. 1519;

,Prostory" znamena kancelarské prostory
nachazejici se ve 3. patfe (5. nadzemnim
podlazi) Budovy s Cistou podlahovou
vymérou Prostor, jak jsou specifikovany
v Pfiloze €. 1A této Najemni smlouvy;

.,Provozni naklady“ znamena Provozni
naklady | a Provozni naklady ll;

,Provozni naklady I znamena naklady
za Sluzby, které jsou uctované na zakladé
skutecné spotieby (u Sluzeb, které Ize
méfit samostatnymi méfidly Ci jinak pfifadit
Prostor ¢i Najemci, tzn ke dni uzavfeni této
Najemni smlouvy: (i) elektfinu, (ii) telefonni
a datoveé sluzby;

.,Provozni naklady II pfedstavujici
naklady za sluzby, které pfedstavuji podil
Nédjemce na celkovych nakladech,
vylohach a vydajich Pronajimatele
v souvislosti S provozem, uzivanim,
spravou a udrzbou Nemovitosti vcetné
dani, poplatk a srazek vztahujicich se
k Nemovitostem, uctované na zakladé
Pomérného podilu Najemce;

.,Provozni fad“ znamena pravidla pro
uzivani Prostor, Spoleénych prostor a

owned by the Landlord;

“Civil Code” means the Act No. 89/2012
Coll., Civil Code, as amended;

“Area of the Premises” means the Net
Area of Premises increased, for the
purposes of the calculation of the Rent and
other payments under this Agreement, by
the Add-on Factor, i.e. 98.67 s.qm.;

“Tenant’s Pro-rata Share” means the
percentage calculated as the Net Area of
the Premises to the total rentable floor area
of the retail and office premises in the
Building, or if applicable at any time for
certain costs which are incurred solely in
respect of the office premises, the
percentage calculated as the Net Area of
the Premises to the total rentable floor area
of the office premises in the Building,

“Plot” means the plot of land no. 501/1,
which includes the Building, and plot of
land no. 2556/9, all in the cadastral area of
Nové Mésto, Prague, registered on the
ownership deed No. 1519;

“Premises” means the office premises
located on 3 floor (5" above-ground floor)
of the Building with the area corresponding
to the Net Area of the Premises specified in
Annex 1A to this Agreement;

“Operating Costs” means the Operating
Costs | and the Operating Costs |l;

“Operating Costs I’ means costs for the
Services charged on the basis of actual
consumption that can be measured by
separate meters or otherwise attributed to
the Premises or the Tenant, i.e. as at the
conclusion hereof: (i) electricity, (ii)
telephones, and data transmission
services;

“Operating Costs II” means the costs for
the Services which shall equal to the
Tenant’'s share in the overall costs,
expenses and outgoings of the Landlord
incurred in relation to the operation, use,
management and maintenance of the
Property, including taxes, fees and
withholdings related to the Property,
charged on the basis of the Tenant’s Pro-
rata Share;

“Operational Rules” means the rules of
use of the Premises, the Common
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2.1.
2.1.1.
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Nemovitosti, jehoz aktualni znéni tvofi
Pfilohu €. 5 této Najemni smlouvy;

.Sluzby“ znamena sluzby poskytované
Pronajimatelem Najemci v souvislosti
s Prostorami, které jsou uvedeny v Pfiloze
€. 6 této Najemni smlouvy;

~Spoleéné prostory“ znamena prostory
v Budové, které jsou Pronajimatelem
uréeny k nevyluénému uzivani Najemcem,
Pronajimatelem, jinymi najemci nebo
uzivateli Budovy;

,Uéel najmu“ znamena zplsob uZivani
Prostor, ke kterému je Najemce opravnén
vsouladu s prfedmétem podnikani
Najemce uvedenym ve vypisech z
obchodniho rejstfiku a z zivnostenského
rejstfiku Najemce, které jsou pfipojeny
jako Priloha €. 3 k této Najemni smlouvé,
a ktery je blize specifikovan v ¢lanku 3.1
této Najemni smlouvy;

,Vybaveni znamena vnitini vybaveni
Prostor a nabytek nachazejici se
v Prostorach, jejichz seznam je pfipojen
jako Priloha €. 2 k této Najemni smlouve;

Cl.2  PROSTORY A VYBAVENI
Prostory a Spole¢né prostory.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem
Pozemku a Budovy a ma uzivaci pravo
k Vybaveni, které muize poskytnout i
jakymkoliv tfetim osobam.

. Pronajimatel se timto zavazuje pfenechat

Najemci Prostory a Vybaveni
k do¢asnému uzivani na dobu a za
podminek stanovenych touto Najemni
smlouvou a Najemce je povinen platit za to
Pronajimateli Najemné za Prostory a
Najemné za Vybaveni. Grafické vyznaceni
Prostor je vymezeno v Pfiloze €. 1A k této
Najemni smlouvé a stav Prostor je blize
popsan v Priloze & 1B ktéto Najemni
smlouvé. Seznam a stav a jednotlivych
¢asti Vybaveni je blize popsan v Pfiloze €.
2 k této Najemni smlouvé.

. Pro u&ely vypoétu vySe Najemného se

Smluvni
Prostor
Prostor.

strany dohodly, Ze vyméra
se rovna Podlahové vymeére

. Ve spojeni s uzivanim Prostor je Najemce

opravnén uzivat, v rozsahu divodné
nezbytném pro uzivani Prostor a
zplsobem neomezujicim ostatni najemce

Art.

2.1.
2.1.1.

Premises and the Property, attached as
Annex 5 hereto, as amended;

“Services” means the services provided by
Landlord to the Tenant in connection with
the Premises listed in Annex 6 hereto;

“Common Premises” means the premises
in the Building designated by the Landlord
to be non-exclusively used together by the
Tenant, the Landlord, other tenants and
users of the Building;

“‘Purpose of the Lease” means the
manner of use of the Premises to which the
Tenant is entitled in line with the Tenant’s
scope of business as specified in Tenant’s
excerpt from the commercial and trade
licence register attached as Annex 3 hereto
and which is in more details specified in
Article 3.1 hereof;

,<Furnishings“ means interior furnishings
of the Premises and furniture installed in
the Premises, a descriptive list of which is
attached as Annex 2 hereto;

2 PREMISES AND FURNISHINGS
Premises and Common Premises.

The Landlord represents that it is the owner
of the Plot and the Building and has the
right to use the Furnishings, which it may
also grant to any third parties.

. Under the terms and conditions herein, the

Landlord hereby undertakes to let to the
Tenant for the definite period of time the
Premises and the Furnishings, for which
the Tenant is obliged to pay to the Landlord
the Rent for the Premises and the Rent for
the Furnishings. A graphical designation of
the location of the Premises is specified in
Annex 1A to this Agreement and the
condition of the Premises is described in
Annex 1B hereto. The list and condition of
the individual parts of the Furnishings is
described in Annex 2 hereto.

. For the purposes of calculation of the Rent

for the Premises, the Parties have agreed
that the area of the Premises shall equal to
the Area of the Premises.

. In relation to the use of the Premises, the

Tenant shall also be entitled to use, in the
extent reasonably necessary for the use of
the Premises and in a manner not
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3.1

3.2.

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

nebo uzivatele Budovy, Spole¢né prostory
Budovy.

. Spole¢né prostory slouzi véem najemcim

i navstévnikim Budovy a Pronajimatel
knim ma vyluéné dispozi¢ni pravo.
Najemce neni opravnén ve Spole¢nych
prostorech provadét svou obchodni Cdi
jinou &innost.

Cl.3  UCEL NAJMU

Najemce smi uzivat Prostory a Vybaveni
v souladu s U&elem najmu a Provoznim
fadem vyhradné za ucelem
administrativnich a manazerskych
ginnosti. U&el najmu nesmi byt bez
predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele ménén ani doplfiovan.

Najemce neni opravnén umistit do Prostor
své sidlo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

ClL4 DOBA NAJMU

Najem dle této Najemni smlouvy se
uzavira na Dobu najmu.

C€l.5 PREDANi PROSTOR A VYBAVENI

Najemce prevezme Prostory a Vybaveni
ve stavu, vjakém se budou Prostory a
Vybaveni nachazet ke Dni pfedani.
Pronajimatel pfedd Najemci Prostory a
Vybaveni nejpozdéji v Den zahgjeni, ktery
bude zarover Dnem pfedani.

Najemce prohlaSuje, ze se pred
uzavienim této Smlouvy seznamil se
stavem Prostor a Vybaveni a pfebira
Prostory a Vybaveni ve stavu, jak se ke
Dni pfedani nachazi.

Smluvni strany sepisi pfedavaci protokol o
pfedani a prevzeti Prostor a Vybaveni,
ktery musi odpovidat vzoru pfipojenému
jako Pfiloha €. 4 k této Najemni smlouvé.
Pfedanim a pfevzetim Prostor a Vybaveni
pfechazi na Najemce odpovédnost za
Skodu zplsobenou na Prostorach a
Vybaveni Najemcem ¢i tfetimi osobami,
s vyjimkou Skod zpusobenych
Pronajimatelem ¢&i jeho zastupci.

Art. 3

3.1

3.2.

4.1.

restricting other tenants or users of the
Building, the Common Premises.

. The Common Premises serve all tenants

and visitors of the Building and the
Landlord has an exclusive disposition right
to the Common Premises. The Tenant
shall not be entitled to perform its business
or other activites in the Common
Premises.

PURPOSE OF THE LEASE

The Tenant is entitled to use the Premises
and the Furnishings in accordance with the
Purpose of the Lease for the purpose of
carrying out administrative and
management activities. The Purpose of the
Lease must not be changed or
supplemented without the Landlord’s prior
written consent.

The Tenant is not entitled to place its
registered office in the Premises without
the prior written consent of the Landlord.

Art.4 TERM OF THE LEASE

The lease under this Agreement is
concluded for the Term of the Lease.

Art. 5 DELIVERY OF THE PREMISES AND

5.1.

5.2.

5.3.

THE FURNISHINGS

The Tenant shall take over the Premises
and the Furnishings in the condition in
which the Premises and Furnishings will be
on the Lease Commencement Date, which
shall also be the Handover Date.

The Tenant represents that it has
inspected the condition of the Premises
and Furnishings and accepts the Premises
and Furnishings in the condition as it exists
on the Handover Date

The Parties shall draw up a delivery
protocol on the delivery and acceptance of
the Premises and Furnishings, which shall
correspond to the form attached as Annex
4 hereto. Following the Handover Date, the
Tenant shall be responsible for the
damages caused to the Premises and
Furnishings by the Tenant or any third
parties, except for damages caused by the
Landlord or its representatives.
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ClL.6
6.1.
6.1.1.

6.1.2.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

BRAUN PARTNERS

NAJEMNE A PROVOZNi NAKLADY
Najemné
Najemce je povinen ode Dne zahgjeni za
uzivani  Prostor platit Pronajimateli
Najemné za Prostory. Najemce je povinen

ode Dne zahdjeni za uzivani Vybaveni
platit Pronajimateli Ndjemné za Vybaveni.

Najemce je povinen hradit Najemné za
Prostory a Najemné za Vybaveni v KE.
Smluvni strany se dohodly, Ze pro ucely
prepoctu EUR/KE v souvislosti
s Najemnym za Prostory bude pouzit
sménny kurz EUR/KE vydavany Ceskou
narodni bankou platny ke dni vystaveni
pFislusné faktury.

Splatnost Najemného a zpUsob placeni

Najemce hradi Najemné v pravidelnych
mési¢nich platbach vzdy k15. dni
pfislusného kalendainiho mésice, za ktery
je Najemné hrazeno (déle jen ,Den
splatnosti*).

Najemné za Prostory a za Vybaveni se
plati bezhotovostnim pFfevodem v K¢&.
Najemné se hradi ve prospéch
bankovniho Gctu, ktery je uveden na
pfislusné faktufe. Pronajimatel vystavi
pfisluSnou fakturu k 1. dni mésice, za
které je Najemné hrazeno, s vyjimkou
faktury za prvni mésic (&i jeho ¢ast) po Dni
zahajeni, kterou Pronajimatel vystavi do 3
pracovnich dni po Dni zahjjeni.
Pronajimatel je opravnén Najemci zasilat
elektronické faktury, a to na adresu:
epodatelnaCFU@spravazeleznic.cz.

Najemce se zavazuje, ze bude mit po
celou Dobu najmu dle této Najemni
smlouvy status platce DPH.

Pokud se Smluvni strany nedohodnou
jinak, neni Najemce opravnén (i) zapoditat
jakékoli své pohledavky za
Pronajimatelem vzniklé dle této Najemni
smlouvy &i v souvislosti s ni; (ii) uplatnit
zadrzovaci pravo vuUCi jakékoli takové
platbé; a/nebo (iii) provést odpocet
z jakékoli takové platby vcéetné odpoctu
bankovnich poplatkd.

Pronajimatel je opravnén zapodist platby
provedené Najemcem na jakykoliv splatny
zavazek Najemce, a to i v pfipadé, kdy

Art. 6

6.1.
6.1.1.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

RENT AND OPERATING COSTS
Rent

Starting from the Lease Commencement
Date the Tenant shall pay to the Landlord
the Rent for the Premises. Starting from the
Lease Commencement Date the Tenant
shall pay to the Landlord the Rent for the
Furnishings.

. The Tenant shall pay the Rent for the

Premises and the Rent for the Furnishings
in CZK. The Parties have agreed that for
the purpose of conversion EUR/CZK in
connection with the Rent for the Premises,
the EUR/CZK exchange rate of the Czech
National Bank valid on the date of issue of
the relevant invoice will be applied.

Rent Payment Dates and Manner of
Payment

The Tenant shall pay the Rent in regular
monthly payments in advance always by
the 15th day of the relevant calendar month
for which the Rent is paid (the “Payment
Date”).

The Rent for the Premises and the
Furnishing shall be paid by wire transfer in
CZK. The Rent shall be paid in favour of
the bank account specified in the
appropriate invoice. The Landlord shall
issue the appropriate invoice no later than
by the 1st day of the calendar month for
which the Rent is paid, except for the
invoice for the first month (or part thereof)
after the Lease Commencement Date
which shall be issued by the Landlord at
latest 3 business days after the Lease
Commencement Date. The Landlord is
entitled to send to the Tenant electronic
invoices to the following email address:
epodatelnaCFU@spravazeleznic.cz.

The Tenant undertakes to have the status
of a VAT payer during the entire Term of
the Lease hereunder.

Unless the Parties agree otherwise, the
Tenant shall not be entitled to: (i) set off
counterclaims against any payments to be
paid hereunder or in relation hereto; (ii) to
exercise any right of retention against such
payments; and/or (iii) make any deductions
against such payments, including the
deductions of the bank charges.

The Landlord shall be entitled to set off
payments from the Tenant against any
payable obligation of the Tenant, even if
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6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.4.
6.4.1.

6.4.2.

6.5.

6.5.1.
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Najemce vyslovné uved|, na ktery dluh
plati. O provedeném zapoctu s uvedenim
zapocitavanych C&astek je Pronajimatel
povinen Najemce pisemné informovat.

Provozni naklady. Sluzby. Rozsah

poskytovanych Sluzeb.

Najemce je povinen hradit ode Dne
zahdajeni (pokud neni vtéto Najemni
smlouvé stanoveno jinak) Pronajimateli
vedle Najemného rovnéz Provozni
naklady.

O poskytovani Sluzeb a jejich rozsahu
rozhoduje Pronajimatel v souladu se
standardem Nemovitosti. Pronajimatel je
opravnén rozhodovat o rozSifovani Ci
zuzovani rozsahu Sluzeb. Pronajimatel
vyvine veSkeré mozné Usili, které od néj
Ize dlvodné poZadovat, aby zajistil, Ze
Sluzby budou poskytovany s Fadnou péci,
v€as a v nejvy$8i mozné kvalité a za
obvyklé ceny.

Zpusob vypoctu vySe Provoznich nakladd.

Provozni naklady Il budou Najemcem
hrazeny prostfednictvim zaloh.

Pro ucCely vypoltu vySe Provoznich
nakladd Il se pouzije Pomérny podil
Najemce. Dojde-li v Budové, Spole¢nych
prostorech  a/nebo  Prostorech ke
zménam, vySe uvedeny pomér bude
automaticky  pfiméfené upraven a
Pronajimatel sdéli Najemci takto nové
upraveny pomér. VySe uvedeny pomér
slouzi wvyluéné pro ucely uctovani
Provoznich nakladd Il a nemuize byt pouzit
v jiné souvislosti.

Platby Provoznich nakladl a vySe zaloh
na Provozni naklady I

Provoznich naklady | budou uctovany
zpétné na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem prefakturaci spolu
s Ndjemnym nebo pozdgji po obdrzeni
faktur/vyacétovani od jednotlivych
dodavatelt, pokud tyto nebudou
k dispozici pfi uctovani Najemného za
Prostory. Provozni naklady | za obdobi
ode Dne pfedani (vCetné tohoto dne)
budou fakturovany zpétné ve stejny den a
stejnym zplsobem jako prvni Najemné za
Prostory, popf. po obdrzeni faktur od
prislusnych dodavateld.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.4.
6.4.1.

6.4.2.

6.5.

6.5.1.

the Tenant has expressly stated which debt
it is paying. The Landlord shall inform the
Tenant in writing of the exercised setoffs
and the respective amounts.

Operating Costs, Services.

provided Services.

Scope of

In addition to the Rent, the Tenant is
obliged to pay to the Landlord from the
Lease Commencement Date (unless
stipulated otherwise herein) the Operating
Costs.

The Landlord shall decide on the provision
of Services and their scope in accordance
with the standards of the Property; the
Landlord is entitled to decide on the
extension or reduction of the Services’
extent. The Landlord shall exert all
reasonable efforts to ensure that the
Services are provided with due care, on
time and in a reasonable quality for
common fair market prices.

Amount of payments of Operating Costs

Advance payments on Operating Costs Il
will be charged to the Tenant.

For the purposes of the Operating Costs I,
the Tenant’'s share is determined as the
Tenant’'s Pro-rata Share. In case of
changes in the Building, Common
Premises and/or the Premises, the
aforementioned proportion shall
automatically be adjusted accordingly and
the Landlord shall inform the Tenant of
such new ratio. The aforementioned
proportion serves exclusively for the
purposes of calculation of Operating Costs
Il and may not be used for any other
purpose.

Payments of Operating Costs and advance
payments of Operating Costs Il

The Operating Costs | for the respective
calendar month will be rebilled in arrears
based on the invoice issued by the
Landlord together with the Rent for the
Premises or after receipt of invoices /
reconciliation from the respective providers
if not available when charging the Rent for
the Premises. The Operating Costs | for the
period from the Handover Date (such day
including) to the Lease Commencement
Date (such day excluding) shall be invoiced
in arrears on the same day and in the same
manner as the first Rent for the Premises,
or after receipt of the invoices from the
respective providers.
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6.5.2.

6.5.3.

6.5.4.

6.5.5.

7.1.

Zaloha na Provozni naklady Il Cini
mésicéné 155 K¢ a pfislusna DPH za 1 m2
Podlahové vyméry Prostor, tj. celkem
15.294 K& a pfislusna DPH mésicné.
Pronajimatel je v pfipadé prokazatelného
narlstu nakladd a vydaju predstavujicich
Provozni naklady Il opravnén oznamit
Najemci zvySeni zalohy na Provozni
naklady Il pro nasledujici kalendarni rok.

Zalohy na Provozni néklady Il budou
uctovany spolu s Najemnym a c&lanek
6.2.2 se na zalohy na Provozni naklady Il
pouzije pfiméfené. O Castku odpovidajici
pfislusné DPH budou zalohy na Provozni
naklady Il navySeny.

Vyuctovani zaloh na Provozni
naklady Il provede Pronajimatel ke konci
kazdého kalendainiho roku, nejpozdé;ji
vSak do 30.6. roku nasledujiciho, a to na
zakladé kone€ného vyuctovani veskerych
Provoznich nakladl . V pfipadé, ze
skuteéna vySe Provoznich nakladu Il
pfekro¢i Castku Najemcem zaplacenych
zaloh, je Najemce na zakladé vyuctovani
pfedlozeného Pronajimatelem povinen
uhradit Pronajimateli rozdil ve Ih(té
1 mésice od jeho pfedloZeni.

V pfipadé, ze skute¢na vysSe Provoznich
nakladu Il je niz8i nez ¢astka Najemcem
skute¢né zaplacenych zaloh na Provozni
naklady Il, je Pronajimatel opravnén
zapodist preplatek oproti jakékoli dluzné
platbé dle této Najemni smlouvy; pokud
neexistuji zadné takové dluzné platby, je
Pronajimatel povinen vratit Najemci
pFislusny preplatek ve Ihuté dle ¢lanku
6.5.4 vyse.

CL7 KAUCE

PInéni  vSech  povinnosti  Najemce
vyplyvajicich z této Najemni smlouvy Ci
v souvislosti s ni bude po celou dobu
trvani této Najemni smlouvy zajisténo
Kauci. Kauce musi vzdy dosahovat
nejméné souhrnu nasledujicich castek:
(i) jedné mésiéni platby Najemného,
(ii) jedné meésiéni zalohy na Provozni
naklady Il a (iii) pfislusné DPH téchto
Castek. PocateCni vySe Kauce je 2.209

6.5.2.

6.5.3.

6.5.4.

6.5.5.

7.1.

The current amount of advance payment of
Operating Costs Il monthly equals to CZK
155 and VAT thereon per 1 sq.m. of the
Area of the Premises, i.e. in total
CZK 15.294 and VAT thereon. The
Landlord is entitled to notify the Tenant
about the justified increase of the advance
payments of Operating Costs Il for the
subsequent calendar year in case of
increase of the costs, expenses and
outgoings comprising the Operating Costs

The advance payment of the Operating
Costs Il shall be invoiced together with the
Rent for the Premises and Article 6.2.2
shall apply on the advance payments of the
Operating Costs Il accordingly. The
amount equal to VAT shall be added to the
advance payment of the Operating Costs

The Landlord shall account for the advance
payments of Operating Costs Il as at the
end of each calendar year, but not later
than on 30 June of the subsequent
calendar year, on the basis of the final
reconciliation of all Operating Costs II. If the
actual Operating Costs Il exceed the
amount of the advance payments of the
Operating Costs Il actually paid by the
Tenant, the Tenant shall reimburse the
Landlord for the difference on the basis of
the reconciliation submitted by the
Landlord within 1 month following its
submission.

If the actual Operating Costs Il are lower
than the amount of the advance payments
thereof actually paid by the Tenant, the
Landlord may set off this amount against
any Tenant's outstanding payments
hereunder; should there be no such
outstanding payments, the Landlord shall
return the respective overpayment to the
Tenant in the deadline under Article 6.5.4.
above.

Art.7 DEPOSIT

Fulflment of any and all Tenants
obligations hereunder or in relation hereto
shall be, for the entire duration of this
Agreement, secured by the Deposit. The
Deposit must always equal at least to the
aggregate of the following amounts: (i) the
amount equal to one month payment of the
Rent, (ii) the amount equal to one month
payment of the Operating Costs Il, and (iii)
the relevant VAT thereon. The initial
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

EUR ve vztahu k Najemnému a prislusné
DPH a ve vysi 18.506 K& ve vztahu
k Provoznim nakladim Il a pfislusné DPH.
Kauce bude poskytnuta v EUR ve vztahu
k Najemnému za Prostory, a to na ucet €.
XXXXXXXXXXX, vedeny u Ceska
spofitelna, a.s., a vKE ve vztahu
k Provoznim nakladim Il a to na bankovni
uget &. XXXXXXXXXX, vedeny u Ceska
spofitelna, a.s. Pronajimatel je opravnén
pouzit Kauci, pokud Najemce nesplini
jakékoliv povinnosti dle této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni.

Najemce je povinen poskytnout
Pronajimateli Kauci ve Ihité 14 dnl ode
dne uzavieni této Najemni smlouvy,
nejpozdéji vSak dva dny pfed Dnem
zahdjeni. V pfipadé, Ze Najemce tuto
povinnost  porusi, je Pronajimatel
opravnén (i) odstoupit od této Najemni
smlouvy a/nebo (ii) pozadovat po Najemci
smluvni pokutu ve vySi odpovidajici
tfimési¢nimu Najemnému.

Najemce nema narok na uhradu uroku ¢i
na jina plnéni z Kauce.

Pokud (i) ve srovnani s aktualni vysi
Kauce doSlo k souhrnnému navyseni
Najemného, zaloh na Provozni naklady I,
a pfisludné DPH, nebo pokud (ii) byla ¢ast
Ci cela Kauce pouZita Pronajimatelem, je
Najemce povinen do 1 tydne ode dne
obdrzeni pisemné vyzvy Pronajimatele
doplnit Kauci tak, aby se vySe Kauce
rovnala souhrnu aktualnich  Castek
stanovenych v €lanku 7.1 vy3e. V pfipadé,
Ze Najemce porusi své povinnosti dle

tohoto ¢lanku, je povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi
odpovidajici dennimu Najemnému za

Prostory za kazdy den prodleni se
splnénim této povinnosti.

Po skonleni této Najemni smlouvy,
fadném predani Prostor a Vybaveni
Pronajimateli  a kone&ném  vyrovnani

veSkerych zavazku Najemce dle této
Najemni smlouvy véetné vyuctovani
Provoznich néakladd vrati Pronajimatel
Najemci Kauci, a to nejpozdéji do 2
mésicl od fadného predani Prostor
Pronajimateli, za pfedpokladu, Zze nebyla
pouzita postupem podle této Najemni
smlouvy. Kauce vztahujici se k Provoznim
nakladdm bude Najemci vracena
nejpozdéji 2 mésice po kone&ném
vyuctovani Provoznich nakladu.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Deposit is in the amount of EUR 2.209 for
the Rent for the Premises and VAT and the
amount of CZK 18.506 for the Operating
Costs Il and VAT. The Security shall be
provided in EUR with regards to the Rent
for the Premises to the bank account no.
XXXXXXXXXXX  held with Ceska
sporitelna, a.s., and in CZK with regards to
Operating Costs Il to the bank account no.
XXXXXXXXXXX ~ held with  Ceska
sporitelna a.s. The Landlord is entitled to
utilize the Deposit if the Tenant does not
fulfil any of its obligations under or in
connection with this Agreement.

The Tenant shall provide the Deposit to the
Landlord within 14 days of the conclusion
hereof but at latest two days before the
Lease Commencement Date. Should the
Tenant breach this obligation, the Landlord
is entitled to (i) terminate this Agreement
with  immediate effect (without a
termination period) and/or (ii) request the
Tenant to pay a contractual penalty of 3
months’ Rent.

The Tenant shall not be entitled to
reimbursement of interest or other
appurtenances from the Deposit.

If (i) a cumulative increase occurs in the
Rent for the Premises, the Operating Costs
Il, and the applicable VAT as compared to
the value of the existing Deposit, or if (i) the
Landlord has used the Deposit or a part
thereof, the Tenant shall, within 1 week
following the Landlord’s written request,
replenish the Deposit so that it equals to
the aggregate of the current amounts
stated in Article 7.1 above. Should the
Tenant breach any of its obligations under
this Article, it shall pay to the Landlord a
contractual penalty in the amount of the
daily Rent for the Premises for each day of
delay with fulfilment of this obligation.

After expiry hereof, proper delivery of the
Premises and Furnishings to the Landlord,
final settlement of all Tenant’s obligations
hereunder, the Landlord shall return the
Tenant the Deposit for the Rent no later
than 2 months after due handover of the
Premises to the Landlord, provided that it
has not been drawn down hereunder. The
Deposit for the Operating Costs will be
returned to the Tenant no later than 2
months after final settlement of the
reconciliation of the Operating Costs.
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8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

10.1.

Cl.8  POJISTENI
Pronajimatel prohladuje, Ze ke dni
uzavieni této Najemni smlouvy ma

uzavieno pojisténi majetku proti Zivelnym
pohromam a v3eobecné& nutné pojisténi
odpovédnosti za $kodu zplsobenou tretim
osobam a pojisténi pro pfipad urazu
navstévnika Budovy.

Najemce je povinen sjednat a na své
naklady udrzovat po celou dobu trvani této
Najemni smlouvy (i) pojisténi
odpovédnosti za Skodu na majetku a
zdravi véetné smrti, kterda muize nastat
v souvislosti s provadénim ginnosti
Najemce v Prostorech a/nebo Spole¢nych
prostorech s limitem pojistného pInéni ve
vySi nejméné 5.000.000 K& na jednu
pojistnou udalost, (ii) pojisténi vztahujici
se na majetek Najemce, na Vybaveni
ajiny majetek tfetich stran, ktery je
umistén v Prostorech. Veskera pojisténi

Najemce musi byt platnd a ucinna
nejpozdéji ke dni prevzeti Prostor
Najemcem. .

Najemce je povinen dorucit Pronajimateli
na jeho zadost kopie pojistnych certifikatd
vztahujicich se k pojisténi uvedenému
vyse.

C1.9 PODNAJEM A PRAVNI
NASTUPNICTVI

Néjemce  neni, bez  pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele: (i)
opravnén postoupit ani jinak pfevést sva
prava a své povinnosti vyplyvajici z této
Najemni smlouvy ani tuto Najemni
smlouvu i jeji ¢ast; (ii) dat Prostory nebo
Vybaveni ani jakoukoli jejich ¢ast jakékoli
tfeti osobé do podnajmu a Najemce neni
dale opravnén nechat jakoukoli tfeti osobu
uzivat Prostory, a to ani bezplatné.

€110 UKONCENI

Kterakoli ze Smluvnich stran je opravnéna
vypovédét tuto Najemni smlouvu bez
uvedeni davodu s tim, Ze vypovédni doba
¢ini 30 dni a pocCina bézet dnem
nasledujicim po dni, ve kterém byla
vypovéd doru€ena druhé Smluvni strané.

8.1.

8.2.

8.3.

9.2.

10.1.

10

Art. 9

Art.8 INSURANCE

The Landlord declares that as at the
conclusion hereof, it has concluded an
insurance against natural disasters and
generally required third-party liability
insurance and insurance covering injury to
visitors of the Building.

The Tenant shall conclude and maintain
during the whole duration hereof (i) the civil
liability insurance against claims arising
from property damage, physical injury
including death which liability may arise in
connection with activities of the Tenant in
the Premises and/or Common Premises or
its use thereof, with the amount of
coverage of not less than CZK 5,000,000
per claim, (i) insurance in respect to the
Tenant’s and third parties’ assets and the
Furnishings located in the Premises. Any
Tenant’'s insurance must be valid and
effective from the take-over of the
Premises by the Tenant at the latest.

The Tenant shall deliver the copies of the
insurance certificates relating to the
insurance specified above to the Landlord
upon the Landlord’s request.

SUBLETTING AND LEGAL
SUCCESSION

Without the prior written consent of the
Landlord the Tenant may not (i) transfer or
assign any of its rights and obligations
hereunder or this Agreement in whole or in
part; (i) or sublease the Premises/
Furnishings or any part thereof to a third
party without the Landlord’s prior written
consent and the Tenant shall also not be
entitled to let any third party use the
Premises or any part thereof, even without
consideration.

Art. 10 TERMINATION

Either of the Parties is entitled to terminate
this Agreement without stating a reason,
whereas the termination period shall be 30
days, commencing on the day following the
day of delivery of the termination notice to
the other Party.
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11.1.

¢l.12

12.1.

12.2.

. Najemce

Cl.11  OSTATNi USTANOVENI

Pronajimatel je opravnén dle svého
uvazeni provadét opravy a rekonstrukce
Budovy, za predpokladu, ze
v dostateéném Casovém predstihu pred
zapocetim takovych praci Najemci zasle
pisemné oznameni a bude brat ohled na
provoz Najemce. Ndjemce neni opravnén
pozadovat ztéchto duavodu slevu
z Najemného za Prostory ¢i jinych plateb
stanovenych vtéto Najemni smlouve,
nahradu Skody €i ukon&eni této Najemni
smlouvy z téchto ddvodu.

. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby

jsou opravnény vstoupit do Prostor spolu
s Najemcem ¢&i osobou jim povéfenou
v pracovnich dnech v bé&znych provoznich
hodinach Najemce.

. Ndjemce se zavazuje uZivat Prostory a

Vybaveni jako fadny hospodar a udrzovat
je v provozuschopném stavu a Cisté.

je povinen oznamit bez
zbyte€ného odkladu Pronajimateli veSkeré
zmény, které nastaly na Prostorech nebo
vybaveni, bez ohledu na to, zda byly
zplUsobeny Najemcem ¢i nikoli, potfebu
oprav, které ma Pronajimatel provést, a
dale umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, méfeni apod.

. Njemce prohladuje, Ze pfed uzavienim

této Najemni smlouvy mu Pronajimatel
predlozil a pfedal aktudlni priokaz
energetické narocnosti Budovy.

VRACENIi PROSTOR A VYBAVENI

Pokud Pronajimatel neurci jinak, je
Najemce povinen nejpozdéji ke dni zaniku
této Najemni smlouvy vyklidit Prostory a
vratit je Pronajimateli ve stavu, v jakém je
od Pronajimatele pfevzal pfi pfevzeti dle
Pfilohy &. 1B (ve vztahu k Prostoram),
Pfilohy €. 2 (ve vztahu k Vybaveni) a
pfedavaciho protokolu uzavieného dle
Cldnku 5.3 této Najemni smlouvy,
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

Smluvni strany sepiSi o pfedani Prostor a
Vybaveni Pronajimateli predavaci
protokol.

11.2.

11.3.

11.5.

. The Landlord shall

. The Tenant shall

Art. 11 OTHER PROVISIONS

be entitled, at its
discretion, to carry out repairs and
reconstruction of the Building, provided
that it sends a prior written notice to the
Tenant reasonably in advance before
commencement of such works and
respects the operations of the Tenant. The
Tenant shall not be entitled to request any
discount on the Rent for the Premises or
other payments stated in this Agreement,
compensation for damage or termination
hereof for this reason.

The Landlord or persons authorized by the
Landlord shall be entitled to enter the
Premises together with the Tenant or a
person authorized by the Tenant, on
working days during the Tenant’s ordinary
business hours.

The Tenant shall treat the Premises and
the Furnishings with a due care and shall
maintain it in a clean state capable of
operation.

notify the Landlord
without undue delay of all changes to the
Premises or the Furnishings whether or not
caused by the Tenant as well as need of
any repairs that are to be carried out by the
Landlord and to allow performance of such
and other necessary repairs, etc.

The Tenant declares that prior to the
conclusion hereof, the Landlord has served
it and handed over to it the current energy
performance certificate of the Building.

12 RETURNING THE PREMISES AND THE

11

12.1.

12.2.

FURNISHINGS

Unless stipulated otherwise by the
Landlord, no later than on the date of
termination hereof, the Tenant shall vacate
the Premises, and return them to the
Landlord in the condition taken over during
the delivery form the Landlord pursuant to
Annex 1B (concerning the Premises),
Annex 2 (concerning the Furnishings) and
the delivery protocol concluded pursuant to
clause 5.3 hereto, allowing for the ordinary
wear and tear.

The Parties shall execute a handover
protocol regarding hand over of the
Furnishings and the Premises to the
Landlord.
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12.3. Pokud Najemce nevyklidi Prostory a
neuvede jej do stavu pozadovaného touto
Najemni smlouvou, je Pronajimatel
opravnén vstoupit do Prostor a ucinit tak
na naklady Najemce, s c&imZz Najemce
vyslovné souhlasi. Najemce odSkodni
Pronajimatele za veSkeré Skody a ztraty

zpusobené nesplnénim povinnosti
Najemce vyklidit a vratit Prostory nebo
Vybaveni.
Cl.13  VSEOBECNA USTANOVENI
13.1. Registr smluv
13.1.1. Najemce bere na védomi, ze

pronajimatel je povinnym subjektem dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gc&innosti nékterych smluv,
uvefejiovani téchto smluv a registru
smluv. Najemni smlouva, vcetné jejich
pfiloh a pfipadnych dodatki, bude
zvefejnéna v registru smluv zfizeném
podle vySe uvedeného zakona, jestlize
vySe hodnoty jejiho pfedmétu pfesahne
50.000 K¢& bez dané z pfidané hodnoty.

13.1.2. Zaslani Najemni smlouvy spravci
registru smluv k uvefejnéni v registru
smluv zajiStuje Najemce. Najemce se
soucasné zavazuje informovat
Pronajimatele o provedeni registrace tak,
Ze za8le Pronajimateli kopii potvrzeni
spravce registru smluv o zvefejnéni
smlouvy/dodatku bez zbyteéného odkladu
poté, kdy sam obdrZi pfislusné potvrzeni.

13.1.3.  Pro vylou€eni Smluvni strany vyslovné
prohladuji, ze se ustanovenimi Najemni
smlouvy Fidi jiz ode Dne zahajeni, atoiv
pfipadé Ze k jejimu zvefejnéni v registru
smluv dle tohoto ¢lanku 13.1 dojde az po
Dni zah3jeni.

13.2. Res$eni spor.

13.2.1. Jakékoliv spory, jez vzniknou z této
Najemni smlouvy nebo v souvislosti s ni
budou feSeny obecnymi soudy Ceské
republiky, pficemz podle § 89a
ob&anského soudniho Ffadu bude soudem
pfisluSnym k feSeni spord soud uréeny
podle sidla Pronajimatele

13.3. Vyhotoveni. Dodatky. Nedilné soucasti.

13.3.1. Tato Najemni smlouva obsahuje

12.3. If the Tenant fails to vacate the Premises
and restore the same to the state as
required hereunder, the Landlord shall be
entitled to access the Premises and to do
so at the expense of the Tenant with which
the Tenant hereby expressly agrees. The
Tenant shall also indemnify the Landlord
for any and all damage and losses caused
by non-fulfilment of the obligation to vacate
and deliver in the relevant condition the
Premises and/or the Furnishings.

Art. 13 GENERAL PROVISIONS
13.1. Contracts Registry

13.1.1. The Tenant acknowledges that the
Landlord is an obliged entity according to
Act No. 340/2015 Coll., on special
conditions of effectiveness of certain
contracts, publication of these contracts
and the contracts registry. This Agreement,
including its annexes and any possible
amendments shall be published in the
contracts registry established pursuant to
the aforementioned Act, if the value of its
subject exceeds CZK 50,000, excluding
value added tax.

13.1.2. The Tenant ensures the delivery of the
Agreement for the purpose of publication to
the administrator of the contracts registry.
The Tenant also undertakes to inform the
Landlord of the registration by sending the
Landlord a copy of the confirmation of the
publication of the Agreement/ amendment
from the administrator of the contracts
registry without undue delay after receiving
the confirmation

13.1.3. For sake of clarity, the Parties expressly
declare that they shall be bound by the
provisions of this Agreement from the
Lease Commencement Date, even if its
publication in the contracts registry
pursuant to this clause 13.1 is fulfiled after
the Lease Commencement Date.

13.2. Settlement of Disputes

13.2.1. Any disputes arising under or in relation
to this Agreement shall be finally settled by
the common courts of the Czech Republic,
provided that in line with Sec. 89a of the
Civil  Proceedings Code, the court
competent according to the Landlord’s
registered office shall be competent for
deciding on such disputes.

13.3. Counterparts. Amendments. Integral Parts

13.3.1. This Agreement constitutes the entire

12



13.3.2.

pr BRAUN PARTNERS

uplnou dohodu Smluvnich stran ohledné
pfedmétu této smlouvy a ZzZadna jina
dohoda, prohlaseni nebo prislib
neobsazené v této Najemni smlouvé
nebudou pro zadnou ze Smluvnich stran
zavazné nebo platné.

Tato Najemni smlouva je vyhotovena
ve 2 stejnopisech v ¢estiné a anglicting,
z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi

po 1. V pfipadé rozport mezi Ceskym a
anglickym znénim této Najemni smlouvy

ma pFednost verze Ceska.
13.4. Rozhodné pravo.

13.4.1. ]
fadem Ceské republiky.

Seznam priloh:

Priloha &. 1A - Grafické znazornéni Prostor

Pfiloha ¢. 1B - Stav Prostor
Pfiloha €. 2 - Popisny seznam Vybaveni

Pfiloha €. 3 - Vypis z obchodniho rejstfiku
Najemce, Vypis z zivnostenského rejstfiku

Najemce
Pfiloha €. 4 - Vzor pfedavaciho protokolu
Pfiloha €. 5 - Provozni fad

Priloha &. 6 - Seznam Sluzeb

Tato Najemni smlouva se fidi pravnim

13.3.2.

agreement of the Parties with respect to the
subject matter hereof and no other
agreement, representation or undertaking
which is not included herein shall be valid
or binding on either of the Parties.

This Agreement has been executed in 2
original counterparts in English, each of the
Parties. In case of discrepancies between
Czech and English version of this
Agreement, the Czech version shall
prevail.

13.4. Governing Law

13.4.1.

13

This Agreement shall be governed by
the laws of the Czech Repubilic.

List of Annexes:

Annex 1A - Graphical description of the

Premises
Annex 1B - Condition of the Premises
Annex 2 - Descriptive list of Furnishings

Annex 3 - Extract from the Commercial
Register of the Tenant, Extract from the Trade

Licence Register of the Tenant
Annex 4 - Form Delivery Protocol
Annex 5 - Operational Rules

Annex 6 - List of Services



pr BRAUN PARTNERS

This Agreement has been concluded on the date of its signature by the last Party.

Najemni smlouva byla uzavifena dnem podpisu posledni ze Smluvnich stran.

In Prague on 31.8.2022 In Prague on 31.8.2022

Landlord Tenant

Inafy Estates s.r.o. Sprava zeleznic, statni organizace

Helen Mary Theresa Garbutt Ing. Ales KrejCi

jednatel / executive director Naméstek generalniho feditele pro ekonomiku /
Deputy CFO

Inafy Estates s.r.o.
Corporate Consulting a.s.
jednatel / executive director

zastoupen pfi vykonu funkce / represented by
Mrs Monika Marec¢kova

14



pr BRAUN PARTNERS

PRILOHA C. 1A/ ANNEX 1A
GRAFICKE ZNAZORNENiI PROSTOR / GRAPHICAL DESCRIPTION OF THE PREMISES
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bpVv BRAUN PARTNERS

PRILOHA €. 2 ] ANNEX 2
PoOPISNY SEZNAM VYBAVENI [/ DESCRIPTIVE LIST OF FURNISHINGS

8x pracovni stll

8x pracovni Zidle

8x Suplikovy kontejner
Bx skfifika

2x kfeslo

1x konferenéni stolek
4x Zidle

Na tento ponechany material (vybaveni kancelafe) bude pofizena fotodokumentace, ktera bude
pfilohou Pfedavaciho protokolu

17



PRILOHA &. 3/ ANNEX 3
VYPIS Z OBCHODNIHO REJSTRIKU NAJEMCE, VYPIS Z ZIVNOSTENSKEHO REJSTRIKU NAJEMCE / EXTRACT
FROM THE COMMERCIAL REGISTER OF THE TENANT, EXTRACT FROM THE TRADE LICENCE REGISTER OF THE
TENANT

Tento vyipis elekironicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 27.7.2022 v 16:48:00. EPVid:BXIT+1dQ/P8YIsvBIJUuGAA

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil A, viozka 48384

Datum vzniku a zapisu: 1. ledna 2003

Spisova znacka: A 48384 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma: Sprava Zeleznic, statni organizace

Sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, DIaZdéna 1003/7, PSC 11000
Identifikacni cislo: 709 94 234

Pravni forma: Statni organizace Sprava Zeleznic

statni organizace

Piedmét ¢innosti:
hospodareni s majetkem vymezenym v § 20 zakona €. 77/2002 Sb.,
jmenavité:
zajistovani provozovani Zeleznicni dopravni cesty a jeji
provozuschopnosti
zajistovani GdrZby a opravy Zeleznicni dopravni cesty
zajisStovani rozvoje a modernizace Zeleznicni dopravni cesty
hospodareni s vymezenymi zavazky a pohledavkami Ceskych drah
s.0., existujici ke dni vzniku Ceské drahy, a.s.
priprava podkladi pro sjednavani zavazk(l vefejné sluzby
kontrola uzivani Zzeleznicni dopravni cesty, provozu a
provozuschopnosti drahy

Piedmét podnikani:
cinnosti vykonavané v rozsahu pravniho nastupnictvi dle § 21 odst. 2 zakona €.
77/2002 Sh.
vykon zemémeéfickych cinnosti
distribuce elektiiny
obchod s elekifinou
provadéni staveb, jejich zmén a odstarfiovani
- poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci
- provozovani drahy celostatni
- provozovani drah reginalnich
Revize, prohlidky a zkousky uréenych technickych zafizeni v provozu
Technicko-organizacni cinnost v oblasti pozamni ochrany
Poskytovani sluZeb v oblasti bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci
Projektova cinnost ve vystavbé
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
silniéni motorova doprava - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi
povolené hmotnosti nad 3,5 tuny
- montaZ, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni
- rozvod tepelné energie
- vyroba tepelné energie
vyroba, instalace, opravy elektrickych strojd a pfistrojl, elektronickych
a telekomunikacnich zafizeni
provozovani Zeleznicni drahy - viecky

Statutarni organ:
generalni Feditel:
Bc. JIRI SVOBODA, MBA, dat. nar. 14. kv&tna 1970
Zborovska 1039, 562 01 Usti nad Orlici
Den vzniku funkce: 23. biezna 2018

Udaje platné ke dni: 27. éervence 2022 03:44 12



Zastupce
generalniho feditele:

oddil A, viozka 48384

Ing. MOIJMIR NEJEZCHLEB, dat. nar. 22. bfezna 1963
Mendelova 538/25, Haje, 149 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 21. cervna 2018

Zpusob jednani:

Jménem Spravy Zeleznic, statni organizace, jedna a podepisuje v plném rozsahu
generalni feditel samostatné. Jménem Spravy Zeleznic, statni organizace jedna a
podepisuje v plném rozsahu v dobé nepritomnosti generalniho feditele zastupce
generalniho feditele, a to v pofadi uvedeném v obchodnim rejstiiku (ust. § 12

dst. 3 zakona o statnim podniku). V obdobi, kdy je funkce generalniho feditele
docasné neobsazena, vykonava v souladu se Statutem Spravy Zeleznic, statni
organizace pusobnost generalniho feditele jeho zastupce povéreny spravni
radou fizenim organizace spolecné s jednim naméstkem generalniho feditele,
pficemZ alespori jedna z jednajicich osob musi byt odborné zplsobila ve smyslu
§ 14 zakona €. 266/1994 Sh., o drahach, v platném znéni.

Ostatni skutec¢nosti:

Usneseni vlady Ceské republiky, jimZ byla zaloZena akciova
spole¢nost Ceské drahy: €. 733 ze dne 10.7.2002

Udaje platné ke dni: 27. éervence 2022 03:44 212



PRILOHA C. 4 /| ANNEX 4
VZOR PREDAVACIHO PROTOKOLU / FORM DELIVERY PROTOCOL

PROTOKOL O PREVZETI PREDMETNYCH PROSTOR

Predavajici:

Inafy Estates s.r.o.

Praha 1, Nové Mésto, V celnici 1028/10

ICO: 04797531

Zastoupena:

v obchodnich a administrativnich zalezitostech: Matyas Prochazka, na zéklad¢ plné moci,
v technickych zélezitostech: Ondrej Ligos, technicky manazer spravy objektu

(dale jen ,,Pronajimatel)
a

Piebirajici:

Sprava Zeleznic, statni organizace

Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7

ICO: 70994234

jednajici: Be. Jifi Svoboda, MBA; generalni feditel, v zastoupeni:

(déle jen ,,Najemce”)

S odkazem na ndjemni smlouvu Pronajimatel ptedava prostor Najemci ke dni 15.10.2022, a to prostor
byvalych kancelaii FST ve 3.p (5.NP), viz obr. na druhé strané protokolu.

Protokolarné pritomni:

Za Inafy Estates s.r.o.: I
Za Colliers International, s.r.o.: || G

Stav prostoru: byla pofizena fotodokumentace
Pti pfedani/ptevzeti byly provedeny odecty méfenych médii:
Elektromér hlavni: ¢. stav pocitadla: ............... kWh

SV: vodomer €. ...oveniieieiaiaiiin, stav: ....... m’

Klice od prostoru:

FAB 4x po 3 kli¢ich — kancelate a kuchyn
Vstupni dvete: 1530Y/........ e ks klice
Ovlada¢ pro A/C .... ks nasténny Mitsubishi, pivodni

Dne: ........ Dne: ........

Pronajimatel (Predavajici) za Najemce (Prebirajici)
Ondrej Ligos
Matya$ Prochézka, na zdklad€ plné moci



Piredavané prostory:

Ve vSech mistnostech ptivodni koberce. Okenni zaluzie ptivodni, funkcni.

A/C- 3+1 ks vnitini jednotka Mitsubishi ptivodni, funk¢ni, 1x venkovni jednotka na stfese
neménénd — puvodni funkeni.

Lednice s mrazakem a mycka s mikrovinkou je piivodni, ponechéna po Inafy Estates s.r.0. v¢. stolu
a 3 zidli (majetek Inafy Estates s.r.0.)

Novy elektro a datovy rozvadéc je umistén v kuchynce.

Soucasti vybaveni kancelafi je i piipojeni k internetu, které bude soucasti sluzeb

Prostor:

F51.01
KAMNCELAR

18, 7Tm?

F51.02
HAMNCELAR
14, 1m*

FS1.04
KANCELAR
33,1m?




Soupis pronajatého vvbaveni kancelari a vvbaveni prostoru

8x pracovni still, 8x pracovni zidle (z toho 1x koZené kieslo)
7x Suplikovy kontejner, 5x skiinka
2x kteslo — oranzové, 1x konferencni stolek

4x Zidle oranzové, 8x koS na papir, 1x jidelni sttl+3 Zidle plast/kov, Kuch. linka iplna s lednici a
mikrovlnnou troubou.

Ix Rack, 5x kvétiny v kvétinacich, 1x vésak kovovy,

Na tento ponechany material (vybaveni kanceléii) byla potizena fotodokumentace, kterd je ptilohou
protokolu.

Fotodokumentace:










PRILOHA C. 5/ ANNEX 5
PROVOZNi RAD / OPERATIONAL RULES

OBJEKTU MILLENNIUM

V celnici 1028/10, 110 00 Praha 1
(dale jen ,,Objekt”)

MILLENNIUM

Tento domovni Fad je zavazny pro vSechny uzivatele Objektu

Domovni tad upravuje prava, povinnosti a odpovédnost uzivatelli Objektu pii jeho uzivani a
spravce Objektu pfi jeho provozovani. Je vydavan jeho majitelem a spravcem, spoleCnosti
Inafy Estates s.r.o.

II.
II1.
IV.

VI

VIL

1.1

1.2

1.3

OBSAH

POPIS OBJEKTU o o
SPRAVA OBJEKTU — DULEZITE INFORMACE A TELEFONNI CISLA
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCE

PRAVA A POVINNOSTI UZIVATELU

POZARNi OCHRANA

RECEPCNI A STRAZN{ SLUZBA

ZAVERECNA USTANOVENI

I.
Popis Objektu

Objekt Inafy Estates s.r.o., budova €. p. 1028 nachézejici se v katastralnim Uzemi
727181 Nové Mésto, 554782, obec Praha, na pozemku parc. ¢. 501/1, katastralni
uzemi 727181 Nové Mésto, obec Praha, na listu vlastnictvi ¢. 1519, V Celnici
1028/10, byl uveden po kolaudaci do provozu 15.05.1999. Objekt se déli na dvé ¢asti
— cast ,,Prague Marriott Hotel”, kterd je tvofena hotelovym komplexem a Cést
,Millennium”, kterd je tvofena kancelatrskou a obchodni ¢asti.

Majitelem a spravcem Objektu je spole¢nost Inafy Estates s.r.o., IC 04797531, se
sidlem Praha 1, V celnici 1028/10.

Objekt je ¢lenén nasledovné:

1.3.1  Kancelafské prostory se nachazi v mezaninu (2.NP) a dale v prvnim az tfetim
podlazi (3. NP az 5. NP) Objektu. Vstup do kancelafskych prostor je
umoznén piistupem zulice V Celnici, dale pak pfes recepci Objektu a
prostiednictvim uréenych vytaht do jednotlivych podlazi.

1.3.2 'V pfizemi Objektu se nachédzi pasdz s prodejni a gastronomickou jednotkou,
obchody (ul. Havlickova a V Celnici ) dalsi sluzby jsou rovnéZ v mezaninu
budovy (zubni klinika-MDC).

1.3.3  Vprvnim podzemnim podlazi (1. PP) Objektu jsou umistény technické
prostory, bowling, hotelové fitness (pouze pro hosty hotelu) a zasobovaci
rampa.

1.34 Ve druhém az patém podzemnim podlazi (2. PP az5. PP) Objektu jsou
garazové prostory, ruéni mycka vozidel a technické provozy/trafostanice, DA,
sklady nebo archivy najemct a prostory VZT atd.



OBJEKTU MILLENNIUM

V celnici 1028/10, 110 00 Praha 1 MILLENNIUM
(dale jen ,,Objekt”)

2.1

2.2

23

II.
Sprava Objektu — dilezité informace a kontakty

Majitel Objektu

Inafy Estates s.r.0. jakozto majitel Objektu vykonava rovnéz funkci spravce Objektu —
telefon: | ~/ncbo I o -
Technicky manazer spravy Objektu — telefon: . Kancelare
spolecnosti Inafy Estates s.r.o. jsou umistény na tietim podlazi (5.NP) Objektu.

Technickou udrzbu Objektu zajistuje na zakladé¢ smlouvy Prague Marriott Hotel
prostiednictvim EQUES Optimal s. r.0. Provozni technici Engie Optimal s. r.0. jsou
dostupni na telefonu a (interni tel. linka/pfes recepci) | N
. Obsluha garazi Objektu je dostupna na telefonu | (interni tel.

.
linky [ nebo NN

Recepce

I @ intcri tel. linka I

Recepce poskytuje najemciim a navstévam informacni a koordina¢ni servis. Recepce
je v provozu v pracovni dny od 7:00 do 19:00, ve dnech pracovniho klidu od 7:00 do
19:00. V dob¢ neptitomnosti recepce, je prostor monitorovan velinem ostrahy objektu
a v pripadé potfeby i osobou z velinu — ostraha objektu M2C.

Bezpecnostni sluzba Objektu

Ostrahu Objektu zajistuje bezpeCnostni agentura Mark2 Corporation Czech a.s. (dale
jen M2C) svymi bezpecnostnimi pracovniky s vyuzitim veskerych instalovanych
bezpecnostnich technologii. Ostraha zajist'uje objekt neptetrzite (24/7).

Za tizeni komplexniho bezpecnostniho systému a za bezpecnost Objektu odpovida
bezpe¢nostni manazer Objektu Mark2 Corporation Czech a.s. Jsou mu podiizeni
vSichni pracovnici ostrahy Objektu, véetn€ pracovniki recepce Objektu.

Bezpecnostnim manazerem Objektu je:

Mgr. Lubomir Horak, mobilni tel.: ||

Stala sluzba Dispecink ostrahy Objektu je jednou z bezpecnostnich slozek Objektu,
jejimz ukolem je koordinace ostatnich slozek ostrahy Objektu. Jejim sidlem je velin
(operacni stfedisko) Objektu, umisténé u personalniho vstupu Prague Marriott Hotel.
Dispecink ostrahy Objektu je také ohlaSovnou poZaru.

Kontakt na stalou sluzbu (ohlasovnu poZaru) je:
Interni tel. linky:

Statni tel. linky:
Mobilni tel. linky:

2/8



OBJEKTU MILLENNIUM

V celnici 1028/10, 110 00 Praha 1 Y
(dale jen ,,Objekt”)

24

3.1

3.2

Kontakt se stalou bezpecnostni sluzbou je mozny pouze telefonicky a vstup do prostor
stalé bezpecnostni sluzby je povolen pouze opravnénym osobam nebo osobam
s povolenim bezpecnostniho manazera Objektu ¢i spravy Objektu.

Kamerovy systém

Objekt je vybaveny kamerovym systémem, ktery je nainstalovan ve vefejné
pristupnych prostorech Objektu pro zvysSeni bezpecnosti a poiadku v Objektu.
Zpracovani a uchovavani dat zkamerového zadznamu je provadéno v souladu
s platnym znénim zékona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju.

I11.
Prava a povinnosti spravce Objektu

Funkci technika spravy Objektu (provozniho technika) vykonava urcend osoba,
jakozto zéstupce Inafy Estates s.r.o. Provozni technik ma za pfitomnosti najemce
pravo vstupu do vSech pronajatych i spolecnych prostor Objektu. Pii nepfitomnosti
najemce, v piipadé¢ havarie ¢i v obdobnych mimotadnych situacich, muize tento
zastupce vstoupit do pronajatych prostor pomoci generalniho klice v soucinnosti
s M2C. O odpeceténi a pouziti generdlniho kli¢e bude sepsan protokol a o vSech
skute¢nostech s tim souvisejicich bude ndjemce neprodlené informovan.

Provozni technik ve smyslu tohoto Domovniho fadu:
3.2.1  zajiStuje neruSeny vykon prav najemct spojenych s uZzivanim Objektu;

3.22  kontroluje, zda najemci Objektu dodrzuji podminky stanovené timto
domovnim faddem pro uzivani pronajatych prostor, spolecnych prostor a
zafizeni Objektu;

3.2.3  eviduje hlaSené poruchy a zdvady na zatfizeni nebo provoznim souboru, které
oznami najemci, nebo je zjisti vlastni ¢innosti a zajiStuje jejich vcasné a
kvalitni odstranéni;

3.2.4  informuje uZivatele o opatfenich, kterymi bude omezena ¢innost najemcd,
nebo které si vyzadaji omezeni provozu Objektu;

3.2.5  kontroluje tiklid, potadek a €istotu uvnitt i vné Objektu;

3.2.6  zajistuje akceschopnost instalovanych hasicich zatfizeni a jejich pravidelné
kontroly;

3.2.7  ztitulu funkce pozarniho dozoru kontroluje Objekt z hlediska BOZP a
pozarni ochrany, predklada fediteli spolecnosti Inafy Estates s.r.o. ndvrhy na
opatfeni a zajiSt'uje umisténi pozarnich poplachovych smérnic;

3.2.8  uzce spolupracuje s technickym tsekem Prague Marriott Hotelu, servisni
technickou sluzbou EQUANS Optimal s.r.o.

IV.



OBJEKTU MILLENNIUM

V celnici 1028/10, 110 00 Praha 1 Y
(dale jen ,,Objekt”)

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9
4.10

Prava a povinnosti uZivatelua

Najemce Objektu ma pravo uzivat pronajaté prostory a spolecné prostory v rozsahu
ur¢eném v ndjemni smlouvé a v souladu stimto domovnim fadem a internimi
bezpecnostnimi smérnicemi.

Najemci Objektu jsou povinni fidit se pokyny spravy a ostrahy Objektu v souladu
s internimi bezpecnostnimi smérnicemi a timto domovnim fadem.

Najemci odpovidaji za dodrzovani pravidel bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci ve
svych pronajatych prostorach v souladu s platnymi pravnimi a technickymi ptedpisy.

Ve spoleénych prostorach a vSech unikovych cestich, schodistich neni dovoleno
odkladat zbozi, krabice, kartony, papiry, nabytek ¢i jiné pfedméty a odpadky. K tomu
jsou vyhrazené prostory v 1. PP., kde jsou umistény kontejnery pro pravidelny odvoz
odpadu. V souvislosti s tim, se Ndjemce zavazuje tfidit odpad (papir, sklo, plast,
tetrapaky) a tento tfidény odpad vhazovat do kontejnert na tfidény odpad. Najemci
dale neni bez ptedchoziho pisemného souhlasu spravce Objektu nebo jeho zéstupctu
dovoleno ve spolecnych prostorach skladovat odpad ¢i sut, dale pak neni dovoleno
bez vySe uvedeného piedchoziho souhlasu ve spoleénych prostorach skladovat,
ukladat, vybalovat ¢i balit zbozi nebo zafizeni ani jakkoliv jinak manipulovat se
zbozim nebo Jakymkohv materidlem, bez ohledu na to, zda toto zbozi je ¢i neni ur¢eno
k prodeji. Soucasné je ndjemce povinen za_]lstlt dodrzovani tohoto domovniho Fadu i ze
strany svych podnijemcti a zaméstnancl a s jeho obsahem seznamit v dostatecném
ptedstihu tfeti osoby pracujici nebo dodavajici jakékoliv sluzby pro najemce.

Spravce Objektu je opravnén odstranit na ndklady a odpovédnost ndjemce cokoliv, co
by najemce (podnijemce) ve spolecnych prostorach skladoval v rozporu s vyse
uvedenym ustanovenim, a to i bez predchoziho upozornéni a bez moZznosti nahrady.

N4jemci jednotlivych pronajatych prostor jsou povinni zajiStovat jejich pravidelny
uklid. Uklid spolecnych prostor Objektu zajiStuje jeho spravce.

Néjemci jsou povinni pronajate prostory prav1delne uzivat a dbat na to, aby tyto
prostory nevzbuzovaly dojem, Ze nejsou uZivany nebo Ze jsou opusténé.

Ngjemci nesmi ucinit zddna opatfeni, kterd by znemoziiovala provoz instalovanych
technickych a technologickych zafizeni a tim branit jejich funkénosti.

V piipadé zjist€nych poruch provozmch technologu Objektu nebo nedostatkil,
omezujicich plnohodnotné vyuzivani pronajatych ¢i spolecnych prostor, jsou najemci
povinni tyto skuteCnosti neprodlené hlasit provoznimu technikovi Objektu, nebo
v dobé jeho neptitomnosti na recepci Objektu.

Néjemci jsou povinni zachazet Setrn€ s prevzatym mobilidfem.
Do prostor Objektu neni dovoleno vnéset stielné zbran€, vybusniny, tfaskaviny nebo

jakékoliv pravnimi piedpisy zakdzané chemické latky a jakékoliv zboZi, jez by mohlo
zpusobit pozar ¢i vybuch (kanystry, bomby s hotlavym plynem apod.).

4/8
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4.11

4.12

4.13

4.14

4.15

4.16

V prostorach Objektu nelze jezdit na skateboardu, koleCkovych bruslich nebo vjizdét
jizdnimi koly. Pro uloZeni kol je vymezen prostor na 2. PP v garazich. Kolo v budové i
garazich je zasadn¢ vedeno.

Ve spolecnych prostorach Objektu a pred Objektem neni dovoleno rozdavat letaky,
potadat jakykoliv prodej, sbirku, reklamni a propagacni akce ¢i jinou, tieba i
bezplatnou, prémiovou nabidku zbozi nebo sluzeb. Do vyloh lze umistovat reklamni
plakaty pouze se svolenim spravy Objektu. Rovnéz neni dovoleno umistovat rukou
psané vzkazy na okna nebo stény Objektu. Umist'ovat reklamni tabule nebo stojany na
plakaty ¢i jiné stojany pied obchody lze pouze se svolenim spravce Objektu. Na
vylohy nebo dvetfe Objektu nemohou byt umistovana oznadmeni jakéhokoliv druhu
s vyjimkou oteviraci doby, tisnovych cisel a skuteCnosti vyZzadovanych pravnimi
predpisy. Pfed Objekt ani na Objekt zvenci nebo ve vnitinich spolecnych prostorach
Objektu neni dovoleno umistovat ani zadné vitriny nebo jiné predméty bez
ptedchoziho pisemného souhlasu spravce Objektu.

Chodniky, vstupy, prichody, vestibuly, schodisté, chodby nebo haly Objektu nesmi
byt nikym a ni¢im blokovany. Okna a prosklené dvete Objektu, které propousti svétlo
a vzduch do chodeb, pmchodu a dalSich vefejnych mist nesmi byt zakryvany a na
okenni fimsy nesméji byt umistovany zadné lahve, kvétinace, balicky nebo jiné
pfedméty.

Néjemci a jejich zaméstnanci jsou povinni chovat se v prostorach Objektu tak, aby
jejich chovani odpovidalo spolecenské urovni Objektu. V celém objektu je ZAKAZ
KOURENI. Toto plati pro vSechny zdroje kouifeni a vapingu (elektronické cigarety a
ptisluSenstvi) vcetné tabakovych vyrobkd, elektronickych cigaret a jakychkoli jinych
netabakovych zdroji. Zakaz koufeni dale plati v blizkosti vSech vstupli do objektu a
oken na ptizemi.

Jakékoliv prace v pronajatych prostorach mohou byt provadeny pouze po predchozim
plsemnem souhlasu spravce Objektu, pokud k takovym pracim nebyl dén souhlas
pfimo v pfisluSné najemni smlouvé€; prace musi byt provadény v souladu s najemni
smlouvou.

Ngjemce je zejména povinen vas zazadat o potiebnd povoleni (zejména o nezbytna
spravni povoleni). Ndjemce je rovnéZ povinen zajistit, Ze jakékoliv prace provadéné
v pronajatych prostorach nad ramec bézné udrzby specifikované v ¢lanku 11 ndjemni
smlouvy bude provadét osoba k pfislusSnym pracim opradvnénd, a Ze tato osoba ma
uzaviené potiebné pojistné smlouvy, kryjici odpovédnost za Skodu zplsobenou
femeslnou a/nebo stavebni ¢innosti.

Aby nedochazelo k naruSovani dobrého technického stavu podlah a stén, poskozovani
¢i popraskani podlah a stropli, je zakazano umistovat, skladovat ¢i zavéSovat
v pronajatych prostorach jakékoliv pfedméty, jejichz vaha by prekracovala povolené
podlahové zatizeni ¢i zatizeni stén. V piipadé pochybnosti je ndjemce povinen ziskat
predchozi pisemné stanovisko spravy Objektu.

Dale plati, ze zadny pfedmét nesmi byt zavéSen nebo nalepen na sténach oddélujicich
jednotlivé pronajaté prostory, pokud se nejednd o nosné stény. V piipad€ nosnych stén
pak plati, Ze celkové zatizeni jednotlivych nosnych stén smi dosdhnout maximalné
poloviéni hodnoty povoleného zatizeni téchto stén.
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4.18

4.19

4.20

4.21

4.22

5.1

5.2
5.3

Pronajaté prostory musi byt upraveny tak, aby byly vhodné pro komercni ucely
specifikované v ngjemni smlouvé. V disledku toho je kazdy ndjemce povinen
udrzovat svlij obchod a piilehlé prostory v dobrém a reprezentativnim stavu.

Najemce jednotlivych izolovanych prostor ve spole¢nych prostorach je povinen zajistit
uklid spolecnych prostor prilehlych k jeho pronajatym prostoram tak, aby nedoslo
k naruSeni jejich dobré komerc¢ni reprezentace.

Jestlize jakékoliv vefejnosti ptristupné pronajaté prostory, jakoz i pronajaté prostory,
které jsou pro vetejnost viditelné (zejména se jednd o pruceli, okenice, dekorace a
instalace), budou ve stavu, ktery mize mit negativni dopad na cely Objekt, bude
spravce Objektu opravnén, po piedchozim pisemném upozornéni, nechat na naklady
ptislusného najemce tyto pronajaté prostory renovovat, nebo nechat provést takové
prace, aby doty¢né pronajaté prostory byly pohledu vefejnosti zakryty.

V piipad¢€, ze ndjemce poda stiznost na své sousedy Ci tieti osobu, bude jednat ptimo
s doty¢nou osobou a nebude po pronajimateli ani spravci Objektu pozadovat jakékoliv
napravna opatfeni ve vztahu k této osob&. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti je
ujednano, ze jakékoliv spory se svymi sousedy a/nebo ostatnimi ndjemci bude
najemce fesit smirné a bez Gcasti zdkaznik ¢i jakychkoliv tfetich osob. Pronajimatel
a/nebo spravce Objektu je opravnén i bez zadosti byt mediatorem jakéhokoliv sporu
mezi ndjemci a rozhodnuti pronajimatele budou strany sporu respektovat. PorusSeni
tohoto ustanoveni muze byt v zavislosti na posouzeni kazdé situace, vzdy vSak na
zéklad¢ vyluéného uvazeni pronajimatele a/nebo spravce Objektu, povazovano za
hrubé poruseni ndjemni smlouvy a zakladat tak diivod pro vypovéd’ najemni smlouvy
pronajimatelem.

Néjemce nesmi instalovat Zadné zafizeni, jehoZ provoz by rusil ostatni najemce;
zejména se zakazuje pouzivani radiopfijimacl, gramofonti, prehravacli, ampliond,
televiznich ptijimach atd., které by bylo moZzno slySet mimo pronajaté prostory.

S vyjimkou prostor uréenych a vybavenych k tomuto ucelu je vateni v kterékoliv ¢asti
Objektu zakazano.

S vyjimkou hlidacich psii bezpecnostni sluzby M2C se v Objektu nesmi zdrZovat
7adna jina zvifata.

Akustickd oznaceni obchodi, jakoZ i oznaceni s ménici se intenzitou osvétleni jsou
nepiipustna.
V.
Pozarni ochrana
Objekt je zabezpecen elektronickou pozarni signalizaci (EPS) a sprinklerovym hasicim
zatizenim (SHZ), kterd je obsluhovana a nepfetrzité¢ monitorovana stdlou bezpec¢nostni
sluzbou Objektu.

Kazdy néjemce je povinen dodrzovat obecné¢ zdvazné protipozarni predpisy.

Neni dovoleno pouzivat elektrické piimotopy bez souhlasu spravy Objektu. Vafice,
kavovary a varné konvice je mozno pouzivat pouze na mistech k tomu urcenych.
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

Sprava Objektu v souladu s piislusnou vyhlaskou organizuje v urenych terminech
revize vSech 1nstalovanych elektrlckych spotfebica a _]e_]lch pohyblivych prlvodu na
naklady pfislusnych najemcii, pokud najemce neprokaze, ze toto uskutecnil sam a
neptedlozi spravé Objektu piislusné revizni zpravy.

HIaseni poruch je stanoveno v pozarnich poplachovych smérnicich Objektu.

VL.
Recepce a strazni sluzba

Recepcni sluzba je informacni sluzbou a jeji provoz je v pracovnich dnech od 7:00 do
19:00, ve dnech pracovniho klidu od 7:00 do 19:00.

Néjemci, jejich zaméstnanci a jejich navstévy mohou vstupovat do pronajatych prostor
kancelafe zasadné v dobé, kdy je pasdz, resp. vstup do objektu zulice V Celnici
otevfeny. Oteviraci dobu stanovuje spravce Objektu.

VII.
Odpady, Odpadové hospodarstvi

Prostor pro ukladani odpadu je urceny v 1. PP v ¢asti Objektu hotelu Prague Marriott
Hotel naproti ndkladové ramp¢ objektu.

Smésny odpad, plast, sklo, papir z kancelaii a obchodnich jednotek je uklddan do
pfislusnych kontejnert k tomu urenych. Kontejnery jsou uloZeny v mistnosti pro
kontejnery v 1. PP naproti ndkladové rampé& Objektu.

Recyklovatelny papir, kartony ,tetrapack® apod. jsou lisovany obsluhou lisu a
pfipravovany k odvozu kazdou sobotu.

BIO-odpad si fesi pivodce samostatné.

VIIIL.
Zasobovaci prostor objektu

Zasobovaci prostor objektu se nachazi v 1. PP hotelové ¢asti Prague Marriott Hotel.
Piijezd k tomuto prostoru je uréeny spolecnym vjezdem do garazi vedle hotelu Prague
Marriott Hotel.

V zasobovacim prostoru je pfisny zakaz parkovani a odstavovani vozidel ¢i stroji,
zafizeni nebo materidlu. Zastaveni je dovoleno jen na dobu nezbytné nutnou
k vyloZeni nebo naloZeni materialu (zbozi). Po naloZeni/vylozeni vozidla je fidi¢
povinen toto misto bezodkladné s vozidlem opustit a uvolnit misto pro dalsi
zasobovani. Tento prostor je uréen pro vSechny ndjemce kancelaii, obchodnich
jednotek 1 hotelu Prague Marriott Hotel.
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9.1

9.2

9.3

Zasobovani materidlem/zbozim do/z Objektu a hotelu Prague Marriott Hotel
do/z prostoru Zasobovaci rampy, je urcena spolec¢na chodba vedouci k zasobovacim
vytahtim Millennia (garazové vytahy) a hotelu Prague Marriott Hotel v 1. PP Objektu
(sluzebni vytahy).

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Domovni fad je trvale k dispozici v recepci Objektu a u technika spravy Objektu.
Obdrzi jej také vSichni najemci.

Zpracovani domovniho fadu a jeho aktualizaci zajist'uje sprava Objektu. Podepisuje jej
statutarni zastupce nebo zmocnénec spolecnosti Inafy Estates s.r.o.

Vyzadaji-li si to provozni potfeby Objektu, ma pronajimatel pravo tento domovni fad
aktualizovat.

Ucinnost tohoto domovniho fadu je od 1.8.2022

Za Inafy Estates s.r.o.

Mgr. Matyas Prochazka
zmocnénec
na zakladé plné moci



PRILOHA €. 6 / ANNEX 6
SEZNAM SLUZEB / LIST OF SERVICES

Provozni niklady vstupujici do kalkulace Servisniho poplatku

Vyse Servisniho poplatku je odvozena. mimo jin€, z Provoznich ndkladu na:

(a)

(b)

(©

(d)

(e
@
(2
()

@

¥

pravidelnou udrzbu, servis, dodavky energii a sluzeb. modernizaci (s vyjimkou
kapitalovych investic). ¢iSténi a nezbyme opravy jakychkoliv soucasti technickych
zatizeni a piistroji. v¢etné systému vyhiivani, ventilace. vzduchotechniky a dodavky
studené a teplé vody. dale kotli, vytahu, systému pozarni detekce a ochrany, véetné
veskerych sprinklerti, hadic a zabudovanych vertikalnich pozarnich potrubi,
bezpecnostnich bariér, systému klicu a elektronického dohledu, a dalsich stavebne-
technickych zaiizeni budovy, vceme veiejnych a telekomunikacnich sluzeb a systému
spravy budovy. Do vySe uvedencho jsou zahrnuty také veSkeré prace nutné splnéni
veskerych predpist. rozhodnuti nebo doporuceni piislusnych uradi a pozadavku
pojistitele Pronajimatele.

Pravidelnou udrzbu, dekoraci, servis. modermnizaci a nezbymé opravy Spolecnych
prostor.

Topeni, chlazeni. ventilaci a osvétleni Spolecnych prostor béhem doby uvedené
v Domovnim iadu Budovy.

Poskytovani vSech vefejnych sluzeb do Budovy. vyjma spotieby Najemce za jejich
Prostory.

Cisténi venkovni fasady Budovy. jak je ¢as od ¢asu nutné.
Pravidelnée ¢iSténi venkovnich povrchu oken.
Bezpetnostni sluzbu. zameéstnance recepce a postovni sluzby.

Vseobecnou spravu Budovy., vcetné ndakladi na nutné zaméstnance. poplatky
spravcovskym zastupcum, spravu a poskytovani uctu tykajicich se Servisniho poplatku
a vse tak. jak je piiméfene nezbytné k udrzovani a provozu Budovy jako prvotiidniho
mezimarodniho obchodniho centra.

Pojisténi Budovy, avsak ne vybaveni Prostor nebo zaiizovacich praci vlastneénych
Najemcem.

Mistni dané ve vztahu k nemovitosti a piipadné najmu pozemkw'vécného biemene
k nému.

Naéklady na prace. sluzby a materidly jakéhokoliv druhu, které Pronajimatel muze
odivodnéné povazovat za nutné pro ucel zajisténi nebo zlepsovani sluzeb v Budové (s
vyjimkou kapitadlovych investic), a naklady na jakeékoliv jine sluzby piimérene
Pronajimatelem piipadné poskytované ve prospéch vsech nijemct v Budové nebo
Vv zajmu patiicné spravy nemovitosti.
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