e EVROPSKA UNIE
* * Evropské strukturalni a investicni fondy
o ® & e Operacni program Vyzkum, vyvoja vzdélavani MINISTERSTVO SKOLSTVI,
MLADEZE A TELOVYCHOVY
SMLOUVA

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, v platném znéni

mezi:

Najemce:

Nazev: Narodni Gstav pro vzdélavani, skolské poradenské zarizeni a
zarizeni pro dalsi vzdélavani pedagogickych pracovnikt

Sidlo: Weilova 1271/6, 102 00 Praha 10 )

Zastoupeny: PhDr. Helenou Ulovcovou, povérenou Fizenim NUV

IC: 00022179

DIC: Cz00022179

Bankovni spojeni:  130008-73833011/0710 CNB Praha 1
(dale jen “najemce”)

a

Pronajimatel:

Nazev: Vysoké uceni technické v Brné, Koleje a menzy, Kolejni
2905/2, 612 00 Brno

Se sidlem: Antoninska 548/1, 601 90 Brno

Zastoupeny: Dagmar Vic¢kovou, feditelkou Koleji a menz

IC: 00216305

DIC: CZ00216305

Bankovni spojeni:  CSOB a.s., pobocka Brno, &.U.: 110723998/0300
(dale jen “pronajimatel”)

Clanek I
Pifedmét smiouvy

1.1 Pfedmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat najemci za podminek
stanovenych touto smlouvou do ndjmu pronajimané prostory (jak jsou definovany dale
v ¢lanku II této smlouvy) a zavazek najemce pfijmout od pronajimatele pronajimané
prostory do najmu, uzivat pronajimané prostory v souladu s touto smlouvou a hradit za
uzivani pronajimanych prostor pronajimateli najemné a Uhrady za sluzby spojené
s poskytnutim najmu, a to ve vysi stanovené dale touto smlouvou.

Clanek I1I
Piredmét najmu

2.1 Predmétem ndjmu podle této smlouvy jsou prostory (véetné jejich soucasti
a prislusenstvi), jejichz vlastnikem je pronajimatel, a to:

— prostor oznaceny €. C02/N104, N103 (1/2) a N103b, o podlahové plose 16,06 m2,
nachazejici se v budové ¢. p. 506, umisténé na pozemku parc. €. 890, jehoz je soucasti, to
vSe v katastralnim Gzemi Brno-mésto, na ulici Kounicova 46/48, zapsané na LV ¢. 225
vedeném u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto
pro obec Brno a katastralni Gzemi Ponava (dale jako ,pronajimané prostory”).

Clanek III
Z¥izeni najmu
3.1 Pronajimatel timto prenechava najemci pronajimané prostory do najmu a najemce
timto pronajimané prostory do najmu pfijima a zavazuje se platit za uzZivani



pronajimanych prostor najemné stanovené v ¢lanku VIII odstavci 8.1 této smlouvy a
Uhradu za sluzby poskytované podle ¢lanku VII této smlouvy. Pronajimatel prohlasuje, ze
pronajimané prostory jsou bez vad.

3.2 Najemce je opravnén uzivat spolu s pronajimanymi prostory spole¢né prostory
nachazejici se v budové ¢. p. 506 postavené na pozemku parc. ¢. 890, jehoz je soucasti,
to vSe v katastralnim Uzemi Brno-mésto, na ulici Kounicova 46/48, na LV €. 225 vedeném
u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto pro obec
Brno a katastralni Uzemi Ponava (dale jako ,budova” a ,spolecné prostory”).

,(vilének v
Ucel najmu
4.1 Najemce je opravnén na zakladé této smlouvy uzivat pronajimané prostory jako

kancelare k realizaci administrativnich cinnosti v ramci projektu Podpora krajského
akéniho planovani, registracni cislo projektu CZ.02.3.68/0.0/0.0/15_001/0000363.

Clanek vV
Podnajem, postoupeni smlouvy

5.1 N3ajemce neni opravnén prenechat pronajimané prostory do podndajmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.2 Najemce neni opravnén postoupit prava a povinnosti z této smlouvy na tfeti osobu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

€lanek VI
Doba najmu

6.1 Najem se sjednava na dobu urcitou s Ucinnosti od 1. 3. 2017 do 1. 3. 2018. Nesdéli-li
jedna smluvni strana druhé smluvni strané, ze nema zajem na pokracovani najmu do
jednoho meésice prfed skoncéenim doby najmu, doba najmu se prodluzuje o jeden rok s
moznosti dalsSiho prodlouzeni doby ndjmu vysSe uvedenym postupem.

Clanek VII
Sluzby poskytované s uzivanim pronajimanych prostor

7.1 Jako sluzby, jejichz poskytovani je s uzivanim pronajimanych prostor spojeno, se
pronajimatel zavazuje najemci zabezpecovat:

a) dodavku elektrické energie,
b) dodavku vody,
c) dodavku tepla,
d) odvod odpadnich vod,
e) uklid spole¢nych prostor,
f) odvoz a likvidace odpadu,
g) pfipojeni k internetu
(déle jako ,sluzby”).
Clanek VIII

Najemné, splatnost ndjemného a uhrady za sluzby
8.1 Najemné a platby s ndjmem spojené se sjednavaji dohodou. Pocinaje datem 1. 3.
2017 bylo dohodnuto najemné za predmét najmu ve vysi 31 860,- KC (slovy
tficetjednatisicosmsetSedesat korun Ceskych) bez DPH rocné, tj. ve vysi 2 655,- K¢ bez

DPH (slovy dvatisiceSestcetpadesatpét korun ceskych) mésicné (dale jako ,najemné a
sluzby”). Jednorazové bude fakturovan poplatek za pfipojeni k internetu ve vysi 100 K¢
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bez DPH. K takto dohodnuté ¢astce bude piipoc¢tena DPH v zédkonné vysi. Céstka 31 960,-
K¢ za najemné a sluzby je po celou dobu trvani této smlouvy konecna a neprekrocitelna.

8.2 Najemné a sluzby jsou splatné k 15. dni kalendarniho mésice, a to mési¢né pozadu.
Najemné a sluzby budou hrazené bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pronajimatel je povinen nejpozdéji do 3.
dne nasledujiciho mésice vystavit a zaslat najemci fakturu, kterd bude splfiovat veskeré
nalezitosti danového dokladu podle § 29 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

8.3 Odbér elektrické energie bude vyuctovan dle skuteCné spotieby, namérené dle
elektroméru, samostatnou fakturou. Cena za 1 kWh bude vychazet z ceny vyuctované
prvododavatelem.

Naklady na spotiebu tepla v prostorach s otopnym télesem stanovi pronajimatel podilem
(pomé&rem) pronajaté podlahové plochy v m? vié&i celkové podlahové plose daného
objektu, naklady na spotiebu tepla v prostorach bez otopného télesa stanovi pronajimatel
na zakladé Pfilohy & 1 k vyhldsce &. 269/2015 Sb.. Spotfebu vody (v m?®) stanovil
pronajimatel dle poc¢tu osob a provozované cdinnosti — viz pfiloha ¢. 1, kterd je nedilnou
soucasti najemni smlouvy.

Sjednand spotifeba je stranami dohodnuta s pfihlédnutim k moznym vykyvim odbé&ru
sluzeb b&hem roku, dovolené ndjemce, jakoZ i prerudeni poskytovani sluzeb v disledku
technickych zavad a jejich oprav, a to i planovanych, pokud preruseni sluzby ¢i jejiho
c¢erpani nepfesahne v jednotlivém pripadé jeden mésic a v kalendafnim roce tfi mésice.
Pokud tyto sjednané limity budou prekro¢eny z dtvodl leZicich na strané pronajimatele,
zavazuje se pronajimatel k pisemné zadosti ndjemce poskytnout pfimérenou slevu.

Pronajimatel je opravnén dle takto dohodnuté jednotkové spotieby médii vypocist a urcit
Castku predstavujici vysi Uhrady za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru.

Prefakturace bude provadé&na pronajimatelem mési¢né vzdy do 14 dnl po obdrzeni
dafiového dokladu od jednotlivych dodavatelll energii za ptislusné obdobi v jejich cendch.
Datem uskutecnéni zdanitelného plnéni je den zjisténi vySe preuctované castky. Najemce
se zavazuje dafové doklady hradit dle data splatnosti (15 dnd od data vystaveni)
danového dokladu (termin zaplaceni). Terminem zaplaceni dafového dokladu se rozumi
den pfipsani platby na Ucet pronajimatele.
8.4 Na faktufe bude rovnéz uvedena jednoznacna identifikace projektu, tedy:

Nazev projektu: Podpora krajského akcniho planovani

Registracni Cislo projektu: CZ.02.3.68/0.0/0.0/15_001/0000363

a uvedeni predmétu plnéni.

Clanek IX
Prava a povinnosti smluvnich stran

9.1 Najemce je povinen:

a) uzivat pronajimané prostory pfimérené povaze a urceni pronajimanych prostor, pficemz
uzivanim pronajimanych prostor ze strany ndjemce nesmi dochdzet k poskozeni nebo
nepfrimérenému opotfebeni pronajimanych prostor,

b) oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav a udrzby nad ramec
bézné udrzby v pronajimanych prostorach a umoznit pronajimateli jejich provedeni,

c) umoznit pronajimateli na jeho Zadost ucinénou pfedem v pfimérené dobé vstup do
pronajimanych prostor, zejména za Gcelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
provadéni kontroly elektrického, plynového & vodovodniho vedeni, jakoz i za ucelem
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potfebné Udrzby a oprav pronajimanych prostor.
9.2 Pronajimatel je povinen:

a) predat ke dni vzniku najmu pronajaté prostory najemci a po celou dobu trvani najmu
udrzovat pronajimané prostory v takovém stavu, aby mohly slouzit k uzivani, pro které
byly najemci podle této smlouvy pronajaty,

b) na vlastni naklady provadét udrzbu, ke které neni povinen najemce, a veskeré nutné
opravy v pronajimanych prostorach. V této souvislosti pronajimatel nesmi omezovat
najemce v neruseném vykonu najmu, a je-li to nezbytné, omezeni najemce musi byt v co
nejmensim rozsahu a jen po nezbytné nutnou dobu,

c) zajistit ndjemci nerusené uzivani pronajimanych prostor po celou dobu trvani najmu
podle této smlouvy,

d) poskytovat najemci v nezbytné mife a na jeho Zzadost potfebnou soucinnost
k nerusenému vykonu jeho Cinnosti, i ve vztahu ke tfetim osobam,

e) radné provadét predepsané revize a technické prohlidky technickych zafizeni, instalaci,
zafizeni a mobilidfe, u nichz se toto vyzaduje,

f) rfadné plnit povinnosti stanovené vlastnikovi obecné zavaznymi predpisy v oblasti
bezpecnosti a hygieny prace a pozarni ochrany.

v

g) Pronajimatel si je védom, Ze je ve smyslu § 2 pism. e) zdkona ¢. 320/2001 Sb., o
finanéni kontrole ve vefejné spravé a zméné nékterych zakond, ve znéni pozdé&jsich
predpist, osobou povinnou spoluplsobit pfi vykonu finanéni kontroly. S ohledem na to je
pronajimatel povinen spolupdsobit pfi vykonu finanéni kontroly realizované p¥i kontrole
projektu a tuto soucinnost v pfipadé, e k tomu bude najemcem vyzvan, poskytne.
Pronajimatel je soucasné s timto ustanovenim vazan umoznit provést ovéreni plnéni
smlouvy ¢ jeho kontrolu Ridicimu orgdnu Operaéniho programu Vyzkum, vyvoj a
vzdélavani.

h) Pronajimatel se zavazuje archivovat veskeré Ucetni, pfipadné dalsi originalni doklady
vztahujici se k plnéni zavazk( z této smlouvy po dobu, po kterou je musi uchovavat
dodavatelé dle rozhodnuti o poskytnuti datace (Smlouvy o poskytnuti dotace a pravidel
dota¢niho programu), tj. minimalné do 31. 12. 2032, pokud legislativa nestanovi pro
nékteré typy dokumentd dobu del$i, a strpét vedkeré kontroly spojené s udé&lenim dotace.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci veskeré doklady, pozadované informace a
dokumentaci vztahujici se k predmétu zakazky, které si kontrolni organy anebo
najemce vyzadaji.

9.3 Najemce je povinen prevzit pronajaty prostor ke dni vzniku najmu, nejpozdéji vSak do
5 (péti) pracovnich dnd od takového dne, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Clanek X
Prava a povinnosti smluvnich stran

10.1 Na&jemni vztah zaloZzeny touto smlouvou je mozno ukoncit pisemnou dohodou
smluvnich stran.

10.2 Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu s vypovédni dobou v délce 3 (tfi)
mésicl, jejiz polatek b&Zi od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd Fadné dorudena najemci. Vypovéd ze strany pronajimatele mize byt ucinéna
pouze z nékterého z nize uvedenych dtvodd, pricemz konkrétni ddvod vypovédi musi byt
ve vypovédi uveden:

a) najemce bude v prodleni s placenim najemného za sluzby po dobu delSi nez 3 (tFi)
mésice,

b) ma-li byt budova odstranéna nebo maji-li byt v budové provedeny takové stavebni
Upravy, které brani dalSimu uzivani pronajimanych prostor najemcem, a pronajimatel o
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této skutecnosti nevédél ani ji nemohl predvidat pfi uzavieni této smlouvy.

10.3 Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu s vypovédni dobou v délce 3 (tfi)
mésicl, jejiz pocatek b&Zi od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd tadné dorucena pronajimateli. Vypovéd ze strany najemce mize byt ucinéna
pouze z nékterého z nize uvedenych ddvodd, pfi¢emz konkrétni divod vypovédi musi byt
ve vypovédi uveden:

a) pronajimané prostory se bez jeho zavinéni stanou nezpUsobilymi ke smluvenému
uzivani po dobu delsi nez 1 (jeden) mésic,

b) pronajimatel bude v prodleni s poskytovanim sluzeb po dobu delSi nez 1 (jeden) mésic,

c) pronajimatel bude poruSovat své povinnosti stanovené v této smlouvé a/nebo
r .r s r ’ v . O
vyplyvajici z pravnich predpisu,

d) z daldich ddvodd stanovenych pfislusnymi pravnimi predpisy, zejména ob&anskym
zakonikem.

Najemce je opravnén vypovédét najem rovnéz ve vsSech pripadech, kdy obcansky zakonik
umoznuje vypovéd bez vypovédni doby.

10.4 PFislusna smluvni strana, které byla dorucena vypovéd druhé smluvni strany, je
opravnéna ve |h(té 1 (jednoho) mésice od doruéeni vypovédi pisemné uplatnit vi¢&i druhé
smluvni strané své namitky proti vypovédi. V pfipadé prodleni s uplatnénim namitek ztraci
pfislusna smluvni strana pravo pozadovat prezkoumani opravnénosti vypovédi soudem.

10.5 Najemce je povinen predat pronajimateli pronajimané prostory zpét nejpozdéji do 10
(deseti) pracovnich dni ode dne skonceni najemniho vztahu na zakladé této smlouvy, a to
v odpovidajicim stavu, s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni. O predani pronajimanych
prostor najemcem pronajimateli bude sepsan pisemny zapis o prevzeti osvédcujici radné
vraceni pronajimanych prostor ve vySe uvedeném stavu zpét pronajimateli.

Clanek XI
Zavérecna ustanoveni

11.1 Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 1. 3. 2017.

11.2 Neuplatnéni ¢i pfipadné castecné uplatnéni nebo prodleni v uplatnéni jakychkoli prav
vyplyvajicich ze smlouvy nebude vykladano ani jako vzdani se téchto prav, ani nebude mit
za nasledek zanik narok{ z této smlouvy.

11.3 Tato smlouva muiZe byt mé&né&na pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé
podepsanym obéma smluvnimi stranami.

11.4 Jakékoli ozndmeni, zadost Ci jiné sdéleni, které ma byt ucinéno ¢i dano smluvni
strané podle této smlouvy, bude ucinéno ¢i dano pisemné. Pokud z této smlouvy
nevyplyva jinak, bude toto ozndmeni, zadost ¢i jiné sdéleni povazovano za radné dané (i
uc¢inéné druhé smluvni strané, bude-li doruceno osobné, doporucenou postou, kuryrni
sluzbou nebo faxem na adresu pfislusné smluvni strany uvedenou v oznaceni smluvni
strany v Gvodu této smlouvy nebo na takovou jinou adresu, kterou tato pfislusna smluvni
strana urci v ozndmeni zaslaném druhé smluvni strané.

11.5 Adresy pro dorucovani mohou byt ménény jednostrannym pisemnym oznamenim
doru¢enym pfislusnou smluvni stranou druhé smluvni strané s tim, Ze takovato zména se
stane G&innou uplynutim 10 (deseti) pracovnich dni od doruleni takového oznameni
druhé smluvni strané.

11.6 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym, nevymahatelnym,
zdanlivym nebo nelcinnym, nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost, zdanlivost i
neucinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit do 5
(péti) pracovnich dni po doruleni vyzvy druhé smluvni strany neplatné, nevymahatelné
nebo neucinné ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a ucinnym, se stejnym
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nebo obdobnym obchodnim a pravnim smyslem, pfipadné uzavfit bez zbyte¢ného odkladu
novou smiouvu.

11.7 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, z nichz kazdy bude povazovan
za prvopis. Kazda ze smluvnich stran obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni této smlouvy.

11.8 Tato smlouva se fidi pravnim Fadem Ceské republiky. Veskeré spory mezi smluvnimi
stranami vznikajici z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou FeSeny obecnymi soudy
Ceské republiky.

11.9 Smluvni strany s obsahem této smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji se k jejimu
plnéni. Prohladuji, Ze tato smlouva byla uzavfena podle jejich svobodné a vazné vile, a na
dlkaz toho pfipojuji své podpisy.

Prilohy
Smérnice Feditelky ¢. 1/2016 (rocni smérna Cisla spotieby vody)
Vypocet vytapéné plochy, spotifeby SV a TV

Pronajimatel: Najemce:
V Brné dne ................ . V Praze dne 27.2.2017
Dagmar VI¢kova PhDr. Helena Ulovcova
Feditelka Koleji a menz povéfena Fizenim NUV
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