Ramcova najemni smlouva
na pronajem nebytovych prostor a vnitiniho vybaveni

mezi smluvnimi stranami:

1. pronajimatel Mésto Trutnov, se sidlem v Trutnové, Slovanské namésti 165, IC 278360,
zastoupeny
Zakladni skolou, Trutnov, V Domcich 488, Trutnov, 541 01
IC: 64201121
Sidlo: V Domcich 488, Trutnov, 541 01
jednajici pani Ing. Zuzanou Hordkovou Radovou, feditelkou skoly
(dale jen ,,pronajimatel®)

2. ndjemce Udetni NOPS s.r.o.
IC: 17185408
Sidlo: Ruzova 137, Trutnov, Horni Pfedmésti, 541 01
jednajici pani Lenkou Peprnikovou
(dale jen ,,najemce*)

na zaklad¢ usneseni Rady mésta Trutnova ¢. RM 2022-851/14 ze dne 25.7.2022 a piedchoziho
zvetejnéni zaméru ve dnech 29.6.2022 — 15.7.2022.

Cl.1
Piedmét najmu

1. Zakladni Skola, Trutnov, V Domcich 488, (dale jen ,,pronajimatel*) prohlasuje, Ze je
na zéklad¢ zfizovaci listiny opravnéna po ptedchozim souhlasu RM pronajimat nebytové prostory
v budové €. p. 488, v obci Trutnov, ¢asti obce Horni Predmésti, na pozemku - st. parc. ¢. 4415,
V katastralnim tizemi Trutnov, v obci Trutnov.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory, které se nachazi v I. nadzemnim podlazi
nemovitosti dle odst. 1 0 celkové vyméte 23,45 m?.

Jedna se o:

nebytové prostory:  mistnost ¢. 12 o vyméie 11,05 m?
mistnost &. 13 o vyméte 12,40 m?

3. Tato smlouva se vztahuje téz na vnitini vybaveni, které je uvedeno v ptiloze této
smlouvy, pficemz ptiloha je nedilnou soucasti této smlouvy.

Cl.2
Projev viile

1. Pronajimatel se zavazuje pienechavat nebytové prostory (specifikované v ¢l. 1) a
vnitini vybaveni (uvedené v priloze této smlouvy) najemci v souladu s jeho pozadavky a najemce



se zavazuje platit ndjemné a uzivat tyto nebytové prostory v souladu se zakonem a touto
smlouvou.

2. Pronajimatel bude pfenechavat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k obvyklému
uzivani.

3. Veskeré najjemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potiebné stavebni a
ostatni upravy, predevsim pokud piekracuji stav pii1 predani nebo se od n¢j jinak odchyluji, jdou
na ndklady ndjemce. Tyto a eventudlni pozd¢jsi stavebni zmény resp. instalace vyzaduji
piredchozi pisemny souhlas pronajimatele. Opravy smeétujici ke zmirnéni Skodnych nasledkt
muze ndjemce provést neprodlené a o provedenych opravach, které zabranily vzniku Skody nebo
Skodu zmirnily, informovat dodatecné.

4. Najemce prohlasuje, Zze se seznamil se stavem predmétu ndjmu, vcéetné vnitiniho
vybaveni.

- QL3
Ucel najmu

1. N4jemce je opravnén provozovat v pronajatych nebytovych prostorach cinnost
spojenou s vyukou v jednotlivych semestrech, konzulta¢ni ¢innosti, a to i ve zkouskovém obdobi.
Néjemce se zavazuje vyuzivat pronajaté nebytové prostory pouze pro tento ucel vyuky, zkousek a
praktickych ukézek pouzivanych pii vyuce.

2. N4jemce se zavazuje splnit zakonné a technické ptedpisy potiebné pro predkladany
ucel ngjmu a uzivani vnitiniho vybaveni na vlastni nidklady. Nebytové prostory lze vyuzivat
pouze pro zakonn¢ a smluvné ptipustné tcely.

ClL4
Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uZivanim piedmétu najmu a jejich splatnost

1. Smluvni strany se dohodly na vysi ro€niho najemného ve vysi 24. 000 K¢&/ rok.

2. K ngjemnému dle bodu 1 se plati navic pausal za sluzby, spojené s uZivanim
nebytovych prostor dle vypoctového listu vzdy k 31. 12.

3. Ngjemné je ndjemce povinen uhradit ctvrtletné na zdkladé faktury zaslané
pronajimatelem na et pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky, a.s., ¢.u. - 7827360217/0100 do
14-ti dnl od doruceni faktury. Pro v€asnost plateb je rozhodujici den piipsani platby na ucet
pronajimatele.

4. V ptipadé zpozdéni platby ndjemného se smluvni strany dohodly na zaplaceni
smluvniho uroku ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.



CL5
Doba najmu a vypovéd’

1. Tato smlouva se sjednava na dobu uréitou. U¢innosti nabyva dne 1.9.2022 a pozbyva
dne 31.8.2027 bez nutnosti jakékoliv vypovédi. Priblizné terminy uzivani sdéli najemce
pronajimateli nejpozdéji jeden tyden pred zacatkem Skolniho roku. Piesné terminy uzivani bude
sd¢lovat najemce pronajimateli alespon tfi dny pfedem. V dobé mimo tyto terminy uzivani ma
pronajimatel pravo sdm uzivat predmétné nebytové prostory a vnitini vybaveni.

2. Pronajimatel 1 ndjemce jsou opravnéni smlouvu vypovédét v piipadé jejiho hrubého
poruseni druhou smluvni stranou. Za hrubé poruseni smlouvy se povazuje bez dalSiho zejména
prodleni s placenim ndjemného a sluzeb spojenych s prondjmem, uzivani pfedmétu ndjmu
k jinému ucelu nez bylo sjednano v této smlouve, védomé ptisobeni Skod na predmétu pronajmu,
obtézovani ostatnich uzivatelti budovy hlukem ¢i zadpachem anebo pienechéni nebytovych prostor
do podndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

CL 6
Piedani prfedmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytovat pfedmét najmu najemci ve stavu zpusobilém
K uzivani.

2. Najemci bude ke dni nabyti ucinnosti této smlouvy predana sada klic¢t. Kli¢e potiebné
nad tento rdmec budou ndjemci opatieny na zaklad¢ jeho pfani a na jeho naklady. N4jemce vrati
veskeré kli¢e pronajimateli po skonceni smluvniho vztahu.

CL7
Udrzba a opravy pFedmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje udrZovat pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani.

MV

dodavateli a klienty nese najemce. Naklady na klid nese pronajimatel.

CL8
Odpovédnost najemce

1. N4jemce odpovida za Skody, které zpiisobi na pfedmétu ndjmu on, jeho zaméstnanci,
jim povétené osoby, dodavatelé a klienti.

2. Zastupce najemce bude sezndmen a proskolen z platné dokumentace pozarni ochrany,
bezpeCnosti prace vydané pronajimatelem a ndsledné proskoli a seznami vSechny své
zamestnance, jim poveéfené osoby a klienty. Tyto osoby budou dodrzovat vSechny podminky,
zakazy a ptikazy vydané pronajimatelem na pfedmétu nadjmu (pronajimané prostory).

Cl.9
Vraceni pfedmétu najmu



Najemce je povinen predmét najmu pii ukonceni smluvniho vztahu predat vyklizeny a
dle stavu uvedeného v Pieddvacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pokud
pfedmét najmu K poslednimu dni smluvniho vztahu fadné nepfeda, nebude vypracovan protokol
o predani a pronajimatel je opravnén Gctovat smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢.

CL. 10
Vstupovani pronajimatele a nijemce do predmétu najmu

Najemce se zavazuje, ze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povérené osoby mohli
vstupovat do pronajatych prostor t€z za ucelem prohlidky, kdykoliv béhem smluvniho vztahu.
Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostatecném Casovém piedstihu tak, aby nebyla
naruSena vyuka pfipadné jiné aktivity najemce, které jsou v souladu s pfedmétem najemni
smlouvy.

ClL 11
Pojisténi

Néjemce je povinen uzaviit na své ndklady pojiSténi proti ohni a pojisténi proti
potrubni vod¢ pro jim vnesend zafizeni a ostatni véci ve vlastnictvi ndjemce i véetné veskerych
zasob zbozi. Rozsah pojisténi musi byt sjednan 1 na véci vnesené tietimi osobami.

ClL 12
Skolni ¥ad

V z4jmu domovniho klidu je nutné vyloucit jakékoliv obtézovani pronajimatele, jeho
zaméstnancl, poveéfenych osob a zakl, jakoZz i1 ostatnich ndjemct a podnijemcii. To plati
predev§im pro obtézovani hlukem a zipachem. Najemce odpovidd za Skody, které vzniknou
nedodrZovanim tohoto zavazku. V piipadé€ vytky se postara o okamzZitou napravu. Tato zdsada se
vztahuje 1 na tieti osoby, které maji pronajaté dalSi nebytové prostory.

CL 13
Zavéreéna ustanoveni

1. Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotéena neucinnosti jednotlivych ustanoveni
nebo pfipadnou mezerou v Uprave. Neucinné ustanoveni, nebo mezeru v uprave je nutné nahradit
takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a ucelu piivodniho ustanoveni
nebo ostatnim Upravam obsazenym ve smlouve.

2. Ukonéeni smluvniho vztahu pted uplynutim sjednané doby lze provést jen pisemnou
dohodou, anebo pisemnou vypovedi pro hrubé poruseni smlouvy S nejméné 2meésic¢ni vypovédni
dobou, jejiz béh zapo¢ne prvniho dne kalendainiho mésice bezprostiedné nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

3. Zmény jakéhokoli druhu, které se tykaji smluvniho vztahu nebo pfedmétu najmu jsou
platné pouze tehdy, pokud byly ucinény v pisemné formé c¢islovanymi dodatky a byly
pravoplatné podepsdny pronajimatelem a najemcem. Zmény tykajici se rozsahu a umisténi
pronajimanych prostor a doby smluvniho vztahu, které podléhaji povinnosti ptedchoziho



zvefejnéni zaméru, jsou Ucinné pouze po zveiejnéni zaméru a odsouhlaseni zmén v Radé mésta
Trutnova.

4. N3jemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast na dobu urcitou do
podnajmu jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za kazdé poruseni tohoto
ujednani je najemce povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢.

5. Jako vyraz své celkové souhlasné vile pfipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy a
prohlasuji, ze smlouva byla uzaviena svobodn¢ a vazné, coz potvrzuji svymi podpisy.

6. Podepsané osoby prohlasuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni
strany a jejich podpisy jsou zaroven i jejich podpisovymi vzory. Pokud smlouvu a piipadné
zmény a dopliikky podepisuje osoba zmocnénd, pak k podpisu musi byt ptiloZena i plnéd moc.

7. Nedilnou soucasti smlouvy jsou jeji pfilohy a to plna/plné moci, pokud smlouvu
podepisuje zmocnénec, soupis vnitiniho vybaveni a vypoctovy list, ktery mlize byt jednostranné
ménén ve vazbé na inflaéni nartist dle CSU. Kazdé zvyseni musi byt pfedem najemci avizovano
Vv pisemné podobé. Vypoctovy list a jeho zména se stava nedilnou soucasti smlouvy.

V Trutnové, dne 1. zafi 2022 V Trutnové, dne
Za stranu pronajimatele: Za stranu najemce:
Ing. Zuzana Horakova Radova Lenka Peprnikova
feditelka



Priloha ¢. 1: vypoctovy list

VYPOCTOVY LIST

PRO STANOVENI NAJEMNEHO A ZALOH NA SLUZBY V NEBYTOVYCH PROSTORECH

Udaje o pronajimaném nebytovém prostoru :
Cast obce: Horni Predmésti

Ob(gc: Trutnov
PSC: 54101

Ulice: V Domcich

B Celkova plocha 23,45 m?
B Zputsob vyuziti — provozovani kancelafe ucetni firmy

1/ Vypocéet najemného:

C. popisné: 488
Poloha NP v domé - podlazi: 1NP

Koeficient | Pfepoctena
ngad. Pqéet Zpisob vyuziti Plocha %azba Roéni vﬁhrada IO vytapéna
&islo | mistn. m?2 K&/m?/ro K¢ vytapéni plocha
k
1 2 Provozovani 23,45 | Dle 24.000 K¢
kancelafe uéetni firmy smilouvy

1 CELKEM: 23,45 24.000 K¢
2/ Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor:
SLUZBA Zajist'uje se Podil Celkem Zaloha

k uhradé K¢/rok Ctvrtletni v
K¢
Dalkové vytapéni ANO pausal 3.000,- K¢ 750,- K¢é
Elektricka energie ANO pausal 800,- K¢ 200,- K¢
Vodné a stoéné ANO pausal 500,- K¢ 125,- K¢
Odvoz odpadu ANO pausal 200,- K¢ 50,- K¢
Uklid spoleénych prostor NE
Pouzivani vytahu NE
Spole¢na anténa NE
Jiné: ... Internetove 500,- K¢é 125,- K¢
piipojeni

CELKEM: 5.000,- K¢ 1.250,- K¢




3/ Najemné a sluzby ¢tvrtletné celkem: 7. 250 K¢. Z divodi minimalniho vyuZivani pronajatych
nebytovych prostor jsou sluzby stanoveny pausalem.

Za spravnost vypoctového listu: Ing. Z, Horakova Radova

Tento vypoctovy list je platny a u¢inny od: 1.9.2022

za pronajimatele
Ing. Z. Horakova Radova, reditelka Skoly



