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KUPNI SMLOUVA (d4le jen ,Smlouva®) uzavieni
MEZI:

(1) Hertl Land Trust a.s., IC: 08545537, DIC: CZ08545537, se sidlem Husova 1250/71, Jizni
Predmesti, 301 00 Plzen, zapsani v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod

sp. zn. B 2072, zastoupen | NN :cocm sprivni rady (dile jen

LProdavajici®)

(2) Statutarni mésto Opava, IC: 00300535, DIC: CZ00300535, sidlem Horni namésti 382/69,
Mésto, 746 01 Opava, ¢islo ﬁétu:_ zastoupené
primatorem statutarniho meésta Opava, ID datové schranky: 5eabxg4t (dale jen ,Kupujici®);

(spolecné jako "Strany" a kazda z nich jednotlivé jako "Strana’).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:
(A)  Prodavajicimu nalezi vlastnické pravo k Nemovitosti (jak je tento pojem definovan nize).

(B)  Kupujici ma zajem nabyt vlastnické pravo k Nemovitosti a Prodavajici méa zajem na Kupujiciho
vlastnické prave k Nemovitosti prevést za podminek dale stanovenych touto Smlouvou.

BYLO DOHODNUTO NASLEDUJICI:
1.  PREDMET KOUPE
1.1. Budoucimu prodéavajicimu nale#i vlastnické pravo k:

1.1.1.  pozemkKku parc. €. 1568 /1~ trvaly travni porost, o viméfe 2399 m?;
1.1.2. pozemku parc. &. 15682~ trvaly travni porost, o viméte 138 m2,
1.1.3. pozemku parc. ¢. 1569- orné ptda, o viméfe 3440 m2,
1.1.4. pozemku parc. &. 2130/1— trvaly travni porost, o viméfe 793 m2,
1.1.5. pozemku parc. €. 2130/2~ trvaly travni porost, 0 viméfe 9241 m2,
1.1.6. pozemku parc. €. 2130/ 5— trvaly travni porost, o vimeéie 754 m2,
1.1.7. pozemku parc. €. 2130/6~— trvaly travni porost, o viméfe 629 mz2,
1.1.8. pozemku parc. €. 2130/8~ trvaly travni porost, o vimeére 1346 m2,
1.1.9. pozemku parc. ¢. 2135/10~ ornd plida, o vimére 3469 m?,

to ve v katastrdlnim Gzemi Jaktaf, obec Opava, zapsaném v katastru nemovitosti vedeném u
Katastralniho aradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava na listu vlastnictvi
¢. 1812 (dile jen ,Nemovitost®).

2.  PREVOD NEMOVITOSTI
2.1.  Prodavajici timto prevadi Kupujicimu vlastnické pravo k Nemovitosti a Kupujici se zavazuje
Nemovitost prevzit a zaplatit Kupni cenu (jak je tento pojem definovan nize).

2.2,  Kupujici se stane vlastnikem Nemovitosti dnem povoleni zapisu vkladu vlastnického prava k
Nemovitosti do katastru nemovitosti s pravnimi téinky ke dni podani navrhu na povoleni zépisu
vkladu vlastnického prava k Nemovitosti do katastru nemovitosti u ptislu$ného katastrilniho
aradu ve prospéch Kupujiciho.
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Nemovitost je prosta jakychkoliv zatizeni, zéstavnich prév a bfemen. Nemovitost je prosta
vesker§ch njemnich préav, prav tfetich osob, jakoZ i jinych omezeni s vyjimkou

(i) vyjma najmu z¥{zeného na zdkladé Najemni smlouvy & 159No02/22 ze dne
16.12.2002 mezi Ceskou republikou — Statnim pozemkovym Uradem a firmou
Skolnf statek Opava, Englifova 526, IC 00098752. Néjemni smlouva byla
vypovézena k 30.9.2022.

(ii) vyjma pachtu zfizeného na zakladé Pachtoyni smlouvy & 29N20/22 ze dne
28.5.2020 mezi Ceskou republikou — Statnim pozemkovym tfadem a firmou
Skolni statek Opava, prispévkova organizace Englifova 526, 1I¢ 00098752.
Pachtovni smlouva byla ukonéena dohodou ke dni 31.12.2022,

Nemovitost je prosta i jakychkoliv dalich pravnich vad, které by mohly jakkoli omezit
Kupujiciho v nakladéni s Nemovitosti;

PROHLASENI PRODAVAJICI
Prodavajici prohlasuje, Ze

3.1.1. jeji vlastnické pravo k Nemovitosti neni k dnednimu dni jakkoli zpochybnéno a dle
nejlepdich védomosti Prodévajici neexistuje jakakoli osoba nebo instituce nebo statni &l
jiny organ, ktery by toto vlastnické pravo ke dni podpisu této Smlouvy zpochybrioval;

3.1.2. Nemovitost je prosta jakychkoliv zatizen, zéstavnich prav a bfemen. Nemovitost je prosta
vegkerych najemnich prév, prav tretich osob, jako? i jinych omezeni s vyjimkou nafizeni
predbézného opatieni Z-1750/2021-806, n4jemni smlouvy a pachtovni smlouvy uvedené
v &l.2 odst: 2.3. Nemovitost je prosta i jakychkoliv dalgich pravnich vad, které by mohly
jakkoli omezit Kupujiciho v nakladani s Nemovitosti;

3.1.3. Nemovitost nenf predmétem konkursnho ¢i insolvenénfho nebo jiného obdobného fzeni
ani ¥izeni o vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti;

3.1.4. proti Prod4vajici nejsou zahéjena ani vedena 74dn4 soudni, spravni & jind Hzeni (véetné
insolvenéniho fizent), ktera by mohla mit za nésledek jakékoliv omezeni vlastnickych prav
k Nemovitosti nebo by mohla mit tato soudni & spravni ¢i jina Fizeni za ndsledek postizeni
Nemovitosti vikonem rozhodnuti, exekuci ¢ zi{zenim zistavniho prava prislusného
finanéniho tifadu & jiného orgénu, ani nejsou Prodavajici znamy #4dné skuteénosti, které
by mohly vést k zahajenf téchto izeni;

3.1.5. nemé datiové nebo jiné nedoplatky tykajic se Nemovitosti;

3.1,6. Nemovitost nebyla vloZena do zakladniho kapitalu 74dné obchodni spoleénosti, druzstva,
nadace, nadaéniho fondu & jiného pravntho subjektu;

3.1.7. Ve uvedend prohlaseni a ujisténi jsou ke dni podpisu této Smlouvy pravdivé, s vijimkou
téch pripadi, kdy ke zméné uvedenych ujisténi & prohlasen doslo v souvislosti s primym
jednanim Kupujiciho nebo jednanim, které Kupujici predem pisemné schvalil.

Prodéavajici se zavazuje, ze

3.2.1. po dobu do povoleni vkladu vlastnického préva ve prospéch Kupujictho Nemovitost é

jakoukoliv ¢4st jakkoli nezadluZ, nezatizi, déale nepronajme, nevloZ, neprevede, ani
nebude usilovat o jeji pfevod, s vyjimkou pievodu na Kupujiciho;

3.2.2. po podpisu této Smlouvy poskyine Kupujicimu bezodkladné nezbytnou souéinnost
v souvislosti s prevodem vlastnického préava k Nemovitosti.

PROHLASENI KUPUJICH
Kupujici prohlasuje, Ze:

Terra Bohemia a.s. / Podernické 272/96 / MaleSice — Praha o / 108 00 Praha
2 100: 09698795 / vedeném u Méstského soudu v Praze, oddl B, vioZka 25848
+420733 333 370 / www.terrabohemia.cz / info@terrabohemia.cz



5.2.

5:3-

54-

5.5

6.2.
6.3.

73

Terra Bohemia

4.1.1. je seznidmen s fyzickym i pravnim stavem Nemovitosti tak, jak je popsan v této Smlouvé a
tak, jak byl zjistén pfi fyzické prohlidce, kterd byla Kupujicimu umoznéna a v tomto stavu
ji zptisobemn uvedenym v ¢l. 6 pfevezme;

4.1.2. nic nebrani uzavieni této Smlouvy, zejména proti nému neni vedeno zadné exekuéni ani
insolvenéni fizeni, ani si neni védom toho, Zze by zahajeni exekuc¢niho ¢i insolvenéniho
fizeni na jeho strané hrozilo, ani thradou Kupni ceny nezkracuje zadné své véritele.

KUPNI CENA

Strany se se dohodly, %e kupnf cena za ka?dy 1 m? pozemek definovany v odstavei 1.1. tohoto
¢lanky Smlouvy, ¢éini 500,- K¢, kdyz thrnné kupni ceny pak bude stanovena jako soucin celkové
vymeéry pozemki a kupni ceny za 1 m? pozemku. Kupni cena za Nemovitost ¢ini ¢astku ve vysi
13.436.445,- K¢ véetné DPH (dale jen ,,Kupni cena®, tj. ¢astku ve vysi 11.104.500 K¢ bez DPH
navysenou o 21 % DPH.

Kupujiei Kupni cenu uhradi z viastnich zdrojii. Kupujiei se zavazuje Kupni cenu do 10 pracovnich
dni poté, co Prodavajiei predlozi Kupujicimu list vlastnictvi ohledné nemovitosti dokladajici, Ze
byla vymazina poznimka Z-1750/2021-806. Kupni cena bude Kupujicim v této 1hiité slozena na
tidet schovatele Svoboda Koubkova advokati s.r.o., ICO: 109 00 195, sidlo Korunni 810 , Praha
101 00 Vinohrady (déle jen ,Schovatel®) ¢. Smlouva o Gschové Kupni ceny
byla uzaviena mezi Schovatelem, Prodavajici a Kupujicim soucasné s podpisem této Smlouvy
smlouva o tischové (dale jen ,Smlouva o aschové®).

Kupni cena bude povaZovana za fidné a véas uhrazenou pouze tehdy, pokud bude na Gélet
uschovy pripsdna v plné vysi, nejpozdéji v posledni den prislusné lhity podle této Smlouvy.

Schovatel s uschovanymi finanénimi prostedky nalozi za podminek stanovenych Smlouvou o
tischové.

V piipadé, Ze Prodavajici nepiedlozi Kupujicimu list vlastnictvi ohledné Nemovitosti dokladajici,
ze byla vymazana poznidmka Z-1750/2021-806 ani ve lhiité tf mésici od uzavieni této Smlouvy,
je Kupujici opravnén od této Smlouvy odstoupit. V takovém pripadé vSak neni Prodavajici
povinen hradit Kupujicimu Zadnou smluvni pokutu ani nahradu jmy.

NAVRH NA VKLAD

Strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k Nemovitosti ve prospéch Kupujiciho
poda do katastru nemovitosti Schovatel spoleéné se stejnopisem této Smlouvy s tfedné
ovérenymi podpisy za podminek stanovenych Smlouvou o schové.

Spravni poplatek spojeny s podanim ndvrhu na vklad hradi Kupujici.

Strany se zavazuji poskytnout si veSkerou soudinnost potfebnou pro zipis vkladu vlastnického
prava k Nemovitosti ve prospéch Kupujictho. Strany se zavazuji, Ze v pfipadé, Ze pfisludny
katastralni Gfad vyzve k doplnéni navrhu na vklad nebo zamitne navrh na vklad, kazda ze Stran
vyvine potiebné tsili, dodad poZadované dekumenty a poskytne veskerou souédinnost, vietné
uzavieni nové smlouvy tak, aby pfislusny katastraln{ Gifad v fizeni pokracoval nebo zah4jil nové
fizeni, a aby v co nejkrat$im terminu povolil zapis vkladu vlastnického prava k Nemovitosti ve
prospéch Kupujiciho.

PREDANI NEMOVITOSTI

Strany se dohodly, ze nebude dochézet k fyzickému ptedéni Nemovitosti a plati, Ze Nemovitost
je pred4na Kupujici okamZikem povoleni vkladu vlastnického préva ve prospéch Kupujici podle
této Smlouvy.
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Dnem predani Nemovitosti na Kupujiciho prejde:

7.2.1. nebezpeéi vzniku $kody na Nemovitosti,
7.2.2. odpovédnost spojend s vlastnictvim Nemovitosti,
7.2.3. veskeré povinnosti ke spravé a udrzbé Nemovitosti.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY A SMLUVNI SANKCE

V pripadé, 7e (i) se jakékoliv prohlaSeni Prodévajici podle ¢&l. 3.1. ukdZe nepravdivym
a Prodé4vajici neodstrani zivadny stav vznikly nepravdivosti tohoto prohladeni ve lhité 30-ti
kalendafnich dnf, pfipadné (ii) Prodavajici nesplni kteroukoli ze svych povinnosti dle &l. 3.2, je
Kupujici opravnén odstoupit od této Smlouvy a soutasné ma narok na smluvni pokutu ve vysi
100.000,- K&.

V ptipadé, kdy# nebude uhrazena Kupni cena & jakékoliv jeji ¢ast dle ¢l. 5.1 této Smlouvy, je
Prodavajici opravnéna od této Smlouvy odstoupit a soucasné mé vii¢i Kupujicimu nérok na
smluvni pokutu ve vi$i 100.000,- K&.

Smluvni pokuty jsou splatné do 10 kalend¥nich dnil ode dne doruéeni pisemné vyzvy oprévnéné
Strany k jejich tthradé.

Pro vyloudeni pochybnosti Strany stanovi, Ze nérok na thradu smiuvni pokuty neni vézén na
pravo opravnéné Strany od Smlouvy odstoupit.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva byla sepséna v souladu a podle préva Ceské republiky, zejména podle pfislusnych
ustanoveni zikona & 8g/2012 Sb., oblanského zakoniku svyjimkou téch dispozitivnich
ustanoveni, kter4 jsou touto Smlouvou vyslovné vyloucena.

Tato Smlouva predstavuje tiplné ujednéni mezi Stranami ve vztahu k pfedmétu této Smlouvy a
ke viem naleZitostem, které Strany mély nebo chtély ujednat a nahrazuje veskeré predchazejici
dohody a ujednani mezi Stranami, at jiZz pisemné, Gstni & jiné, vztahujici se k jejimu pfedmétu.
Ka¥d4 Strana prohladuje, 7e p¥i uzavirani této Smlouvy nespoléhd na zidna prohlaseni ani
wjidténi, kromé téch prohlaseni a ujidténi, kterd jsou vyslovné obsaZena v této smlouvé. Zadny
projev viile uéinény pfi jednani o této Smlouvé ani projev uéinény po uzavieni této Smlouvy
nesmi byt vykldd4n v rozporu s v¥slovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada Zadny
zavazek zadné ze Stran.

Tato Smlouva mii%e byt ménéna nebo dopliiovina pouze pisemnym ujedninim obou Stran, které
bude vyslovné oznadeno jako dodatek této Smlouvy. Dodatek se stavd souddsti této Smlouvy
dnem jeho podpisu Stranami.

P¥{padn4 neplatnost nékterého ujednani této Smlouvy nezaklada neplatnost ostatnich ujednani
& Smlouvy jako celku. Pro tento pifpad se Strany bez vjhrad zavazuji, Ze neplatné ustanovent
bude upraveno do rozsahu nezbytného k odstranéni neplatnosti ¢ bude vymazano a nahrazeno
ustanovenim novym, aby Gdel a cil této Smlouvy mohl byt fadné provadén a aby platnost a
tdinnost této Smlouvy nebyla timto nijak dotéena.

Spory vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s ni budou FeSeny piislusnymi obecnymi soudy
Ceské republiky.

Smluvnf strany se ve vztahu k této Smlouvé a jejimu obsahu zavazuji zachovavat miéenlivost a
dodr¥ovat zasady ochrany osobnich 1daji v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy.

Tato Smlouva je sepsana ve &tyfech (4) vyhotovenich, jedno (1) vyhotoveni pro Prodavajici, dvé
(2) vyhotoveni pro Kupujiciho a jedno (1) vyhotoveni s ifedn& ovéfenimi podpisy obou Stran do
tischovy listin Schovateli spoleéné s ndvrhem na vklad vlastnického prava k Nemovitosti.
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DOLOZKA PLATNOSTI A UCINNOSTI PRAVNIHO JEDNANT

Smlouva nabyva tiéinnosti nejdfive dnem uvefejnéni prostrednictvim registru smluv dle zdkona
¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uverejniovani téchto smluv
a o registru smluv. Kupujici se zavazuje bezodkladné uverejnit tuto Smlouvu v registru smluv.

Kupujici osvédcéuje touto dolozkou ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obceich,
ze ohledné koupé Nemovitosti dle této Smlouvy byly splnény véechny zdkonné podminky, jimiz
zékon o obeich podmiriuje platnost pravniho jednani obee. Koupé Nemovitosti byla za podminek
uvedenych v této Smlouvé dne 5.9.2022 schvalena usnesenim zastupitelstva Statutarniho mesta
Opava ¢. g88/24/ZM/22 odst. 1.

NASLEDUJE PODPISOVA STRANA
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PODPISOVA STRANA

\Y 7./1’/7? dne //f 92422 V Opavé dne

Kupujici

2209, 7007

T

S., /
W, ¢len spravni rady
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