C. smlouvy 5622173967

Smlouva o poskytnuti investi¢niho prispévku
»Nova Zbrojovka — blok D, objekt D2 + D3«

1. Smluvni strany

1.1. Statutirni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna

povéien k podpisu smlouvy IS vcdouci Odboru investi¢éniho Magistratu mésta Brna
(dale take jako Mésto)

1.2. NOVA ZBROJOVKA, s.r.o.

se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové M¢sto, 110 00 Praha 1

ICO: 275 78 925

DIC: CZ27578925

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 116940

zastoupena IS - z2klad¢ plné moci
(dale také jako Stavebnik)

Smluvni strany 1.1. a 1.2. dale spole¢né jako Smluvni strany.
2. Stavebni zamér

2.1. Zamérem Stavebnika je realizovat stavebni zamér pod nazvem ,,Nova Zbrojovka — blok D,
objekt D2 + D3* (dale jen Stavebni zamér). Stavebni zamér feS$i novostavbu polyfunkéniho
komplexu objektti D2 + D3. Objekty budou slouzit pievazné k prondjmiim kancelaiskych ploch, jako
sidlo spolecnosti, projek¢nich ateliérti nebo jinych instituci. Parter budov v aredlu bude vyuzivan jako
obchodni a prezenta¢ni plochy.

Planovana vystavba se nachazi v Bmé, v méstské ¢asti Zabrdovice, severovychodn¢ od historického
jadra mésta. Aredl Nova Zbrojovka se nachazi v blizkosti méstského okruhu v ulici
Svatoplukova/Gajdosova. Plocha aredlu je ohrani¢ena fekou Svitavou ze zapadu a ze severu,
nadrazim Brno Zidenice z vychodu a ulici Lazaretni z Jihu.

Dopravni napojeni je feSeno na planovanou ulici Na Berance, kterd navazuje na ulici Lazaretni.
Projekt ulice Na Berance s nazvem ,,Nova Zbrojovka-infrastruktura, Komunikace (usek Lazaretni-
Na Berance)* je podminénou stavbou pro stavbu vyse uvedeného Stavebniho zameéru.

Objekty D2 + D3 maji spolecné 1. PP a 2. PP, kde se nachézi garaze, technické zazemi, sklady a
sklepni kdje. V podzemni gardzi se nachazi 179 parkovacich stani.

Objekt D2 ma vyhrazeny obchodni plochy, technickeé a socialni zazemi v 1. NP.

V 2. NP az 5. NP jsou kancelare a socialni zazemi. V 6. NP je technické zazemi a stiecha.

Objekt D3 ma vyhrazeny obchodni plochy, technické a socialni zazemi véetné garaziv 1. NP. V 2.
NP az 7. NP jsou kancelafe a socialni zazemi. V 8. NP je technické zazemi a stfecha.

Mezi budovou D2 a D3 je vnitroblok. Obé budovy jsou spojeny ve 3. a 4. NP.

Vzhledem k poloze v blizkosti centra mésta a bezproblémovému dopravnimu napojeni pro
automobilovou, hromadnou 1 pé&Si dopravu je pozemek idealni pro stavbu uvazovaného komplexu
obsahujiciho administrativni a obchodni plochy.



Aredl Nova Zbrojovka je lokalitou typu brownfield a v soucasné dobé je jiz minimalné vyuzivan.
Cely aredl je uzavien, je napojen na méstskou kanalizaci, vefejny vodovod, veiejny plynovod a
rozvod pary z méstské teplarny, telekomunikacni sit’, VN. Komunikace a manipulacni plochy v arealu
jsou zpevnény kamennou dlazbou a ziviénym povrchem.

V soucasné dobé probiha demolice viech objektl aredlu (vyjma objektu D1) a stavba objektu D4.

Dle obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna,
ve znéni obecné zavaznych vyhlaSek statutarniho mésta Brna, se jedna o stavbu v celoméstském
zajmu.

2.2.  Stavebni zamér bude umistén na pozemcich p. ¢. 1119/1, p. ¢. 1119/2 v§e k. . Zabrdovice ve
vlastnictvi NOVA ZBROJOVKA, s.r.o.

2.3.  Zhlediska Uzemniho plinu mésta Brna (déle jen UPmB) je Stavebni zdmér umistén na
pozemcich, které jsou v rozsahlém arealu byvalé Zbrojovky, nyni areal Nova Zbrojovka, ktery je
ohrani¢en fekou Svitavou, nadrazim Bmo - Zidenice a ulici Lazaretni. Konkrétné je stavba umisténa
v navrhové funkéni plose smisené vyroby a sluzeb (SV), ve které¢ je funkéni vyuziti pro
administrativu, obchod a sluzby piipustné. Dotéeni navrhové plochy vieobecného bydleni (BO)
malou ¢asti feSenych zpevnénych ploch a ptipojkou horkovodu je z hlediska posouzeni funkéniho
vyuziti ziméru nepodstatné. Resené parkovaci plochy v podzemni hromadné garaZi budou slouZit pro
potifebu vyvolanou piipustnym vyuzitim pfedmétného tUzemi. Zatizeni technické vybavenosti
zajistujici bezprostiedni obsluhu predmétné funkéni plochy, vedeni podzemnich inzenyrskych siti i
ptipojky technické infrastruktury pro legalni stavby jsou obecné v konkrétnich funkénich plochach
ptipustné. Z hlediska moZnosti umisténi staveb na pozemcich, které jsou dotéeny vymezenym
zaplavovym Uzemim, je zamér rovnéZ piipustny, nejedna se o stavbu pro bydleni, stavbu skolniho
ani piedikolniho zatizeni. Z funkéniho hlediska je zamér v souladu s UPmB.

2.4. Vramci Stavebniho zaméru nebude budovana nova vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, pouze ptipojky k noveé budovanému objektu.

2.5.  Pro Stavebni zamér byla v ¢ervenci 2022 zpracovana dokumentace pro spole¢né (izemni a
stavebni fizeni autorizovanym inzenyrem | - kolcktivem specialisti, (dale jen
DUSP), ktera tvoii piilohu €. 1 této smlouvy.

3. U&el smlouvy

3.1.  Ucelem této smlouvy je dohoda smluvnich stran o poskytnuti investiéniho piispévku
v souladu s dokumentem Zasady pro spoluprédci s investory na rozvoji veifejné infrastruktury
statutarniho mésta Brna, schvalenym Zastupitelstvem mésta Brna usnesenim ¢. Z8/025 ze dne 23. 3.
2021 (dale jen Zasady).

3.2.  Smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat pii napliovani Gcelu této smlouvy
a vzajemné se informovat o viech skutec¢nostech, které by mohly mit vliv na realizaci Stavebniho
zaméru.

4. Investi¢ni prispévek

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskytne Meéstu finan¢ni piispévek ve vysi
6 994 240 K¢ (slovy: Sest milionu devét set devadesat Ctyfi tisice dvé sté ctyficet korun ¢eskych) bez



DPH (dale jen Prispévek), ktery bude Méstem pouzit na protipovodiiova opatfeni v méstské Casti
mésta Brno-Zidenice nebo na vystavbu MS a ZS v arealu Nové Zbrojovky.

Vyse Prispévku byla stanovena v souladu se Zasadami, ¢l. II. odst. 3., a to dle nasledujiciho vzorce:
celkova Cista podlahova plocha navySeni Stavebniho zaméru oproti pivodnimu stavu (v m?) podle
DUSP, tj. 8742,8 m? x 800 K&/m?.

4.2.  Stavebnik se zavazuje poskytnout Prispévek M¢éstu, a to nasledovné:

4.2.1. Kompenzacni zaloha ve vysi 10 % z celkové vyse Prispévku, tj. 699 424 K¢ do 90 dni ode
dne podpisu této Smlouvy.

4.2.2. Doplatek Prispévku ve vysi 6294 816 K¢ do konce tfettho mésice ndsledujiciho po
kalendainim mésici, v némz nabude pravni moci spole¢né povoleni pro Stavebni zamér.

4.3. 'V ptipad¢, Ze podle dokumentace skutecného provedeni stavby Stavebniho zaméru bude
hodnota ¢isté podlahové plochy vyssi nez dle dokumentace pro izemni a stavebni povoleni, zavazuje
se Stavebnik uzavfit s Méstem dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upfesnéna vySe Prispévku,
a rozdil takto upfesnéné vyse Prispévku Méstu ve sjednaném terminu doplatit.

4.4. Stavebnik bere na védomi, ze Prispévek bude piijmem Fondu developerskych projekti
v souladu s ustanovenim Zasad, pfiemz prioritou M¢sta je pouzit finanéni prostiedky ve vysi
Piispévku na protipovodiiova opatieni v méstské ¢asti mésta Brno-Zidenice nebo na vystavbu MS a
ZS v arealu Nové Zbrojovky.

4.5. Kompenzacni zalohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézitd ¢astka slozena Stavebnikem
na ucet Mésta jakozto zaloha na Prispévek dle této smlouvy. Kompenzacéni zaloha bude v ptipadé
splnéni zavazkli Stavebnika zapocitdna na Prispévek dle této smlouvy. Mésto je opravnéno tuto
Kompenzacéni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci vetejné infrastruktury Mésta sjednané v této
smlouvé. V ptipadé, ze Stavebnik nebude realizovat svij Stavebni zamér, ma néarok na vraceni této
Kompenzaéni zalohy, av§ak Mésto mé v tomto piipadé€ pravo si ponechat ¢ast Kompenzacni zalohy
ve vysi 10 % z celkové hodnoty Kompenzacni zalohy jako pauSalni ndhradu administrativnich
nakladli za prace spojené s vracenim Kompenzacni zalohy. Soucasn¢, pokud jiz bude Méstem
z Kompenzaéni zalohy uskuteénéno plnéni (napf. bude zpracovana DUR pro realizaci vefejné
infrastruktury Mésta), bude pii vraceni Kompenzacni zalohy tato vySe vynaloZenych nakladi
zapocitana jako neuro€ena.

4.6. 'V piipadé, Ze Stavebnik nezaplati Méstu fadné a v¢as Prispévek, dle odst. 4.2.1. a 4.2.2.,
uhradi na vyzvu Mésta sankci dle odst. 6.1. této smlouvy, nebude-li v t¢ dobé uhrazena Stavebnikem
kauce dle €l. 7.1. nebo 7.2.

5. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

5.1.  Stavebnik zajisti zpracovani veSkeré stavebné technické dokumentace potebné pro vyse uvedeny
Stavebni zamér, stejné jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti pfisluSnych organti potfebnych
k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu s vydanymi rozhodnutimi
a obecn¢ zavaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadéni vystavby.

5.2. Stavebnik se zavazuje informovat Mé&sto o pribéhu provadéni vystavby a piedlozi Méstu
pravomocné spole¢né povoleni do 30 dni ode dne nabyti pravni moci. Stavebnik bude dorucovat



veskerd oznameni, informace a rozhodnuti na adresu: Magistrat mésta Brna, Odbor investicni,
Kounicova 67a, 601 67 Brno, a to prostiednictvim postovni pfepravy nebo datové schranky.

5.3. Vpiipadé, ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zaméru a pro tuto zménu bude vydéano
kladné rozhodnuti stavebnim Gfadem, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouve.

5.4. Stavebnik je opravnén postoupit prava a zadvazky z této smlouvy na tfeti osobu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Mg¢sta. Stavebnik se zavazuje oznamit M¢stu svij ptipadny
zamer prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro n& z uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tieti osoba se nestane opravnénou
z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, ze Stavebnik nese
odpovédnost za jednani tieti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

6. Sankce

6.1. Pokud Stavebnik porusi zavazek sjednany v odst. 4.1. této smlouvy, tj. fadné a v€as nezaplati
cely Prispévek Méstu, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky
Ptispévku za kazdy i zapocaty den prodleni se zaplacenim Prispévku.

7. Zajisténi zavazki Stavebnika k uhradé Prispévku a smluvnich pokut

7.1.  Povinnost uhrazeni Kompenzacni zalohy dle odst. 4.2.1. se stavebnik zavazuje zajistit kauci
ve vysi 699 424 K¢ ke dni podpisu této smlouvy na depozitni ucet Mésta ¢. 111510222/0800, VS:
5622173967 (€. smlouvy). Mésto podepiSe tuto smlouvu po pfipsani celé ¢astky 699 424 K¢ na
uvedeny bankovni ucet.

7.2.  Povinnost uhrazeni platby dle odst. 4.2.2. se stavebnik zavazuje zajistit kauci ve vysi
6 294 816 K¢ do 60 dni ode dne nabyti pravni moci spolecného rozhodnuti — izemniho a stavebniho
povoleni na Stavebni zdmér na depozitni cet Mésta ¢. 111510222/0800, VS: (€. smlouvy).

7.3.  Smluvni strany se dohodly, Ze vySe Piispévku dle ¢l. 4 této smlouvy bude zapoctena viici
kauci.

7.4. Me¢sto je povinno pied Cerpanim kauce nejdiive pisemné upozornit Stavebnika na poruseni
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které¢ mélo byt poruseno,
a vyzvat Stavebnika ke zjednani napravy, ptip. zaplaceni smluvni pokuty, a upozornit Stavebnika na
Cerpani kauce, pokud nebude zjednana néaprava ¢i zaplacena smluvni pokuta. Mésto je opravnéno
cerpat z kauce, pokud Stavebnik nezjednd napravu ani v dodate¢né stanovené 1hlité od obdrZeni
upozornéni ¢i nezaplati smluvni pokutu ve 1hiité stanovené ve vyzvé k jejimu zaplaceni.

7.5. Mésto se zavazuje na zaklad€ pisemné vyzvy Stavebnika vratit Stavebnikovi kauci, a to do 30
dni po splnéni zavazkl Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy.

8. Zavérecna ustanoveni

8.1. Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zéakonik, ve znéni pozdéjsich predpist a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti) a v souladu
se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho mésta Brna®,



schvalenymi na Z8/25. zaseddni Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021. Stavebnik prohlasuje, Ze
se seznamil s textem ,,Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji veiejné infrastruktury statutarniho
meésta Brna“ a souhlasi s tim, Ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou podiizeny témto zasadam.

8.2. Kezméné této smlouvy mize dojit pouze na zaklad¢ pisemné dohody smluvnich stran formou
pisemnych dodatk.

8.3.  Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zdmér a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni. Bylo-li jiz vyddno izemni rozhodnuti,
bude Stavebnikem sdéleno piislusnému stavebnimu tfadu upusténi od zameéru.

8.4. V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo neucinnym,
zustavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a u¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné a/nebo netcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a ucinnym, které
svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neplatného
a/nebo neucinného.

8.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzavifena po vzdjemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

8.6. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, kterd podepise
tuto smlouvu jako posledni smluvni strana.

8.7. Smluvni strany se dohodly, ze tuto smlouvu uvetejni prostiednictvim registru smluv dle
zékona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti n¢kterych smluv, uverejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smlouva nabude u¢innosti dnem uvetejnéni
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu zasle k uvetejnéni v registru smluv M¢sto.

8.8.  Stavebnik prohlasuje, ze tidaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, Ze Gidaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi poZivajicimi
ochrany duvérnosti majetkovych poméra.

8.9. Stavebnik bere na védomi, Zze M¢sto je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé€jSich piedpisii a souhlasi s ptipadnym
poskytnutim smlouvy v€etné ptilohy Zadateli dle tohoto zékona.

8.10. Vznikne-li po uzavfeni této smlouvy Stavebnikovi v souvislosti se Stavebnim zamérem
povinnost thrady v budoucnu ptipadné zavedeného mistniho poplatku za vystavbu nebo jin¢ho
obdobného penézitého plnéni ve prospéch Mésta za Gcelem financni spolutCasti Stavebnika na
rozvoji Mésta, zavazuji se smluvni strany uzaviit dodatek k této smlouvé, ve kterém bude plné
zohlednéna vyse investi¢niho pfispévku dle této smlouvy vii€i mistnimu poplatku za vystavbu nebo
jinému obdobnému penézitému plnéni ve prospéch Mésta tak, aby bylo zamezeno piipadnému
dvojimu plnéni Stavebnika na rozvoj Mésta v souvislosti se Stavebnim zamérem.

8.11. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis mé platnost originalu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

8.12. Piilohu smlouvy tvofi:
Ptiloha ¢. 1 DUSP



Dolozka dle ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozdéjsich predpisi:
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem meésta Brna na zasedani Z8/40. konaném
dne 6. 9.2022.

Statutarni mésto Brno NOVA ZBROJ OVKA, s.r.o.

VBrnédne ....ooccvvvveeieieieeeiiinnene VBmedne .ooooooeeeeeviviieieeeeeeee

vedouci Odboru investiéniho na zakladé plné moci



