Smlouva o najmu prostor slouzicich k poskytovani skolskych a

vzdélavacich sluzeb

¢. 20/2017 - o najmu prostor slouzicich k poskytovani skolskych a vzdélavacich sluzeb

V budové Pionyrska 23
Pronajimatel:
Nazev Obchodni akademie, Stiedni odborné skola knihovnicka a Vyssi
odborna skola Brno, ptispévkova organizace
Sidlo Kotlaiska 9, 611 53 Brno
Zastoupeny Ing. Mgr. Jifi Haicman — feditel Skoly
Telefon
IC / DIC 00566381 / CZ00566381

Bankovni spojeni / €.
uctu

Kontaktni osoba

(dale jen pronajimatel)

Néjemci:

Nazev

I. Némecké zemské gymnasium, zékladni Skola a matefska skola,
0.p.s.

Zapsany v rejstiku 0.p.S.

oddil O, vlozka 85

Sidlo

Mendlovo nameésti 1/3, Staré Brno, 603 00 Brno

Zastoupeny Ing. Ivo Prochazka, feditel
Telefon
IC/DIC I1C: 25546210

Bankovni spojeni / €. uctu

Kontaktni osoba

a

Nazev Gymnazium J. G. Mendela a jeho zafizeni a Zakladni umélecka
Skola, Skolska pravnicka osoba

Zapsany Vv rejstiiku ve sloZce 2005, pod pofadovym ¢islem 004

Skolskych pravnickych osob

Sidlo Mendlovo namésti ¢.p. 1, ¢.0. 3/4, 603 00 Brno
Zastoupeny Ing. Ivo Prochézka, feditel

Telefon

IC/DIC 1C: 25327747

Bankovni spojeni / €. uctu

Kontaktni osoba

(dale jen najemci)

Pronajimatel a najemci uzavieli podle § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, nize
uvedeného dne, mésice a roku

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K POSKYTOVANI SKOLSKYCH A

VZDELAVACICH SLUZEB

I
Vlastnictvi pfedmétu najmu

1. Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem niZe uvedeného majetku, a to pozemku p.¢. 778,
zastaveénd plocha a nadvoii,v k.u. Ponava, obci Brno, Brno, jehoz soucasti je budova €.p. 254,
na adrese Pionyrskd 23. Tento majetek je na zakladé Nové zfizovaci listiny ze dne 16.6.2005,
¢.j. 98/32 ptedan k hospodateni pronajimateli.

2. Pronajimatel je opravnén na zakladé Cl. VI. odst. 6 pism. b) zfizovaci listiny ze dne 30. dubna
2015 ¢.j. 20/8 pronajimat nemovity majetek vySe uvedeny a dale specifikovany v ¢l. II. této

smlouvy.



1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do najmu prostory v 1. poschodi budovy, uvedené v ¢l.
| odst. 1, sestavajici z uéeben ¢. 203, 204, 205, 206, 207, 209, 211, 212, 214, 215, 217, kabinetu
Vv piizemi ¢. 102, t€locviény €. 018 v suterénu, najemci jsou téz opravnéni K uzivani spole¢nych
chodeb a socialnich zafizeni. Spolu suvedenymi prostory jsou najemci opravnéni uZzivat
spoleCna zafizeni a Casti v nemovitosti. Pfesny rozsah a vybaveni prostori je uveden v
predavacim protokolu. Mistnost ¢. 018 (télocvi¢na) maji najemci pravo uzivat nevyhradné, tj.
Vv dobé, kdy neni vyuzivana pronajimatelem nebo jinymi najemci, po piedchozi dohodé rozvrhu
S pronajimatelem.

2. Pronajimatel prohlasuje, ze prostory jsou podle svého stavebné technického uréeni vhodné pro
ucel najmu dle bodu III. této Smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru prostor v souladu
s obecn¢ platnymi piedpisy.

3. Najemci prohlasuji, ze se dostate¢né seznamili s pravnim i faktickym stavem prostora, které jim
jsou dostate¢né znamy a vtomto stavu prostory ke dni vzniku najmu dle této Smlouvy do
uzivani ptebiraji a ptijimaji.

4. Najemci se zavazuji prostory fadn¢ uzivat, platit za jejich uzivani najemné a plnéni poskytovana
v souvislosti s nagjmem piedmétu specifikované v ¢lanku V. této Smlouvy a plnit ostatni
povinnosti stanovené jim touto Smlouvou nebo obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

M.
Uéel najmu
1. Pronajimatel pfenechdvd nijemciim do najmu prostory do uzivani vyhradné k poskytovani
Skolskych a vzdélavacich sluzeb a s témito sluzbami sluzeb souvisejicich.
2. Najemci se zavazuji, ze budou pfedmét najmu uzivat jen k vyse sjednanému ucelu.

V.
Doba trvani najmu
Najem se uzavira na dobu ur¢itou od 1. 10. 2017 do 31. 8. 2030.

V.
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uZivanim pifedmétu najmu

1. Najemci se zavazuji k ihradé najemného ve vysi 24 100,- K¢ za kazdy mésic a dale pak
k ihradé za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim piredmétu najmu v celkové vysi
26 100,- K¢ za mésic (leden az Cerven, zaii az prosinec) a 8 636,-K¢ za mésic (Cervenec —
srpen), oboji véetné platné sazby DPH. Pronajimatel a najemci se dohodli, Ze uvedené platby
bude hradit vyhradné I. Némecké zemské gymnasium, zdkladni Skola a matetska skola, 0. p. s.,
pficemz k vypotadani mezi ndjemci dojde na zakladé€ jejich vzajemnych dohod.

2. Cena za plnéni spojend S uzivanim predmétu najmu (sluzby) je refundaci sluzeb. Cena je fixni,
pronajimatel neprovadi jeji vyuctovani dle skutecné spotieby. Pronajimatel je opravnén
jednostrann¢ pisemnym ozndmenim doru¢enym ndjemcim zvySit vySi uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, pokud cena za plnéni, poskytovana
podle ¢l. VL. odst. 1, pfevysi dle skutecné spotieby dohodnutou c¢éastku thrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, uvedenou v ptedchozim odstavci.

3. Vyse najemného se kazdorocné zméni o miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem za pfedchozi rok,
a to tak, Ze se zvySuje vySe ndjemného stanovend pro bezprostiedné predchazejici rok. Poprvé
bude vySe ndjemného takto zvySena v roce 2018. VySe najemného se zvysi od poc¢atku nového
kalendéainiho roku. Vysi ndjemného pro pfislusny kalendaini rok upravenou o vyse uvedenou
miru inflace v pfedchozim kalenddinim roce vcetné nové vysSe mésicnich plateb sdéli
pronajimatel najemci do jednoho mésice od zvefejnéni Ceskym statistickym wFadem.
Neuhrazené ndjemné od zacatku kalendainiho roku doplati ndjemce spolu s nejbliz§i mésicni
platbou ngjemného po ozndmeni zmény rocni vyse najemného. Toto ustanoveni se nepouzije,



pokud by meziroéni mira inflace vyjaddfena pfirdstkem primérného roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen byla zdporna.

V ptipadé¢ prodleni se splacenim najemného nebo uhrad je najemce povinen uhradit
pronajimateli urok z prodleni, jehoz vyse se stanovi podle pravnich piedpist.

Néajemné a uhrada za pInéni spojena v souvislosti s uzivanim ptedmétu najmu budou na zakladé
dohody smluvnich stran hrazeny mési¢n¢, na ucet pronajimatele ¢islo uétu 6876330247 / 0100,
vedeného u Komer¢ni banky Brno - mésto, na zakladé vystavené faktury pronajimatelem

I. Némeckému zemskému gymnasiu, zakladni §kole a mateiské $kole, o.p.s., IC:25546210,
a to vzdy po meésici, za ktery se najem a thrada za plnéni spojend v souvislosti s uzivanim
predmétu ndjmu hradi. Zaplacenim najmu se rozumi piipsani c¢astky najmu na tucet
pronajimatele.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen zajistit tato plnéni, spojend s uzivanim pfedmétu najmu: dodavku
elektrické energie, dodavku vody, odvod odpadni vody, dodavky tepla, odvoz komunalniho
odpadu, osvétleni, uklid.

Pronajimatel je povinen odevzdat najemctim prostory vcetné jejich zafizeni ve stavu zptsobilém
pro fadné uzivani a zajistit jim neruseny vykon jeho prav spojenych s najjmem prostora po celou
dobu trvéani platnosti ucinnosti této Smlouvy. O pfeddni prostor a jeho zafizeni bude sepsan
Ptedavaci protokol.

Pronajimatel umozni po vzajemné dohod¢ provést najemctim drobné Upravy - béznou udrzbu,
vymalovani u¢eben, aj. - na pfedmétu najmu na ndklad najemciim. Pronajimatel mize zajistit
uskute¢néni opravnych praci nebo stavebnich uprav nebytovych prostor vcetné najatych a
spoleénych prostor bez souhlasu najemct, pokud takové tpravy budou nezbytné pro fadnou
udrzbu prostoru nebo prostorii, nebo aby se zabranilo hrozicimu nebezpeci poskozeni nebo
znehodnoceni prostori, nebo aby se napravily vzniklé Skody. Pronajimatel bude najemce s
vyjimkou naléhavych ptipad o provedeni takovych praci pisemné informovat s dostatecnym
predstihem. Najemci po doruceni takového oznameni umozni pfistup do prostorti a nebudou
zpozd'ovat nebo znesnadiovat provadéni stavebnich nebo doprovodnych praci. Pokud by
jakékoli takové prace mély podstatné poSkodit nebo znesnadnit nebo dokonce na ¢as znemoznit
smluvni uzivani najatych prostort, budou mit najemci pravo na odpovidajici snizeni ndjemného
v zé&vislosti na rozsahu zptisobenych potiZi.

Pronajimatel prohlasuje, Ze prostory jsou fadné pojiStény. Pronajimatel vSak po dobu trvani
ndjmu této Smlouvy neodpovida za ptipadnou ztrdtu majetku nebo Skodu na majetku najemcii
umisténého v pronajatych prostorach budovy ¢i vnesenych do prostoru najemci.

Pronajimatel je opravnén, pokud nevyklidi ndjemci v den skonceni najemniho poméru své
movité véci umisténé v prostorech, po predchozim upozornéni najemct, prostory oteviit a tyto
predméty z prostort vyklidit, uskladnit na naklady a nebezpeéi najemci a vyzvat je k jejich
pfevzeti.

Po skonceni ndjmu musi byt prostory ndjemci vraceny v puvodnim stavu schopném dalSiho
uzivani s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pokud poskozeni prostor nebo jejich zatizeni
nebude odstranéno ndjemci do pfedani prostortt po ukonéeni ndjmu a odstrani je pronajimatel,
jsou mu najemci povinni uhradit vzniklé nutné naklady do deseti (10) dni po obdrzeni
vyucétovani. V piipadé€, ze najemci tyto nutné naklady v uvedené lhuté neuhradi, jsou povinni
uhradit navic pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % dluzné ¢astky za kazdy den, kdy jsou
najemci v prodleni.

Najemci, vzdy v co nejkratS$i dob¢€, ohlasi pronajimateli ¢i jeho zastupci zavady, které brani
fadnému uzivani prostoru, aby pronajimatel mohl ucinit potfebna opatieni pro napravu zavad.
Najemci se pro ptipad provadéni oprav zavazuji umoznit pronajimateli vstup do prostoru. V
pfipad¢ poruSeni této povinnosti odpovidaji ndjemci za veskerou Skodu, kterd porusenim této
povinnosti pronajimateli vznikla nebo vznikne.

Najemci jsou povinni nakladat s prostory Setrn€ a opatrné a uzivat je pouze v souladu s ucelem,
ke kterému byl pronajat. Najemci jsou povinni udrZzovat prostory v fadném stavu a provadét



10.

11.

jejich béznou udrzbu. Najemci jsou povinni neprodlené a na své naklady odstranit drobné
zévady a poruchy, které se vyskytnou v souvislosti s béznym provozem prostorti. Najemci se
zavazuji uhradit vSechny ptipadné Skody, které by v budové ¢i najatych prostorach zpisobili
sami ¢i osoby, kterym umoznili pfistup do pfedmétu najmu.

Po skonceni najemniho vztahu maji ndjemci ke dni predani prostorti povinnost provést nebo na
vlastni naklad zajistit zavére¢ny uklid prostor. Pokud by tak najemci neucinili, ma pronajimatel
pravo zajistit uklid prostor s tim, ze prokazatelné naklady vzniklé v souvislosti se zajiSténim
zaverecného uklidu jsou povinni uhradit najemci.

Néjemci se zavazuji zajistit na vlastni naklady splnéni veskerych podminek vyzadovanych
prislusnymi pravnimi piedpisy pro uzivani prostor k ucelim uvedenym v této Smlouvé a hradit
naklady vzniklé na zéklad¢ pozadavki protipozarnich, bezpecnostnich, hygienickych a jinych
obecné zavaznych predpisii. Ndjemci se zavazuji tidit se pokyny pronajimatele, jeho odbornych
pracovniki (spravce objektu, bezpecnostniho, revizniho, pozarniho technika apod.), jakoz i
dodrzovat vSechna opatfeni ucinénd pronajimatelem k zabezpeceni ostrahy objektu. Najemci
odpovidaji za jakoukoliv skodu vzniklou na zaklad¢ poruseni ustanoveni tohoto ¢lanku.

N4jemci nejsou opravnéni prenechat predmét najmu do uzivani tieti osobe.

VILI.
Skonéeni najmu

1. Najem skon¢i uplynutim Sjednané doby najmu, tj. dne 31.8.2030.

2. Najemni vztah mezi pronajimatelem a ndjemcem lze skoncit také pisemnou dohodou

smluvnich stran, nebo pisemnou vypovédi za podminek uvedenych v ustanoveni § 2308 a
§ 2309 obcanského zakoniku. Vypoveédni lhita pro ptipad vypovedi ze strany pronajimatele je
vzdy k 31.8. kalenddiniho roku a tato musi byt doru¢ena najemci nejpozdé€ji do 31.1.
kalendarniho roku, kdy ma najem skoncit. Vypovéd’ smluvni strany musi byt druhé smluvni
stran¢ predana v pisemné forme osobné nebo zaslana doporucenou listovni zasilkou na adresu,
uvedenou Vv této Smlouveé resp. u najemce na dorucovaci adresu. Pronajimatel v piipadé tohoto
ukoncéeni ndjmu vyzve zaroven ndjemce k vyklizeni a odevzdani pfedmétu ndjmu.

Pii skonceni n4djmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli prostory nejpozdéji v den
skoneni ndjmu, a to se v§im vybavenim a zatfizenim (viz. Pfeddvaci protokol) ve stavu v
jakém jej pfevzal, a to s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani a tdrzbe.
Najemce je povinen prostory vyklidit a alespon zékladnim zptisobem uklidit. O pfedani bude
sepsan protokol, v némz se pfesné¢ a podrobné popiSe stav prostoru. V piipadé¢ imyslného
nepiedani prostor v fddném terminu z diivodu na strané ndjemce je najemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den neopravnéného uZivani prostor.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravend se fidi ptisluSnymi
ustanovenimi zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik a obecné zavaznymi predpisy.

Zmeény a doplilky této Smlouvy lze provést pouze po vzajemné dohod¢é obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkl. Pisemnou formu musi mit také veSkeré jiné dohody nebo
jednostranné pravni jednani smluvnich stran souvisejici s touto Smlouvou.

V pfipad¢, Ze by nékteré ustanoveni této Smlouvy bylo z jakychkoliv divodi neplatné,
nezpusobuje neplatnost ostatnich ¢asti této Smlouvy. Smluvni stany se zavazuji bezodkladné
nahradit po vzajemné dohod¢ toto ustanoveni jinym, odpovidajicim svym obsahem ucelu
zruseného ustanoveni.

Tato Smlouva byla vypracovana ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ kazdy ma hodnotu originalu,
pficemz pronajimatel obdrzi dva a kazdy z najemct jeden stejnopis.



5. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem fadné precetly, ze
byla uzaviena dle jejich pravé a svobodné viile, ur€ité, srozumiteln€ a vazné a s jejim obsahem
souhlasi, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

6. Tato smlouva nahrazuje od prvniho dne ngjmu v celém rozsahu Smlouvu o najmu prostor
slouzicich k poskytovani skolskych a vzdélavacich sluzeb ze dne 18. 3. 2015 uzavienou mezi
tymiz subjekty. Pronajimatel a ndjemci se dohodli, Ze ndjemné a Ghrada za plnéni poskytovana
S uzivanim predmétu najmu ve vysi podle €l. V odst. 1 této smlouvy budou ndjemci hradit i za
obdobi od 1. 9. 2017 do 30. 9. 2017, tj. misto ndjemného a uhrady za plnéni poskytovana
S uzivanim piedmétu ngjmu podle Smlouvy o najmu prostor slouzicich k poskytovani
Skolskych a vzdélavacich sluzeb ze dne 18. 3. 2015 ve znéni jejich dodatki.

7. Platnost této smlouvy nastdva okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

8. Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 26.9.2017 usnesenim ¢. 2549/17/R34 souhlas
S uzavienim této smlouvy.

V Brné¢ dne 29.9.2017 V Brné¢ dne 29.9.2017

Za pronajimatele: Za najemce:

Obchodni akademie, Stredni odborna skola I.Nemecké zemské gymnasium, zdkladni Skola a
knihovnicka a Vyssi odborna Skola Brno,  materska skola, o. p. s.,

prispévkova organizace Ing. Ivo Prochazka, reditel o.p.s.

Ing. Mgr. Jifi Hai¢man, feditel

Gymnazium J. G. Mendela a jeho zarizeni a Zakladni
umélecka skola, Skolska pravnicka osoba
Ing. Ivo Prochézka, feditel



