... MSMT- 4668/2020-6

SMLOUVA O NAJMU

nebytovych prostor dle § 2193 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik a zakona

& 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi

Pronajimatelem

Nazev: Ceska republika — Ministerstvo $kolstvi, mladeze a télovychovy

Sidlo: Karmelitska 529/5, Mala Strana, 118 12 Praha 1

ICO: 00022985

Pravné jednajici: Mgr. Eva Vondrackova, feditelka Odboru majetkopravniho a vefejnych

Bankovni spojeni: a7

zakazek, na zakladé Povéfeni ministra skolstvi, miadezZe a télovychovy
¢.j. MSMT- 26894/2021-1 ze dne 8. fijna 2021
i T A

T g

(dale jen ,pronajimatel”) na strané jedne

a
Najemcem

Nazev: Omikron Group a.s.

Sidlo: Vinohradska 1597/174, 13000 Praha 3

ICO: 49710427

Zastoupena: Gabriela Janikova — élen pfedstavenstva

Zapis ve verejném

rejstiiku: spole€nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym

soudem v Praze, oddil B, vloZzka 14462

(dale jen ,najemce”) na strané druhé

(pronajimatel a najemce oznaceni spole¢né téz jako ,smluvni strany®)

€l 4

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, zZe je pfislusny hospodafit s nasledujicimi nemovitymi vécmi ve
vlastnictvi Ceskeé republiky: pozemkem parc. &. 142, zastavéna plocha a nadvofi, v k. (.
Nové Mesto, jehoz soucasti je stavba €. p. 977 na adrese Senovazné namésti 977/24,
Praha 1, Nové Mésto.

Pronajimate! je ve smyslu ustanoveni § 9 zakona &. 219/2000 Sb. prislusny hospodarit
s nemovitymi vécmi uvedenymi v pfedchozim odstavci na zakladé zakona
¢. 364/2000 Sb., o zruseni Fondu déti a mladeze a o zménach nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl a na zakladé pravomocného rozsudku Méstskeho soudu v Praze,
¢j. 20 Co 185/2014-521, ze dne 12. &ervna 2014 a tudiz je opravnén pfenechat najemci
predmétné prostory do uzivani.
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€. 2

Predmét a ucel najmu

1. Ve shora uvedene nemovité véci se nachazeji prostory slouzici k podnikani, jejichz
prenechanim do uzivani jiné pravnické nebo fyzické osob& bude dosazeno jejich
ucelnejsiho a hospodarnéjsiho vyuziti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 véty druhé
zakona ¢. 219/2000 Sb.

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci k do¢asnému uzivani
prostory v 1. patfe (2. NP) budovy uvedené v Cl. 1 odst. 1, na adrese Senovasné nam.
977/24, Praha 1, Nové Mésto o vyméie 420 m* (dale jen jako ,prostory®, ,Prostory" nebo
.pfedmét najmu’), najemce je do najmu pfijima a zavazuje se platit za to Uplatu, tak jak je
sjednana touto Smiouvou.

3. Shora uvedené prostory budou najemcem uZivany vyluéné jako kancelafské prostory
developerské spoleénosti.

4. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam. Najemce potvrzuje,
ze obchodni prostory jsou ve stavu zpusobilém k radnému uZivani podle této smlouvy
a ze se seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pii uzivani pronajatych prostor
zachovavat, zejména s navody a technickymi normami

o )
Najemneé

Najemné za pronajaté prostory uvedené v Cl. 2 této smlouvy se ujedndva ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb., ve vysi v misté a tase obvyklé na zakladé
znaleckého posudku €. 3512-54/2019-20 - dodatek ze dne 1. 7. 2020 a &ini mésicné
262,- K& za 1 m? pronajatého prostoru. Celkova vyse najemného od 1. 10. 2022 do
31. 1. 2024 Cini celkem 1.760.640,- K za veskere pronajaté prostory. Pronajimatel uvadi,
Ze neni platcem DPH a k najemnému nebude pfipoétena ¢astka DPH.

Najemné je splatné mésiéné ve vysi 110.040,- K& vzdy nejpozdéji do 15. dne mésice, za
ktery se najem hradi, na ucet pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude
k najemnému uétovat DPH, pokud k tomu nebude na zakiadé uéinnych pravnich predpist
povinen.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni et
pfijemce platby.

Smiluvni strany se dohodly, Ze najemné muze byt Pronajimatelem kazdoroéné k 1. lednu
valorizovano procentuaing hodnotou indexu cen v trznich sluzbach — meziroéni index CSU
,L6820121 - Pronajem vlasinich nebo pronajatych nemovitosti - kancelar”, zvefejnéného
za pfedchozi kalendarni rok, a to pouze v pfipadé, Ze tento index za pfedchozi rok
prfesahne hodnotu 100 %, poprvé za rok 2022. O zwySeni najemného informuje
Pronajimatel Najemce pisemné.

Cl 4
Doba najmu
1. Najem se ujednava na dobu uréitou od 1. 10. 2022 do 31. 1. 2024.

2. Pripadné prodlouzeni nebo opétovné sjednani najmu je mozné po dohodé pronajimatele
a najemce za podminek danych § 27 zak. &. 219/2000 Sb
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3. O prodlouzeni doby najmu se najemce zavazuje pisemné pozZadat pronajimatele
nejpozdéji 3 mésice pfed ukonéenim najmu dle této smlouvy.

ClL5

Kauce

Smiuvni strany se v souvislosti s prodlouzenim najemniho vztahu sou¢asné dohodly, ze
pohledavka najemce za pronajimatelem ve formé kauce ve vysi 110.000- K& (slovy
stodesettisic korun ¢eskych) jakozto jistina na uhradu pohledavek, které mohou pronajimatel
vzniknout za najemcem na zdkladé této smiouvy, tj, zejména na thradu dluzného najemného,
uhradu sluzeb a zaloh na sluzby, Uhradu i v budoucnu splatnych penézitych sankci dle této
smlouvy (véetné smluvnich pokut sjednanych v této smlouvé), nahradu nakladu hrazenych
pronajimatelem za najemce, nahradu Skody apod., nebude zapocitavana oproti ndjemnému
za mésice srpen a zafi 2022, ale az teprve oproti njjemnému splatnému na konci nové
ujednané doby najmu, tj. oproti ndjemnému za meésic leden 2024. V lednu 2024 tak bude
uhrazeno na ucet pronajimatele najemné ve vysi 40, - K¢é.

. CLse
Uhrada za sluzby

1. V najemném neni zahmuta Uhrada za plnéni poskytovana s uZivanim pronajatych prostor,
zejména za dodavky elektrické energie, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni, odvod
cdpadnich vod, dklid, drobnou udrZbu spoleénych ¢asti domu, odvoz a hkvidace tuhého
domovniho odpadu a recepéni sluzby (dale jen ,sluzby").

2. Vedle ngjmu je najemce povinen hradit zalohy na uhradu sluzeb s najmem spojenych.
Vy8e zaloh je stanovena v mésiénim piedpisu zalohovych plateb. V pfipadé zmeény cen za
jednotiivé sluzby souhlasi najemce s Upravou vy$e zaloh jednostrannym Ukonem
pronajimatele (Ci spravce objektu), a to za podminky, Ze zvyseni bude najemci prokazano.
Upravenou vysi zaloh oznami pronajimatel (¢i spravce objektu) najemci pisemné, a to
spolu s prokazanim takového zvySeni. Najemce je povinen hradit upravenou vysi od
nejblizsi splatné platby na zalohy po obdrzeni oznameni.

3. Vyuctovani zaloh za sluzby s uZivanim spojenych bude povérenym spravcem objektu
provedeno nejméné 1 x rotné (po ukonceni topné sezoény) po obdrzeni faktur od
pfislusnych dodavatell poskytujicich sluzby v souladu s platnou pravni Gpravou
vyuttovani jednotlivych sluzeb. Pfipadné nedoplatky nebo pfeplatky musi byt povinnou
stranou zuétovany de 30 dnl po predioZeni vyuétovani, a to v pfipadé nedoplatku platbou
na niZze uvedeny bankovni ucet spravce objektu a v pfipadé preplatku na bankovni Uéet
najemce uvedeny v zahlavi této smiouvy.

4. Prongjimatel v souvislosti s platbou zaloh za sluzby spojenych s najmem sde!ule najemci,
Ze podle smlouvy o zajisténi spravy domuy, uzaviené se spolecnosti & i .,;1» ‘={r’- @ e
5.r.0., se sidlem Sl Wts ATENE J_,?f&”?“‘*’t* BERREE T 00 1.,,E.':*-W,_-ﬁ--'* ICO. t___}ﬁﬂ,._b;;
(spravce objektu), bude najemce vyse uvedené platby za slusz spojeneé s najmem hradit
pfima na zvladtni aéet spravee objektu &.0.. SeAEraifiei b ktery za pronajimatele
vykonava jako pfikaznik &innosti souvisejici se spravou pfedmétného objektu
a poskytovanim sluZzeb spojenych s najmem. Pokud by doélo ke zméné v osobé spravce
objektu v prubéhu trvani smiuvniho vztahu, je postacujici jednostranné pisemné
prohlaseni ze strany pronajimatele.
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Skonci-li nebo poéne-li najem v pribéhu kalendafniho roku, nalezi pronajimateli
(respektive spravci objektu) pouze pomérna ¢ast zaloh za sluzby.

_ Gl 7
Upravy a opravy prostor

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor nad ramec bé&zné Udrzby a oprav die Cl. 7 odst.
3, ma najemce pravo provadét jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt upravy
k datu ukonéeni najmu odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich stran
z divodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
najemce jakoukoliv zménu provadi na svij naklad, nebylo-li vyslovné dohodnuto jinak. Bez
udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na pronajatych prostorach
provést a nema narok na vyrovnani pripadného zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li najemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do plvodniho stavu,
jednd se o zvlast zavainé poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
a pronajimatel muize najem vypovédet bez vypovédni doby a poZadovat po najemci
i nahradu vynalozenych nakladu v souvislosti s uvedenim prostor do plvodniho stavu.

Najemce hradi, pokud neni v konkrétnim pfipadé s pronajimatelem pisemné dohodnuto
jinak, naklady spojené s béznou udrzbou pronajatych prostor, zejména nakiady na
malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel, a to do vyse
10.000,- K& za kazdy rok trvani najmu {tato £astka se nekumuluje).

Cl. 8

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu.

V pfipadé rekonstrukce i oprav nemovitosti, ve které se pronajaté prostory nachazi, fidi
se postaveni smluvnich stran § 2210 NOZ. Smluvni strany se zavazuji v takovém pfipadé
zahaijit jednani ohledné pfiméfené modifikace najemniho vztahu. Najemce vsak nema
narok na poskytnuti nahradnich prostor ve smyslu § 2210 odst. 3 NOZ.

Pronajaté prostory je najemce povinen uzivat jako fadny hospodar jen k ujednanému Géelu
(Cl. 2 odst. 3.), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo
k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmi byt
vyuzivany k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedu,
drog a dalsim ¢innostem, které ohrozuji nebo negativhé plisobi na Zivotni prostredi
(zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajatého prostoru,
kterou zjistit {(popf. mé&l a mohl pfi fadné pédi ziistit) a to bez zbyte¢ného odkladu, dle
zavaznosti vady. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavfeni smlouvy
strany vedély a které nebrani uzivani véci. Smluvni strany berou na védomi, Ze s ohledem
na § 42 odst. 2 zakona €. 219/2000 Sb., neni mozne, aby najemce provedl jednostranny
zapocet své pohledavky vuéi pohledavce pronajimatele ve smysiu § 2208 odst. 2 NOZ.

Najemce bere na védomi, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé uZivaci pravo (podnajem). Zfidi-li najemce ftfeti
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10.

11.

12.
13.

osobé pednajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé porugeni najemcovych
povinnosti a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice
a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup
do pronajatych prostor, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smiouvy,
provadéni potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZzenyrskych siti, a to
vzdy za pfitomnosti najemce a v béznych provoznich hodinach najemce, tj. od 9:30 do 17
hodin. Dale je povinen strpét pfiméfena omezeni v uzivani v nezbytném rozsahu,
souvisejici s pfipravnymi pracemi potfebnymi pro budouci rekonstrukci budovy.

Najemce odpovida za vybaveni, zafizeni a dal$i véci jim vhesené do pronajatych prostor.
Po celou dobu trvani najemniho vztahu se zavazuje mit uzaviené k tomu Gcelu pfimérené
poji§téni, a to zhlediska 3kody zplUsobené na samotném vybaveni, tak
i z hlediska mozné $kody, ktera muzZe byt zplisobena na majetku pronajimatele.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci svych
zaméstnancu i vSech osob v pronajatych prostorech se pohybujicich, ochrany zivotniho
prostfedi, hygieny a nakladani s odpady v souladu s platnymi piedpisy odpovida
v pronajatych prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpis(
v pronajatych prostorach kontrolovat.

Pripadné poplatkové a danové povinnosti spojené s podnikatelskou cCinnosti
v prostorach, které jsou pfedmétem této smlouvy, nese najemce.

Najemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, najemnich a uzivacich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté prostory.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel nema pravo na uhradu pohledavky vuci
najemci zadrzet movité véci, kiteré najemce &i podnajemce v prostorech umisti.

Najemce je opravnén zafidit si pronajaté prostory nabytkem a vybavit je podle své volby.

Najemce odpovidd pouze za prokazatelnou skodu vzniklou zavinénym porusenim
povinnosti a zavazk( vyplyvajicich z ustanoveni této smlouvy a obecné zavaznych
pravnich pfedpisu a neocdpovida za nepfimé skody.

Clo
Ukonéeni najemniho vztahu

Najem skondi uplynutim doby, na kterou byl ujednan.

Najem je mozné ukondit dohodou smluvnich stran a vypovédi z duvodl stanovenych touto
smlouvou a zakonem.

V pfipadé, Ze pfestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1 zakona
€. 219/2000 Sb., je pronajimatel dle § 27 odst. 2 zakona &. 219/2000 Sb. opravnén najem
ukonéit okamzité & pisemnou vypovédi s 1-mésiéni vypovédni dobou, kterda pobézi od
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi najemci.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného ujednani najmu podle
ustanoveni § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., ve spojeni s ustanovenim § 2311 zakona
¢. 89/2012 Sb. a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na uskutec¢néni vyzvy k opusténi

pronajatych prostor konéi ke sjednanému datu a pfipadné dalsi setrvani najemce
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v pronajatych prostorach nebude pokladano za opétovné ujednani najmu. Strany se
rovnéZ dohodly na vylouceni iCinkl § 2315 zakona €. 89/2012 Sb.

Uziva-li najemce pronajaté prostory takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad
miru pfiméfenocu pomériim a okolnostem, nebo Ze hrozi pogkozeni nemovitych véci, popr.
najemce pronajaté prostory neuZiva ke sjednanému uéelu, vyzve ho pronajimatel, aby
nemovitosti uzival fadné av souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel soucasné
poskytne najemci pfiméfenou Ihitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné poskozeni nebo zni¢eni
nemovité véci, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez
pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova,
v niz se nachazi pronajaty prostor odstranéna anebo pfestavena tak, Ze brani dalsimu
uzivani a pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat.

Pronajimatel muze najem ukonéit vypovedi také tehdy, pokud najemce hrubé porusuje své
povinnosti vO&i pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, ze je po dobu delsi
nez jeden mesic v prodleni s placenim najemného nebo sluZzeb spojenych s uzivanim
pronajatych prostor, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele s dodate¢nou lhutou ke
spInéni povinnosti v délce trvani alespori 10 pracovnich dna.

.V pfipadech uvedenych v odst. 6 - 7 ¢ini vypovédni doba jeden mésic a poéne hézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemne vypovédi.

Nejpozdéji v den skonéeni sjednané doby najmu, v pfipadé okamzitého ukonéeni
najemniho vztahu (popf. vypovédi) pak nejpozdeéji do 15 dnl po dorueni oznameni
o okamzitém ukonéeni najemniho vztahu (resp. vypovédi bez vypovédni doby), preda
najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené a v fadném stavu s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. O faktickém pfedani a pfevzeti pronajatych prostor bude
smluvnimi stranami sepsan protokol o predani a prevzeti, ve kierém bude uveden jejich
stav. Souéasné bude zaznamenan konecny stav energii a dal$ich relevantnich sluzeb dle
Cl. 6 této smiouvy v souvislosti s provozem prostor.

Cl. 10
Sankce

Neuhradi-li najemce v€as splatné najemné nebo platby (zalohy ¢i nedoplatky) za sluzby,
je pronajimatel (&i spravce objekiu) opravnén pozadovat Uroky z prodleni die platné pravni
Upravy po najemci.

Nepfeda-li ndjemce pfi skonceni najmu pronajaté prostory véas a rfadné vyklizené, zaplati
pronajimatel smluvni pokutu ve vysi 0,5 % rocniho najemného za kazdy den prodieni
s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na nahradu $kody zplisobené porusenim
povinnosti hajemce tim neni dotéeno.

Za kazdé jednotlivé porudeni povinnosti stanovené v Cl. 8 a 9 je pronajimatel opravnén
uplatnit kromé pozadavku na zjednani napravy i smiuvni sankci ve vysi 5.000 - K& Smiuvni
pokuta je splatna do 15 (patnacti) dni ode dne, kdy byla pisemna vyzva pronajimatele
k jejimu zaplaceni doruCena najemci, a to na ucet pronajimatele sdéleny najemci v této
Vyzve.
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CL 11

Zavére¢na ustanoveni
1. Smlouva je uzaviena okamzikem jejiho podpisu druhou (posledni} smiuvni stranou.

2. Tato smiouva nabyva ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv. Pronajimatel zasle tuto
smlouvu spravci registru smiuv k uverejnéni bez zbyteéného odkladu. Pronajimatel pfeda
najemci doklad o uvefejnéni smlouvy v registru smiuv podie § 5 odst. 4 zakona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv, jako potvrzeni skutecnosti, Ze smlouva nabyla uéinnosti. Pro Ucely
uverejnéni v registru smluv smiuvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje
zadné obchodni tajemstvi.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze v ramci svych pfedchozich pisemnych ujednani byly
vyredeny vesSkeré vzajemné zavazky a pohledavky, a to véetné téch souvisejicich
s pravnim nastupnictvim pronajimatele po Hi. m Praha, resp. MC Praha 1. To plati
s vyjimkou kauce, jgjiz zplisob vypofadani je stanoven v &l. 5 této smiouvy. Smluvni strany
tak soucasné prohlasuji, Ze vici sobé k datu podpisu této smlouvy neeviduji zadné naroky,
resp. dluzné finanéni ¢astky. Pokud se pak v této smlouvé hovofi o "plvodnim stavu"
prostor, je tim minén stav prostor k datu podpisu této smiouvy. S ohledem na vyse uvedené
tato smlouva do budoucna nahrazuje pfedchozi pisemna ujednani mezi smluvnimi
stranami.

4. Je-li &i stane-li se nekteré ustanoveni smlouvy v budoucnu neplatné ¢&i nevymahatelné,
nema tato skute¢nost vliv na celkovou platnost smiouvy.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

6. Neni-li v této smiouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smiuvnich stran zakonem
¢. 89/2012 Sb. a zakonem ¢. 219/2000 Sb.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplfiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné dislovanych dodatki
smiouvy.

8. Tato smiouva je vyhotovena ve 2 pare s platnosti originalu. Kazda ze smluvnich stran
obdrzi jedno vyhotoveni.

9. Smiuvni strany prohlasuji, ?e tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné nikoliv

z pfinuceni nebo omylu &i v tisni. Na dukaz toho pripojuji své podpisy.
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