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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR,
( uzaviena podle z. & 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdeéjsich zmén a doplnéni ),

uzaviena nize uvedeného dne. mésice a roku mezi témito stranami :

1) Mésto Rosice, se sidlem Palackého nam. 13, 665 01 Rosice, IC: 00282481,
zastoupené Ing. Petrem Klimou, starostou
(dale jen _.pronajimatel™)

da

2) Billiardovy klub Rosice u Brna, ob¢anské sdruzeni, se sidlem Zerotinovo nam. 1,
665 01 Rosice,
zastoupeng
(dale jen .najemce™)

takto:

I.
ProhlaSeni vlastnika

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnlkem arealu byvalé sklamy v Rosicich (dale jen
.areal sklarny*), tedy i pozemku parc. ¢. St. 810/1 o vym&fe 1134 m* vedeny jako zastavéna
plocha a nadvofi, a prumyslového objektu ¢.p. 853 na pozemku p.¢. St. 810/1, zastavéna
plocha a nadvori, v k.u. Rosice u Bma, vSe zapsano na LV ¢.10001 u Katastralniho utadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov.

2. Pronajimatel nabyl vlastnictvi k vy§e oznatenym nemovitostem vydraZenim ve
vefejné dobrovolné drazbé konané dle zak. ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,
dne 17. 6. 2005.

I1.
Predmét najmu

I.Touto smlouvou pronajimatel pronajima nédjemci nebytové prostory, které jsou
soucasti arealu sklarny, v budové oznacené pronajimatelem jako ¢is. 1 a &is. 24 na pozemku
parc. €. st. 810/1 v k.d. Rosice u Brna. Pronajimané nebytové prostory jsou vyznateny na
mape, jez je jako Pfiloha ¢is. 1 nedilnou soucasti této smlouvy:

v NP - zadveti. WC Zeny. chodbu a WC muzi, mistnost pro kotel, kuchytisky kout,
| spole¢enskou mistnost a | mistnost ur¢enou pro soutéze.

Celkova vyméra pronajimanych nebytovych prostor ¢ini 127,43 m?.



II1.
U¢el najmu

1. Ulelem ndjmu shora oznatenych nebytovych prostor je jejich uZivani jako
kule¢nikového klubu a kuleCnikové herny a jejich piisluSenstvi. Ndjemce se zavazuje uzivat
pronajaté prostory v souladu s tiéelem nagjmu. K jinému téelu miZe ndjemce prostory uzivat
jen po pfedchozi dohodé s pronajimatelem, udinéné ve formé dodatku k této smlouve,

IV.
Doba najmu

1. Ndjem se uzavird ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.
2. Tato smlouva se sjednava na dobu uréitou, a to do 3.9.2022.
3. Tuto smlouvu je moZno vypovédét z divodu:
- hrubé porudeni ndjemni smlouvy
- najemce je o vice nez 2 mésice v prodleni s placenim najemného
- opakované stiZznosti na chovéni élenti kiubu
- najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, hrubé porusuji klid
nebo pofadek
- neuzivani pronajatych prostor.

V.
Cenové a platebni podminky

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vySe najemného z pronajatych prostor
¢ini ode dne podpisu této smlouvy do 31.12.2008 ¢astku 525,-K¢€ za 1 m? /rok.
Celkova ¢astka nadjemného tak ¢ini 66.900,75 K& roéné, po zaokrouhleni 66.900,- K&
ro¢né. Pro kazdy nasledujici kalendafni rok se najemné zvysSuje o procento nartstu
indexu ristu cen (inflace).

2. Najemné je splatné v pravidelnych mésiénich splatkach ve vysi 1/12 roéniho
najemného (pro obdobi ode dne podpisu této smlouvy do 31.12.2008 ve vysi 5.575,- K¢&),

vzdy do patnactého dne piedchoziho kalendainiho mésice,

e utet pronajimatclc R

v hotovosti na pokladng M&U Rosice.

Néajemné za obdobi od 17.9.2008 do 30.9.2008 ve vysi 2.602 K& a ndjemné za mésic fijen
2008 ve vysi 5.575 K¢ je splatné spole¢né s najemnym za mésic listopad, tj. 15.10.2008.
Celkova gastka pfedstavujici (hradu ndjemného za obdobi od 17.9.2008 do 30.11.2008,
splatna 15.10.2008, ¢ini 13.752,- K¢.

3. Ndjemce provedl ve shora uvedenych nebytovych prostorech v souladu se
Smlouvou o smlouvé budouci najemni a smlouvou o provedeni praci svépomoci, ze dne
24.10.2005, stavebni prace. Naklady na jejich provedeni ¢ini 600.000,- K& a pronajimatel je
povinen tuto ¢astku 600.000,- K& uhradit ndjemci. Smluvni strany se dohodly, Ze uvedena
Castka je splatnd v mé&si¢nich splatkdch, vZdy ve stejném terminu a ve stejné vysi jako platba
najemného dle této smlouvy.



4. Pronajimatel ndjemci uhradi naklady provedenych stavebnich praci ve vysi
600.000,- K& tak, Ze bude mési€n€ provadét zapolteni splatky ndjemného jako své
pohledavky vii¢i ngjemci, a splatky shora uvedenych nakladd, jako pohledavky nédjemce vici
pronajimateli, a to ve vy$i ndjemného, az do Uplné uhrady celkové castky nakladl praci
provedenych ndjemcem dle Smlouvy o smlouvé budouci ndjemni a smlouvy o provedeni
praci svépomoci, ze dne 24.10.2005, tj. ¢astky 600.000,- K¢&.

VI
Dalsi podminky najmu

1. N4jemce se zavazuje udrzovat pronajaté prostory v fadném stavu a je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim najatych prostor.

2. Opravy a Udrzbu pronajatych prostor nad ramec obvyklé udrzby zajistuje a hradi
pronajimatel.

3. Bez pisemného souhlasu pronajimatele neni nijemce opravnén provadét zmény a
upravy pronajatych prostor.

4. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na pozadani vstup do pronajatych
prostor za ucelem kontroly fadného uzivani t€chto prostor v souladu stouto najemni
smlouvou ak provadéni nutnych oprav.

5. Za zajisténi pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy odpovidéa v pronajatych
prostorach najemce.

6. Najemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
nesmi pronajaté prostory ptenechat k uzivani tfeti osobg, a to ani z&asti.

7. Pti ukonéeni najemniho vztahu, vyplyvajiciho z této smlouvy, je ndjemce povinen
vratit nebytové prostory ve stavu, vjakém je dle této smlouvy pievzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opottebeni.

VII.
Ostatni ustanoveni

1. Najemce prohlasuje, Ze je mu zndm stav pronajatych prostor a potvrzuje, Ze
nebytové prostory jsou ve stavu zpiisobilém k fadnému uzivani podle této smlouvy.

2. Opravnény zastupce pronajimatele prohlasuje, ze zdmeér Mésta Rosice pronajmout
pfedmétné nebytové prostory byl zveiejnén v souladu se zakonem o obcich vyvéSenim na
ufedni desce v dob& od 1.7.2005 do 18.7.2005 a podminky této smlouvy byly schvaleny
Radou mésta Rosice dne 16. 9. 2008.

3. Jakékoliv zmény této smlouvy jsou mozné pouze formou ¢&islovanych, pisemnych
dodatk, uzavienych na zakladé dohody obou smluvnich stran.



4. Strany této smlouvy po jejim pfecteni prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem a Ze
smlouva byla sepsana na zéklad¢ jejich vazné a svobodné vile, na dikaz cehoz se
vlastnoruéné podepisuji.

VIIL.
Vyporidani dosavadnich zavazka

1. Na zékladé Smlouvy o smlouvé budouci najemni a smlouvy o provedeni praci
svépomoci, uzaviené mezi smluvnimi stranami dne 24.10.2005, provedl nijemce
v pronajimanych nebytovych prostorech stavebni prace. Rozhodnuti 0 zméné uzivani stavby
Méstského uradu Rosice ¢j. MR-S12675/060SU/6 ze dne 14.8.2007 nabylo pravni moci dne
3.9.2007. Od 3.9.2007 dosud najemce nebytové prostory uvedené v ¢l. II. této smlouvy uziva
jako kule¢nikovy klub a kule¢nikovou hernu a jejich piislusenstvi.

2. Smluvni strany se dohodly na thradé za uzivani nebytovych prostor pfed uzavienim
této najemni smlouvy ve vysi obvyklé za prondjem nebytovych prostor v daném misté (arealu
sklaren) a Case, tj. v ¢astce 500 K¢/m2/rok pro obdobi od 3.9.2007 do 31.12.2007 a
v gastce 525 K&/m2/rok pro obdobi od 1.1.2008 do uzavieni této smlouvy, tj. do 16.9.2008
véetné. Celkova ¢astka za uzivani nebytovych prostor uvedenych v ¢l. II. této smlouvy za
obdobi od 3.9.2007 do 16.9.2008 ¢ini 68.457 K¢ a je splatnd bezodkladné po podpisu této
smlouvy na ucet pronajimatele uvedeny vyse.

3. Smluvni strany se dohodly na zapoc¢teni pohledavky pronajimatele vici najemci za
uzivani nebytovych prostor specifikovanych v ¢l. II. této smlouvy za obdobi od 3.9.2007 do
16.9.2008 ve vysi 68.457,- K¢ a pohleddvky najemce vic¢i pronajimateli za provedené
stavebni prace ve vysi 600.000,- K¢, a to zapocteni v ¢astce 68.457,- K¢. Po provedeném
zapoCtu je pohledavka pronajimatele vici ndjemci za uzivani nebytovych prostor uvedenych
v ¢l 11 této smlouvy za obdobi od 3.9.2007 do 16.9.2008 v castce 68.457,- K¢ plné€ uhrazena,
pohleddvka ndjemce vUCi pronajimateli za provedeni stavebnich praci v nebytovych
prostorech uvedenych v ¢l. II. této smlouvy, ve vysi 600.000,- K¢ je uhrazena Césteéné,
k uhradé zbyva 531.543,- K&.

IX.

Zavérecné ustanoveni

1. Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazd4d ze smluvnich stran
obdrzi po dvou vyhotovenich.

V Rosicich dne 17. 9. 2008

......................................................................

pronajimatel ndjemce



