Univerzita Palackého
v Olomouci

NAJEMNI SMLOUVA

Univerzita Palackého v Olomouci

vefejna vysoka Skola, reZim existence podle zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych 8kolach a o zméné
a doplnéni dalSich zdkoni (zakon o vysokych skolach), ve znéni pozdéjsich piedpist

Se sidlem: Kiizkovského 511/8, 779 00 Olomouc

ICO: 61989592

DIC: CZ61989592

jednajici: prof. MUDr, Martinem Prochizkou, Ph.D., rektorem

osoba opravnéna jednat ve vécech realizace této smlouvy:

dale téZ jako ,,pronajimatel”, na strané jedné,
a

CellBest s.r.o0.

pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostrave, oddil C, vlozka 44764
Se sidlem: Hodolansk4 413/32, 779 00 Olomouc - Hodolany

ICO: 28628101

DIC: CZ28628101

jednajici: Ing. Josefem Machacem, jednatelem

osoba opravnéna jednat ve vécech realizace této smlouvy:

Ing. Josef Machac, e-mail:

dale téz jako ,,ndjemce”, na strané druhé,

déle spolecné téz jako .,smluvni strany*,

uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2302 zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zékoniku, ve znéni pozd&jSich predpisa (déle téZ jako ,,obCansky zdkonik*) tuto najemni smlouvu (dale
téz jako ,smlouva®);

Preambule

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem budovy nachazejici se na ul. K¥izkovského 511/8
v Olomouci, pfi€emz budova se nachazi na pozemku p. ¢. st. 209 zastavéna plocha a nadvoii,
zapsaném na LV ¢&. 49 pro k. 4. Olomouc-mésto, obec Olomouc, u Katastralniho Ofadu
pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovis§t¢ Olomouc (déle téZ jako ,budova®), Ze na budové
nevaznou zadna vécna prava tretich osob a jiné pravni vady, které by ztézovaly nebo znemoZiiovaly
uzivani pfedmétu nijmu podle této smlouvy, a ze je opravnén najemci predmét ndjmu uvedeny v &l. 1. této
smlouvy pfenechat do dotasného uzivani.

1.
Predmét ndjmu

Pfedmétem najmu jsou nasledujici nebytové prostory v budoveé:

a) mistnost &. 103 v 1. nadzemnim podlazi budovy o vymére 32,28 m?,
b) mistnost & 104 v 1. nadzemnim podlazi budovy o vyméfe 13,69 m?,

vyznacen¢ v pidorysu obsazeném v Priloze ¢. 1 této smlouvy (dale téZ jako ,,pFedmét najmu).
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Ucel smlouvy

Piedmét najmu bude vyuzivan jako kancelafe a technicka mistnost v rameci provozovani podnikatelské
¢innosti najemece v oboru ¢innosti: Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informaénich technologii,
zpracovani dat, hostingové a souvisejici Cinnosti a webové portaly.

111
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen pienechat ndjemci pfedmét najmu za sjednané najemné do uzivani.
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu néjemeci ve stavu zpisobilém ke smluvenému tucelu
najmu.

. Néjemce podpisem smlouvy prohlasuje, ze mé u sebe k dispozici 4 ks kli¢ii od predmétu najmu, a to na
zakladé najemni smlouvy uzaviené mezi smluvnimi stranami dne 30.10.2014.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruseny vykon prava uzivat po sjednanou dobu predmét
najmu, udrZzovat jej svym nakladem ve stavu zpisobilém ke sjednanému zplisobu a Géelu uzivani
a odstrafiovat vady, pro které predmét najmu nelze fadné uzivat nebo které takové uzivani zt&zuji.

. Pronajimatel ma pravo na thradu najemného a tihrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu (dale jen ,,ihrada za sluzby®) za podminek stanovenych v ¢1. V1. této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv pfedmét ngjmu v pribéhu jeho uzivani ndjemcem kontrolovat.
Néajemce je povinen za tcelem kontrolni prohlidky pfedmétu najmu, jakoZ i za ucelem provedeni
potiebné opravy nebo udrzby pfedmétu najmu umoznit pronajimateli pristup k pfedmétu najmu.
Smluvni strany se dohodly, Ze ohledné povinnosti k pfedchozimu oznameni prohlidky pfedmétu najmu
a pfistupu k nému se § 2219 obanského zakoniku nepouZije a Ze § 2219 odst. 2 se rovnéz nepouZije.

. Pronajimatel se zavazuje najemci poskytovat sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, a to:

a) vytapéni,

b) dodavku vody,

c) odvod odpadni vody,

d) dodavku elektrické energie,
e) odvoz komunalniho odpadu,

) telefonni linky vnitini sité pronajimatele &. || GcTccNGEEEE

IV.
Prava a povinnosti najemce

. Najemce je povinen udrzovat pfi vykonu svého prava v predmétu najmu poradek a zajistit, aby se
vSichni jeho zaméstnanci a dal3i osoby pohybovaly pouze v pfedmétu nidjmu a v prostorach, do nichz
byl najemci povolen pfistup. Najemce zajisti téZ dodrzovani zakazu koufeni v pfedmétu ndjmu
a souvisejicich prostorach.

. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu do podndjmu jiné osobé, a rovnéz neni opravnén
pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelske ¢innosti, jiz prostor slouZzi.

. Néjemce je povinen po dobu uzivani pfedmétu ndjmu o néj fadné peovat a chranit jej ped poskozenim
¢i zniCenim. Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodai a pouze k tcelu
uvedenému v ¢l. 1. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze v pripadé vzniku Skody na kterékoliv éasti ¢i prisluSenstvi predmétu
najmu nebo jejich ztraty ¢i zniéeni nebo nutnosti opravy kterékoliv ¢asti predmétu ndgjmu je najemce
povinen o tomto neprodlené uvédomit pronajimatele, nejpozdéji do druhého dne poté, co se o vzniku
takové skutecnosti dozvi.

. Najemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy ¢i zmény na pfedmétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

. Pfi provadéni jakychkoliv &innosti spojenych s uzivanim pfedmétu najmu je najemce povinen
dodrzovat veskeré pravni piedpisy BOZP, PO, pravni predpisy hygienické a dal$i piislusné pravni
predpisy, pfi¢emz odpovida za jejich dodrzovani; v piipadeé jejich poruseni ponese v plném rozsahu
pripadné sankce uloZené spravnimi organy kterékoliv smluvni strané na zékladé poruseni piislunych
pravnich pfedpist ze strany najemce.
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Najemce je dale povinen v pfedmétu najmu provadét na vlastni naklad periodické revize elektronického
zafizeni ve vlastnictvi ndjemce v souladu s pfisluSnymi predpisy, pfiemz se zavazuje vzdy jeden
stejnopis revizni zpravy piedat pronajimateli ve [hiité 7 dnii od jeji obdrZeni.

Po skonéeni najmu je najemce povinen neprodlené vyklidit pfedmét najmu a uvést jej do stavu, v némz
jej prevzal pti zohlednéni béZného opotiebeni, uzamknout pfedmét najmu a predat klice od néj povérené
osob& pronajimatele.

Nijemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjisténd nebezpeci a zavady, které mohou vést
ke vzniku $kody pronajimateli.

10. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén predmét ndjmu oznadit Stity, navéstimi

apodobn}’fmi znamenimi, tzn. Ze smluvni strany se dohodly Zze § 2305 ob&anského zakoniku
se nepouZije.

11.Smluvni strany se dohodly, Ze § 2315 ob¢anského zakoniku se nepouZije.

3.

V.
Doba niajmu, skonéeni ndjmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neur¢itou, a to od 1.11.2022.

Tato smlouva rusi a v plném rozsahu nahrazuje s G¢innosti od 1.11.2022 ndjemni smlouvu uzavienou
mezi smluvnimi stranami dne 30.10.2014.

Najem podle této smlouvy skonci:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran, a to ke dni uvedenému v této dohodg,

b) pisemnou odiivodnénou vypovédi nijemce z divodl uvedenych v § 2308 ob&anského zakoniku,
piicemz pulroéni vypovédni doba pocina bézet dnem nasledujicim po dni, v némz byla pisemna
vypovéd’ dorucena pronajimateli,

¢) pisemnou odivodnénou vypovedi pronajimatele z jakéhokoliv davodu, pfi¢emZ pilroéni
vypovédni doba pocina bézet dnem nasledujicim po dni, v némz byla pisemna vypovéd” dorucena
najemei. Smluvni strany se dohodly, Ze § 2309 ob&anskcho zékoniku se ve vztahu k pronajimateli
nepouzije.

d) pisemnym odstoupenim pronajimatele od této smlouvy v pfipadé, Zze najemce podstatnym
zpisobem porusi smlouvu, pfi¢emzZ za podstatné poruSeni smlouvy se povazuji piipady, kdy:

e najemce uziva predmet najmu k jinému Gcelu nez sjednanému v ¢l. II. této smlouvy,

e najemce provede v rozporu s ¢L. IV. odst. 5 této smlouvy jakékoliv tpravy nebo opravy
na predmétu najmu,

e najemce v rozporu s ¢l. IV, odst. 2 této smlouvy pienecha pfedmét ndgjmu do podnajmu
jiné osobé nebo prevede najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiZ prostor
slouzi, na jinou osobu,

e v ptipadé prodleni ndjemce se zaplacenim najemného o vice nez 7 dni po lhité splatnosti
sjednané v ¢l. VL. této smlouvy

e v piipadé, Ze najemce v rozporu s ¢l. IV. odst. 10 této smlouvy oznaéi pfedmét ndjmu Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi,

e ndjemce vstoupi do likvidace,

piitemz uéinky odstoupeni od této smlouvy nastévaji dnem dorueni odstoupeni na adresu
najemce.

VI.
Najemné a ihrady za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim piredmétu najmu
Vyse néjemného je sjednana dohodou smluvnich stran a ¢ini 350,- Ké&/m? bez DPH mési¢né. DPH bude
aétovéna ve vysi uréené podle pravnich pfedpisti a¢innych ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Uhrada za sluzby uvedené v €l. I1I. odst. 7 je soucasti najjemného sjednaného touto smlouvou.
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Smluvni strany se dohodly na kazdorocnim zvySovani najemného, a to v zavislosti na schvalené mire
inflace vyjadiené prirtstkem primérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za poslednich 12 mésict
proti priméru pfedchozich 12 mésict, jez byla stanovena Ceskym statistickym tradem.

Néjemce je povinen zaplatit najemné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem prvni kalendaini
den mésice, za ktery je faktura vystavovéna, piicemz faktura je splatna ve [haté 14 dni ode dne jejiho
vystaveni.

Faktura pronajimatele musi mit nalezitosti dafiového a Gcetniho dokladu podle Géinnych pravnich
predpist, obsahovat pozadavek na zptisob provedeni platby, bankovni spojeni, datum splatnosti 14 dni
ode dne jejiho vystaveni, formou a obsahem musi odpovidat zakonu €. 563/1991 Sb., o GCetnictvi,
v u¢inném znéni, zakonu ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v G¢inném znéni, a musi mit
nalezitosti obchodni listiny podle § 435 obéanského zakoniku.

VIL
Sankéni ujednani
V pfipadé prodleni nijemce se zaplacenim najemného ve lhité splatnosti sjednané v ¢l. VI. této
smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % z dluzné Eastky, a to
za kazdy zapocaty den prodleni.
V piipadé prodleni ngjemce se splnénim povinnosti uvedené v ¢1. IV. odst. 8 této smlouvy, tedy jestlize
po skonéeni najmu nevyklidi predmét najmu a neuvede jej do stavu, v némz jej prevzal pri zohlednéni

bézného opotiebeni, nebo nepreda-li klice pronajimateli, je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy zapocaty den prodleni.

Sjednanim smluvnich pokut podle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany
na nahradu $kody, a to i ve vy&i presahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni strany se dohodly,
ze ustanoveni § 2050 obcanského zakoniku se nepouzije.

VL.
Zavérecna ujednani

Vedkeré zmény této smlouvy je mozné &init pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi, datovanymi
dodatky, podepsanymi opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s povahou origindlu, z nichZz kazdd ze stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Veskeré pravni vztahy v této smlouveé neupravené a z ni vyplyvajici se fidi obanskym zakonikem.
Tato smlouva nabyva platnosti jejim uzavienim. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach a¢innosti nékterych
smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném a G¢inném
znéni. Uvelejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel a bude o ném informovat najemce
na e-mail osoby opravnéné jednat ve vécech realizace smlouvy.

Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji priloha €. 1 — Padorys pfedmeétu najmu.

Za pronajimatel: i0 Za najemce:

A9 2027

V Olomouci dne

V Olomouci dne

prof. MUDr. Martin Prochazka, Ph.D.,
reltor jednatel .

Ing. Josef Machac,
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