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gy Stavebni

CSOB sporitelna

Cislo zastavni smlouvy: 1309586401/1

v’z e rd ’ Smlguva v - s
o zfizeni zastavniho prava k vécem nemovitym

CSOB Stavebni spofitelna, a.s.. ICO 49241397
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze. sp. zn. B 2117
sidlo: Radlicka 333/150. 150 57 Praha 5
adresa pro doruéovani: CSOB Stavebn/ sporitelna. a.s.. P.O.BOX 30.

502 30 Deio Hradec Kralové 70

zastoupena jak je nize v podpisové ¢asti uvedeno
jako zastavni véfitel
(déle jen .zastavni véfitel)

a

Mésto Moravsky Krumlov, ICO 00293199
adresa nam. Klasterni 125. 672 11 Moravsky Krumlov

jako zastavce {dale jen ,zastavce™)

a
Pavel Fojt, I
I 1 0 avs Ky Krumlov

Sona Bauchova, I
I - -
Jako vedlejsi tcastnici (jednatlivé dale jen .vedlejsi Géastnik” nebo té? spoleéné dale jen .vedleji (idastnici®)
uzaviraji mezi sebou tuto
smlouvy

o zfizeni zastavniho prava k vécem nemovitym
(dale jen ,smlouva®)

gL
Zajisténé dluhy

1. Zastavni vérfitel jako véfitel a

Soiia Bauchov I

Zabéice

(déle jen .dluznik®)

uzavreli nebo uzaviou Uvérovou smlouvu él_[déPejen .vérova smlouva).

2. Zajisténymi dluhy podle této smlouvy jsou veskeré existujict, budouci, podminéné i nepodminéné penézité dluhy dluinika vidi
zastavnimu véfiteli vzniklé nebo které vzniknou na zakladé (vérové smlouvy a/nebo v souvislosti s Gvérovou smlouvou v obdobi ode dne
uzavieni této smlouvy do 30.08.2057 az do celkové vyse K& 1.200.000.00, zejména:

dluhy ke splacent jistiny mezitvéru podle Gvérové smiouvy, a jejich prislusenstvi,

dluhy ke splaceni jistiny dvéru ze stavebniho sporeni, kterd bude poskytnuta podle (ivérové smlouvy ke splaceni tohoto mezidvéru a jejich
¢soB Stavebni spofitelna, a.s., Radhcké 333/150. 150 57 Praha 5.

internet: www.csobstavebni.cz. smérovy kéd banky 7960. IC: 49241397,
Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze. sp. zn. B 2117. Clen Bankouni asociace Strana 1/8



prislusenstvi.
a dale dluhy k zaplaceni veskerych dhrad a nékladii podle Gvérové smlouvy a/nebo v souvislosti s ni. a jejich prislusenstvi.
dluhy k zaplaceni jakékoli piipadné smluvni pokuty podle Gvérové smlouvy a/nebo v souvislosti s ni. a jejich prislusenstvi.

dluhy k zaplaceni pfipadné nahrady skody {véetné jakychkoli narokd na nabradu usiého zisku) vzniklé v souvislosti s Uvérovou smlouvou.
a Jejich prislusenstvi.

dluhy k vydani bezdiivodného obohaceni souvisejiciho s piipadnym odstoupenim od dvérové smlouvy nebo s jeji neplatnosti. ukoncenim.
zru$enim. netcinnosti nebo nevymahatelnosti. a jejich prislusenstvi.

a jakékoliv jiné dluhy, které vzniknou dluznikovi vi¢i zastavnimu véfiteli z Gvérové smlouvy nebo v souvislostt s ni
(dale jen .zajisténé dluhy”).

CLIL.
Predmét zastavniho prava

1. Pfedmétem zéastavniho prava zfizovaného touto smlouvou je
pozemek parc. ¢. 582/122.

vie zapsano v katastru nemovitosti. ktery vede Katastrélni Gfad pro Jihomoravsky kraj. Katastralni pracoviste Znojmo. pro katastralni
Gzemi Polanka u Moravského Krumlova. obec Moravsky Krumlov

(déle jen ,nemovitosti®).

2

Zastavce prohladuje, Ze nemovitosti jsou v jeho vyluéném vlastnictvi.

CL .
ZIf¥izeni a vznik zastavniho prava

1. K zajisténi tadného a véasného spinéni zajisténych dluhl zéstavee zrizuje a zastavni véfitel pfijima zéstavnf pravo k nemovitostem.
Zastavce zfizuje zastavni prévo té7 ke viem soudastem a piisluenstvi nemovitosti i k jejich pripadnym piirlistkim.

2. Zastavni pravo vznikne vkladem do katastru nemovitosti u pfislusného katastralniho dradu.

3. Zastavce timto dale v souladu s ustanovenim § 1761 obéanského zékoniku zfizuje k nemovitostem zékaz zfidit bez souhlasu zastavniho
véfitele vécné biemeno ve prospéch jiné nemovité véci nebo treti osoby a ke kazdému pozemku, ktery je predmétem zastavniho prava
zfizovaného touto smlouvou, zékaz z¥dit bez souhlasu zastavniho véfitele pravo stavby ve prospéch jiné nemovité véci nebo treti osoby
(déle jen ,zakaz zatizeni zastavy").

4. Takto sjednanym zakazem zatizeni zéstavy, ktery je sjedndvan jako pravo vécné, je vazan zéstavce a pro pripad jakéhokoliv zcizeni
zéstavy nebo jeji ¢asti, zejména prodeje, darovéni & prevodu vlastnického prava na zakladé jiného prévniho divodu také jakakoliv treti
osoba. Zakaz zatifeni zéstavy je zfizen pouze na dobu trvani zastavniho prava zfizeného podle této smlouvy. Zastavce se timto dale (i)
v souladu s ustanovenim § 1384 obcanského zakoniku zavazuje. 7e zastavnim prévem zapsanym ve vyhodnéjsim poradi nezajisti novy
dluh, a dale (i) v souladu s ustanovenim § 1388 ob¢anského zakoniku, Ze neumoZni zapis nového zastavniho prava namisto starého; tyto
zédvazky budou zapsany v katastru nemovitosti jako poznamky.

5. Zastavce a vedlejsi Géastnici si jsou védomi a souhlasi, ze zakazy podle odst. 3 tohoto ¢lanku budou zapsany do katastru nemovitosti
spolu s vkladem zastavniho prava podle této smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, 7e podle této smlouvy bude proveden prislusny vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti.

7. Zastavce je povinen po podéani navrhu na vklad, resp. po uzavieni této smlouvy predloZit zastavnimu véfiteli stejnopis navrhu
s vyznaéenou dolozkou katastralniho (fadu o jeho pfijeti. Tim neni dotéeno pravo zistavniho véritele podat navrh na vklad zastavniho
préva samostatné. Zastavce je v takovém piipadé povinen poskytnout zastavnimu véfiteli potiebnou soucinnost a zavazuje se uhradit
zéstavnimu véfiteli bez prodleni vSechny néklady spojené s vkladem zéstavniho préva.

8. Zéstavce a vedlejsi (&astnici jsou povinni bez zbyteéného odkladu po provedeni vkladu dolozit zéstavnimu vériteli vznik zéstavniho
prava predlozenim vypisu z katastru nemovitosti s obsahem odpovidajicim podminkam dohodnutym v této smlouvé.

9. Pokud pfisludny katastralni (fad zamitne névrh na vklad zastavniho prava nebo fizeni o vkladu zastavniho préva pravomocné zastavi,
zavazuje se zastavce poskytnout zastavnimu véfiteli veskerou soucinnost nezbytnou k tomu, aby byl spoleéné podan novy navrh na vklad
zéstavniho prava do katastru nemovitosti. Pokud p¥islu$ny katastralni Gfad pFerusi fizeni o navrhu na vklad zastavniho prava do katastru
nemovitosti, zavazuje se zastavce poskytnout zastavnimu véfiteli veskerou soucinnost nezbytnou k tomu, aby byly veskeré skutecnosti
bréanici vkiadu zéstavniho prava odstranény.

V pripadé, e bude nutné podat novy névrh na vklad zastavniho préva do katastru nemovitosti, zavazuje se zastavce predlozit zastavnimu
véfiteli novy navrh na vklad zéstavniho prava s vyznacenym datem podani a &islem jednacim pfidélenym tomuto navrhu pfislusnym
katastralnim Gradem, a to ve thité do 1 mésice od nabyti pravni moci rozhodnuti katastrélniho Gfadu o zamitnuti vkladu nebo zastaveni
pivodniho Fizeni.
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10. Zastavni pravo zanika uplnym splnénim zajisténych dluhd. pokud Zadné dalsi takové dluhy jiz nemohou vzniknout. a dalsimi zpUsoby
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy. Navrh na vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti podéa po jeho zaniku zastavce
na vlastni naklady. Potvrzeni o spinéni zajisténych dluhi vyda zastavni véritel na zadost zastavce.

Cl.Iv.
Prohlaseni a ujisténi

1. Zastavce a kazdy vedlejsi ucastnik prohladuji a potvrzu)i zastavnimu vériteli. ze:

(a) je-li fyzickou osobou. jeho svépravnost neni omezena a manzel zdstavce souhlasil s uzavienim této smlouvy. ziizenim zastavniho prava
a s plnénim povinnosti podle této smlouvy. nebo ze takového souhlasu manzela neni tieba.

(b) je-li préavnickou osobou. je pravnickou osobou rfadné zalozenou. vzniklou a existujici podle piislusného pravniho fadu a uzavreni této
smlouvy. prevzetl povinnosti a dluhl z ni a plnéni povinnosti zastavce je v souladu s internimi predpisy zastavce upravujicimi jeho vznik
a ¢innost a bylo schvaleno opravnénymi organy a osobami.

(c) tato smlouva byla fadné a platné podepséna zastavcem nebo jeho zastupci. ktefi neprekrodili své oprévnéni. veskeré dluhy
a povinnosti zastavce na zakladé této smlouvy jsou platnymi a vymahatelnymi dluhy a povinnostmi zastavce. zastavce radné spinil nebo je
prfipraven rfadné splnit veskeré své dluhy a povinnosti na zakladé této smlouvy.

(d) se seznamil s textem Gvérové smlouvy. kterou zéstavni véfitel a dluznik uzaviel nebo uzavie a podminkami. za nich? budou zajisténé
dluhy plnény a s témito podminkami souhlasi. zejména vi. jaka bude vyse Grokid nebo jaky bude zplsob jejich stanoveni a jaké bude
v vérové smlouvé sjednana vyse Urokl z prodlent,

(e) veskeré dokumenty a dalsi informace poskytnuté zéstavnimu véfiteli v souvislosti s projednévanim a uzavienim této smlouvy jsou
pravdivé, Uplné, spravné a nejsou v zadném podstatném ohledu zavadgjici, a ze ode dne. kdy byly uvedené dokumenty a dalsi informace
zastavnimu vériteli poskytnuty. nedoslo k Zadnym podstatnym zménam skuteénosti, kterych se tyto informace tykaji,

(f) uzavienim a plnénim tétc smlouvy neporudi pravni predpis, rozhodnuti jakékoliv instituce nadané pravomoci vydat zavazné
a vymahatelné rozhodnuti (soud, rozhodce nebo rozhodéi soud, orgén statni spravy nebo samospravy, aj. pfisluiny subjekt, organ nebo
organizace. dale jen ,organ vefejné moci”). vlastni povinnost nebo dluh ani prévo tieti osoby, a Ze je oprévnén k tomuto jednanf bez
jakychkoli omezent,

(g) nevl o tom, Ze by orgdn vefejné moci ved| jakékoli Fizeni, které by mohlo nepfiznivym zpiisobem ovlivnit jeho schopnost fadné a véas
phnit dluhy a povinnosti vyplyvajici pro ngj z této smlouvy, nebo Ze by zahajeni takového fizeni hrozilo.

(h) nen{ v Gpadku, ani mu (padek nehrozi, nebylo viié nému zahéjeno insolvenéni fizeni a podle jeho nejlepsiho védomi proti nému nebyl
podan navrh na zahajeni insolvenéniho Fizeni (ve viech pfipadech ve smyslu jakychkoli pouZitelnych pravnich predpist upravujicich
tpadek),

(i) se nedostane do Gpadku (ve smyslu jakychkoli poutitelnych pravnich predpist upravujicich tpadek) plnénim svych dluhi a povinnosti
podle této smlouvy,

(j mu nent zndmo, ze by na néj byl podén navrh na vydéni rozhodnuti, ani ze bylo vydano takové rozhodnuti, které by mohlo omezit jeho
opravnéni nakladat se zastavou,

(k) pokud se tato smlouva uzavird na dobu del$i nez 10 let, pak je to z toha diivodu, 7e Gvérova smlouva nebo prava a povinnosti z ni
vyplyvajici maji trvat déle nez 10 let. pokud se diuznik nerozhodne pro dFivéjsi splaceni v souladu s podminkami Gvérové smiouvy nebo
pokud zéastavni véfitel nebude opravnén pozadovat dFivéjsi splaceni v souladu s podminkami Gvérové smlouvy.

() mu neni zndma Z4dné skutednost, ktera by mohla branit provedeni vkladu zéstavniho prava ve prospéch zéstavniho véfitele do
katastru nemovitosti,

(m) zastavce nemovitosti, pipadné svij spoluvlastnicky podil na nich, na nikoho neprevedl, ani se k prevodu nezavazal ani je nevyélenil ze
svého vlastnictvi a nesvéfil je spraver za Gcelem zfizeni svéfenského fondu, ani nesvéfil jejich spravu treti osobé ani se k takovému
prevodu, vyclenéni nebo svéfeni do sprévy nezavazal,

(n) zéstavee neuzaviel dohodu o zméné velikosti svého spoluvlastnického podilu na nemovitostech, dohodu o oddéleni z nebo rozdélent
spoluvlastnictvi nemovitosti nebo dohodu o spravé nemovitost!, ani, je-li fyzickou osobou, dohodu o manZelském majetkovém rezimu
nebo jeho spravé odlidnych od rezimu zakonného tykajicl se nemovitosti a nevyhradil ani se nezavazal vyhradit prednostni pofadi pro jiné
vécné pravo nebo prednostni prévo ke zfizeni vécného préva jiné osobé ve vztahu k nemovitostem,

(0) nemovitosti nejsou zatizeny 7adnym (existujicim nebo zfizenym) vécnym pravem (zejména zastavnim pravem, at jiz samostatnym
nebo jako soucast zavodu nebo jiné hromadné véci, predkupnim pravem, vécnym bfemenem. pravem stavby). ani jinym obdobnym
pravem nebo zavazkovym pravem zfizenym ve prospéch treti osoby, které by zastavce omezovalo v moznosti disponovat s nemovitostmi
nebo snizovalo jejich trzni hodnotu s vyjimkou prav tietich osob, jak jsou piipadné zapsana na piislusném vypisu z katastru nemovitosti
vyhotoveném ke dni 30.08.2022,

(p) ve vztahu k nemovitostem nebyla zahdjena 7édné Fizeni ve smyslu piislusnych obecné zavaznych pravnich predpist, napiiklad
restituéni, vyvlastiovaci nebo jind obdobna fizeni, nebyla uplatnéna préva tietich osob sméfujici k odstranéni nesouladu stavu zapisu
v katastru nemovitosti se skutenym stavem, ani neexistuji zadné naroky tietich osob v souvislosti s nemovitostmi, nedoslo k ukon&eni
nebo Gkonu nebo pravnimu jednani sméfujicimu k ukonéeni platnosti smlouvy, kterd je nabyvacim titulem zéstavce k nemovitostem ani
u takové smlouvy nedoslo ke splnénf rozvazovaci nebo jiné obdobné podminky,
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(q) zapis v katastru nemovitosti tykajici se nemovitosti je v souladu se skutecnym pravnim stavem. je pravdivy a aktualni.

(r) neexistuje skutecnost. kterd by mohla vést k provedeni jakéhokoliv ziznamu nebo poznamce k predmétnym nemovitostem (zejména
pozndmce spornosti) nebo k osobé zastavce.

{s) k nemovitostem neexistuji zadna dal$i préva. ne7 jsou uvedena v této smlouve. nemovitosti nejsou zatizeny zadnym zastavnim pravem:
vécnym bremenem; predkupnim pravem: pravem stavby: omezenim prevodu nemovitosti: ani jinym obdobnym vécnym ¢i zavazkovym
pravem ve prospéch tieti osoby: to se netyka vécnych bfemen. kterd jsou nebo budou zfizena pro vedeni inzenyrskych siti a vécnych
bremen piistupovych komunikaci.

(t) s vwjimkou skuteénosti zalozenych na zakladé této smlouvy neexistuji skutecnosti. které by mohly vést k vyznaceni v katastru
nemovitosti. ze pravni vztahy k nemovitostem jsou dotéené jakoukoliv jinou zménou.

(u) neexistuje vyhrazené pfednostn{ pofadi respektive povinnost vyhradit pofadi jinému pravu jiné osoby ve vztahu k nemovitostem.

(v) neexistuji dovody pro vznik zakonného anebo soudcovského zastavniho préava a ze nejsou dany divody pro uvaleni exekuce na jeho
majetek.

(w) ke dni uzavieni této smlouvy zastavce nepodal Zadny jiny névrh na zfizeni zdstavniho prava k nemovitostem, nepodal zadny navrh na
omezeni dispozicnich prav, zejména zrizeni vécného bremene k témto nemovitostem.

(x) nema nedoplatky na danich. socidlnim a zdravotnim pojistén{ a neni proto dan divod k postihu jeho majetku.
(y) se tieti osobou neuzaviel dohodu. na zakladé které by tieti osoba ziskala pravo postavit na nemovitostech jakoukoliv stavbu.
neposkytnul jakékoliv tieti osobé souhlas s umisténim stavby na nemovitostech, a mu neni zname. ze existuje jakakoliv dohoda nebo jina

pravni skutecnost. kteréd by treti osobu opraviovala k tomu. aby na nemovitostech umistila stavbu.

2. Zastavce a kazdy vedlesi Géastnik odpovidaji zéstavnimu véfiteli za pravdivost svych prohladeni a za veskeré Skody, které by
zastavnimu vériteli vznikly v disledku toho. ze tato prohlaseni byla nepravdiva.

3. Zastavce a vedlejsi Ucastnici berou na védomi, ze osobni (daje zéstavni véfitel zpracovava a nakladd s nimi tak. jak je uvedeno
v Informaénim memorandu o zpracovéani osobnich Gdaji dostupném na http://www.csobstavebni.cz/osobni-udaje. se kterym se seznamili.

Cl.v.
Prava a povinnosti stran

1. Nésledujici omezeni se nevztahuji na takové zmény nemovitosti, které jsou realizovany v souladu s Gvérovou smlouvou anebo touto
smlouvou. Zastavce se zavazuje, ze:

(a) zfidi pro zastavniho véfitele zastavni pravo 1. v pofadi,
(b) bude informovat zastavniho véfitele o:

(i) zméné nékteré ze skuteénosti uvadénych v prohlageni uéinéném v &l IV této smlouvy, sdélenych zastavnimu véfiteli pii jednani o této
smiouvé nebo pozdéji ve vztahu k nemovitostem,

(iii) uplatnéni nebo vzniku prav tfetich osob k nemovitostem,
(iiii) poskozent. zniéeni nebo jiném znehodnoceni nemovitosti.

(iv) jinych skuteénostech, které mohou mit podstatny negativni vliv na hodnotu nemovitosti, na moznost a rozsah uspokojeni zastavniho
véritele ze zastavniho prava. na schopnost zastavce plnit povinnosti a dluhy z této smlouvy, nebe mohou byt z jiného divodu dilezité pro
vztah zastavce a zastavniho véfitele,

a podle povahy oznamované skutecnosti ji dolozi dostupnymi dokumenty nebo jinym prikaznym zpdscbem, a to ve [hité 10 pracovnich
dni ode dne, kdy se o takové skuteénosti dovédél nebo mohl dovédét,

(c) bez predchoziho pisemného souhlasu zéstavniho véfitele:

(i) po dobu trvani zéstavniho prava nemovitosti na nikoho neprevede, ani spoluvlastnicky podil na nich, ani je nevylleni ze svého

vlastnictvi a nesvéri je spravci za dCelem ziizeni svéfenského fondu, ani nesvéfi jejich spravu treti osobé ani se k takovému prevodu,
vyclenéni nebo svéfeni do spravy nezavéze,

(ii) po dobu trvani zastavniho prava nemovitosti nezatizi 7adnym vécnym pravem (zejména zastavnim pravem, predkupnim pravem,
vécnym bfemenem, pravem stavby) ani jinym obdobnym prévem, ani se ke zfizeni vy$e uvedeného nezavaze, s vyjimkou pFipadnych
omezeni vlastnického prava ve prospéch tietich osob zfizenych v pitmé souvislosti s realizaci vystavby nemovitosti a/nebo vystavby na
nemovitostech (jde-li o pozemky) a s jejich naslednym uzivanim,

(iii) po dobu trvani zastavniho prava se nezavdze ponechat nemovitosti k uZivani tfeti osobé na dobu del$i nez 1 rok a nezatizi
nemovitosti zadnym obdobnym zavazkovym pravem zfizenym ve prospéch treti osoby, které by je omezovalo v moznosti disponovat
s nemovitostmi nebo snizovalo jejich trzni hodnoty,

(iv) neucini jakykoli akon. ktery by mohl mit za nasledek zménu stavebné technického charakteru nebo déelového uréeni jednotlivych
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nemovitosti nebo jinou obdobnou zménu stavby nebo zménu druhu jednotlivych pozemkd.

(v) po dobu trvani zastavniho prava neuzavie dohodu o zméné velikosti spoluvlastnického podilu na nemovitostech. dohodu o oddéleni
z nebo rozdéleni spoluvlastnictvi nemovitosti nebo dohodu o spravé nemovitosti. ani je-li fyzickou osobou. dohodu o manzelském
majetkovém rezimu nebo jeho spravé odlisnych od rezimu zakonného tykajici se nemovitosti. a nevyhradi ani se nezavaze vyhradit
prednostni pofadi pro jiné vécné prave nebo prednostni pravo ke ziizeni vécného prava jiné osobé ve vztahu k nemovitostem.

(vi) nevyhradi prednostni pofadi jinému pravu jimé osobé ve vztahu k nemovitostem. ani se k tomu nezavaze.
(vii) se nevzda prava doméhat se nahrady skody vzniklé na nemovitostech. ani takové vzdani se nezapise do vérejného seznamu.
(viii) se zdrzi vieho. ¢im se snizuje hodnota nemovitosti na Gkor zastavniho véritele.

2. Zastavce se zavazuje neprodlené po uzavreni této smlouvy zajistit pojisténi nemovitosti pro pfipad poskozeni nebo zniceni Zivelnou
udalosti. které bude v platnosti nepfetrzité po celou dobu existence zastavniho préva ziizeného touto smlouvou. neni-li dale stanoveno
jinak.

3. Pojisténi nemovitosti musi byt bud sjednano tak. Ze nezanikd pfi pfevodu vlastnictvi nemovitosti. nebo do 1 tydne po prevodu
vlastnictvi nemovitosti musi byt nemovitosti znovu pojistény novym viastnikem. a to spolu s novym oznamenim zastavy nemovitosti ve
prospéch zastavniho véritele prislusné pojistovné.

4. 7astavce se zavazuje bez zbyteéného odkladu. nejpozdéji viak ve Ihité 10 dnd po vzniku zastavniho prava na zakladé této smiouvy
ozndmit vznik zastavniho prava ve prospéch zadstavniho véfitele v souladu s § 1354 obélanského zékoniku prislusné pojistovné. kterd
nemovitosti pojistila a toto oznameni v této Ihite také prokazat zastavnimu vériteli.

5. Zastavce je povinen plnit podminky pojistné smiouvy (pojistnych smluv), zejména platit pojistné tak, aby nemovitosti byly pojistény
nepretrzité po dobu existence zastavntho prava podle této smlouvy a predlozit kdykoliv na pozadani zastavnimu véfiteli doklady
o zaplaceni pojistného. V pfipadé zmény pojistitele je zastavce povinen splnit povinnosti dle €l. S odst. 4 ihned pri vzniku pojisténi.

6. V pfipadé pojistné udélosti je zastavni véfitel opravnén, pokud se strany nedohodnou jinak. pojistné pinéni zadrzet. dokud Gvérovy
dluznik nedoplni zajisténi dluhl z Gvérové smlouvy nebo. v pfipadé nesplnéni této povinnosti, neuhradi dluh. Zastavni véfitel maze po
dohodé s dluznikem uvolinit az do vySe pojistného pinéni prostfedky z pojistného plnéni na opravu nebo obnovu nemovitosti.

7. Zéstavce souhlasi s tim, ze uhradi veskeré poplatky souvisejici s vkladem, zménou nebo vymazem zastavniho prava a jiného prava
podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

8. Zastavce se zavazuje zpfistupnit kdykoliv na predchozi vyzvu zéstavniho véfitele nemovitosti povérenému zastupci zastavniho véritele
za Géelem kontroly stavebné technického stavu a zpasobu hospodareni s ni, pfiéemz umozni i pofizovani obrazovych zaznamd. Zastavce
se zejména zavazuje. ze umoini v souvislosti s pripravou a realizaci prodeje nemovitosti pristup k nemovitostem zahrnujici zejména vstup
na pozemky, vstup do domu a pristup k prisluSenstvi za (celem zpracovan( znaleckého odhadu a prohlidky nemovitosti potencialnimi
kupci, a to za doprovodu zastavce nebo osoby jim povéfené. Pokud zastavce nesdéli zastavnimu vériteli povérenou osobu, je zdstavni
véritel opravnén takovou osobu uréit sam.

9. Zastavce se zavazuje predlozit zastavnimu vériteli potiebné doklady k provedeni aktualizovaného znaleckého odhadu. a vSechny
doklady k pripadné realizaci prodeje nemovitosti.

10. Zastavce se zavazuje 0 nemovitosti peCovat, udrzovat je v fadném stavu a pripadna poskozeni bezodkladné odstranit. Pokud dojde ke
snizeni hodnoty nemovitosti. zastavce je povinen tuto skutecnost bezodkladné oznamit zastavnimu vériteli, ktery projedna s uvérovym
dluznikem doplnéni zajisténi. Zastavce je povinen si vyzadat predem souhlas zastavniho véritele k provedeni stavebnich Gprav a ostatnich
zmén nemovitost!. které vyzaduji ohla$eni stavebnimu Gfadu nebo stavebni povoleni.

11. Pokud se zastavni véfitel a zastavce vyslovné formou pisemného predavaciho protokolu nedohodnou jinak, zistavaji nemovitosti po
dobu trvani této smlouvy. véetné celé doby realizace zastavniho préva, v drzeni zastavcem.

12. Zastavce je povinnen pisemné informovat zastavniho véfitele o viech zménéach, které se dotykaji zastavce nebo nemovitosti.

13. Pokud zastavce porusi nékterou z povinnosti uvedenych v &. V. odst. 1 az 5, odst. 8 az 10, nebo odst. 12, je zastavni véfitel opravnén
pozadovat zaplaceni smluvni pokuty az do vyse K¢ 50.000,00 za kazdy jednotlivy piipad poruseni povinnosti.

Smluvni pokuta je splatna ve lhaté 30 dni od doruéeni vyzvy k zaplaceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno préavo na néhradu
Skody a jeji vyse se do nahrady skody nezapoéitava.

14. Zajisténé dluhy nepfechazeji pfi pfevodu nemovitosti na jinou osobu: ustanoveni &l. V odst. 1 pism. ¢) bod (i) této smlouvy tim neni
dotceno.

CL. VL.
Realizace zastavniho prava

1. Zastavni véfitel je povinen pisemné oznamit zastavci amysl realizovat zastavni pravo 6 mésict predem. Nebude-li néktery zajistény dluh
zaplacen fadné a véas, je zastavni véfitel opravnén nemovitosti na naklady zastavce dle svého uvazeni prodat ve verejné drazbé nebo
soudnim prodejem véci nebo, s odbornou péci, piimo prodat tieti osobé podle nize uvedenych pravidel, jejich spinéni ze strany zastavniho
véfitele bude povazovéno za spinéni podminek o prodeji s odbornou péci stanovenych obéanskym zékonikem.

Zastavce a zastavni véfitel se dohodli, Ze veskeré vefejnopravni povinnosti spojené s vlastnictvim, drzbou nebo provozem nemovitosti,
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které vyplyvaji zejména z predpisii na ochranu zdravi. ochranu Zzivotniho prostiedi, hospodareni s energit, jsou vyluénou povinnosti
zastavce rovnéz v pribéhu realizace zastavniho prava. Zastavni véfitel ma ve vztahu k nemovitosti pii jejim prodeji a jakychkoliv s tim
souvisejicich tkonech pouze nésledujici povinnosti:

a) Zastavni véfitel pisemné oznami zastavcl. Ze realizace zastavniho prava bude provedena piimym prodejem. Totc oznameni musi
obsahovat informace o pldnovaném postupu primého prodeje, véetné zpisobu jeho zverenéni a pripadného vyuziti sluzeb tretich stran
(kterymi budou renomovani zprostiedkovatelé obchodd s nemovitostmi). vie podle volby zéstavniho véfitele.

b) Zastavni véfitel je povinen oznamit nabidku pfimého prodeje vhodnym zplisobem. a to v zavislosti na povaze nemovitosti
a pravdépodobnych kupujicich. piéemz nabidka musi byt vzdy uverejnéna prostrednictvim alespon jednohe placeného inzeratu v ceském
deniku nebo tydeniku: véritel muze nabidku soucasné uverejnit prostrednictvim internetu,

c) Zastavce souhlasi. ze na zadost zastavniho véfitele okamzité poskytne zdstavnimu vériteli veskeré dokumenty a informace tykajici se
nemovitosti. které zastavni véfitel muiZe rozumné pozadovat za Uéelem jejich poskytnuti zdjemeclim o zastavu tak. aby byla
maximalizovana nabidkové cena. Pokud zastavce neposkytne prislusné dokumenty a informace v primérené |haté. je zastavni véritel
opravnén provést primy prodej vyhradné na zakladé dokumentd a informaci. které ma v daném okamziku k dispozici.

d) Zajemci o nemovitosti budou mit Ihiitu nejméné 1 mésic k podavani zavaznych nabidek ohledné nemovitosti. Tato |hita zahrnuje
i thGtu pro prostudovéni informaci a dokument tykajicich se nemovitosti,

€) Zastavni véritel miZe prodat nemovitosti bez zaruk a prohlaseni ohiedné nemovitosti.

f) Zastavni véfitel nemusi zvazovat nabidky. které by zastavniho véfitele vystavily Gvérovému riziku. riziku souvisejicimu s vyporadanim
transakce, nebo riziku pravnimu. dafievému, obchodnimu nebo jinému. Zejména. nikoliv viak vylucné. Zastavni véritel bude opravnén
nastavit podminky primého prodeje tak. aby zvyhodfiovaly, a zaroved je opravnén zvyhodnit (v rozsahu rozumného obchodniho
uvazovani):

i) nabidky obsahujici okamZitou platbu oproti pozdéj$im platbam:

ii) nabidky strukturované k minimalizaci dafového zatizeni zéstavniho véfitele oproti nabidkdm vystavujici zastavniho véfitele dafiovym
nakladtm ¢i rizikam takovych nakladd; a

iii} bezpodmineéné nabidky oproti nabidkdm, na né? se vztahuijf prévni, administrativni. obchodni, & jiné podminky;
g) Zéstavni véfitel je povinen predat zastavci protokol s vyhodnocenim nabidek; a

h) Za vySe uvedenych podminek, je zastavni véfitel povinen uzavfit smlouvu o prodeji a koupi zastavy se zajemcem, ktery predlozil
nejlepsi nabidku (dle rozumného uvazeni zastavniho véfitele postupujiciho s odbornou pééi).

2. Zastavni vetitel podle svého uvazeni mize namisto pfimého prodeje zpenéZit zastavené nemovitosti ve vefejné drazbé nebo soudnim
prodejem véci nebo zastavni pravo realizovat jinym zplsobem pfipusténym pravnimi pfedpisy.

3. Zastavce je opravnén slozit obvyklou cenu nemovitosti. Obvykl4 cena nemovitosti bude uréena znaleckym posudkem znalce uréeného
zastavnim véfitelem. Pokud zastavce do 5 pracovnich dnti od ozndmenf zastavniho véfitele o uréeni znalce doruéi zéstavnimu véfiteli sviij
pisemny nesouhlas s urcenim znalce, dojde k vybéru znalce spoleéné zastavnim véfitelem a zastavcem. Nedojde-li k dohodé o osobé
znalce do 10 pracovnich dnd od doruéeni nesouhlasu zastavei. uréi znalce s koneénou platnosti zastavni véfitel. Vysledek znaleckého
posudku bude zavazny pro zastavniho véfitele i zastavce. Naklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku nese zastavce.

Zastavni véfitel je povinen na vyzvu sdélit zastavei, jakym zpdsobem ma slozit obvyklou cenu nemovitosti. Od okamziku sloZeni obvyklé
ceny nemovitosti se zastavni pravo nadale vztahuje na slozenou obvyklou cenu nemovitosti a zanika ve vztahu k nemovitostem, zastavni
vefitel maze obdrZenou ¢astku drzet jako jistotu do splnéni viech zajidténych diuhi a neni povinen slozenou &astku Groéit. Bezodkladné
po zaniku viech zajisténych dluhi zastavni véfitel vrati piipadny piebytek prevodem na bankovni Géet, ktery k tomuto Géelu pisemné uréi
zastavce.

Cl.viL.
Uzavieni a Ucinnost smlouvy

Smlouva je uzaviena a je ucinnd ckamzikem, kdy je stejnopis smlouvy bezvyhradné (bez jakychkoliv dodatki nebo odchylek) podepsan
viemi smiuvnimi stranami a predlozen spoleéné s navrhem na vklad zéstavniho prava k nemovitostem pfislusnému katastralnimu Gradu.

CL VL.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze zastavni préva zfizena touto smlouvou nezanikaji odstoupenim od Gvérové smlouvy zastavnim véfitelem
nebo vypoveédi tvérové smlouvy zéstavnim véfitelem.

2. Smluvni strany se dohodly na tom, ze dokladem o vysi nesplacené &sti poskytnutého mezidvéru/Gvéru s piislusenstvim {vyjma
nakladi spojenych s uplatnénim pohledavky) jsou vypisy z Gétl vedenych u zéstavniho véfitele.

3. Zanikne-li Gvérova smilouva pred zahajenim éerpani, zastavni pravo se rusi a zéstavni véfitel vydd v takovémto piipadé potvrzeni
o zaniku zastavniho préava.

4. Predavani informaci mezi zastavcem a zastavnim véfitelem se uskuteciiuje osobnim jedndnim nebo prostiednictvim posty. Pisemnost je
dorucena pfi prevzeti. Nenili jinde ve smlouvé uvedeno jinak. pak préavni G&inky doruéeni pisemnosti ma i odmitnuti prevzeti zasilky
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a doporucené zasilky. pokud nebyly doruceny v odbérni Ihiité dle postovniho fadu, se povazuji za dorucené tietim dnem ulozeni na posté.
5. Tuto smlouvu mohou smluvni strany ménit pouze formou pisemného dodatku podepsaného viemi smiuvnimi stranami.

6. Bude-li jakékoliv ustanoveni této smlouvy shleddno pifslusénym soudem nebo jingym organem neplatnym. nedcinnym nebo
nevymahatelnym. bude takové ustanoveni povazovano za vypusténé ze smlouvy a ostatni ustanoveni této smlouvy budou nadale trvat.
pokud z povahy takového ustanoveni nebo z jeho obsahu anebo 2 okolnosti. za nichz bylo uzavieno. nevyplyva. ze je nelze oddélit od
ostatniho obsahu této smlouvy.

Zastavni véritel a zastavce v takovém piipadé bez zbytecného odkladu uzaviou takové dodatky k této smlouve. které umozni dosazeni
vysledku stejného. a pokud to neni mozné, pak co nepblizsiho tomu. jakého mélo byt dosazeno neplatnym. nedGéinnym nebo
nevymahatelnym ustanovenim.

7. Smluvni strany se dohodly vylouéit pouziti § 1978 odst. 2 obéanského zékoniku. tedy ze marné uplynuti dodateéné [hity k plnéni
nema ani v piipadé. kdy je tato Ihiita oznaéena jako koneéna. za nasledek automatické odstoupeni od této smlouvy.

8. Smluvni strany se dohodly. Ze viechna préava a povinnosti zastavce 2 této smlouvy se okamizikem. kdy vedlejsi ucastnici nabudou
vlastnické pravo k nemovitostem. prevadi na vedlejsi Gcastniky této smlouvy. Timto okamzikem vedlejsi (castnici vstoupi do vsech prav
a povinnosti zastavce podle této smiouvy.

9. Zastavce a vedlej§i G¢astnici svym podpisem déle potvrzuji, Ze véechna ustanoveni obsazena v této smlouvé vcetné jejich nedilnych
soucasti jsou jim srozumitelna a nejsou pro né nevyhodna a vzdavaji se jakychkoli prav. kterd by jim mohla z duvodu nesrozumitelnosti
a nevyhodnosti dolozek ¢i obvyklosti podminek pripadné vzniknout.

10. Tato smlouva se vyhotovuje v 5 stejnopisech, z nichz 1. s dredné ovérenymi podpisy. obdrzi zastavni véritel a 1, s Ufedné ovérenymi
podpisy. obdrzi katastralni Urad a dale po jednom vyhotoveni obdrzi zéstavce a kazdy vedlejsi Géastnik.
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MESTO MORAVSKY KRUMLOV

VYPIS Z USNESENI & 31/2022

z 30. zasedani Zastupitelstva mésta Moravsky Krumlov konaného dne 12. 9. 2022

Zastupitelstvo mésta schvaluje:

bod ¢&. 24

ziizeni zéstavniho prava k pozemku p. ¢. 582/122, vedeném na L.V 10001 v k. 4. Poléanka u
Mor. Krumlov, ve prospéch CSOB Stavebni spofitelna, a.s., dle Smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k nemovitostem ze dne 30. 8. 2022, uzaviené mezi CSOB Stavebni spofitelnou a.s. a
Pavlem Fojtem a Sotiou Bauchovou.

V Moravském Krumloveé, dne 13. 9. 2022




