Smlouva o uzavreni budouci smlouvy

Cislo smlouvy: 49
I
SMLUVNI STRANY

Bytové druistve POSEIDON

sidlem Hronovicka 437, 530 02 Pardubice
zastoupené pfedsedou pfedstavenstva

a mistopfedscdou pfedstavensiva
ICO:25930079

Bank. spojeni ; IPB a.s., poboCka Pardubice
¢islo uétu

a

Meésto Pardubice

sidlem Pern§tynské ndam. 1, Pardubice
zastoupené primatorem Ing. Jitim Stiiteskym
ICO: 00274046

zastoupeno dle piné moci - pfiloha & 6

fjako budouci pronajimatel a budouei prodavajici na strané jedné/

a

Jméno, pfijmeni, tit.; Pavel Dufek MUDr.

R.&: 54

Bytem: 530 03 Pardubice

/jako budouci niajemece a budouci kupujici na strand druhé/

IL.
PREAMBULE

2.1. Uvodem smlouvy prohlasuje:

a) Bytové druZstvo POSEIDON Ze je druZstvem fadné konstituovanym dle pfedpisi cbchodniho prava a zapsanym
v Obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Hradcei Kralové v odd. Dr, vioZka &. 807,

b) Budouci pronajimatel Ze. jako spoluinvestor zahdjil a provede na &asti p. p. €. 1718/1, zapsané na LV & 1
vedeném pro k. 0. Pardubice vystavbu komplexu s bytovymi  a  nebytovymi prostory urenymi k jejich
prondgjmu a naslednému prodeji s timy, Ze dany podnikatelsky zamér je obchodné oznafovan jako ,, Obytné a
komerént centrum POSEIDON I,

I11.

Vyde uvedené smiuvni strany uzaviraji nize psaného dne, mésice a roku ve smysiu ustanoveni § 30a obanského
zakoniku tulo

v éasti A

SMLOUVU O BUDOUCI SMLOUVE O NAJMU
BYTOVE JEDNOTKY



1.
PREDMET SMLOUVY

Piedmetem této smlouvy je zdvazek budouciho pronajimsatete a budouciho ndjemee uzaviit v budoucnu smiouvy, je-
jimz obsahem bude zejména:

1.1. Zrizeni najmu k bytové jednortce & ‘,”2//03 v . e "‘éé (dispozice uvedena v priloze €. 2, kterd je nedilnou
soucisti téro smlouvy), postavené na parcele uvedend v Preambuli I, bod 2.1, odstavec b/,

L.1.1. Byt se skliadid z téchro prostor a piislusenswvi o ndsledujicd plosSe (v m*) a vvbaveni die bodu 1.1.2,, 1.1.3. a4 1.1.4.
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1.1.2. Prishudenstvim bytu dile je sklepni box ¢ COF. o vymdéfe Al M A e O vymeére LT mf umisiény
v 1. podzemnim podlaZi.
L.E3. Piisludenstvim bytu dale je garazové stini ¢ . o vimeére L. i a Com, 0 VEMERe LT, m unisténé

v 1. podzemmm podlazi,
I.1.4. Standard vybaveni a kvality provedeni byta véetné prisludenstvi je uveden v piiloze & 3.

2.
PODMINKY UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU BYTU

2.1. Smlouvu ndjemni se strany zavazuji uzaviit nejpozdéji do 60 dnd po nabyi privni moci kolaudacniho rozhod-
nuti. Ndjemcee se soucasnc stane Clenem Bytového druzstva POSEIDON.

2.2, Vyzvu k uzavieni smiouvy ndjemuni dd budouci pronajimatel, a to dopisem, faxem nebo elektronickou postou,
Ve vyzve bude stanoven termin, ve kterém se uskutedni uzavieni smlouvy o ndjmu jednotky. Tento termin nesmi byt
kratdi, nez sedm dni od dorucent dopisu nebo faxu. Druhd strana navrzeny termin bez zhytecného odkladu porvedi
nebo navehne nejblizsi dalsi termin, ktery musi potvrdit obratem strana prvoi.

Smluvai strany se dohodly, 7e vyzva nebude podina drive, nez po kolaudaci.

2.3. Mistem uzavieni smlouvy ndjemni bude sidlo druzstva nebo misto dohodnuié obéma smluvnimi stranami.

2.4. Pri dodrZeni viech podminck téro smlouvy o smiouvé budouci ze strany budouciho ndjemcee se budouct prona-
iimatel zavazuje nejpozdéji do 3 dont od podpisu ndjenini snilouvy predat mu predmcet smlouvy a budouci ndjemee
s¢ zavazuje ho plevzit,

2.5. Sntlouva ndjemni bude uzaviena na dobu urcitou, nejdéle na dobu do uzavieni kupni smlouvy dle ¢k 6 bodu 6.2.
Smlouvy o smlouveé budouci kupni. Pri vyuzitd splatkového rezimu bude ndjemni smlouva uzavirana vzdy na dobu
dvandcti mésicl s pravem jejiho opakovanc¢ho prodlouZeni.

3.
VYSE NAJEMNEHO, ZPUSOB PLACENI

3.1. Nijemné predstavuje ekonomicky opravncéné ndklady jako napt.

a/ nhradu dané z nemovitostt (neni-li dam osvobozen od této dané)

b/ thradu nikladd na pojisténi domu

¢/ uliradu nikladi na provadéni adrzby, oprav a technického zhodnoceni spoleénych Cdsti domu

d/ ahradu ndkladi na zajiseeéni provozu domu, opravy, tdrzbu domu a jeho prisluSenstvi, (napt. niklady na adrzbu
wytahu, véeiné tklidu chodniky, zajisténi bezpedného pristupu a prijezdu k objektu)

¢/ uhradu odmény sprivci za vvkon sprivy domu

t/ odpisy domu maximalné ve vvsi odpovidajici rovnomérnému odpisovani

g) naklady spojené s uzivanim pozemku

3.2. Zpusob stanoveni vyse ndjemncho:

Veslednd ¢astka se rozpodcitd na jednotlivé byty podie poméru jejich podlahovych ploch k celkové podlahové plose
bytli. Konkrétni vyée ndjemného za prvni rok trvdni nijmu bude uréena zilohové, odbornym odhadem.

3.3. Placeni ndjemncho;

Ndjemné bude placeno mésicéné. Termin, zplisob placeni a4 pfesnd vySe ndjemného budou stanoveny v ndjemni
smlouve.

3.4. Spolu s ndjemnym budou hrazeny i sluzby s uZivinim bytu spojené.



4.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

4.1. Tato smiouva o smiouveé budoudi je uzavirina na dobu urditoy, a 10 na dobu do uzavieni smlouvy o nigjmu jed-
notky. Termin uzavieni ndjemni smlouvy zavisi od postupu realizace projektu s tim, Ze¢ budouci pronajimatel pied-
poklada termin realizace piedim bytové jednotky nejpozdéji do 30. 06. 2001.

4.2, Nedojde-li k vzavieni ndjemini smlouvy a k pfeddni jednotky ve 1haté do 30. 06. 2001 z davodua spocivajicich
mit strané budouciho pronajimatele, strany si sjedniavaji smiuvni pokutu ve vw&i 0,05 % ze splacené Cisti ceny jednotky
za kaZdy zapocaty den prodlent.

5.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

5.1. Platnost této smlouvy je mozno ukondit:

5.1.1. Odstoupenim ze strany budouciho pronajimatele:

4/ 2 duvodu prodleni budouciho midjemce s placenim zifoh ceny jednotky po dobu delsi nez 30 kalendatnich dnd
b/ z jinych diivodi na stran¢ budouciho pronajimatele - z divodu vvEsi moci

5.1.2. Odstoupenim ze strany budouciho najemce.

5.2. Ucinky odstoupeni od smjouvy nastivaji okamzikem doruceni pisemného rozhodnuti o odstoupeni od smiouvy
opacné smiuvni strané. Skonceni platnosti téro smlouvy o smlouve budouct nastane s UCinky ¢x tunc s om, Ze;

5.2.1. Dojde-i ke skoncent platnosti téeo smlouvy z divodu odstoupeni ucinéncho budoucim prongjimatelem:

- dle bodu 5.1.1. a/ mi budouci nidjemce nidrok na vraceni ziloh zaplacenych na cenu jednotky dle pfilohy ¢ 1.
snizenych o urok z prodieni, smiuvni pokutu dle ¢l 4.1. Smlouvy o smiouvé budouci kupni, rovnajici se v depo-
zitni glozky

- dle bodu 5.1.1. b/ md budouci ndjemce nirok na vriceni ziloh zaplacenvceh na cenu bytu dle pgitohy ¢ 1

5.2.2. Dojde-li ke skondent platnosti t€to smlouvy z davodu odstoupeni udinéncého budoucim ndjemceem, ma budouci
najemee ndrok na vraceni ziloh zaplacenvych na cenu dle prifohy ¢, snizenveh o trok z prodlent, smluvni pokutu
die bodu 4.1. Smlouvy o smiouvé budouci kupni, rovaajici se vvsi depozitni Glozky a ddle o jednordzovou smluvni
pokutu ve vvsi 10 % z dosud zaplacené ceny.

Vzdjemnd priva a povinnost se strany zavazuji vyporddar nejdéle ve thite do 30 dnd ode dne skondeni plamost
smlouvy s tim, Ze skoncenim platnosti 1¢to smiouvy nent dotéena platnost wiroku na zaplacens sjednanych smluvnich
pokut.

Vyse uvedené smibuvni strany zéroven uzaviraji tuto
g .
v ¢casti B

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

1.
UVODNI USTANOVENI

1.1. Deklarujice spoleény zamér spodivajici v realizaci pirevodu bytu a pfish. spoluvlasinického podilu na spole¢nych
¢astech domu oznacenvch v projektove dokumentaci, se kteryvmi je spojeno uzivaci privo ke konkrémi bytové
jednotce, wak jek je oznaceno v padorysech domu, které tvoii piilohu ¢ 2 této smlouvy.

1.2, V domé se vymezujt urcité ¢asti domu spoledné nidjemctm jen nékterych byrovyceh jednotek. Predmétem pirevo-
du je event. podil na téchto urditych spolednych cistech domu, kieré budou vymezeny v prohlaseni viasmika,

1.3. Budouct prodiavajici v souladu s ustan. § 5 odst. 1z ¢ 72/94 Sb. vimezi konkréini jednotky a spoluvlasmické
podily svvm prohlasenim, které vaese do katastru nemovitosti tak, aby jednotky mohl pfevést na rezim viastnictvi die
citovaného zikona.

2.
PREDMET TETO SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je zdvazek budouctho prodivajiciho a budouciho kupujiciho uzaviit ¥ budoucnu smlouvu,
jeiimz obsahem bude zejména:



2.1. Prevod vlastnického priva k bytove jednotee & .é’%ﬁ-.!u wpu 44 (dispozice uvedena v piiloze & 2,
kterd je nedilnou soucdst této smlouvy), postavené na parcele uvedené v Preambuli 11 bod 2.1, odstavec b/
2. 1.1 Byt se sklada z téchto prostor a prislusenstvi o plose (v m?) a vybaveni dle bodu 2.1.2, 2.1.3. 2 2.1.4.;
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2.1.2. Piislusenstvim byru ddle je sklepni box & Ca?/ﬂ,i O VEmMEre L& mea ¢ oL 0 vymeéte LT me umistény

v 1. podzemnim podiazi.

2.1L.3. Prislusenstvim bytu ddle je garizové stini €. .50 0 vwméte L. mPa &L o vymete Lo, mP umisténé
v 1. podzemnim podlaZi.

2.14. Standard vybaveni a kvality provedeni bytu véemndé piislusenstvi je uveden v pliloze ¢ 3.

Celkova vimeéra podiahové plochy bude -§/-47 m’ ¢ tim, Ze v této neni pro udely stanoveni velikosti spoluvlast-
nick¢ho podilu zapoctena vimeéra terasy (popt. balkonu).

2. 1.5, Nadstandardni vvbaveni bytu bude specifikovino die pozadavkG budouciho kupujicibo v samostatné
priloze, kterd se stane nedilnou souddsti téro smiouvy.

2.1.6. Soucidsti bytu je veskerd jeho vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, VZT, tGstiedniho topeni, elektroinsta-
lace - silnoproud, slaboproud - telefon a televizni a rozhiasové pripojky, pripojovaci odpadni potrubi).

2.1.7. Predmet prevodu je ohranicen:

&/ vstupnimi dvermi do bytu a do pfislusenstvi umistencho mimo byt véetné zérubnd

b/ bytovymi uzaviracimi ventily pfivodu teplé a studené uzitkové vody elekerickymi pojistkami (jistici) pro byt
véetnd

¢/ vnitfnimi plochant sténovych pladtt a vnitinimi stavebnimi konstrukcemi ohranicujicimi byt

2.2, Dale je predmétem pievodu piislusny spoluviasinicky podil na nasledujicich spolednych &dastech domu, kreré
budou vvmezeny v prohliseni viastnika.

2.2.1. Spolecnymi ¢asuni domu jsow:

4/ zaklady véetné izolact, obvodové a nosnd zdivo, hlavni stény, priaceli

b/ stiecha, hlavni sviské a vodorovné konstrukce

¢/ schodiSed, okna a dvefe primo pfistupné ze spoleénych isti, vehody, vestibuly, chodby a haly

d/ hlavnimi rozvody vody a tepla po uzaviraci ventily v bytové jednotee, rozvody kanalizace po napojeni na stoupaci
vedeni v bytovvch jednotkiach, veskeré silno a slaboproudé rozvody elektroinstalace po cl. pojistky u kazdé jednotky,
spoledny rozvod signdlu R + TV po odbodénou skifin jednotky, rozvod interniho telefonniho okrubu, rozvod vetfejné
telefonni sité po prvni zdsuvku v jednotee

¢/ rozvody odsaviani a vétrdani véemd ventilatori, rozvody pozZirni a zabezpedovaci signalizace, méreni a regulace

7 hromosvody véerné svoda a uzemndéni a pojistkove skiiné

g/ elekericky vratny véewnd tabla

h/ vytahy véetné strojovny vytahové sachty

i/ viezd do PP a vchody do domu

i spolecné technické zatizent

k/ pripojky venkovid

I/ topnd télesa primo pristupnd ze spolednych ¢asti domu.

Celkovia podlahovi plocha spolecnych ¢asti domu je 1 515 m”.

Standard vybaveni a kvality provedeni spolecnych casti domu je uveden v priloze ¢ 3.

2.2.2. Spoluviastnicky podil ke spole¢nym ¢istem domu je odvozen od jednotky a nemizZe byt samostainym pred-
meétem dispozice.

2.2.3. Velikost spoluvlastnickych podilit na spoleénych ¢astech domu se Fidi vzdjemnym pomérem velikosti podla-
hové piochy prevadéndé jednotky k celkové plose vsech jednotek v domé.

2.3. Predmétem pievodu je prislusny spoluvlastnicky podil na urcité spolecné ¢dsti domu vvmezené ndjemcim jen
nékreryeh bytovych jednoiek dle bodu 1.2, této smiouvy, kterému odpovida sklepni box & 12773 A e

2.4. Pfedmétem peevodu je prisludny spoluviastnicky podil na urcité spolecné cisti domu vymezené ndjemeiam jen
nekterveh byvrovyeh jednotek die bodu 1.2, této smlouvy, kterému odpovida gardzové sedmi & . a LT

3.
CENA BYTOVE JEDNOTKY

3.1. Cena za porizeni predmeéa zavazku definovaného v ¢l 2 této smiouvy je sjednana dohodou takto:
Cena za porizeni bytu dle bodu 2.1.1. (bez nadstandardniho vypaveni) ding:

K¢ /#5‘3 474 (sE()\\é’WW%”C&/ ....................... ).



3.2. Cena dle bodu 3.1, je limitnd. Eventadlni podil na jejim pripadném zvyseni vznikIém zvySenim cetkovyeh nikladi
na vystavbu musi byt po dokladovant pisemnc odsouhlasen budoucim kupujicim.

4.
ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY

4.1. Jako vysloveni vizného zdjmu budouciho kupujiciho, slozil tento depozitni alozku (rezervacni poplatek)
v celkové vysi K& 50,000 (slovy: padesittisickorunceskych) pred podpisem téro smlouvy o smiowé budouci
v hotovosti nebo na ucet spolecnosti ZEUS, s. r. 0., Pardubice, Hronovicka 437, vedeny u Ceské spotitelny, as.,
pobocka ¢. uctu Tato ¢istka se zapoditivd na cenu porizované jednotky a po thradeé prvni
zalohy dle 5.2, bude prevedena na Gcet budoucitho pronajimatele.

4.2, Strany sjednivaji, 7e na ghradu ceny ve smyslu bodu 3.1, této smiouvy bude budouct kupujici platit budoucimu
prodavajicimu zdlohy v terminech a ¢astkich specifikovanych v priloze €. 1, jez tvofi nedilnou soudist této smlouvy,
a to bezhotovostnim pievodem na ucet budouciho prodavajiciho, BD POSEIDON & 0. uvedeno na prvni strané
této smlouvy. Rezim splatek je stanoven tak, aby budouct kupujict ve thiité do 26 dnt ode dne podpisu této smlouvy
o smiouvé budouci, uhradil budoucimu prodiavajicimu prvni zilohu ve vysi dle prilohy ¢.1.

4.3. Smluvni strany s¢ dohodly, Ze povinnost zaplatit cenu za pofizeni jednotky podle platehniho kalenditfe
(viz. piiloha ¢ 1) je spinéna faddné a v&as, pokud ve stanovenych Ihdtich bude prislusna ¢astka pfipsiana na prislusny
ucet. V této souvislosti se budouci prodavajicd zavazuje sdélit formou pisemné vyzvy budoucimu kupujicimu, Ze
podminky pro plaéni tj. zaplaceni pristusn¢ zalohy budoucim kupujicim ve smyslu pilofiv €. 1 jsou splnény.

4.4. Pro piipad prodleni budouciho kupujiciho s thradou zdlohy na cenu a doplatku ceny v ¢astee nebo ¢ase oproti
podminkim uvedenych v piloze ¢, 1 po dobu delsi nez 10 dnh sjednidvaji strany smiuvai pokutu ve vyst 0,05 %
z diuzné ¢astky za kazdy zapocary den prodleni, Uplaménim smluvni pokuty neni dotCen nidrok budouctho prodiva-
jictho na ndhradu skody v plné v¥8i ani narok na odstoupeni od této smlouvy o smlouveé budouci.

5.
STANDARDNI VYBAVENI A DISPOZICE BYTOVE JEDNOTKY

5.1. Cena byt uvedend v bod¢ 3.1, «¢to smiouvy vychidzi ze standardniho vybaven: a dispozice. Pokud po dobu plat-
nosti této smlouvy o smiouvé budouci bude budouci ndjemce pozadovat provedeni zmén disporzice pfipadné
vyhavenosti bytu, potom bude tato skuteénost doplnéna do obsahu textu samostatné pidohy jako? i do zmény vyse
ceny bytu ve smysiu bodu 3.1, této smlouvy a jeji splatnosti, jez je obsazenit v pifloze €. 1.

5.2. Budouci kupujici je opriavinén uplatnit pozadavky na provedeni zmény dispozice bytu na zikladé pravidel die
piiohy ¢ 4. Budouci prodivajici posoudi pozadavky budouciho kupujiciho na provedeni dispozi¢nich zmén
avyjadri se k nim. Akceptrované pozadavky na provedeni dispozicnich zmén bytu budou do textu zaclendny formou
pisemného dodatku. Budouci proddvajict si vyhrazuyje privo odmitmount takové pozadavky budouciho kupujiciho
na provedent zmén dispozice bytu, jejichZ realizace:

a/ je technicky nebo technologicky neproveditelna

b/ by ohrozila resp. by mohia ohrozit dodrZeni terminu vystavby bytu resp. terminy realizace projekiu

¢/ je neuskutednitelnd z davodu iz provedenych stavebnich ¢ jinyeh praci na realizaci projektn

5.3. Pozadavky na provedeni zmeén vybavenosti bytu je budouct kupujict opravacn ucinit ve thite dle pravide] -
- pfiloha ¢ 4. Budouci prodavajici posoudi pozadavky budouciho kupujictho na provedeni zmén vybavenost bytu
a vyjadii se k nim s tim, ze akceprované poZzadavky budou do wexiu zalenény formou pisemného dodatku. Budouci
prodavajici prohlasuje, Ze budoucimu kupujicimu umoZni provést akceptovatelné zmény ve standardu vybaveni,
predeviim volbu podlahovych krviin, obklada, kuchyskyeh linek, vaitfnich dvefi atd.

3.4, Ujedndni o zmeéndch dispozice resp. vybavenosti bytu jsou pro strany zdavazné okamzikem podepsiani dodatku
k téro smiouveé. Zvvseni ceny bytu vzniklé z titnlu zmény dispozice bytu ¢i z titulu zmény vvbavenosti bytu bude
budoucim kupujicim uhrazeno dle pitlohy ¢ 4. Pro piipad, Ze budouci kupujici nesplni své povinnosti dle
piilohv € 4. je budouct prodavajici opravnén pokradovat v realizaci vystavby bytu za pavodné sjednanveh podminek
a neni povinen zménu realizovat,

0.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNIi

6.1. Tato smlouva o smiouve budouci kupni je uzavirina na dobu urcitou a to do doby uzavieni kupni smlouvy.

0.2. Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy di budoudi prodavajici, a to doporucenym dopisem. Ve vyzveé stanovi termin,
ve kierém je mozno kupai smlouvu na prevod bytové jednotky nzaviit Vyzva nebude podina dfive, nez po uplvautd
dvacetileté thury, kterd pocne bézet ode dne nabyti pravni moci kolaudaénilio rozhodnutt.




7.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

7.1. Platnost 1éto smiouvy kondt:

711 Uzavfenim kupni smiouvy.

7.1.2. Vzajemnou dohodou.

71.3. Marnym uplynutim [haty stanovené vyzvou k uzavieni kupni smiouvy dle bodu 6.2, této smiouvy.

8.
ZVLASTNI USTANOVENI

8.1. Budouci prodivajici poskytuje budoucimu kupujicimu zaruku na dodivku dila dle pfilohy & 5.

8.2, Budoud kupujici s¢ zavazuje, Ze souCasné s uzavienim kupni smiouvy uzavie s budoucim proddvajicim jako
spraveem smlouvu o zajiStovini spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti domu, ve kterém bude jednotka sitnovina,
8.2.1. Budouci prodavajici garantuje budoucimu kupujicimu, Ze podminky smiouvy o spravé budou odpovidat
ustanovenim prisludnvceh obeené zavaznyceh priavnich predpist.

V.
UJEDNANI SPOLECNA

Smluvni strany se vystovné dohodly, Ze budouci ndjemce (kupujici) neni opravaén v prabcéhu vystavby ,Obyné
a komeréni centrum POSEIDON I zasahovat jakymkoliv zpGsobem do provadént vistavby a v této zileZitosti vést
jednani s tFetimi osobami nebo stitnimi orgdny. Budoudi ndjemee (kupujici) ma viak pravo pozadovat od budouciho
pronajimatele (prodavajiciho) sdéleni informaci ohledn¢ provadénc vystavby.

strany soucéasné prohladujl, Ze jsou si védomy toho, Ze k dawe podpisu téchto smiuv o smlouvich budoucich neni
objektivné mozné uvést veskeré konkrémi udaje s Um, Ze absenci téchto udaja nepovazuji za vadu, jeZ by Cinila tyto
smlouvy o smlouvich budoucich neplatné, resp. jez by zavdala divod ke zpochybniovini jejich platnosti. Jednd se
predeviim o udaje tvkajici se zejména evidendniho oznaceni domu, v né¢mz bude byt situovin, velikosti spoluvlase-
nického podilu na spole¢nveh Ciastech domu a dalsi pripudné skutecnosid, kter¢ budou v textu ndjemni a kupni
smlouvy doplinény tak, aby korespondovaly se skuteénym stavem existujicim v dobé uzavirdni ndjemini a Xupna
smiouvy a pri respektovani skutecnosti deklarovanych v preambuli.

VI.
UJEDNANI ZAVERECNA

Priva a povinnosti stran vyslovné touto smiouvou neupraveni se fidi obecné zavaznymi pravaimi predpisy, zejména
upravou obsazenouw v ob¢anském zikoniku.

Obsah smiuv mze byt ménén nebo doplitovin po predchozi dohodé stran a to pouze formou pisemnych cislo-
vanych dodatkt.

Smlouvy se vvhotovuji ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrii po jednom.

Nedilnou souéisti téchto smluv jsou tyto dokumenty:

Péifoha ¢ 1 - Cenovd ujednini o splatnosti ceny jednotky

Ptiloha ¢, 2 - Phdorysna dispozice jednotky

Priloha ¢ 3 - Specifikace vybaveni jednotky

Piiloha & 4 - Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti byvin

Pritoha €. 5 - Zaruky dodavky dila

Piiloha ¢ 6 - Pind moc

Tyto smiouvy o smlouvich budoucich nabyvaji platnosti dnem jejich podpisu posledni smluvai stranou a Gdinnosti
po zaplaceni pryvid zdlohy budoucim ndjemeem (kupuyjicim) die bodu 4.2, Smlouvy o smlouvé budouci kupni.
Podminka sjednani pfedchozim odstaveem jako odklidaci podminka pro ucinnost téchto smhuy je soucasné sjed-
nina jako rozvazovaci podminka pro platnost téchto smluv jako takovych, tzn. neahradi-li budouci ndjemce (kupu-
jici) Fadné a véas prvni zdlohu na cenu dle bodu 4.2, Smilouvy o smiouvé budouci kupni, zanika platnost téchto
smiuy o smlouvich budoucich marnym uplynutim tam uvedené lhity s u¢inky ex nunc.




Smluvai strany prohiaduji, Ze smiouvy byly vzavieny podle jejich pravé a svobodné vile, urcitd, vazne a stozumitelné
a Ze nebyly uzavieny v tisni ¢ za napadné nevyhodnych podminek. Soucasné potvrzuji, ze idaje dopsané do téchto
smluv pred jejich podpisem, jsou autentické a byly doplnény na zikladé vzajemmcho ujedndni smluvnich stran.
Na daikaz pravdivosti tohoto prohliSeni pripojuji strany ke smlouvam své podpisy.

RO ——- o e
hudouei ‘1‘1\iicmcc g = e e e
(Budouci kupujici) predseda predstavenstva

mistopfedseda pfedstavenstva

za budouciho pronajimatele
(budouci prodavajici)




Priloha ¢. 1

Cenova ujednani o splatnosti ceny jednotky

CL 4. “ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY” se doplauje takto:

- pryvni zdloha je stanovena ve vysi

ke 298600, vy DvéstédevadesdtosmtisicSestset
- doplatek ceny Cind
ke 4144000 oy Chfistaltmacttisicttytista

splaceni doplatku zapodne po podpisu Smlouvy o nijmu byrové jednotky. ¥yse splatek (povySenych o urokovou
sazbu. v piipadé, Ze celd Cdstka nebude uhrazena jednordzoveé) a terminy splicent budou predmétem pfilohy
Sniloavy o djna bytove jednotky,



Priloha ¢. 3
Specifikace vybaveni bytové jednotky a spole¢nych c¢asti domu

1) Podlahové krytiny, podlahy

Podlahy ve vstupnich halich - slinutd keramicka diaZzba

Podlahy ve spoleénych chodbich - koberec zatézovy

Podlahy v hygienickych zatizenich - dlazba VEGA

Podiihy v kuchynich (okolo kuchyniské linky) - dlazba KENTAUR

Podlahy v kuchynich (ostatni prostory) - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy na chodbach (byty) - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v foZznicich - koberec OMOC + fepeny kobercovy sokl

Podlahy v obytavch prostorech byt - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podiahy v sasarndch, sklepnich kojich - betonovy potér + nitér

Podiahy na lodziich - Taurus Porfyr 300 x 300

Schodiate (spolecné prostory) - betonovy prefabrikit + ndtér

2) Zarizovaci predmeéty

WC - kombi klozet kolekee ECCO V 3356 bilid + seditko W 200300 - v mezonetu 2x

Umyvadlo - 60x406 kolekee ECCO V 1440 + vyvod na pracku

Vana - vana Form plus wvp 312 - | rozmér 170x70x41

Baterie - vianovd baterie s pristusenstvim typ 1060
-umyvadlovi baterie stojinkovi typ 1068
- dfezova baterie stojinkova typ 1078

Sprchové kouty - Ctvrtkruhova vanicka 80cm vyztuZend polyuretanem RONDA 80 EX
- sprchovi zasténi, SKKP 6 - 80, bil4, vyplil P§, v 1+kk (dle dispozice) vanicka 90 cm
- sprchovi bateric s hadici 150 cm s drzakem a sprchou typ 1072

3) Vnitrni elekiroinstalace, svitidla

Hygicaické zafizeni, chodby - Osmont - IN

Svitidla ve spole¢nych prostorech - Osmont - IN

4) Vnitfni kanalizace + vodovod

Odpadni trubky a tvarovky - HT Systém PPs

Vaitfai trubni rozvody - Revel - Pex

5) Ustfedni topeni

Systém - Bytovd stanice s ohtevem TUY

Vaitint trubni rozvody - Revel - Pex

Radiatory v¢. termohlavice - Radik

Otopnd trubkova télesa - Koralux Lincear - bild barva

6) Vytahy

Kazdy bytovy objekt - E line FFF 630 - typ ¢. EH 08812 D osobai trakcni vytah - nostnost 630kg
- Otis 2000 - typ osobni trakdni vytah - nostnost 1000kg

7) Konstrukce truhlifské + vyplné otvorn

Dvefe vehodové do bytu - dievené bilé hladké protipoZarni, bezpecnostnt zamek

Ziruben vadjsi - dieveéné obloZkové, bilé

Dvete vnitind - dfevéné Populir bilé piné nebo prosklené

Zarubné vnitini - dieveéné oblozkove bilé

Okna - hlinik s povrchovou upravou komaxit barevny

8) Kuchyné

Kuchyné - kuchyné z laminovych desek (1+kk = 120 ¢m, 2 - 3+kk = 150 ¢m, 4+kk, mezonet = 180 cm)
- jednodiez hranaty
- sporik elektricky, v 1+kk dvouplotynkovy varic
- digestor s primym odtahem a ventilitorem, pro +kk s filtrem
- potravinoeva skiif vestavéni

9) Konstrukce zamecické

Koviani dverfi - Eloxovany hlinik

Zabradli vnitini a vnéjsi balkony, chodby - ¢ernd ocel, povrch véeme madel - komaxit

Dvitka, dopliiky, ostatni - Cernd ocel, povrch komaxit

10) Obklady - Obklady v hygienickych zafizenich

(koupeina h=2,10 m, WC=1.20 m) - keramicky obklad Lj - RAKO 200x250

Obklady v kuchynich (dle standart. linky) - kerumicky obklad Lj - RAKO UNI 150x150



Predpokladané mésicni splatky

’ 2 ¥ v s
- za sklepni box 2m 64,- K&/mesic
2 v v
1,6 m* 51,- K&/mésic
- za garazové stani 1x 750,- K&/mésic
- za garazove stani 1,5x 1.125,- Ké&/mésic

Uvedené ¢astky jsou stanoveny za pfedpokiadu splaceni 20 let. Pii Ghradé ¢asti
nebo celé hodnoty garazového stani bude ¢astka imérné sniZena.

V piipadé volnych prostor bude moZné zazadat o pridéleni dal$iho sklepniho
boxu, pripadné garaZového stani.



Priloha ¢. 4
Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti bytu.
I. Zmény dispozic

Uplatnit po Ghradé 1. zdlohy nejpozdéji do terminu;
dim Al do 28. 4. 2000

A2 do 19. 5. 2000

C1 do 16. 6. 2000

C2 do 16. 6. 2000

Pfi objednidvee zmény dispozice se sklada zuctovatelnd ziloha K¢ 3.000,- Po potvrzeni projektantem a ocenéni bude

provedena ghrada klientem a poté bude realizace zmén provedena. V pfipadé neuhrazeni doplatku nebo nepotvrzent
objedniavky zmén klientem je celd zdloha pouZita na price projektanta, rozpoctire apod.

I1. Zmény vybavenosti bytu

Mohou se tykat polozek:
Podlahové krytiny, malby a dpravy stén, zafizovaci predméty, konstrukce truhlifské, kuchyné a obklady.

Veskeré pozadavky je nuino uplatnit v terminu od 9. 3. do 16, 6. 2000.

Po specifikaci pozadavku klientem bude ocenén rozdil mezi cenou standardu a objednidvky, tento klient uhradi die
pokynt a realizace zmény mu bude porvrzena dodatkem ke smlouve,



Priloha ¢. 5

Zaruky dodavky dila

Seznam a podminky poskytnutych zaruk na doddvky praci 4 materidlu budou definovany dle skuteénych dodivek
praci 4 materidlu po kolaudaci a budou prilohou k ndjemni smlouve,

L. Odpovédnost za vady dila

La. Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze bytovd jednotka (ddle jen dilo) bude mit vlastnosti statovené v projektové
dokumentaci, véetné jejich zmén a dophiki v technickych normdch a predpisech, které se na provedeni dila
vztaliji, jinak viastnosti a jakost odpovidajici ucelu smlouvy.

Lb. Budouci pronajimatel odpovida za vhodnost pouzitych materidll, dilensk¢ zpracovani, konstrukci zafizeni a ddle
odpovidd za technické parametry stavby a zafizeni, kterd jsou jeji souddsti.

Le. Vady dila vzniklé v prabéhu ziruni doby uplami budouci ndjemce u budouciho pronajimatele pisemné, pficemz
v reklamact vadu popiSe a uvede pozadovany zptisob jejiho odstranéni. Budouci ndjemee je oprivnén pozadovat
odstranéni vady opravou, jde-li o vadu opravitelnou, neni-li 1o mozné, je oprivaén poZadovat odstranéni vady
nahrazenim novou bezvadnou véci (plnénim) nebo pozadovat primérenou slevu ze sjednané ceny.

Ld. Budouci pronajimatel je povinen zahdjit bezplatné odstranovini oprivnéné reklamované vady neprodlené
a odstranit je v co nejkrat$im mozném terminu, nejpozdéji viak do 14 dnu ode dne dorudeni pisemné reklamace,
je-li to technicky a technologicky mozné, jinak do data dohodnutého smiuvnimi stranami. Nedohodnouwli se

smluvni strany, bude vada odstranéna do data nejblizsiho, ve kterém lze tuto vadu odstranit,

II. Zaruc¢ni doba

ILa. Budouci pronajimatel poskytuje na jim provedené dilo zarudni doba v tevdni 60 mésich ode dne predini
a pfevzeti dila. Bude-li dilo obsahovat vyrobky, stroje ¢i zafizeni, na které jejich vyrobce poskvtuje odlisnou
zdrudni dobu, bude jejich zdrudni doba odpovidat zirucni dobé poskytované jejich vyrobecem za podminky, 7e
seznanm takovych vyrobku, stroji ¢ zafizeni bude nedilnou souddst zapisu o prediani a pfevzet dila s doloZenim
pristusnych zarucnich Hsth. Nejkrats$t uznand ziruka viak bude 18 mésicll. Zdaruka se vztahuje na funkcénost dila
2 jeho ¢asti. Budoud pronajimatel timto garantuje, Ze jim zhotovené dilo bude mit po uvedenou ziruéni dobu
viastnosti a kvalitu stanovenou projekiovou dokumentaci, stavebnim povolenim, obecné platnymi pravaimi
predpisy a technickymi normami.

1IL.b. § ohledem na charakter provozu se budouci pronajimate]l zavazuje pfi vzniku zavad z jeho viny zajistit
na pfedaném dile v zarucni dobé jejich odstranéni na své niklady za téchto podminek:

a K odstranéni vady sc zistupce budouciho pronajimatele dostavi do péti pracovnich dnt po pisemném
oznameni budoucim ndjemcem, nistedné vadu identifikuje a odstrani.

b ¥V pripade, ze opravu nelze okamizité provést, uzavie budouci pronajimatel s budoucim nidjemcem pisem-
nou dohodu o zphsobu a terminu odstranéni do konce ndsledujiciho pracoviniho dne.

¢ Jestlize bude vada neodstranitelnd, je budouci pronajimatel povinen poskytnout pfiméfenou slevu z ceny
dila.

IL.c. Budouci pronajimate] se zavazuje, Ze ke dni predini a pievzeti dila predd budoucimu ndjemci adresy, telefonni
a faxovd ¢isla, na kterych bude moiné nahlisit reklamovanou vadu v prabéhu beéiné pracovni doby
tj. od 7.00 hod. do 16.00 hod. Tento doklad bude nedilnou soudisti zapisu o predani a pfevzetd dila. V piipade
jeho nepreddni je budouci ndjemce opravnén nepfevzit dilo.

[1.d. Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze v pripadé pozdaiho nastupu z vlastni viny na odstranéni reklamovanych vad
a nedodrzeni dohodnutého terminu pro jejich odstranéni uhradi budoucimu niajemci za kazdou zivadu a kazdy
den prodleni 1 % z ceny opravy.



Priloha ¢. 6

Plna moc

Mésto Pardubice, 1CO: 00274046, se sidlem Pardubice, Perndtynské nam. 1,
zastoupené primatorem ing. J. Stiiteskym zplnomocniuje Bytové druzstvo
POSEIDON, ICO: 25930079, se sidlem Pardubice, Hronovicka 437, zastoupené
predsedou predstavenstva 7 1 a mistopfedsedou
ptedstavenstva k zastupovani ve véci uzavirani a podpisu
smlouvy o smlouvé budouci o najmu bytové jednotky a smlouvy o smlouvé
budouci kupni o prodeji bytové jednotky “Obytné a komerini centrum
POSEIDON I” s budoucim najemcem (budoucim kupujicim). Plna moc se ud€luje
na dobu urcitou do 31. 6. 2001.

V Pardubicich dne ...ooooovvieeien,

-----------------------------

primator Mésta Pardubice

Pfijimame dne 16.2. 2 000

...................................

oooooooo ,/.---r/occ-ocooo------.o.--.---.......... Y N N AL LR L]

pfiedseda pfedstavenstva mistopredseda predstavenstva
Bytové druzstvo POSEIDON Bytové druzstvo POSEIDON



