€. sml. OEMM/KUPP-2022/0104
¢. j. MUDK-OEMM/67506-2022/kv 40395-2021

Kupni smlouva

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,obéansky zakonik®) mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

SLEZAN HOLDING a.s.
obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B,
viozka 17954

se sidlem: Vaclavska 316/12, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
identifikacni Cislo: 242 29709
zastoupena: Jifi Karasek, pfedseda predstavenstva

JUDr. Adam Rakovsky, Clen pfedstavenstva
Karel Kuropata, ¢len pfedstavenstva
(spolec¢nost zastupuji vZdy alespon tfi Clenové predstavenstva spole¢né)

bankovni spojeni: ucet €. 190 887 254 / 0300
vedeny u CSOB a.s.

jako prodavajici na strané jedné (dale jen ,,Prodavajici*)
a

Mésto Dvir Kralové nad Labem

se sidlem: namésti T. G. Masaryka 38, 544 17 Dvlr Kralové nad Labem
identifikacni Cislo: 002 77 819
zastoupeno: Ing. Janem Jarolimem, starostou mésta

jako kupujici na strané druhé (dale jen ,,Kupujici“);

spole€né dale oznacovani jako ,,smluvni strany“ i pouze ,strany“.

Smluvni strany se dohodly takto:

l.
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je dle vlastniho prohldSeni a dle vypisu z niZze uvedeného listu vlastnictvi vyluénym
vlastnikem mimo jiné nasledujicich nemovitych véci:

- pozemku parc. €. st. 668/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez &p/Ce,
vyroba, situovana na pozemku parc. €. st. 668/1, zastavéna plocha a nadvofi;

- pozemku parc. €. st. 668/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez &p/Ce,
vyroba, situovana na pozemku parc. €. st. 668/2, zastavéna plocha a nadvofi;

- pozemku parc. €. st. 1349/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez
Cp/Ce, jina stavba, situovana na pozemku parc. €. st. 1349/2, zastavéna plocha a nadvofi;

- pozemku parc. €. st. 2301, zastavéna plocha a nadvofi — spole¢ny dvr;

- pozemku parc. €. st. 2303, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ souéasti je stavba bez &p/ce,
ob¢. vyb., situovana na pozemku parc. €. st. 2303, zastavéna plocha a nadvofi;



pozemku parc. €. st. 4574, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucésti je stavba bez &p/Ce,
vyroba, situovana na pozemku parc. €. st. 4574, zastavéna plocha a nadvofi;
pozemku parc. €. st. 4583, zastavéna plocha a nadvofri, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/ce,
vyroba, situovana na pozemku parc. €. st. 4583, zastavéna plocha a nadvofi;
pozemku parc. €. st. 4584, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/ce,
vyroba, situovana na pozemku parc. €. st. 4584, zastavéna plocha a nadvofi;
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. 1969/1, ostatni plocha — manipulaéni plocha;
. 1969/3, ostatni plocha — manipulaéni plocha;
3740/4, ostatni plocha — ostatni komunikace;
3983/1, ostatni plocha — manipulaéni plocha;
3983/4, ostatni plocha — manipulacéni plocha;
3983/5, ostatni plocha — manipulaéni plocha;
3983/6, ostatni plocha — manipulaéni plocha;
3983/7, ostatni plocha — manipulaéni plocha;
3983/8, ostatni plocha — manipulaéni plocha;
3989/1, ostatni plocha — ostatni komunikace;
4869/1, ostatni plocha — jina plocha;

4881, ostatni plocha — jina plocha;

4882, ostatni plocha — jina plocha;

4886, ostatni plocha — jina plocha;

4887, ostatni plocha — jina plocha;

. 4888, ostatni plocha — jina plocha;

. 4889, ostatni plocha — jina plocha;

. 4894, ostatni plocha — jina plocha,

jak je v&e zapsano na listu vlastnictvi €. 8614 vedeném u Katastralniho ufadu pro Kralovehradecky
kraj, Katastralni pracovisté Trutnov (dale jen ,PFislusny katastralni urad®), pro katastralni dzemi a
obec Dvlr Kralové nad Labem. Prislusny vypis z katastru nemovitosti k uvedenym nemovitostem k
datu 29.8.2022 tvofi pfilohu €. 1 této Smiouvy.

Prodavajici ma zajem prodat Kupujicimu a Kupujici ma zajem koupit od Prodavajiciho vyse
specifikované nemovité véci, to v8e za podminek stanovenych v této kupni smlouvé (dale jen
,Kupni smlouva“ nebo jen ,Smlouva®).

Il.
Predmét Kupni smlouvy

Prodavajici na zakladé této Kupni smlouvy pfevadi Kupujicimu vlastnické pravo k nasledujicim
nemovitym vécem:

pozemku parc. €. st. 668/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soudasti je stavba bez ¢p/Ce,
vyroba, situovana na pozemku parc. €. st. 668/1, zastavéna plocha a nadvofi;

pozemku parc. €. st. 668/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soulasti je stavba bez &p/ce,
vyroba, situovana na pozemku parc. €. st. 668/2, zastavéna plocha a nadvofi;

pozemku parc. €. st. 1349/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soulasti je stavba bez
Cp/Ce, jina stavba, situovana na pozemku parc. €. st. 1349/2, zastavéna plocha a nadvoff;

pozemku parc. €. st. 2301, zastavéna plocha a nadvofi — spole¢ny dvdr;

pozemku parc. €. st. 2303, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/ce,
ob¢. vyb., situovana na pozemku parc. €. st. 2303, zastavéna plocha a nadvofi;

pozemku parc. €. st. 4574, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce,
vyroba, situovana na pozemku parc. €. st. 4574, zastavéna plocha a nadvofi;

pozemku parc. €. st. 4583, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZz soucésti je stavba bez &p/Ce,
vyroba, situovana na pozemku parc. €. st. 4583, zastavéna plocha a nadvofi;



- pozemku parc. €. st. 4584, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ sou€asti je stavba bez ¢p/ce,
vyroba, situovana na pozemku parc. €. st. 4584, zastavéna plocha a nadvofi;

- pozemku parc. €. 1969/1, ostatni plocha — manipulaéni plocha;

- pozemku parc. €. 1969/3, ostatni plocha — manipulaéni plocha;

- pozemku parc. ¢. 3740/4, ostatni plocha — ostatni komunikace;

- pozemku parc. €. 3983/1, ostatni plocha — manipulaéni plocha;

- pozemku parc. €. 3983/4, ostatni plocha — manipulaéni plocha;

- pozemku parc. €. 3983/5, ostatni plocha — manipulaéni plocha;

- pozemku parc. €. 3983/6, ostatni plocha — manipulaéni plocha;

- pozemku parc. €. 3983/7, ostatni plocha — manipulaéni plocha;

- pozemku parc. €. 3983/8, ostatni plocha — manipulaéni plocha;

- pozemku parc. €. 3989/1, ostatni plocha — ostatni komunikace;

- pozemku parc. ¢. 4869/1, ostatni plocha — jina plocha;

- pozemku parc. €. 4881, ostatni plocha — jina plocha;

- pozemku parc. €. 4882, ostatni plocha — jina plocha;

- pozemku parc. €. 4886, ostatni plocha — jina plocha;

- pozemku parc. €. 4887, ostatni plocha — jina plocha;

- pozemku parc. €. 4888, ostatni plocha — jina plocha;

- pozemku parc. €. 4889, ostatni plocha — jina plocha;

- pozemku parc. €. 4894, ostatni plocha — jina plocha,
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jak jsou zapsany na listu vlastnictvi €. 8614 vedeném u PfisluSného katastralniho Gradu pro
katastralni tzemi a obec Dvur Kralové nad Labem,

pficemz k pfevodu vlastnického prava ke shora specifikovanym nemovitym vécem dochazi se
vSemi soucastmi a zakonnym pfislusenstvim téchto nemovitych véci, porosty a liniovymi stavbami,
jakoz i s veSkerymi pravy, povinnostmi a omezenimi s témito spojenymi, jak vSe ke dni uzavfeni
této Kupni smlouvy Prodavajici vliastnil a uzival, respektive byl opravnén uzivat (v3e spolecné dale
jen ,Predmét koupé*), to vSe za podminek v této Smlouvé stanovenych a Kupujici Pfedmét koupé
v tomto rozsahu za podminek uvedenych v této Smlouvé kupuje a pfijima do svého vyluéného
vlastnictvi a zavazuje se za néj zaplatit dohodnutou kupni cenu.

Smluvni strany ujednaly, Ze pfedmétné nemovité véci tvofici Pfedmét koupé, véetné veskerych
staveb, které jsou jejich soudasti a jinych véci tvoficich Pfedmét koupé, jsou prodavany jako véci
pouzité.

.
Kupni cena a zptsob jeji uhrady

Kupni cena za Pfedmét koupé byla stranami dohodnuta na ¢astku 38.440.000 K¢ (slovy: tficet osm
milionu &tyfi sta Ctyficet tisic korun Ceskych) bez DPH (dale jen ,Kupni cena®). Kupni cena
nepodliéha DPH, kdyz prodej nemovitych véci dle této Smlouvy je osvobozen od dané z pfidané
hodnoty s odkazem na ust. § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Kupni cena bude hrazena z vlastnich zdroji Kupujiciho, pfiéemz smluvni strany se dohodly, Ze
Kupni cena bude uhrazena nasledovné:

a) prvni ¢ast Kupni ceny ve vysi 20.000.000 K¢ (slovy: dvacet miliont korun &eskych) bude
uhrazena nejpozdéji ve Ihuté do 30.09.2022, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gcet
Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy, nesdéli-li Prodavajici pro ten ucel Kupujicimu
jiné bankovni spojeni;

b) druha ¢ast Kupni ceny ve vysi 10.000.000 K¢ (slovy: deset miliont korun Ceskych) bude
uhrazena nejpozdéji ve Ihiité do 31.07.2023, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gcet



Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy, nesdéli-li Prodavajici pro ten ucel Kupujicimu
jiné bankovni spojent;

c) treti a posledni ¢ast Kupni ceny ve vysi 8.440.000 K¢ (slovy: osm milion0 ¢tyfi sta Gtyficet tisic
pét set korun ¢eskych) bude uhrazena nejpozdéji ve Ihité do 31.07.2024, a to bezhotovostnim
pfevodem na bankovni uCet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy, nesdéli-li
Prodavajici pro ten ucel Kupujicimu jiné bankovni spojeni.

Shora uvedené smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Kupni cena je sou¢asné cenou rozhodnou pro
stanoveni dafiovych a poplatkovych povinnosti s timto pfevodem Pfedmétu koupé& spojenych.
Smluvni strany prohladuji, Ze cena Pfedmétu koupé byla sjednana s ohledem na stav Pfedmétu
koupé zejména v dasledku jeho opotfebeni a skute¢nosti popisované v ¢l. V., popt. jinych
¢astech této Smlouvy.

Jestlize Kupuijici porusi svou povinnost uhradit Fadné a véas kteroukoliv ¢ast Kupni ceny v souladu
s touto Kupni smlouvou, je povinen uhradit Prodavajicimu smiuvni pokutu ve vysi 0,1 %
z dohodnuté &asti Kupni ceny, ktera je po splatnosti, a to za kazdy den prodleni.

V.
Prohlaseni Kupujiciho

Kupujici prohlasuje, ze si Pfedmét koupé dukladné prohlédl, se stavem Pfedmétu koupé se
dikladné seznamil, a to jak po pravni, tak po faktické strance, tedy zejména mél moznost provést
prohlidku Pfedmétu koupé&, k niz mohl pfizvat osobu s odbornymi znalostmi z oboru stavebnictvi,
seznamil se s dokumentaci vztahujici se k Pfedmétu koupé, vcetné aktualniho vypisu z
pfislusného listu vlastnictvi, a proti uvedenému nema jakékoliv vyhrady.

Kupujici bere na védomi, ze Pfedmét koupé byl vyuzivan jako primyslovy areal a na Pfedmétu
koupé se proto muze vyskytovat kontaminace ¢i ekologicka zatéz. Kupujici dale bere na védomi,
Ze stavby tvofici sou¢ast Pfedmétu koupé jsou starSiho data, mohou byt v havarijnim stavu, pfiCemz
jejich technicky stav nemusi odpovidat technickym normam a pravnim pfedpisim platnym v dobé
uzavieni této Smlouvy, stejné jako nemusi byt platné revize pfipadnych technickych zafizeni, ktera
se nachazeji ve stavbach. Kupujici rovnéz bere na védomi, Ze Pfedmét koupé tvofi také stavby, na
které byl jiz vydan demoli¢ni vymeér, které jsou z toho dlivodu fizené neudrzované, pficemz také tato
skute€nost byla zohledné&na pfi stanoveni Kupni ceny. Dale Prodavajici upozorfiuje Kupujiciho a
Kupujici bere na védomi, Ze stavbou bez ¢&p/€e, jinou stavbou, situovanou na vySe uvedeném
pozemku parc. €. st. 1349/2, jehoz je soucasti, je stavba priimyslového kominu, ktera je pamatkové
chranénou stavbou a ktera vyzaduje komplexni udrzbu a opravu, pfiéemz neodkladnou udrzbu a
opravu, a to v hodnoté téchto praci 340.000 K& bez DPH, zajistil a uhradil Prodavajici jiz pfed
uzavienim této smlouvy. S ohledem na skute€nosti uvedené v prfedchozi vété bere Kupujici na
védomi, ze i po provedeni této neodkladné Udrzby a opravy vyzaduje stavba priimyslového kominu
dal§i komplexni udrzbu a opravu, jejichZz provedeni bude realizovano Kupujicim na jeho vlastni
naklady aZz po nabyti vlastnického prava k Pfedmétu koupé, a v8echny tyto skutecnosti byly
smluvnimi stranami jiz zohlednény pfi sjednavani Kupni ceny Pfedmétu koupé&. Pro vylouceni
veSkerych pochybnosti smluvni strany shodné konstatuji, Ze rozsah sanacénich praci na
predmétném kominé byl odhadnut odbornou spole€nosti na &astku 800.000,- K& bez DPH, pfi¢emz
z toho Prodavajici jiz na vlastni naklady provedl ¢ast praci v hodnoté 340.000,- K& bez DPH, ¢ast
praci v hodnoté 460.000,- K& bez DPH se zavazuje provést Kupuijici, a proto Prodavajici poskytl
Kupujicimu slevu z kupni ceny ve vysi 60.000,- KE bez DPH, ktera se jiz promitla do sjednané
konecné kupni ceny 38.440.000,- K&. Timto zplisobem je naplnéna dohoda smluvnich stran o jejich
participaci na sanaci komina rovnym dilem.



Kupujici byl informovan a je si védom skutecnosti, ze ¢ast Pfedmétu koupé tvofi kulturni pamatku
ve smyslu pfisluSnych ustanoveni pravnich predpisl, zejm. zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, pficemz se zavazuje dodrzovat veskeré povinnosti
plynouci z uvedené skute€nosti. V pfipadé této kulturni pamatky se konkrétné jedna o pamatku
rejst. &. USKP 106561 s ndzvem tovarni komin s vodni nadrzi byvalého textilniho podniku TIBA,
ktery je pamatkové chranén od 29.8.2020, faze ochrany: pamatkové chranéno, typ ochrany: kulturni
pamatka, upfesnéni typu ochrany: nemovita kulturni paméatka. Jde o cihlovy 80 m vysoky komin s
pozarnim vodojemem v arealu byvalé textilni firmy Josefa Sochora, pozdéji Tiba n. p. zavod 13 ve
Dvore Kralové nad Labem. Klasicky zdény cihelny tovarni komin kruhového pudorysu v podobé
Stihlého komolého kuzele s télesem vodojemu nasazenym v poloviné vySky. Vlastni vodojem ma
podobu komolého kuzele se zakladnou nahofe, navle€eného na télo kominu. Jedna se o komin zr.
1941 s vodnim reservoarem, nejvétsim v CR.

Kupujici bere na védomi, Ze v pfilehlém okoli Pfedmétu koupé probiha planovani investi¢niho
zameéru v podobé vystavby OC Zalabi, Dvlr Kralové nad Labem, kdy je seznamen s planovanym
stavebnim zamérem, jakoz i udélenim souhlasu ze strany Prodavajiciho pro vy$e uvedené stavebni
zamery, vCetné prava umisténi této stavby, zahrnujici rovnéz uzavreni Prodavajicim smlouvy o
pravu umistit stavbu ze dne 19.11.2020.

Kupujici prohla8uje, ze je mu souCasny stav Pfedmétu koupé& znam a ze v tomto stavu Pfedmét
koupé kupuje, jak stoji a lezi. Strany proto timto vyslovné vylu€uji moznost uplatnéni jakychkoliv
prav Kupujiciho z vadného pInéni, pokud by se takové naroky tykaly faktickych vad Predmétu
koupé, vyslovné pak téz Kupujicimu nepfislusi naroky z pfipadné zjisténé kontaminace d&i
ekologické zatéze. Stejné tak vylu€uji smluvni strany odpovédnost Prodavajiciho z pravnich vad
zalozenych na skute¢nostech, které jsou vyslovné uvedeny v této Smlouveé ¢&i na které Prodavajici
jinak Kupujiciho upozornil, ¢i které mohl Kupuijici zjistit z vefejnych rejstfikl a vefejnych seznamu.
Kupujici se v tomto smyslu vzdava pfipadnych prav z vadného pInéni, s vyjimkou vad, na které
Prodavajici Kupujiciho neupozornil, ackoli o nich védét mohl a mél, ledaze je Kupujici mohl zjistit
s vynalozenim obvyklé péce, jakou od néj bylo mozno pozadovat, a s vyjimkou prav, jejichz moznost
uplatnéni byla smluvnimi stranami vyslovné vylou¢ena.

Kupujici dale prohlasuje, ze ma zajistén dostatek penéznich prostfedkd, s nimiz je opravnén volné
disponovat a bez dalSiho je pouzit k uhradé Kupni ceny Prodavajicimu dle této Smlouvy.

Uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Dvir Kralové nad Labem dne
15.09.2022 usnesenim ¢&. Z/237/2022 — 21. Zastupitelstvo mésta Dvur Kralové nad Labem.

V.
Prohlaseni a zavazky Prodavajiciho

Prodavajici timto prohlasuje, Ze na Pfedmétu koupé nevaznou ke dni podpisu této Kupni smlouvy
jakékoliv dluhy, zastavni prava, najemni prava, sluZzebnosti a vécna bfemena zatéZujici Pfedmét
koupé nebo jakékoliv jiné pravni vady, na které by mél povinnost Kupujiciho upozornit, vyjma:

(i) téch, které jsou k dneSnimu dni zapsany ve vztahu k Pfedmétu koupé na listu vlastnictvi €. 8614,
pro katastralni zemi Dvlr Kralové nad Labem,

(i) zakonnych vécnych bfemen a prav a povinnosti vyplyvajicich z ochrannych pasem technické
infrastruktury,

(iii) prav a povinnosti ze smlouvy o umisténi zafizeni ¢. DK 4002_B ze dne 09.03.2000, ve znéni
dodatku 1 ze dne 14.04.2000, dodatku €. 2 ze dne 09.03.2001, dodatku €. 3 ze dne 04.10.2001,
dodatku €. 4 ze dne 04.12.2007, dodatku €. 5 ze dne 10.5.2011 a dodatku €. 6 ze dne 20.05.2015,
uzaviené s Vodafone Czech Republic a.s., IC: 257 88 001,



(iv) prav a povinnosti z ndjemni smlouvy €. 66-636-20081001 ze dne 01.10.2008, ve znéni dodatku
€. 1ze dne 01.10.2010, dodatku €. 2 ze dne 13.12.2013, dodatku &. 3 ze dne 29.07.2014 a dodatku
&. 4 ze dne 24.07.2020, uzaviené s JUTA a.s., IC: 455 34 187,

(v) prav a povinnosti ze smlouvy o pravu do¢asného uzivani ¢asti pozemku ze dne 03.05.2021, ve
znéni pozdéjsich dodatk(, tykajici se do¢asného uzivani pozemki parc. ¢. 3740/4 a parc. ¢. 3983/1,
vSe v k. 0. Dvar Kralové nad Labem, pro zajisténi pfistupu a pfijezdu k dot€éenym pozemkim po
dobu vystavby OC a pro zasobovani OC,

(vi) prav a povinnosti z budouciho zavazku ke zfizeni vécného bfemene — sluzebnosti stezky a
cesty slouziciho k zajisténi pfistupu k pozemku parc. €. st. 1349/2, k. 4. Dvur Krélové nad Labem,
s obligaénim pravem k zajisténi pfistupu k tomuto pozemku do doby vzniku uvedeného vécného
bfemene,

(vii) prav a povinnosti z budouciho zavazku ke zfizeni vécného bfemene — sluzebnosti inzenyrskych
siti slouziciho k zajisténi siti k pozemku parc. €. st. 1349/2, k. U. Dvlr Kralové nad Labem,

(viii) prav a povinnosti ze zavazku do¢asného poskytnuti dodavek elektrické energie do budovy ¢.
p. 1174, oproti zavazku jejiho vlastnika uhrady skute¢nych nakladi na tyto dodavky elektrické
energie,

(ix) dalSich vad vyslovné uvedenych v této Smlouvé €i na které Prodavajici jinak Kupujiciho
upozornil, ¢ které mohl Kupujici zjistit z vefejnych rejstfikl a vefejnych seznamu.

Prodavajici se zavazuje, Zze od okamziku uzavfeni této Kupni smlouvy az do doby povoleni vkladu
vlastnického prava k Pfedmétu koupé do katastru nemovitosti podle této Kupni smlouvy nepfevede
Pfedmét koupé na jinou osobu, neuzavie s jinou osobou smlouvu o prevodu Pfedmétu koupé ani
Pfedmét koupé nezatizi zastavnim pravem, vécnym bfemenem, najemnim pravem, predkupnim
pravem, &i jakymkoliv jinym zpUsobem zmenSujicim hodnotu Pfedmétu koupé, ani nebude bez
souhlasu Kupujiciho jinak pravné jednat ve vztahu k Pfedmétu koupé zplisobem, jenz by vlastnické
pravo k Pfedmétu koupé jakkoli omezoval &i by jej mohl omezit.

Stejné tak se Prodavajici zavazuje, ze od okamziku uzavfeni této Kupni smlouvy az do doby
povoleni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu koupé do katastru nemovitosti podle této Kupni
smlouvy nebude na Pfedmétu koupé bez pisemného souhlasu Kupujiciho provadét jakékoliv
podstatné zmeény ¢&i stavebni Upravy, s vyjimkou nezbytnych oprav a udrzby v ramci pfedchazeni
Skodam.

Prodavajici neposkytuje Kupujicimu Zadné zaruky za fakticky stav Pfedmétu koupé&. Smluvni strany
dale vyslovné ujednaly, Ze prohlaSeni a zavazky Prodavajiciho uvedena v tomto &lanku Kupni
smlouvy jsou jedinymi prohladenimi a zarukami, které Prodavajici poskytuje Kupujicimu ve vztahu
ke koupi a pfevodu Pfedmétu koupé (dale jen ,Prohlaseni Prodavajiciho®). Smluvni strany timto
vyslovné v pravnich vztazich vyplyvajicich z této Smlouvy vylu€uji pouziti ustanoveni pravnich
predpisu upravujicich odpovédnost za vady, véetné zejména § 1917 az 1925, § 2099 az 2117 a §
2129 obcanského zakoniku. Timto ustanovenim neni nijak dotéena odpovédnost Prodavajiciho
podle této Kupni smlouvy. Kupujici neni opravnén uplatnit vici Prodavajicimu pravo na nahradu
8kody z neplatnosti nebo nepravdivosti nékterého z ProhldSeni Prodavajiciho nebo jina prava s tim
souvisejici (v€etné prava z odpovédnosti za vady) jinak nez za podminek uvedenych v tomto ¢lanku
Kupni smlouvy.

Pokud se ve lhaté 2 (slovy: dvou) let od uzavieni této Kupni smlouvy ukaze, Ze kterékoliv z
Prohlaseni Prodavajiciho bylo ke dni uzavieni této Kupni smlouvy v podstatném ohledu neplatnym
nebo nepravdivym nebo v podstatném ohledu zavadéjicim, je Kupujici povinen o této skute¢nosti
neprodlené pisemné informovat Prodavajiciho s uvedenim skute¢nosti svédcCicich o udajné
neplatnosti nebo nepravdivosti pfedmétného Prohlaseni Prodavajiciho a predpokladané vysi
naroku (jak je tento pojem definovan v nasledujicim odstavci); Kupujici spolu s oznamenim dle
pfedchozi véty pfedlozi Prodavajicimu informace a dokumenty nezbytné k tomu, aby Prodavajici
mohl uplatnény narok posoudit, pokud Kupujici takovymi informacemi a dokumenty disponuje.



6.
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Kupujici je opravnén pozadovat nahradu $kody vzniklé na strané Kupujiciho v disledku neplatnosti
nebo nepravdivosti nékterého z Prohlaseni Prodavajiciho ve smyslu pfedchoziho odstavce (dale
jen ,Narok®), pouze pokud budou splnény obé nasledujici podminky:

(a) Kupuijici zasle Prodavajicimu oznameni dle predchoziho odstavce do 2 (slovy: dvou) let od
uzavreni této Kupni smlouvy; a

(b) Prodavajici nezjedna napravu ani ve IhGté 2 (slovy: dvou) mésicl od dorueni oznameni
Prodavajicimu;

Kupujici se v té souvislosti vzdava veskerych Narokd, které nebudou Prodavajicimu oznameny v
dvouleté lhuté dle tohoto ustanoveni.

Kupujici ma pravo uplatnit Narok pouze v pfipadé, Zze vySe kazdého jednotlivého Naroku nebo
Narokl vzniklych na zakladé fady souvisejicich nebo vzajemné souvisejicich udalosti, skute¢nosti
nebo okolnosti, pfesahne ¢astku 100.000 K& (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych). Maximalni
celkova c¢astka vSech Naroku, které je Prodavajici v souhrnu povinen uhradit na zakladé této
Smlouvy jako nahradu $kody vzniklé v souvislosti s neplatnosti ¢i nepravdivosti Prohlaseni
Prodavajiciho, je omezena Castkou Kupni ceny.

Pro Gcely této Smlouvy maze byt Narokem pouze narok na nahradu skutec¢né $kody, kdy Narok
nezahrnuje usly zisk &i nemajetkovou Ujmu. Skoda se nahrazuje v penézich.

Kupujici neni na zakladé této Smlouvy opravnén uplatfiovat jakékoliv Naroky za Prodavajicim
v rozsahu, v jakém je pfislusny Narok kryt pojistnou smlouvou sjednanou Kupujicim.

Kupujici je povinen vynalozit pfiméfené usili, aby v maximalni mozné mife omezil Skodu vzniklou v
disledku neplatnosti ¢i nepravdivosti Prohlaseni Prodavajiciho nebo v dusledku jiného poruseni
této Smlouvy. Kupujici je povinen vyvinout pfiméfené Usili, aby zabranil pfipadnému poruseni
ProhlaSeni Prodavajiciho, je-li to dobfe mozné, a musi Prodavajicimu umoznit efektivné
spolupracovat na prevenci takového poruSeni, mj. umoznit Prodavajicimu podniknout veskeré
kroky, které Kupujici povazuje za pfiméfené, za ucCelem prevence poruseni této Smlouvy nebo
postupovat s nalezitou odbornou péci v jakémkoliv soudnim, spravnim &i jiném fizeni tykajicim se
skute€nosti, které vedou nebo by mohly vést k porudeni této Smlouvy nebo nékterého z Prohladeni
Prodavajiciho, a neprodlené informovat Prodavajiciho o zahajeni a pribéhu takového fizeni a
rozhodnutich vydanych v té&chto fizenich.

VI.
Spoleéna prohlaseni smluvnich stran a odstoupeni od Kupni smlouvy

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s uzavienim této Smlouvy byly stranami spinény
povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, v platném znéni. Kupujici
nebude vuci Prodavajicimu uplatfiovat v té souvislosti jakékoliv naroky.

Smluvni strany se dohodly, Ze nebezpeéi Skody na Pfedmétu koupé pfechazi na Kupujiciho
okamzZikem zmény vlastnického prava k Pfedmétu koupé.

Odstoupeni od této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Kupni smlouvy je mozné pouze
z daivodu a v pfipadech vyslovné uvedenych v této Kupni smlouvé. Smluvni strany timto vyslovné
vyluéuji pouziti § 1977, 1978, 1979, 2002, 2003 odst. 2, 2004 odst. 2 a 2004 odst. 3 obtanského
zakoniku v pravnich vztazich vyplyvajicich z této Kupni smlouvy.

Prodavajici je opravnén od této Kupni smlouvy odstoupit v nasledujicich pfipadech:



a) bude rozhodnuto o upadku Kupujiciho a pfislusné rozhodnuti nabude pravni moci nebo Kupujici
poda insolvenéni navrh jako dluznik;
b) Kupuijici bude v prodleni s thradou Kupni ceny delSim nez 14 (slovy: &trnact) kalendarnich dna.

Kupujici je opravnén od této Kupni smlouvy odstoupit v nasledujicich pfipadech:

a) bude rozhodnuto o Upadku Prodavajiciho a pfislusné rozhodnuti nabude pravni moci nebo
Prodavajici poda insolvenéni navrh jako dluznik;

b) vlastnické pravo Kupujiciho k nemovitym vécem, jez tvofi Pfedmét koup&, nebude zapséno do
katastru nemovitosti do 3 (slovy: tfi) mésicd od uzavieni této Kupni smlouvy, aniz by ddvod
uvedené skute€nosti spoCival byt jen z€asti na Kupujicim;

¢) Prodavajici bude v prodleni s pfedanim Pfedmétu koupé podle €l. VII. odst. 1 Smlouvy delSim
jak 3 mésice.

Odstoupeni na zakladé tohoto ¢lanku odst. 4 pism. a) Smlouvy a/nebo odst. 5 pism. a) Smlouvy je
mozné pouze v pfipadé, ze pfislusné udalosti, které jsou dlivodem pro odstoupeni, nastanou pred
podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti podle této Kupni smlouvy.

Oznameni o odstoupeni musi byt u€inéno v pisemné formé& a doru¢eno druhé smluvni strané.
Odstoupeni je ucinné dnem doruceni druhé smluvni strané. Odstoupenim se tato Kupni smlouva
od zac¢atku rusi a smluvni strany jsou si povinny v takovém pfipadé nejpozdéji do 10 (slovy: deseti)
dnd od odstoupeni od Kupni smlouvy vydat vSe, co od druhé smluvni strany obdrzely v souvislosti
s realizaci této Kupni smlouvy.

VII.
Predani a prevzeti Pfredmétu koupé

Smluvni strany se zavazuji fyzicky si pfedat Pfedmét koupé — ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu této Kupni smlouvy — poté, co dojde k provedeni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu
koupé ve prospéch Kupujiciho, a to nejpozdéji do 5 (slovy: péti) pracovnich dnl ode dne provedeni
tohoto vkladu, nedohodnou-li se smluvni strany o terminu pfedani jinak.

Do okamziku zmény vlastnického prava k Pfedmétu koupé nese vesSkeré provozni naklady
souvisejici s Pfedmétem koupé, véetné pfipadnych nakladd na dodavky sluzeb (tepla, vody,
elektrické energie, plynu, atd.), jsou-li s Pfedmétem koupé spojeny, Prodavajici.

O pfedani a prevzeti Pfedmétu koupé sepisi smluvni strany pisemny pfedavaci protokol, v némz
budou mimo jiné uvedeny odecty stavu méfidel dodavanych sluzeb za ucelem rozuctovani téchto
nakladl mezi smluvnimi stranami.

Bude-li néktera ze stran v prodleni s pfedanim Pfedmétu koupé podle této Smlouvy, vznikne druhé
smluvni strané narok na smluvni pokutu ve vy3i 2.000 K& (slovy: dva tisice korun Eeskych) za kazdy
den prodleni.

VIII.
Ustanoveni k vkladovému fizeni

Tato Smlouva je pro smluvni strany zavazna ode dne jejiho podpisu. Smluvni strany vSak berou na
védomi, Ze k nabyti vlastnického prava k Pfedmétu koupé Kupujicim dojde v souladu s ustanovenim
§ 1105 obcanského zakoniku teprve vkladem nabyvaného vlastnického prava do katastru
nemovitosti, a to ke dni doru€eni navrhu na vklad pfisluSnému katastralnimu uradu.



Strany Kupni smlouvy Z&daji, aby na zdkladé Kupni smlouvy proved| Pfislusny katastralni ufad
vklad a zapis vlastnického prava do katastru nemovitosti tak, Ze na pfislusném listu vlastnictvi
vedeném pro katastralni uzemi a obec Dvir Kralové nad Labem zapiSe touto Kupni smlouvou
prevadény Pfedmét koupg, tj. nemovité véci vymezené v ¢lanku Il. této Smlouvy, jakozto véci ve
vyluéném vlastnictvi Kupujiciho.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich cilem je realizovat pfevod Pfedmétu koupé dle Kupni smlouvy
a proto podniknou k tomu vSechny nezbytné a vhodné kroky a opatfeni vedouci ke vkladu
vlastnického prava Kupujiciho k Pfedmétu koupé do katastru nemovitosti v souladu s Kupni
smlouvou a poskytnou si navzajem veskerou potfebnou soucinnost, zejména téZ se zavazuji
podepsat navrh na vklad vlastnického prava k Pfedmétu koupé do katastru nemovitosti v den
podpisu této Smlouvy; ustanoveni ¢lanku IX. odst. 4 Smlouvy tim neni dotéeno.

Smluvni strany se pro pfipad, Zze by nedoslo ke vkladu podle této Smlouvy do katastru nemovitosti
nebo katastralni urad vyzve nékterou ze smluvnich stran k doplnéni navrhu na vklad, zavazuiji, ze
do 10 (slovy: deseti) dnl od dorueni zamitavého rozhodnuti katastralniho ufadu nebo vyzvy
katastralniho Gfadu k doplnéni nebo k odstranéni vady, si poskytnou vzajemnou nezbytnou
potfebnou soucinnost a u€ini v8echna jednani k odstranéni vady a v pfipadé nezbytnosti uzavfou i
novou smlouvu nebo dodatek stejného obsahu, ktera spini zakonné a katastralnim Gfadem
pozadované podminky pro provedeni vkladu, pfipadné, Ze na pokyn katastralniho Ufadu tuto
Smlouvu ¢i navrh na vklad nalezité doplni, to v§e ve vy$e uvedené Ihiteé.

IX.
Spole¢na ustanoveni

Smluvni strany — kazda ve vztahu ke své osobé — shodné prohlasuiji, ze:

- proti nim nebylo zahajeno jakékoli soudni fizeni, spravni fizeni, insolvenéni fizeni ¢ obdobné
fizeni, které by se tykalo nebo ve svém dlsledku mohlo tykat Pfedmétu koupé, a Ze nejsou v
upadku ve smyslu ustanoveni § 3 zakona €. 182/2006 Sb., o Upadku a zplsobech jeho feSeni
(insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisy;

- jsou plné opravnény tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené, pfiCemz byly
splnény veSkeré formalni pfedpoklady nezbytné k uzavfeni této Smlouvy a plnéni zavazki
vyplyvajicich z této Smlouvy, zejména byla pfijata veSkera potfebna rozhodnuti a udéleny nutné
souhlasy pfisluSnymi organy smluvnich stran;

- tato Smlouva zaklada platné a vymahatelné povinnosti smluvnich stran, které nejsou v rozporu
s jakymkoliv jinym zakonnym nebo smluvnim zavazkem stran;

- v souladu s ustanovenim § 1765 ob&anského zakoniku pfed uzavienim této Smlouvy zvazily
plné hospodaiskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plné védomy okolnosti uzavieni
této Smlouvy a neni jim znama skute€nost, ktera by jim znemoZznila nebo vyrazné omezila
zejména moznost plnit zavazky a prohlaseni z nich vyplyvajici a pfebiraji tak pfipadné
nebezpeci zmény okolnosti.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze jim neni znam ddvod, ktery by branil v uzavieni této Smlouvy,
pfipadné pfivodil jeji neplatnost ¢i zdanlivost. Strany jsou povinny zdrzet se jakékoliv ¢innosti, jez
by mohla znemoznit nebo ztizit dosazeni Gcelu této Smlouvy.

Poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti uhradi v plné vysi Prodavajici.
Jinak si kazda smluvni strana hradi své naklady na pravni, dariové &i jiné poradenstvi souvisejici s
uzavienim této Smlouvy.



Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu od podpisu této Smlouvy budou vyhotoveni této Smlouvy
v poc¢tu 3 ks (slovy: tfi kusll) a dale stranami podepsany navrh na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti v 1 (slovy: jednom) vyhotoveni deponovany u Prodavajiciho, a teprve po
fadném zaplaceni prvni ¢asti Kupni ceny dle €l. lll. odst. 2 pism. a) této Smlouvy na bankovni ucet
Prodavajiciho poda Prodavajici u Pfisludného katastralniho Ufadu navrh na zahajeni fizeni o
povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, a to ve lhaté do 5 (slovy: péti)
pracovnich dnll ode dne pfipsani prvni ¢asti Kupni ceny dle ¢l. lll. odst. 2 pism. a) této Smlouvy na
bankovni u¢et Prodavajiciho, k Eemuz ho Kupujici zmochuje nize pfipojenym podpisem. Ze zbylych
dvou vyhotoveni Smlouvy uréenych pro Prodavajiciho a Kupujiciho vyda Prodavajici Kupujicimu
jedno vyhotoveni na jeho zadost, nejdfive vSak po zaplaceni prvni ¢asti Kupni ceny dle ¢&l. Ill. odst.
2 pism. a) této Smlouvy na ucet Prodavajiciho.

X.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 (slovy: tfech) vyhotovenich, pfi¢emz 1 (slovy: jedno) vyhotoveni
s ufedné ovérenymi podpisy bude pfilozeno k navrhu na zahajeni vkladového Fizeni u PfisluSného
katastralniho ufadu (viz &l. IX., odst. 4 Smlouvy), jedno vyhotoveni obdrzi Kupujici a jedno
vyhotoveni obdrzi Prodavajici. Ustanoveni &l. IX., odst. 4 Smlouvy tim neni doteno.

Veskeré zmény této Smlouvy mohou byt ¢inény pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran,
a to formou cislovanych dodatk( k této Smlouvé podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Veskera pisemna pravni jednani, jejichz doru€eni druhé smluvni strané je vyzadovano touto
Smlouvou, budou zasilana ve formé& doporu¢eného dopisu na adresu pfislusné smluvni strany,
uvedenou v zahlavi této Smlouvy, pfipadné na jinou adresu, jez byla druhé smluvni strané pisemné
oznamena, nebo budou doru€eny do datové schranky smluvni strany ¢i pfedana osobné.

Kazda smluvni pokuta dle této Smlouvy je splatna do 14 (slovy: étrnacti) dnd ode dne doruéeni
vyzvy K jejimu zaplaceni, pfi€emz uplatnéni naroku na smluvni pokutu nevylu€uje pravo strany na
nahradu Skody zplsobené porusenim pfedmétného zavazku utvrzovaného smluvni pokutou, a to i
ve vyS&i pfesahujici smluvni pokutu.

Prava a povinnosti touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku, pfedevdim pak ustanovenimi § 2079 a nésledujicich o kupni smlouvé.
Smluvni strany timto vyslovné vyluCuji pouziti § 558, § 1765, § 1766, § 1793 a nasl. a § 1796
ob&anského zakoniku v pravnich vztazich vyplyvajicich z této Smiouvy.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze veSkeré spory, které by v budoucnu vznikly z pravniho
vztahu zalozeného touto Smlouvou nebo v souvislosti s ni, budou fesit pfedev§im dohodou. Pokud
dohody nebude dosaZeno, je kterakoliv ze smluvnich stran opravnéna obratit se na pfisludny soud.

Stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné &i neucinné, nedotykd se to ostatnich
ustanoveni této Smlouvy, ktera zlstavaji platna a uc¢inna. Smiluvni strany se v tomto pfipadé
zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym ustanovenim platnym/aéinnym,
které nejlépe odpovida pavodné zamyslenému ucelu ustanoveni neplatného/netucinného. Do této
doby plati odpovidajici Gprava obecné zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

Pfilohy této Smlouvy tvofi:
- Priloha €. 1 — vypis z LV €. 8614 k datu 29.8.2022
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9. Obé smluvni strany shodné& prohlaSuji, Zze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou, vaznou a
svobodnou vli, pfiéemz zadna ze smluvnich stran se nepovazuje za slabsi smluvni stranu a jde o
prodej realizovany pfi podnikatelské Cinnosti obou stran, Ze pfi jejim uzavirani nejednali v tisni, pod
natlakem ¢&i za nevyhodnych podminek, méli skute¢nou pfilezitost obsah této Smlouvy ovlivnit, a ze
Smlouvu si Fadné precetli a s jejim obsahem pIné souhlasi, coz stvrzuji svymi nize pFipojenymi
podpisy.

Za Kupuijiciho:

Ve Dvore Kralové nad Labem dne 20.09.2022

Mésto Dvir Kralové nad Labem
Ing. Jan Jarolim v. r.
starosta mésta

Za Prodavajiciho:

Ve Frydku-Mistku dne 29.8.2022

SLEZAN HOLDING a.s. SLEZAN HOLDING a.s. SLEZAN HOLDING a.s.
Jifi Karasek v. r. JUDr. Adam Rakovsky v. r. Karel Kuropata v. r.
Pfedseda predstavenstva Clen prfedstavenstva Clen pfedstavenstva
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