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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
SML/Naj/JB/2022-014
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,Obc¢ansky zakonik®).

Smluvni strany:

Cinoherni studio mésta Usti nad Labem, prispévkova organizace
Varsavska 767/7, 400 03 Usti nad Labem

Zastoupené: MgA. Jifim Antoninem Trnkou

ICO: 71294821

Kontakt: tel. + 420 XXXXXXXXXXXX

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,pronajimatel®)

a

EKSKOM s.r.o.

Sidlo: Narodni 339/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 25503499

Zastoupené: Petrem Ladinem

Kontakt: email: XxXxXxXxxxxxxxxxx

(dale jen ,najemce"),

dale také spole¢né jako ,strany*

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich
k podnikani v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. NOZ (dale jen ,smlouva®)

I. Pfedmét smlouvy

1) Statutarni mésto Usti nad Labem je vlastnikem pozemku parc. &. 2543, jehoz soudasti je
stavba &.p. 767/7 v katastralnim Uzemi Stfekov, obec Usti nad Labem, zapsaného na LV
&. 6080 vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
Usti nad Labem (déle jen jako ,nemovitost®).

2) Cinoherni studio mésta Usti nad Labem, pfispévkova organizace, je pfispévkovou
organizaci zfizenou Statutarnim méstem Usti nad Labem a provozovatelem divadla
a spravuje ji svéfeny majetek, véetné& nemovitosti (dale jen ,Cinoherni studio®).

3) Najemni smlouva je uzaviena v souladu s podminkami zfizovaci listiny vydané Statutarnim
méstem Usti nad Labem v platném znéni, kterou byl predmét n&jmu svéien pronajimateli
do spravy, a na zakladé které je pronajimatel opravnén jednat za vlastnika a pfenechat
predmét najmu najemni smlouvou najemci do najmu ve smyslu zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

4) Pfredmétem této Smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat najemci do najmu pfedmét
najmu, jak je tento pojem vymezen v Clanku Il této Smlouvy a zavazek najemce hradit za
uzivani pfedmétu najmu najemné, popf. dalSi platby spojené s najmem ¢i uzivanim
predmétu najmu.

5) Najemce bude vyuZivat pfedmét najmu k podnikani, a to pouze ke sjednanému ucelu
a zpusobem sjednanym touto Smlouvou.
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Il. Pfedmét najmu

1) Touto Smlouvou pronajimatel pfenechava najemci k uzivani pfedmét najmu, kterym je:
a) prostory v NP, které jsou soucasti divadelniho klubu ve foyer divadla, patfici
do komplexu spoleéenskych prostor budovy Cinoherni studia mésta Usti nad Labem,
p. 0. v ulici VarSavska ¢&. p. 767/7, o celkové vyméie 43,10 m? (dale jen ,prostory®).
Nakres predmétnych prostorl je znazornén v zakresu, ktery je pfilohou &. 1 této
smiouvy.
b) vnitini zafizeni movité véci, které jsou pfesné specifikovany v soupisu takto:

p. €. | Inventarni Cislo Nazev majetku
1 00000100 zavésny systém na police barové-soubor 14ks & 150,- K&
2 00000101 police u zadnich dvefi
3 00000102 police u zadnich dvefi
4 00000103 police u zadnich dvefi
5 00000104 stropni mfize
6 00000105 stropni mfize
7 00000106 dvirka posuvna
8 00000107 dvirka posuvna
9 00000108 dvirka posuvna
10 00000109 dvifka posuvna
11 00000110 police ve skladu
12 00000111 police ve skladu
13 00000112 police ve skladu
14 00000113 police ve skladu
15 00000114 police ve skladu
16 00000115 police ve skladu
17 00000116 police ve skladu
18 02800747 Bojler TATRAMAT EOV 100 trend
19 02800925 Nerezovy pult pod barem
20 02800926 Nerezovy pult pod barem
21 02800927 MFiz vchodova
22 90200563 Elektricky sporak BEKO
23 90200564 Digestof nerezova
24 90200565 Trojdfez s odkladaci plochou nerez
25 90200566 Nerezova police
26 90200567 Nerezova police
27 90200568 Nerezova police
28 90200642 Iékarni¢ka bila dfevéna
29 90200739 bojler Ariston 50I
30 90201168 dfez dvoudilny s odkapavaci plochou
31 90201169 dfez jednodilny
32 90201208 Mixazni pult MACKIE Mix8
33 90201216 Repro bedna db Technologies B-Hype
34 90201517 LED panel 40 W 120x30cm
35 90201518 LED panel 40 W 120x30cm

¢) mistnost ¢. 5140 ateliér v 5. NP.

2) Pronajimatel touto smlouvou pfenechava za uplatu do uzivani najemci pfedmét najmu,
které tvofi prostory pfesné specifikované v odst. 2 pism. a) a c) ¢lanku Il. této smlouvy a
véci movité presné specifikované v odst. 2 pism. b) ¢lanku Il. této smlouvy, a to se viemi



1)

2)

jejich sou¢astmi a pfislusenstvim. Najemce se touto smlouvou zavazuje hradit ngjemné

v dohodnuté vysi.
I1l. Uéel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu presné specifikovany v €l. Il. této
smlouvy za ulelem obcerstvovaciho provozu, slouziciho jako doplnék spoleenské
prezentace divadla. Oteviraci doba bude dle pokyn( pronajimatele, vzdy vSak pfi pofadani
produkce (pfedstaveni vecerni, dopoledni pro mladez, nedélni pohadky, koncerty a dalSi
akce) a to 1 hodinu pfed zapocCetim produkce a nejméné 1 hodinu po jejim ukoncCeni.
V pripadé veCernich produkci bude bar otevien dle zajmu divaka. Pronajem se vztahuje
pouze na tyto prostory a jejich €asti, v nichz je provozovana vlastni ¢innost obsluhujiciho
personalu (pfiprava a vydej obcerstveni), v€etné socialniho zazemi a skladovani. Jedna
se v pfilehlych prostorach foyeru divadla o tyto prostory:

sklad, $atna a WC o celkové vyméie 13 m?

Q

zazemi a kuchyrka o celkové vyméie 14,10 + 3,90 m?
@ bar o vyméie 12,10 m?

@ mistnost ¢. 5140 jako ateliér.

Vyuziti ostatnich prostor, urenych publiku, byt pfimo navazujicich na pronajaté plochy
plné zUstava v kompetenci pronajimatele. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté
prostory slouzici podnikani pro vySe specifikovany ucel v souladu s touto smlouvou,
dodrZzovat obecné zavazné pravni pfedpisy a pokyny pronajimatele.

IV. Prava a povinnosti stran

Smluvni strany se dohodly, Zze pronajimatel pfenechava pfedmét najmu slouzici
podnikani (specifikované v €l. Il. této smlouvy) najemci a najemce se zavazuje platit
najemné dle ¢l. VI. této smlouvy a uzivat tyto prostory slouzici k podnikani radnym
a obvyklym zplsobem v souladu se zakonem a touto smlouvou.

Pronajimatel pfenechava predmét najmu ve stavu zplUsobilém k obvyklému uzivani.
Najemce je opravnén vyuzivat prostory a movité véci dané do najmu dle této smlouvy,
v souladu s jeho stavebné technickym stavem a pouze k ucelu sjednanému touto
smlouvou v rozsahu daném pfedmétem podnikani najemce podle vypisu z obchodniho
rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy,
jako priloha €. 3.

Najemce se zavazuje v prostorech danych do najmu pIiné dodrzovat vSechny hygienické,
zdravotni, bezpec€nostni a pozarni predpisy stanovené obecné& zavaznymi pravnimi
predpisy.

Najemce plné zodpovida za Skody vzniklé pfi provadéni pfedmétné Cinnosti v prostorach
danym do najmu, a to bez ohledu na to, zda k nim doslo jeho vlastni €innosti nebo
¢innosti tfetich osob.

Najemce se zavazuje provadét na pfedmétu najmu vesSkeré upravy, zmény a zhodnoceni
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje, ze umozni pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup
do pronajatych prostor, za ucelem prohlidky pronajatych prostor.

Najemce neni opravnén pienechat prostor slouzici k podnikadni nebo jeho C&ast
do podnajmu tfeti osobé.

Po dobu najmu zajisti pronajimatel tyto sluzby spojené s najmem: dodavku vody,
vytapéni a el. energie (viz § 2247 NOZ).
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10) Najemce je povinen pravidelné provadét takové udrZovaci prace na pfedmétu najmu
a v jeho bezprostfednim okoli, aby nemohlo dojit k ohrozeni nebo poskozeni zdravi osob.
Dojde-li v dusledku poruseni této povinnosti najemce k poSkozeni zdravi osob, odpovida
najemce pronajimateli a poSkozenym osobam za vzniklou skodu v pIném rozsahu.

11) Najemce je povinen na vilastni naklady zajistovat odvoz veSkerého odpadu souvisejiciho
s pfedmétem najmu.

12) Najemce bere na védomi, Ze na pfedmétu najmu a v jeho okoli nesmi umistovat zadné
reklamni napisy a predméty, pokud dfive neobdrzel pisemny souhlas pronajimatele
(s vyjimkou véci povinnych jako je EET ap.).

13) Najemce je povinen dodrzovat vedkeré protipozarni predpisy a zajistit proskoleni svych
zaméstnancu o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci, pozarni ochrané a o hygienickych
normach. Rovnéz je najemce povinen vybavit pfedmét najmu tak, aby byl v souladu
s obecné zavaznymi predpisy.

14) Najemce je povinen uzavrit pojisténi veSkerého svého majetku umisténého v pfedmétu
pronajmu. Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené na majetku a zasobach
najemce. Najemce musi také uzavfit pojisténi odpovédnosti za $kodu zpusobenou svym
provozem tfetim osobam i pronajimateli.

15) Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele na pfedmétu najmu cCinit
jakékoliv upravy, zmény a opravy pfedmétu najmu, nestanovi-li smlouva jinak.

16) Najemce je povinen provadét béZnou udrzbu pfedmétu najmu. Za bé&Znou udrzbu je
povazovana udrzba, jejiz cena nepfesahuje 5.000,- KE v kazdém jednotlivém pfFipadé.

17) Najemce je povinen béhem najmu udrzovat porfadek a starat se o Cistotu pronajatych
prostoru.

18) Najemce je povinen zajistit Uklid na vlastni naklady.

V. Doba najmu a skonéeni najmu

—_—
~

Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou po¢inaje dnem 15. 9. 2022.
2) Najem podle této smlouvy skondci:

a) dohodou smluvnich stran

b) vypovédi ze strany najemce

c) vypovédi ze strany pronajimatele

d) z dalSich zakonnych duavodu.
3) Najemce mlze vypovédét najem

a) prestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich duvodl zpusobily k vykonu

Cinnosti, k némuz byl uréen,

b) ztrati-li najemce zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je najem sjednan, nebo

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i najemci.
4) Pronajimatel mGze vypovédét najem

a) ma-li byt nemovita véc, ve které se prostory nachazi, odstranéna Ci

prestavovana,

b) poruSuje-li najemce své povinnosti stanovené v ¢l. IV. této smlouvy

c) je-li ndjemce vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného

d) zddvodu uvedenych ve smlouvé nebo

e) ze zakonnych duvoda.
5) Vypovédni lhata Cini tfi mésice, pokud se obé strany nedohodnou jinak. Vypovédni Ihita
zacina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi. Pokud najemce
uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou, je vypovédni Ihuta ze strany pronajimatele
v délce jednoho mésice, ktera pocina bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po jejim
doruceni.



1)

VI. Najemné

VySe najemného vychazi z obvyklého pronajmu nebytovych prostor ve mésté
Usti nad Labem, distrikt Stfekov a predpoklada nepravidelny provoz. Pronajimatel dle
zakona 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, je osobou povinnou k dani dle
§ 6g, neni platcem, je pouze identifikovanou osobou.

a) Cena mési¢niho najemného za 1m? podlahové plochy se stanovi takto:
cena za m? ¢ini ve vysi 140,- KE/m? .
Mé&sic¢ni najemné za vSechny podlahové plochy:
pfizemi divadla ¢ini: 43,10 m? x 140,- K¢.

b) Cena mési¢niho najemného za véci movité: 350,- K& (10,- K& za kus mésicné)
celkem mési€éni ndjemné ¢ini 6.384,- K¢.

Po dobu najmu bylo dohodnuto, Ze pronajimatel umozni najemci prostfednictvim svého
napojeni na inzenyrskeé sité odebirat tyto sluzby, které bude najemce hradit mésicné:

- tepelna energie — pausal 432,- K&

- elektricka energie — pausal 600,- K&

- dodavku vody a odvod odpadnich vod — pausal 1.000,- K&.

Mésicni pausalni platba za vySe uvedené energie bude ve vysi 2.032,- K¢.

Pronajem ateliéru €. 5140, sjednava se mésicni ngjemné véetné sluzeb ve vysi 835,- K¢,
z toho: a) najem ve vysi 400,- K&
b) cena za sluzby (pausal) Cini: teplo 172,- K&, elektfina 150,- K&, voda 53,- K¢,
uklid 60,- K&.
Rozpis najemného:
mésicni ndjemné za pronajem nebytovych prostor a zafizeni 6.384,- K&

mésicni platba za teplo, el. energii a vodu 2.032,- K&
meésicni platba za ateliér 835,- K&
CELKEM MESICNi NAJEM 9.251,- Ké.

Pronajimatel je opravnén pozadovat Uhradu zvySenych nakladd na jim poskytované
sluzby, které mu vzniknou v souvislosti s ristem cen v souladu s platnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Takto zvySenou uhradu oznami pronajimatel najemci
pisemné a tento je povinen takto zvySenou uhradu doplatit zpétné od doby, kdy doslo ke
shora uvedenému narustu cen.

Najemce je povinen najemné hradit dle faktur vystavenych pronajimatelem. Sjednava se
fakturace najmu za jednotliva Ctvrtleti s Uhradou a to vzdy k 10. dni prvého mésice
pFislusného kalendafniho Ctvrtleti. Najem za zafi 2022 bude fakturovan spole¢né
s najmem za V. Ctvrtleti 2022.

V pfipadé prodleni najemce s hrazenim faktury za najem a pauSalni platby
za poskytované sluzby se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,05% denné z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni najemce. Smluvni strany
sjednavaji, ze pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé z porueni povinnosti,
ke kterému se smluvni pokuta vztahuje i po jejim zaplaceni. Smluvni pokuta je splatna do
5 dnl ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k jejimu uhrazeni najemci.

Vzhledem k nepravidelnému provozu, ktery slouzi jako doplnék ke spoleCenské
prezentaci divadla, se sjednava, Zze dva mési¢ni najmy, a to v mésici ervenec a srpen
pFislusného kalendainiho roku, v€etné pausalnich poplatki nebudou najemci uctovany.
Jedna se o divadelni prazdniny, kdy divadlo nema zadny provoz a tudiz ani
obcerstvovaci provoz nema Zadné opodstatnéni.



7) 'V pfipadé, ze dojde k jakékoliv zméné provozu, bude smlouva upravena dodatkem, ktery
presné specifikuje prodlouzeni anebo naopak zkraceni doby obcerstvovaciho provozu
v navaznosti na okolnosti vyplyvajici z provozu divadla samotného.

8) Pocinaje rokem nasledujicim mize byt najemné valorizovano o ufedné pfiznany rocni
klouzavy primér celkové inflace (dale jen ,nflace*) za predchozi kalendarni rok.
Vzhledem k tomu, Ze udaje o mife inflace jsou zverejhovany az v prabéhu roku, doplati
najemce rozdil v najemném za pfedchozi mésice pfislusného kalendarniho roku v prvnim
platebnim terminu po zvefejnéni oficialnich udaju o mife inflace za predchozi rok na
zakladé pisemné vyzvy pronajimatele obsahujici takto valorizovany vypolet nové vyse
najemného. Obé& strany se zavazuiji respektovat pro tento ugel oficialni udaje Ceského
statistického ufadu. VeSkeré vypocty valorizaci provadi pronajimatel.

VII. Pfedani a vraceni predmétu najmu

1) O predani pfedmétu najmu bude stranami sepsan predavaci protokol, ve kterém bude
zachycen stav pronajimanych prostor v okamziku predani.

2) Najemci bude pfi pfedani prostor pfedana sada kli¢l. Bez souhlasu pronajimatele nesmi
najemce pofridit kopii zadného z kli€d. Najemce odevzda pronajimateli po ukonéeni
najemniho vztahu veskere klice.

3) Najemce je povinen po skon&eni najemni smlouvy pfedat pfedmét najmu fadné vyklizeny
zpét pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni
a pisemné odsouhlasenym zménam.

4) Najemce je povinen pfedat pronajimateli po ukon€eni najemniho vztahu pfedmét najmu
nejpozdéji nasledujici den po skoceni najmu spoleéné s vedkerymi kli¢i a o tomto pofidit
pisemny zapis podepsany najemcem a pronajimatelem.

5) V pfipadé, ze najemce pronajimateli fadné a v€as pfedmét najmu protokolarné nepieda,
je pronajimatel opravnén predmét najmu vyklidit sam. Najemce je povinen v takovém
pfipadé uhradit pronajimateli veSkeré naklady spojené s vyklizenim pfedmétu najmu,
pfipadnym uskladnénim vyklizenych véci, v€etné nakladu na pofizeni novych kli¢u.

VIIl. Zavére¢na ustanoveni

1) Vedle jakékoli smluvni pokuty sjednané touto smlouvou, ma pronajimatel pravo téz nahradu
veskeré Skody bez omezeni vzniklé z poruSeni povinnosti najemce, na kterou se vztahuje
smluvni pokuta.

2) Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
pfislusnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

3) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti nabyva
zvefejnénim v registru smluv.

4) Smluvni strany se dohodly, Zze pronajimatel v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru
smluv, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, provede uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv.

5) Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, Ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle
zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, za
uCelem zajisténi komplexnich sluzeb poskytovanych pronajimatelem a tykajicich se
najemniho vztahu. Souhlas je udélen po dobu G&innosti této smiouvy.

6) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech originalech, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom
a jeden original obdrzi zfizovatel pronajimatele — Statutarni mésto Usti nad Labem. Smlouva
nabyva ucinnosti okamzikem zvefejnéni smlouvy v registru smiuv.

7) Tato smlouva mize byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obé&ma smluvnimi stranami.

8) Strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva
byla sepsana vazné, urcité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobodné vile, na
dikaz ¢ehoz pfipojuji nize své podpisy.
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filohy:

. 1 — nakres mistnosti

. 2 — zfizovaci listina

. 3 — vypis z obchodniho rejstfiku

< O O

V Usti nad Labem dne: 05.09.2022

Najemce

Pronajimatel

Souhlas zfizovatele pronajimatele:
Statutarni mésto
Usti nad Labem

PhDr. Petr Nedvédicky
primator Statutarniho mésta Usti nad Labem



