SMLOUVA O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
kterou uzaviely tyto smluvni strany:

1. Stiedni Skola, Zakladni Skola a Matefska 8kola prof. V. Vejdovského Olomouc - Hej¢in,
zastoupena feditelem PaedDr. Mgr. Danem Blahou
se sidlem Tomkova 411/42, 779 00 Olomouc Hejéin
IC 00601691

jako ,,pronajimatel*

2. Pedagogicko — psychologicka poradna a Specialn¢ pedagogické centrum
Olomouck¢ho kraje
zastoupena feditelem Megr. Frantikem Stefkem
se sidlem U Sportovni haly 544/1a, 779 00 Olomouc
IC 60338911
jako ,,najemce“,

dale jen ,,smluvni strany*.
L

Smluvni strany této smlouvy se na zdkladé uplného konsensu o vSech nize uvedenych
ustanovenich dohodly v souladu s piislu$nymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich piedpisi, a to
zejména § 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni na této najemni
smlouve.

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je v souladu se zfizovaci listinou opravnén hospodafit se
svéfenym majetkem, ktery je ve vlastnictvi Olomouckého kraje, a je tedy opravnén pienechat niZe
uvedeny piedmét nagjmu do uzivani najemeci. Pronajimatel prohlauje, Ze je na zakladé ziizovaci listiny
opravnén uzaviit tuto smlouvu.

II.

Pronajimatel ma pravo hospodafit s nemovitymi vécmi, a to mimo jiné pozemky parc. €. st.
737 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 130 m?, jehoZ souasti je stavba bez &p/Ce - objekt
obcanské vybavenosti, parc. ¢. st. 738 - zastavén4 plocha a nadvoii o vyméfe 3140 m?, jehoZ soudasti
je stavba &p. 411 — objekt ob&anské vybavenosti, parc. &. 341/26 - ostatni plocha o vyméfe 1693 m? a
parc. ¢. 346/1 — ostatni plocha o vyméte 9701 m?, vie v katastralnim uzemi Hej¢in, obci Olomouc, jak
jsou tyto nemovité véci zapsany na LV €. 1109 u Katastralniho afadu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovi$té Olomouc na postovni adrese Olomouc, 411/42.

Na zakladé této smlouvy pronajimatel pienechava najemci do uZivani niZe specifikovany
a dale jen uvadény predmét najmu (dale také jako ,,Predmét ndjmu'):

Do vyluéného uZivani: uzamykatelné prostory nebytové v budové &p. 411, ktera je souéasti pozemku
parc. €. st.738/2 a to o celkové vyméie 76,14 m? (umisténé v 1. PP ¢&. mistnosti 156 o vyméie 35,55
m?, ¢. mistnosti 157 o vyméfe 17,63 m? a &. mistnosti 158 o vyméie 22,96 m?.



Ucelem najmu Pfedmétu najmu je provozovani prislusnych $kol a Skolskych zafizeni
nidjemcem (vCetné Cinnosti souvisejicich) a zabezpedeni daliich &innosti ndjemce v souladu se

ziizovaci listinou najemce. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat vyluéné pro tento uvedeny ucel.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem Predmétu najmu, tento je vhodny k vyuZiti ke
sjednanému uéelu a tedy Piedmét najmu takto do najmu pfijima.

IIIL.

Najemné za Predmét najmu Cini dle vnitini kalkulace 5.440,- K¢/més. Celkové rocni najemné
tak ¢ini 65.280,- K¢ (nejsme platci DPH).

Najemné v roce 2022 bude uhrazeno ve vysi 21.760,- K¢ (nejsme platci DPH) nejpozdéji do
31.12. 2022, na et pronajimatele 34435811/0100 u KB Olomouc.

Takto dohodnuté roéni nidjemné je splatné v kazdém dal$im kalendainim roce trvani najmu v
pravidelnych étytech splatkach, a to za 1. Ctvrtleti k 31. 3., za 2. étvrtleti k 30. 6., za 3. &tvrtleti k 30. 9.
a za 4. Ctvrtleti k 31. 12. ve vy§i 16.320,- K¢ (nejsme platci DPH). na ucet pronajimatele ¢&.
34435811/0100 u KB Olomouc.

Do najemného jsou zahrnuty naklady na sluzby ( poméra ¢ast mzdy uklizecky, topeni, voda, el.

energie, odpisy, udrzba, apod. ) :

1) Mzdové naklady 2.395,- K¢/ més. 7.185,- K&/ Etvrtletné
2) Vodné a stoéné 184,- K&/ meés.  552,- K&/ étvrtletné
3) Naklady na plyn 538,- K&/ mes. 1.614,- K&/ ¢tvrtletné
4) Naklady na el. energii 1.038,- K&/ més. 3.114,- K¢/ {tvrtletné
5) Naklady na opravy 315,- K& /mes. 945,- K¢ / étvrtletné
6) Naklady na sluzby 162,- K¢/ més.  486,- K¢ / étvrtletné

7) Naklady na cistici prostredky 134,-K¢/més.  402,- K¢ / Etvrtletné

8) Ostatni naklady 158,- K¢/ més. 474,- K&/ étvrtletné
9) Naklady na odpisy 516,- K¢/ més. 1.548,- Ké / étvrtletné

Déle se ujednava, ze pronajimatel je opravnén provést do 31. 3. kaZzdého kalendainiho roku
podinaje rokem 2022 piepoéet dohodnutého roéniho najemného s uéinnosti vidy od 1. 1. toho
kalendainiho roku, ve kterém byl pfepodet proveden, a to v zavislosti na schvalené mife inflace
vyjadiené piiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésich proti priméru
takto upravené najemné s ucinnosti od druhé splatky splatné k 30. 4. Sdéleni o provedeni pifepoétu
najemného na prislu§ny kalendaini rok za$le pronajimatel najemci vZdy nejpozdéji do 31. 3. daného
roku, tedy druhou splatkou k 30. 4. ndjemce vyrovna navySeni ndgjmu od 1. 1. daného roku plynouci
z obou splatek v daném roce.

IV.

Najemni vztah dle této smlouvy se uzavira na dobu uréitou do 31. srpna 2023 s uéinnosti od
uvefejnéni prostiednictvim registru smluv.

V.



Néajemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav v Predmétu
ndjmu, které ma provést pronajimatel, a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, kterd by
nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

Néjemce je povinen chovat se tak a zajistovat, aby na Predmétu najmu nevznikla Skoda a
uZivat jej v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, vztahujicimi se k bezpeénosti a ochrané zdravi pii
praci a k pozarni ochrang z hlediska stavebniho zdkona a zakona o pozami ochrané a predpish
souvisejicich. V pripadé vzniku Skody zpiisobené nijemcem nebo osobami od néj odvozenymi
(zaméstnanci, Zaci, dodavatelé apod.) je povinen tuto odstranit na sviij naklad bez zbyte¢ného odkladu.
V pripadé, Ze to neudini, miZe tak udinit pronajimatel, pfiCemZ najemce se zavazuje uhradit mu
veskeré s tim spojené naklady.

Najemce je opravnén umistit na sviij ndklad na Predmétu najmu své oznadeni ve vhodném
provedeni, a to se souhlasem stavebniho ufadu, bude-li ho tieba. Pfi skonceni najmu je najemce
povinen toto zaiizeni na svij naklad odstranit a vSe uvést do pavodniho stavu.

Néjemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o zdvaZnych skuteénostech
tykajicich se Piedmétu najmu.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu pouze pro svou potfebu, neni opravnén Predmét
najmu nebo jeho ¢ast dat do podnajmu jiné pravnické nebo fyzické osobé bez souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli kontrolu Piedmétu ndjmu. Pronajimatel nebo jim
povéiend osoba jsou opravnéni v pracovnich dnech a v pracovni dobé (od 7:00 aZ 15:00 hodin)
vstoupit do Pifedmétu najmu a za piitomnosti osoby opravnéné jednat jménem ndjemce provést
kontrolu dodrZzovani podminek smlouvy.

Soudasné je pronajimatel oprdvnén vstoupit do Pfedmétu ndjmu ve vyjimecnych pfipadech 1
mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu osoby povéfené najemcem, jestlize to vyzaduje nahle
vznikly havarijni stav €i jina podobné skutednost. O takovém vstupu je pronajimatel povinen najemce
neprodlené uvédomit, nebylo-li moZno najemce informovat piedem. Kli¢e od Pfedmétu najmu budou
uloZeny na uréeném misté v kancelafi feditele pronajimatele vietné Udaje o kdédu potiebného
k zabezpeéeni prostor Pfedmétu najmu. Dal$i nahradni kli¢e od Predmétu ndjmu budou k dispozici u
zamestnance (Skolnika) najemce, ktery v arealu $koly ma pronajaty byt.

VL

Néjem Predmétu najmu dle této smlouvy skonéi sjednanou dobou nebo dohodou smluvnich
stran, uplynutim vypovédni doby, vypovédi této smlouvy nebo odstoupenim od této smlouvy.

Pronajimatel miiZze pisemné odstoupit od smlouvy, jestlize:

a) najemce 1 pres pisemnou vystrahu uzivd piedmét nijmu v rozporu se smlouvou nebo
v rozporu s obecné zavaznymi piedpisy,

b) najemce nezaplatil, i pies pisemné upomenuti, splatné nijemné ani do splatnosti dalsiho
najemneho,

¢) najemce pienecha Piedmét najmu nebo jeho ¢asti jinému subjektu bez souhlasu pronajimatele,

d) najemce Pfedmét najmu neuziva po dobu deldi nez 3 mésice.

Odstoupeni od smlouvy mé ve vSech pripadech G¢inky ex nunc, tj. od okamziku doruceni
pisemného odstoupeni od smlouvy najemeci.



Kazda ze smluvnich stran, tj. ndjemce i pronajimatel, je opravnéna tuto smlouvu a ndjemni
vztah ji zaloZeny vypovédét i bez uvedeni divodu. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a zacind bézet
prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.
Vypovéd vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané. Vypoveéd' se povazuje za
doruéenou tehdy, mél-li jeji adresat objektivni moZnost se seznamit s jejim obsahem.

Predmét ndjmu je ndjemce povinen predat pronajimateli ve stavu, v jakém jej najemce pievzal,
s pfihlédnutim k béznému opotiebeni a jeho dodateénym zménam, které provedl ndjemce se
souhlasem pronajimatele, nedojde-li mezi nimi k dohodé jiné.

VIL

Pokud v této smlouvé neni ujednano jinak, iidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici piislu§nymi
ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obanskym zakonikem, v platném znéni (dale také jako ,,obCansky
zakonik*), a dal3imi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

V piipadé, Ze by se nekteré ustanoveni této smlouvy ukézalo jako neplatné, zavazuji se strany,
Ze jej nahradi ustanovenim platnym, odpovidajicim co nejvice plivodnimu ujednani, event. pokud by
byla celd smlouva neplatnd, zavazuji se strany uzaviit smlouvu novou po odstranéni vad.

Smluvni strany berou na védomi, Ze obsah této smlouvy véetné viech pfiloh a piipadnych
dodatkti mizZe byt poskytnut Zadateli v rezimu zadkona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich piedpisi, a Ze tato smlouva véetné vSech ptiloh a pfipadnych
dodatkd bude uveiejnéna v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uéinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve
znéni pozdéjsich predpisi. Nijemce zajisti, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv
nejpozdéji do 15 dnt od uzavieni této smlouvy a zavazuje se, Ze druhé smluvni strané bez zbyte¢ného
odkladu pied4 doklad o uvefejnéni smlouvy zaslany Ministerstvem vnitra datovou schrankou, a to jak
v elektronické podobé, tak v listinné podobé konvertované podle zdkona &. 300/2008 Sb., o

e 1

elektronickych tikonech a autorizované konverzi dokumentt, ve znéni pozd&jsich piedpisi.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obéanského zékoniku.

Smlouva miize byt ménéna a doplilovana pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky. Smlouva
muze byt rufena pouze pisemne.

Smlouva je vyhotovena v 5 exemplafich, z nichZ kazdy ma platnost originalu a z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni a jedno ziizovatel pronajimatele.

Tato smlouva je uzaviena dnem podpisu smluvnimi stranami a nabyva ucinnosti uvefejnénim
prostiednictvim registru smluv.



Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vaZné a srozumitelné, nikoliv v
tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz pravosti toho pripojuji své podpisy.

V Olomouci dne 31. srpna 2022

Pronajimatel: Najemce:

Stiredni §kola, Zakladni 8kola a Matei'ska skola  Pedagogicko psychologické poradna a
prof. V. Vejdovského Olomouc, Tomkova 42 Specidlné pedagogické centrum Olomouckého kraje

zastoupena feditelem Skoly U Sportovni haly 544/1a, Olomouc
PaedDr. Mgr. Danem Blahou zastoupena feditelem Skoly
U N Mgr. Frantiskem Stefkem
tadni §kola, Zakladni Skola a Matefské Skola /
S"ed;rlu?ﬁ.aveid%vslzéhu Olomouc-Hejtin
Tomkova 42 1
779 00 Olomouc -15-

i i dna
Pedagoglcko-psycholognclfé pora
a Specialné pedagogncke.centrum
Olomouckeého kraje
U Sportovni haly 13, 772 00 Olomouc
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