SML2019/0742/00M/1/MST

Smlouva o postoupeni prav a povinnosti

znajemni smlouvy &. 2019/0742/00M/MST ze dne 10. 7. 2019, na prondjem nebytového
prostoru €. 800 v dOI{lé ¢.p. 377, ul. Téborska 42, k. u. Nusle, Praha 4, uzaviend v souladu
s usnesenim Rady MC Praha 4 ¢. 16R-471/2022 ze dne 13. 7. 2022

Smluvni strany:

meéstska ¢ast Praha 4
zastoupend:  Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou,

na zékladé plné moci ze dne 15. 5. 2019
se sidlem: Praha 4, Antala Staska 2059/80b, PSC: 140 46
I1CO: 00063584
DIC: 4
bank. spojeni:
¢. uctu:
e-mail:
ID DS: ergbrf7

nebytovy prostor spravujici: 4-Majetkova, a.s., ICO: 28477456
se sidlem: Plaminkové 1592/4, Praha 4
(dale jen ,,pronajimatel®)

a
Giuseppe Ragnatelli
se sidlem: Taborska 377/42, Praha 4, 140 00
ICO: 07080069
podnikatel je zapsan v Zivnostenském rejstfiku, ufad pfislusny podle § 71
dst. 2 Zivnostenského zékona: Utad méstské ¢asti Praha 4
DIC:
bank. spojeni:
¢. uctu:
e-mail:

(dale jen ,,ptivodni najemce

a

La Barberia Italiana s.r.o.

zastoupena: Giuseppem Ragnetellim, jednatelem
se sidlem: Mecislavova 181/9, Praha 4, 140 00
ICO: 17184215

spolednost je zapsana v obchodnim rejstiku, vedenym méstskym soudem
v Praze, spis. zn. C 367866
DIC: CZ17184215
bank. spojeni:
¢. uctu:
e-mail:
ID DS:
(dale jen ,,novy najemce*)




Smluvni strany se dohodly na uzavieni této smlouvy takto:
I.

1.1. Pronajimatel a plivodni n4jemce prohlasuji a ¢inf nepochybnym, Ze spolu dne 10. 7. 2019
uzavieli ndjemni smlouvu ¢&. 2019/0742/00M/MST na pronajem nebytového prostoru €. 800
v dome ¢&. p. 377, ul. Taborské 42, k. 0. Nusle, Praha 4 (déle jen ,,ndjemni smlouva‘).

1.2. Pfedmétem najemni smlouvy je ndjem nebytového prostoru ¢. 800 (holiéstvi, kadefnictvi)
v ptizemi domu &. p. 377, ul. Taborska 42, k. G. Nusle, Praha 4. Celkova vymeéra nebytového
prostoru ¢ini 103,35 m2

IL

2.1. Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni G¢innosti této smlouvy postupuje paivodni ndjemce
veskera sva prava a pievadi veSkeré své povinnosti z ndjemni smlouvy na nového nijemce
a novy najemce veskeré povinnosti a veskera prava z vyse uvedené ngjemni smlouvy piebird
a vstupuje ke dni G¢innosti této smlouvy do vySe uvedené najemni smlouvy na misto
ptvodniho nijemce. Novy néjemce odpovida za zavazky a pfebird veskerd prava z najemni
smlouvy ode dne uéinnosti této smlouvy.

2.2. Pronajimatel s postoupenim veskerych prav a povinnosti na nového najemce dle této
smlouvy souhlasi.

I1I.

3.1. Tato smlouva je sepséana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu obdrzi pronajimatel
2 vyhotoveni, ptivodni ndjemce 1 vyhotoveni a novy najemce 1 vyhotoveni.

3.2, Tato smlouva je sepsana urCit€, srozumiteln€, svobodné, vazné a voln€, coZ smluvni
strany stvrzuji svymi podpisy.

3.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSech smluvnich stran a u¢innosti dnem
uvetejnéni v registru smluv. Zvetejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

3.4. Nedilnymi pfilohami této dohody jsou kopie té€chto listin:

1) pln4 moc

2) najemni smlouva ¢. 2019/0742/00OM/MST ze dne 10. 7. 2019
70 -08- 67

V Praze dne

za pronajimatele
Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4

puvodni najemce
Gi sepf)e Ragnatelli

Giuseppe Ragnatelli, jednatel




Meéstskd Cdst Praha 4
Irena Michalcova
starostka

V Praze dne 15.kvétna 2019
C.j.: OKAS/IM/42/19/0PR

PLNA MOC

Méstska &ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupena starostkou Irenou Michalcovou

zmocnuje na zakladé Usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢.10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &asti Praha 4 a po pfedchozim
rozhodnuti pfisluSnych organi méstské ¢asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
¢asti Praha 4 voblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
predmétem pravniho jednani nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou ¢ast Praha
4 pred spravnimi arady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupni smlouvy, sménné smiouvy, smiouvy o vypljcce, smlouvy darovaci, smiouvy
o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfemene, smlouvy o zfizeni pfedkupniho
préava, dohody spoluviastnikli, smlouvy o najmu, smilouvy o pachtu, smiouvy
o stavebnich Gpravach nemovitosti uzaviranych s najemcem ¢i budoucim najemcem,
smiouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonéeni smluv, o zdkaz zcizeni,
0 zakaz zatiZeni, o prohlaSeni vlastnika, o souhlasy viastnika, o navrhy a zadosti
spravnim Gfaddm (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), o oznameni zaméru
hi. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich Gkonech.

starostka méstské casti Praha 4

Pinou moc pfijimam:

Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4



2019/0742/O0OM/MST

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni a dle usneseni
Rady MC Praha 4 &. 5R-158/2019 ze dne 6. 3. 2019

1. Smluvni strany

1.1. pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti
Praha 4, na zékladé piné moci
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46

IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:
¢. adtu:
e-mail:
ID DS: ergbr
/déle jen pronajimatel/

a

1.2. nadjemce: Giuseppe Ragnatelli
se sidlem: Téaborska 568/67, Praha 4, 140 00
ic: 07080069

podnikatel je zapsan v Zivnostenském rejstiiku, arad pfisludny
podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zdkona: Ufad méstské Casti

Praha 4
DIC: CZ8807794534
bank. spojeni:
¢. uétu:
email:
/dale jen najemce;

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemavitost, ve které se nachdzi pfedmét najmu, pfesla dle zdkona ¢. 172/1991 Sb., o prechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spoleénosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4, 140 00,
1IC: 28477456.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na fedni desce od 14. 1. 2019 do 14. 2. 2019 pod pot. &. ZP NP
13/19.

III. Pfedmét najmu a el najmu
3.1. Piedmétem n4jmu je nebytovy prostor &. 800 sestavajici z mistnosti o vyméfe 84,55 m?, kancelafe
o vyméte 12,40 m?, pFedsitiky o vyméfe 2,90 m?, uklidové mistnosti o vyméfe 2,10 m* a WC o vymeéfe
1,4 m?, v8e v piizemi domu &. p. 377, ul. Taborska &. or. 42, na pozemku parc. &. 617, Praha 4,
k. @. Nusle, specifikovany v situa¢nim planku, ktery tvofi nedilnou pf{lohu &. 1 této smlouvy. Celkova
vyméra pfedmétu najmu &ini 103,35 m?.

3.2. Stavebné technicky ¢el uZivani pfedmétu néjmu: holiéstvi, kadernictvi.

3.3. Ptedmeét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmeét najmu urcen: holi€stvi, kadefnictvi.
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3.4. Ugel najmu: holiéstvi, kadefnictvi.
3.5. Najemce je opravnén k vykonavané €innosti na zékladé Zivnostenského opravnéni, které doklada
vypisem ze Zivnostenského rejstiiku. Nedilnou pfilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypisu
ze zivnostenského rejstiiku.
3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazd4 zména piredmétu podnikani v pfedmé&tu najmu je povaZovana
za zménu, ktera ovlivni podstatnym zpilsobem vyuziti pfedmeétu ndjmu a nijemce je povinen oznamit
Jji pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.

4.2. O predédni a pfevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Nijemné a sluzby

S.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajiméd ndjemci pfedmét ndjmu za dohodnuté smiuvni nijemné
ve vysi 2.580 K¢ bez DPH/m?%rok. U najemného neni uplatiiovana dafi z pfidané hodnoty.

Celkové ro¢ni najemné €ini 266.640 K¢.
Mésitni platby najemného &ini 22.220 K¢&.

5.2. Nad rdmec sjednaného nijemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zélohy v nasledujici vysi:

- dodéavka tepla 3.100 Ké&/mésic,
- dodavka teplé vody 1.260 Ké&/mésic,
- vodné a stoéné 600 K¢&/mésic,
- odvoz pevného domovniho odpadu 300 K¢/mésic,
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 5.260 K¢&/ mésic.
Zalohy na sluzby €ini celkem 63.120 K&/rok.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané nijemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a dhrady
sluzeb vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice, za né€jz se plati, na Gicet
uvedeny v &l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1.den kalendainiho mésice, ale v jeho
priibshu, ndjemce plati najemné v pomémé vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle pottu dnii
trvani doby ndjnu v daném kalendanim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh a thrad cen sluZeb je nijemce
povinen poukazovat bezhotovostné (nebo sloZenkou) na dacet &.: 329025-2000832359/0800,
variabilni symbol: 37700800, konstantni symbol: 379. Zaplacenim se rozumi pfipsani na acet.

5.5. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit ndgjemné nebo sluzby fadné a véas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluZné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapoCaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby ndjemného
a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na



nahradu $kody zistava nedoteno a pronajimatel se miize domahat nahrady $kody pfesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miiZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy3e nijemného dle ¢l. 5.1.
této smlouvy bude kazdoroéné zvy3ovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficialné vyhlaené Ceskym statistickym tfadem. Novy vypoéet nijemného
bude ndjemci pisemné& ozndmen do 31.3. kalendainiho roku s aginnosti od 1.1. kalendainiho roku a od
tohoto oznameni je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil
mezi dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a najemnym zvySenym podle miry
inflace s Gi¢innosti od 1.1. kalendafniho roku) nijemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemného. Takto stanovené (valorizované) nijemné bude vychozi &istkou pro vypodet ndjemného
v nasledujicim roce.

5.7. V pfipadé navySeni cen sluZeb &i jinych skutednosti rozhodnych pro jejich vysi &i vys§i zaloh
(napt. vysoky nedoplatek za ptedchazejici zuctovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zalohové
platby sluZzeb pisemnym oznamenim zaslanym néjemci. Zménénd mési¢ni zidloha mize byt
pozadovana nejdfive za kalendaini mé&sic nésledujici po kalenddinim mésici, ve kterém bylo najemci
dorugeno piseminé oznameni nové vyse zalohy obsahujici odiivodnéni.

Zpusob rozactovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi predpisy, a to na zakladé
dohody i v pfipadé, kdy najemni pomér nespada do vé&cné piisobnosti daného pravniho predpisu (napf.
nebytové prostory mimo bytovy diim nespadajici do plisobnosti zékona €. 67/2013 Sb.). Vyuctovani
sluzeb doruti pronajimatel najemci do Ctyf mésicl po skonCeni ziidtovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k ndjemcové zadosti nahlédnout mu do vy(tovéani ndkladd na poskytnuté sluzby a do dokladt
k vyuétovani nakladi sluzeb do péti mésicii po skondeni zi&tovacitho obdobi. Pfipadné namitky ke
zpusobu a obsahu vyaétovani dorudi ndjemce pronajimateli do tficeti dnd ode dne doruleni
vyactovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do vyiltovani nakladi na poskytnuté sluzby a dolozeni
dokladd. Pronajimatel vyfidi ptipadné ndmitky véetné doruCen{ pfipadného opravného vyuctovani do
sedmi mé&sict po skonéeni za&tovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ¢i preplatky z vyaétovani sluzeb
jsou splatné do osmi mésicd od skoneni zddtovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
ptedpokladu doruceni vyuétovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce tnora po zdCtovacim
obdobi véetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalend4ini mésic od skonleni
iinora poéinaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude dorudeno vyGcétovani sluzeb dodavatelem
sluZeb pronajimateli véetné pfipadné reklamace pronajimatele konée, se lhiity uvedené v tomto ¢lanku
prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neur¢i-li ndjemce v pFipadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapodte pronajimatel plnéni ndjemce
na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi viechny stejné splatné jistiny,
zapoCte pronajimatel pInéni na tyto jistiny pomémé rovnym dilem. Teprve po zapoctu na jistinu
zapotte pronajimatel plné€ni rovnym dilem na uroky, poplatky zprodleni a nédklady spojené
s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud bude ruSen v uZivani
pfedmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim tfet{ osoby, jestlize toto ruSeni nebude zplsobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochédzeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uZivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel
ndjemci primé&fenou slevu z nijemného, pokud byl rulen v uZivani pfedmétu nijmu bezpravnou
vyhrizkou, pfestupkem nebo trestnym &inem.

VI. Priva a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi v8ech &innosti, které by branily ndjemci fddné uZzivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.



6.2. Pronajimatel je oprdvnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukei, opravich nebo Gdrzbé ostatnich &asti domu a najemce je povinen tento zdsah
po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy3i 100 K¢ za kaZdy, byt’ jen zapogaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu $kody zistava nedotéeno a pronajimatel se miZe domahat nahrady $kody pfesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miZze pronajimatel zapogitat na najemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZeni provadét kontroly dodrZovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpeg&it p¥itomnost svych
povéfenych pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K& za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti stim, Ze prdvo na
nahradu §kody zistava nedotfeno a pronajimatel se mize doméhat ndhrady Skody pfesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miiZe pronajimatel zapocitat na ndjemcem slozenou penéZitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VIIL Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Néjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je prebird, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozamf{ ochrany a prevence, bezpeénosti prace, jakoZ i dal§i kontroly vyplyvajici z pravnich predpist.

7.2. Nédjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy
ndbytku pfi dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za pfipadné
poskozeni, odcizeni, jakoZ 1 jiné Skody na vécech v majetku nijemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smiouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému tcelu a pfedmétu podnikani,
ato zplisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrZzovani veSkerych pravnich
piedpist, zejména pozamich, bezpednostnich a hygienickych, vfetné spole¢nych prostor domu.
Odpovédnost za dodrzovani t€chto pfedpisl nese najemce.

7.4. Ndjemce je povinen bez zbytetného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich oprav
a ndjemce je povinen umozZnit jejich provedeni. V pfipad¢, Ze tak neucini, nese odpovédnost za $kodu,
ktera nespinénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je oprévn€n posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fddnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalng ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Cistot€. Néjemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni pfedpisy. Ndjemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrZovénim predmétu ndjmu a v ramci toho zabezpeCovat na své naklady
drobné opravy a béznou adrzbu pfedmétu najmu.

7.7, Drobnymi opravami a béZnou Gdrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahd a list,

opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni zejm. vypinaci, zasuvek,
jisti€l, zvonkd, osvétlovacich téles, domécich telefond, elektrickych zamkd, zasuvek rozvodi
datovych siti, signald digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

B



opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifoni a lapa¢i tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsavadi par, digestori,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivagd vody, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovali,
bidetd, infrazafiéd, vafiéh,

opravy kuchysskych linek, vestavénych a pfistavénych sk¥ini,

opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotld etAZového topeni na pevna, kapalné a plynna
paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatil etaZového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych souéasti téchto shora vyjmenovanych predmétd.

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a &isténi pfedméti shora uvedenych, dale pak
malovéani v&etn& opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah vEetné podlahovych krytin a obkladi stén,
pravidelné prohlidky a &i§téni predmétia vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu, CiSt€ni zanesenych
odpadi az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

7.8. Néjemce neni oprévnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Néjemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu tfetim
osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Nijemce je povinen odstranit na sviij naklad v pfiméfené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostoru zpisobené ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim pfichdzeji. Najemce je
zarovefl povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich §kod, havarii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu.

7.11. Ndjemce je povinen hradit ndjemné, zaloh na sluZby a nedoplatky z vyictovani sluZeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij ndklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebii, stroji a pfistroji a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmé&tu najmu ve smyslu platnych pravnich predpist. Ndjemce je povinen
dbét na to, aby spotiebide, stroje a pfistroje a dal3i vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pfetiZeni elektroinstalace i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Ndjemce je povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zbyteného odkladu
spravni firmé. Néjemce je povinen zabezpefovat Skoleni svych zaméstnanci z hlediska pozami
ochrany a bezpe&nosti prace. Ndjemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska
pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ru&nimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi uzivani
a provozu pfedmétu ndjmu dodrZovat veSkeré pravni, zejména pak protipoZarni, bezpefnostni
a hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpisd nese ndjemce. Ndjemce je povinen
na useku pozarni ochrany provozovat éinnosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlaSenim o za¢lenéni
do kategorie ginnosti podle pozdrniho nebezpeéi a zékona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni
pozdgjsich predpisd. Najemce se zavazuje zabezpelit plnéni povinnosti na Gseku pozdmi ochrany
(dale jen PO) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob zaji¥tujicich provoz v pfedmétu ndjmu, ozndmit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého poZdru v pfedmétu najmu a $kodu jim zpisobenou a uhradit
veskerou Skodu zplisobenou pronajimateli nebo tietim osobam, pokud se prokaze, ze $koda zpiisobena
pozirem byla zapfi€inéna Cinnosti ndjemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou
vést ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadieni pronajimatele a umoziiovat po dohodé
zpfistupnéni predmétu najmu za alelem provedeni kontrol k zajiSténi pozarni bezpecnosti.
Pronajimatel a najemce si vzdjemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na tseku
PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona &. 133/1985 Sb.

7.13. Néjemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné prostory
domu.



VIII. PenéZita jistota

8.1. Najemce je povinen sloZit na et prona_umatele penéZitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného
mésiéniho najemneho a trojndsobku alohv n 1j. 82.440 K¢&. Néjemce slozil dne
11.2.2019 na cet pronajimatele & ¢astku 5,000 K¢ jako jistotu pied
podanim Zadosti o prondjem nebytoveho prostoru speciiitkovaného v &l IIL této smlouvy. Zbvvajici
cast ve vysi 77.440 K& 'le néiemce povinen sloZit na uet pronajimatele ¢.:

variabilni symbol; pted podpisem této smlouvy. Celkova ¢astka penéZzité jistoty 82.440 K¢&
je deponovana na tomto uCtu a pod timto variabilnim symbolem. Slozend penéZitd jistota nebude
irotena. Naklady s vedenim G&tu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéziti jistoty je prilohou
&. 3 k této smlouvé.

8.2. Uelem penédZité jistoty je zajisténi Ghrad pohleddvek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady 8kody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru €i zatizeni nebo spole¢nych
prostor a spoleéného zafizeni v nemovitosti, $kody spo¢ivajici v u§lém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na nijemném nebo sluZbach ostatnim ndjemcim v nemovitosti
zapfi¢inéné neopravnénym jednanim nijemce, dale zajiSténi Ghrad pohledavek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych suZivanim nebytového prostoru a thrad pohledavek
pronajimatele z titulu thrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplsobeného ndjemcem ¢i uvedeni predmétu ndjmu do
ptivodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k G¢eltim uvedenym v ¢l. 8.2. se ndjemce
zavazuje nejpozdéii do '*"'m mesicl od u"«'"-en- pronajimatele Cerpéni penéziié F;Sief" doplnit
pronajimateli odpovidajic sioZend penéZitd jistota odpovidala troindsobku
mési¢niho najemného a zéich na suzkv V plipad€ zvySeni ndjemného nebo zdloh na
sluzby tak, Ze dosavadai vyse penéZité jistoty je nizsi nez dva a ptl nasobek ndjemného a zéloh na
sluzby po zvySeni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésicii od ozndmeni
pronajimatele doplnil odpovidajici penéZitou &astku, aby sloZend penéZitd jistota odpovidala
trojnasobku mésiéniho nijemného a mésicnich zaloh na sluzby po zvyseni. N4jemce je povinen
gerpanou nebo nizkou penéZitou jistotu doplnit, a pokud tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané lhité
neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZend penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluZby a do jejiho
derpani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonceni ndjmu, nejpozdéji do 15 dnit po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho Fadného pfedém’ pronajimateli, vyplati najemci penéZitou jistotu uvedenou
v &l 8.1., pokud nedojde k ¢erpani penézité jistoty z divodl uvedenych v ¢l. 8.2,

IX. Vypofadani ndkladi na zmény na pfedmétu najmu

9.1. Smluvni strany konstatuji, Ze ndjemce na zakladé¢ smlouvy o smlouvé budouci najemni
¢.2019/0164/O0M/MST ze dne 3 .4.2019 svym nakladem vrozsahu doloZené projektové
dokumentace proved| stavebni {ipravy pfedmétu ngjmu a z podnétu ndjemce byl rovnéZ stavebnim
Ofadem zménén stavebné technicky udel uzivani stavby.

9.2. Néklady na zmény pfedmétu ndjmu hradi ndjemce a odpovida za Skody zptisobené v souvislosti
s témito zménami nebo v disledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet na tthradé nakladd
vynaloZenych najemcem na zmény pfedmétu ndjmu a ndjemce nebude uplatiiovat po skonéeni najmu
protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota véci. Stav pfedmétu ndjmu pted zapocetim ndjmu bude
zadokumentovan (napf. fotografiemi, ulozenim dat na pamétové médium — napf. na CD a v ti§téné
podaobg) a stvrzen podpisy smluvnich stran.



9.3. Pronajimatel nezvy3i hodnotu pfedmétu ndjmu po dobu ndjmu, a pokud mé ndjemce 2a to, Ze
provedenim zmén na pfedmétu nijmu doslo k technickému zhodnoceni podle zak. ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pf{jmd, v pl. znéni, udéluje najemci pisemny souhlas s provadénim odpist po dobu najmu.
Zapogteni pohledavky pronajimatele z diivodu splatek nidjemného na pohledavku ndjemce z diivodu
splatek ndklad na zmé&ny na pfedmétu najmu (tzv. odbydlovani) se nesjednava.

X. Zanik ndjmu

10.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smiuvnich stran,

b/ vypovédi,

c/ zanikem pfedmétu ndjmu,

d/ odstoupenim od smlouvy (pfi€emz najem nezanika od po&atku),
e/ splnénim rozvazovaci podminky.

10.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméneé vyse Ci splatnosti najemného nebo
b) o zméné rozsahu sluzeb.

10.3. Najemce mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem déle predmét nijmu uZivat,

b) ztratil zplisobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) pfestal byt predmét najmu z objektivnich diivodi zplsobily k pfedmétu podnikani, k jehoZ vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni upravy &i ptenechani pfedmétu ndjmu &i jeho casti do
podnéjmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zmé&ng& Géelu ndjmu nebo pfedmétu podnikdni v pfedmétu
najmu.

10.4. Pronajimatel miiZze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema z4jem, aby n&jemce pfedmét ndjmu uzival,

b) ndjemce ztratil zpisobilost k podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmé&t ndjmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani
dal§imu uzivani pfedmétu najmu.

10.5. V ptipadé vypovédi z dGivodi uvedenych v él. 10.2. az 10.4., je vypovédni doba tfimésicni
a zaliné bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

10.6. Pro pfipad, Ze najemce nedodrZuje gel ndjmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu najmu nebo
neplati ¥4dné€ nebo veas sjednané najemné nebo zdlohové platby sluZeb nebo nedoplatek z vyictovani
sluzeb nebo podnajimé pronajaty prostor nebo jeho &ast tfetim osobam bez ptedchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Gmyslny trestny ¢in, miZe pronajimatel smlouvu
vypov€dét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zalina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro ptipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pfeplatku z vytétovani
sluzeb, mize nijemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zadind b&Zet od
prvniho dne mésice néasledujictho po dorudeni vypovédi. Pfedchozi vyzva k népravé druhé smluvni
stran€ a poskytnuti thity k napravé nejsou tieba.

10.7. Ndjemce miiZze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k predmétu nijmu nebo Zada vyklizeni pfedmétu ndjmu a pronajimatel i pies
pisemnou z4ddost najemce neposkytne nijemci ochranu k neru§enému uzivani predmétu najmu.

10.8. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uziva pfedmét
ndjmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni



predmeétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uZivatele
bytd €i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Gipravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes
pisemuiou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnit
od dorueni vyzvy népravu. Hrozi-li vSak vainé nebezpeti zprodleni, m& pronajimate! pravo
vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval nijemce k ndpravé s upozoménim na
moZnost vypovédi.

10.9. Strana, kterd ndjem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

10.10. Smlouva zanikne jejim rozvézanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o Gpadku
néjemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o tpadku ndjemce.

10.11. Nijemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonéeni ndjemniho pomeéru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popf. v jakém byl kolaudovan,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K& kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na nahradu Skody.

N4jemce souhlasi s tim, Ze v pfipadég, Ze ani ve lhit¢ 10 dnd od skonceni najemniho poméru nepieda
pronajimateli vyklizeny predmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu
a protokolarné ho pfevzit pii respektovani ustanoveni obCanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na Uhradu smluvni pokuty, nahradu 3kody a dalSich souvisejicich
naklada.

10.12. Smluvni strany vyluéuji obnoveni najmu v pfipad€ pokratovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonleni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového
prostoru.

10.13. Smluvni strany vyluduji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za pfevzeti zédkaznické
zakladny vybudované najemcem, nebot pFi skonéeni ndjmu takovd vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevzuikne.

>

XI. Zavéreéna ustanoveni

11.1. N4jemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s pozamé nebezpeénymi misty, s obsahem
pozémich poplachovych smémic, sumisténim hasicich pfistrojli a pozamimi unikovymi cestami,
jakoz i ohlaSovnou pozard.

11.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjedndva samostatng. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mize
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

11.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promiceci lhiity ze tf na Sest let.

11.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
drive splatného dluhu &i splnéni nebo prominuti prisludenstvi pohleddvky neZ toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

11.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno doméhat se nahrady Skody, a to i ndhrady Skody
pfesahujici vy§i smluvni pokuty.

11.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zmeéna nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se doruéuji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany dorudit pisemmost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi
dorugovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doru¢i. Uginky doruent



nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresét svym
jedndnim doruceni zmatil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

11.7. Obsah této smlouvy milZe byt mé&nén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouv&. Smluvni strany vylu&uji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druhd strana neodmitne. N4jemce nemiZe mit divodné odekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne ptisluiny organ pronajimatele.

11.8. Tato smlouva je sepsdna ve 4 stejnopisech, znichZz po podpisu nijemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

11.9. Vztahy, vyslovn& neupravené touto smlouvou se Fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obCanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

11.10. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsdna urité, srozumiteln&, svobodné, vazné a volné, coZ smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

11.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti dnem uvefejnéni v registru
smluv. Uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne 11 g-07- 2019 V Praze dne - 3 -07- ng

ngjemee’

za pronajimatele g
iusegpe Ragnatelli

Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstské asti Pras

prilohy: 1/ situacni planek
2/ vypis ze zivnostenského rejstiiku
3/ doklad o slozeni penézité jistoty

4/ plnd moc
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MESTSKA CAST PRAHA 4
Urad méstské &asti, odbor Zivnostensky
140 46 PRAHA 4, Antala Statka 2059/80b

C.j.
Sp. znadka:

Vypis z Zivnostenského rejstiiku

Jméno a ptijmeni: Giuseppe Ragnatelli

Datum narozeni:

Adresa bydliste:

Adresa sidla: Taborska 568/67, 140 00, Praha 4 - Nusle
Identifika¢ni &islo osoby: 07680069

Zivnosiensié oprdvnéni é. | o
Predmét podnikani: Holigstvi, kaCefnictvi
Vznik opravnéni: 25.04.2018

Doba platnosti oprdvnéni: na dobu neuréitou

Utad piisludny podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zakona: UFad méstské &isti Praha 4

V Praze dne 26.04.2018

vedouci o




Méstskd Sdst Praha 4
Irena Michaicovd
starostka

V Praze dne 15 kvétna 2019
C.j.: OKAS/IM/42/19/0PR

PLNA MOC

Méstska Sdst Praha 4, se sidlem Antala Stagka 2059/80b;, Praha 4 — Kr¢, PsC
140 48, 1C 00063584, zastoupend starostkou lrenou Michalcovou

zmochuje na zékladé Usneseni Rady méstské &4sti Praha 4 &.10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Be. Michala Hrozu, mistostarostu mésfské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &asti Praha 4 a po piedchozim
rozhodnuti piistugnych organli méstské éé_stl Prahia 4 pravné jednal jménem méstské
¢asti Praha 4 v oblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
pfedmeétem pravniho jednéni nemovitost, a déle aby zastupoval méstskou cast Praha
4 pfed spravnimi Ofady vfizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jednd
o kupni smiouvy, sménné smiouvy, smjouvy o vypljce, smiouvy darovaci; smlouvy
o0 pravu stavby, smlouvy o zfizenl vécného bfemene, smlouvy o zﬁzeni piedkupniho
prava, dohody spoluviastnikd, smiouvy. o najmu, -smlouvy o pachty, smlouvy
o stavebnfch dpravach nemovitosti uzaviranych s ndjemeem &i budoucim na;emcem,
smilouvy o smiouvach budoucich, o zmény a ukoneni smiuv, o zakaz zcizeni,
0 ‘zakaz zatiZeni, o prohlaeni viastnika, o souhlasy viastnika, o navrhy a Zédosti
spravnim. Gfadtm (napf. navrh na vklad do-katastru nemovitosti), o oznémeni zaméru
hl. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich tkonech.

starostka mestske 6astt Praha 4

Plnou moc pfijimam:

Be. Michal Hroza
mistostarosta méstské &asti Praha 4
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