Statutarni mésto Ostrava
magistrat

Cislo smlouvy objednatele (Objednatel): 2414/2022/01/VZ
Identifikator vetejné zakazky (IVZ): P22V00213753

Smlouva o vykonu spravce stavby

Smluvni strany

Statutdrni mésto Ostrava OM Consulting s.r.o.

Prokesovo namesti 8, 729 30 Ostrava se sidlem Sokolovska 668/136d, Karlin, 186 00
Praha §

zastoupeno ndmestkyni primatora zastoupena jednatelem

Mgr. Zuzanou Bajgarovou Ing. Michalem Miuhlbauerem, Ph.D.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 216227

1ICO: 00845451 1ICO: 02154439

DIC:
Penézni ustav:

Cislo uctu:

CZ00845451 (platce DPH DIC:
Penézni ustav:

702154439

Cislo uctu:

dale jen objednatel dale téz spravee stavby

Obsah smlouvy

Ll

Zakladni ustanoveni

1.
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Tato smlouva je uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdé€jSich piedpist
(dale jen ,,0Z%).

Utelem uzavieni této smlouvy je zajisténi vykonu funkce spravce stavby, zahrnujici v sobé &innosti
definované touto smlouvou pro ucel realizace stavby Hlavni reprezentativni objekt TS
v Technologickém parku Ostrava se zamySlenym umisténim na pozemcich uvedenych v priloze €.
3 této smlouvy, vie v k.. Pustkovec, obec Ostrava (dale také jen , stavba™), kdy tyto ¢innosti budou
realizovany v ramei (1) administrace vefejné zakazky za uc¢elem uzavieni smlouvy se zhotovitelem stavby
v rezimu Design&Build, (ii) projektové pripravy stavby, (iii) realizace stavby a (1v) faze po realizaci
stavby. Pfedpokladand realiza¢ni cena stavby predstavuje ¢astku ve vysi 1 mld K¢ (dale také jen
,.Jrealiza¢ni cena®)

Spravce stavby bere na védomi, Ze v budoucnu bude na zaklad¢é zadavaciho fizeni uzaviena mezi
objednatelem a zhotovitelem smlouva v reZimu Design&Build, na zdklad¢ které zhotovitel zpracuje
prislusné dokumentace pro umisténi a realizaci stavby a zhotovi stavbu (déle také jen ,,zhotovitel a pro
ucely pfilohy ¢. 1 této smlouvy pak také ,.zhotovitel stavby™ a smlouva uzaviena mezi objednatelem a
zhotovitelem dale také jako ,,smlouva se zhotovitelem™ ¢i , smlouva se zhotovitelem stavby™); se
zhotovitelem bude spravee stavby povinen spolupracovat.
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4. Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se skute¢nosti v dobé
uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Zze zmény dot¢enych 0daji oznami bez prodleni druhé
smluvni strang.

5. Spravce stavby prohlasuje, Ze je odborné zplisobily k zajisténi pfedmétu smlouvy.

6. Spravce stavby prohlasuje, Ze neni nespolehlivym platcem DPH a v piipad¢, Ze by se jim v priitbéhu
trvani smluvniho vztahu stal, tuto informaci neprodlené sdéli objednateli.

7. Spravce stavby se zavazuje, Ze po celou dobu ucinnosti této smlouvy bude mit u¢innou pojistnou smlouvu
pro pfipad zplsobeni Ujmy v souvislosti s vykonem pfedmétné smluvni ¢innosti ve vysi 30 mil. K¢,
kterou kdykoliv na pozddani piedlozi v originale zastupci objednatele k nahlédnuti.

8. Objednatel prohlasuje, Ze je drzitelem vyhradni licence k uZiti loga statutarniho mésta Ostrava (dale jen
,,logo mésta“) jako autorského dila a zaroveit ma vyluéné pravo uzivat logo mésta jako ochrannou
znamku ve spojeni s vyrobky a sluzbami, pro néz je chranéna. Objednatel je opravnén poskytnout
podlicenci k uziti loga mésta tfeti osobé.

9. Objednatel touto smlouvou poskytuje bezaplatné spravci stavby nevyhradni opravnéni uzit logo mésta
pro ucely dle obsahu této smlouvy, tzn. umistit logo mésta na dokumenty v priibéhu realizace dila
v rozsahu mnoZstevné a Casové omezeném ve vztahu k rozsahu a charakteru uziti dle této smlouvy.
Spravce stavby opravnéni uzit logo mésta za uvedenym ucelem, uvedenym zpiisobem a v rozsahu dle
této smlouvy pfijima.

10. Spravce stavby prohlasuje, Ze si je védom, Ze smlouva odkazuje na nékteré podminky uvedené mimo
vlastni text smlouvy, a dale prohlasuje, Ze vzhledem k jeho odborné zpisobilosti a hospodaiskému
postaveni a s ohledem na obsah smlouvy, zadavacich podminek a pravnich pfedpisi mu je obsah a
vyznam téchto podminek, jejichz nedodrzeni ma stejné nasledky jako nedodrZeni povinnosti v samotné
smlouvé, znam.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze pfedmét smlouvy neni plnénim nemoZznym a Ze smlouvu uzaviraji po
peclivém zvazeni vSech moznych disledka.

CLIL.
Piedmét smlouvy

1. Predmétem plnéni této smlouvy je zaji$téni vykonu ¢innosti spravce stavby. Minimalni rozsah ¢innosti,
jez bude spravce stavby pro objednatele realizovat, je definovan v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, kdy se
jedna o minimalni rozsah (standard), ktery je spravece stavby povinen poskytovat objednateli. Jedna se
tedy pouze o demonstrativni vycet, pfiemz je povinnosti spravce stavby, aby identifikoval v prib&hu
plnéni této smlouvy dalsi relevantni ¢innosti nezbytné k fadnému a v€asnému plnéni smluvniho
zavazku, jeZ ma sméfovat k administraci verejné zakazky, fadné projektové ptipravé stavby a jeji
nasledné realizaci (dale také jen ,,pFfedmét plnéni™).

2, Objednatel se zavazuje za ¢innosti dle této smlouvy spravci stavby zaplatit odménu a cenu dle ¢l. IV,
této smlouvy.

3. Spravce stavby se zavazuje veskeré v této smlouvé uvedené Cinnosti provadét s odbornou zptsobilosti
a vycerpavajicim zplisobem pii védomi nezastupitelnosti své ulohy v procesu pripravy a zabezpeceni
realizace vySe uvedené stavby.

2/47 Spravce stavby — Hlavni reprezentativni objekt T5 v Technologickém parku Ostrava ‘ - :}_;b o faN L *



Statutarni mésto Ostrava
magistrat

¢LIIl.

Spravce stavby se zavazuje vykonat ¢innosti, jeZ jsou pfedmétem této smlouvy, z pohledu dosaZeni
nejvétsiho prospéchu objednatele a v tomto smyslu optimalizovat dopady své ¢innosti do kvality,
harmonogramu a rozpo¢tu stavby.

Spravce stavby se zavazuje po celou dobu trvani pravniho vztahu zaloZeného touto smlouvou zajistit
dodrzovani veskerych pravnich ptedpist, zejména, nikoliv v§ak vyluéné, predpisl pracovnépravnich
(odménovani, pracovni doba, doba odpoCinku mezi sménami, placené pfesCasy), dale predpisi
tykajicich se oblasti zaméstnanosti a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, tj. zejména zakona ¢.
435/2004 Sb., o zamé&stnanosti, ve znéni pozdé;sich predpist, a zakona ¢. 262/2006 Sb., zakonik prace,
ve znéni pozdéjSich predpist, a to vi¢i viem osobam, které se na plnéni pfedmétu smlouvy podileji, a
bez ohledu na to, zda budou ¢innosti spojené s plnénim ptedmétu smlouvy provadény spravcem stavby
¢1 jeho poddodavatelem. Spravce stavby se také zavazuje zajistit, Ze viechny osoby, které se na plnéni
zakazky podileji (a bez ohledu na to, zda budou ¢innosti provadény sprdvcem stavby ¢i jeho
poddodavateli), jsou vedeny v piislugnych registrech, jako naptiklad v registru pojisténct CSSZ, a maji
piislugna povoleni k pobytu v CR. Spravce stavby je dale povinen zajistit, Ze viechny osoby, které se
na plnéni zakazky podileji (a bez ohledu na to, zda budou ¢innosti provadény spraveem stavby ¢i1 jeho
poddodavateli) budou proskoleny z problematiky BOZP a Ze jsou vybaveny osobnimi ochrannymi
pracovnimi prostiedky dle u¢inné legislativy.

Objednatel je opravnén kdykoliv dodrzeni podminek uvedenych v odst. 5 tohoto ¢lanku kontrolovat.
Spravce stavby je povinen tuto kontrolu umoznit a poskytnout objednateli nezbytnou soucinnost k
jejimu provedeni.

Veskeré pisemné dokumenty pozadované objednatelem budou viemi ¢leny spravce stavby dodany také
v elektronické podobé, kdy budou predavany ve dvojim vyhotoveni na archivnim DVD. Pokud budou
spravcem stavby predavany projektové dokumentace tak ty budou predavany ve formatu *.dwg a
soucasné ve verzi PDF, ktera splituje vystupni format dle vyhlasky ¢. 259/201, o podrobnostech vykonu
spisové sluzby.

Doba plnéni

1.

Prace na realizaci pfedmétu smlouvy dle ¢1. II. smlouvy budou zahgjeny ihned po nabyti G¢innosti této
smlouvy. PFedpokladana doba vykonu funkce sprivce stavby:

a) v administrativni fazi dle pfilohy ¢. 1 této smlouvy ¢ini 12 mésict (vykon spravee stavby v ramci
administrativni faze dale také jen ,,administrativni faze“); v pfipad¢ soudniho fizeni ve véci
zadavaciho fizeni je vykon ¢innosti spravee stavby rovnéz soucasti administrativni faze, bez ohledu
na prekrocCeni piedpokladané doby

b) v pfedrealiza¢ni fazi dle pfilohy €. 1 této smlouvy ¢ini 24 mésictl (vykon spravce stavby v rdmei
pfedrealizaéni faze dale také jen ,,predrealizacni fize™)

¢) vrealizacni fazi dle pfilohy ¢. 1 této smlouvy ¢&ini 24 mésic (vykon spravece stavby v ramci
realiza¢ni faze dale také jen , realizac¢ni faze™)

d) v postrealiza¢ni fazi dle pfilohy ¢. 1 této smlouvy &ini 60 mésich (vykon spravce stavby v ramci
faze po realizaci stavby dale také jen ,,postrealizacni faze™).

Plan BOZP podrobné specifikovany v pfiloze ¢. 1 této smlouvy (dale také jen ,,Plan BOZP*)
v pozadovaném rozsahu bude objednateli pifeddn osobné nebo postou, a to na investi¢ni odbor
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CLIV.

Magistratu mésta Ostravy, ProkeSovo nam. §, 729 30 Ostrava v terminu do 14 dni ode dne, kdy spravci
stavby zhotovitel nebo objednatel pfeda dokumentaci pro spolecné povoleni stavby (pfipadné
dokumentaci pro stavebni povoleni) schvalenou stavebnim ufadem, jez bude podkladem pro
zpracovani Planu BOZP v souladu s ptilohou ¢. 1 této smlouvy. Pokud vznikne potfeba aktualizace
Planu BOZP, tak tuto aktualizaci spravce stavby objednateli pfeda vzdy nejpozdé;i do 2 dnti od zmény
podminek na stavenisti vyvolavajicich potiebu aktualizace Planu BOZP.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud dojde k preruseni realizace stavby, u které spravce stavby
vykonava svou ¢innost dle této smlouvy, bude spravce stavby provadét kontrolu stavby a stavenisté 2x
v mésici, piiemz musi zaroven vZdy vyhodnotit jako osoba odborné€ znald, zda v obdobi preruseni
provadéni stavby nehrozi riziko vzniku jakékoliv ymy na majetku objednatele, a v takovém ptipadé je
spravce stavby povinen provadét kontrolu stavby a stavenisté Castéji.

Mistem plnéni je Uzemi statutdrniho mésta Ostravy, kde se nachazi také misto stavby na pozemku
uvedeném v ¢L. I odst. 2 této smlouvy, jez bude piesné vymezeno projektovou dokumentaci.

Odmeéna, cena a bonus

1.
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Za poskytovani pfedmétu plnéni nélezi spravci stavby cena a odména ve vysi sjednané dle odst. 2
tohoto ¢lanku (dale také jen ,,cena a odména“). Cena a odména bude hrazena v ¢eskych korunach.

Cena a odmeéna byla pro Ucely této smlouvy je sjednana nasledovné:
2.1 Administrativni fize

Odména za skuteéné provedené Cinnosti spravce stavby v ramci administrativni faze se stanovuje
nasobkem hodinové sazby ve vysi dle tabulky uvedené niZze v tomto bodé 2.1 a hodinami skute¢n¢
vynaloZenymi na jednotlivé ¢innosti jednotlivymi ¢leny tymu spravee stavby:

Clen tymu Hodinova sazba
bez DPH

1. Administrator vefejné zakazky 2.300,-

2. Pravnik 2.300,-

3. Technicky konzultant 1.000,-

Maximalni vy$e odmény za ¢innosti provedené v administrativni fazi ¢ini 2.191.040 K¢&. Spravce
stavby prohlasuje, Ze pro stanoveni maximalni vySe odmény vychdzel ze svych odbornych znalosti a
zkuSenosti, zohlednil v3echny ¢innosti, které budou a mohou byt prfi plnéni administrativni faze
provedeny, pfihlédl ke vSem okolnostem, které v totozném ¢i obdobném predmétu plnéni mohou
nastat, a souhlasi, Ze odména za ¢innosti spravce stavby v ramci administrativni faze bude uhrazena
podle skute¢né provedenych ¢innosti jednotlivych ¢lentli tymu vypoctem dle hodinovych sazeb, vzdy
v8ak v maximalni vysi 2.191.040 K¢, a to bez ohledu na jeji pfipadné vycerpani ptfed ukoncenim
administrativni faze. Objednatel je povinen hradit odménu za ¢innosti spravce stavby v administrativni
fazi maximalné ve vysi 2.191.040 K¢.
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2.2 Predrealizacni faze

Odména za skute¢né provedené Cinnosti spravce stavby v ramci piedrealiza¢ni faze se stanovuje
nasobkem hodinové sazby ve vysi dle tabulky uvedené niZze v tomto bodé 2.2 a hodinami skute¢né
vynaloZenymi na jednotlivé ¢innosti jednotlivymi ¢leny tymu spravce stavby:

Clen tymu Hodinova sazba
bez DPH
1. Project manager / koordinator projektu 1.222,-
2. Cost manager / rozpoctar 1.222,-
3. Planner / ¢asovy koordinator 1.006,-
4. Koordinator BOZP 934 -
5. BIM koordinator 1.150,-
6. Technicky dozor stavebnika 1.078.-
7. Technicky dozor — elektrotechnik 1.006,-
8. Technicky dozor — technik prostiedi staveb 1.006,-
9. Pravnik 2.300,-

Maximalni vySe odmény za Cinnosti provedené v predrealizacni fazi ¢ini 15.973.040 K¢&. Spravce
stavby prohlasuje, Ze pro stanoveni maximalni vySe odmény vychdzel ze svych odbornych znalosti a
zkuSenosti, zohlednil v3echny c¢innosti, které budou a mohou byt pfi plnéni predrealizacni faze
provedeny, pfihléd]l ke vSem okolnostem, které v totozném ¢i obdobném predmétu plnéni mohou
nastat, a souhlasi, Zze odména za ¢innosti spravce stavby v ramci predrealiza¢ni faze bude uhrazena
podle skute¢né provedenych ¢innosti jednotlivych ¢lenti tymu vypocétem dle hodinovych sazeb, vzdy
vSak v maximalni vy3$i 15.973.040 K¢, a to bez ohledu na jeji ptipadné vyCerpani pfed ukoncenim
piedrealizaéni faze. Objednatel je povinen hradit odménu za ¢innosti spravee stavby v predrealiza¢ni
fazi maximalné ve vysi 15.973.040 K¢.

2.3 Realizaéni faze

Odména za skute¢n¢ provedené ¢innosti spravce stavby v ramci realizacni faze se sjednava v celkové
pevné stanovené vysi 18.754.400 K&. Spravce stavby prohlasuje, Ze pro stanoveni pevné vy$e odmény
vychazel ze svych odbornych znalosti a zkuSenosti, zohlednil vechny ¢innosti, které budou a mohou
byt pfi plnéni realiza¢ni faze provedeny, pfihlédl ke vS§em okolnostem, které v totozném ¢i obdobném
pfedmétu plnéni mohou nastat. Objednatel je povinen uhradit odménu za ¢innosti spravce stavby
v realiza¢ni fazi ve vysi 18.754.400 K¢.

Celkova pevné stanovena vySe odmény v realizaéni fazi je stanovena jako nejvySe pfipustnd a
nepiekrocitelna.
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2.4 Postrealizacni faze

Odména za skuteéné provedené Cinnosti spravce stavby v ramei postrealiza¢ni faze se stanovuje
nasobkem hodinové sazby ve vysi dle tabulky uvedené niZze v tomto bodé 2.4 a hodinami skute¢né
vynaloZenymi na jednotlivé ¢innosti jednotlivymi ¢leny tymu spravee stavby:

Hodinova sazba

) .
Clen tymu bez DPH

1. Project manager / koordinator projektu 2.125.-

Maximalni vy$e odmény za ¢innosti provedené v postrealiza¢ni fazi ¢ini 7.140.000 K¢&. Spravce stavby
prohladuje, Ze pro stanoveni maximalni vySe odmény vychdzel ze svych odbornych znalosti a
zkuSenosti, zohlednil vSechny €innosti, které budou a mohou byt pfi plnéni postrealizatni faze
provedeny, prihlédl ke vSem okolnostem, které v totozném ¢i obdobném predmétu plnéni mohou
nastat, a souhlasi, Ze odména za ¢innosti spravce stavby v ramci postrealiza¢ni faze bude uhrazena
podle skute¢né provedenych ¢innosti jednotlivych ¢lentli tymu vypoctem dle hodinovych sazeb, vzdy
v8ak v maximalni vysi 7.140.000 K¢, a to bez ohledu na jeji pfipadné vycerpani ptfed ukoncenim
postrealiza¢ni faze. Objednatel je povinen hradit odménu za ¢innosti spravce stavby v postrealiza¢ni
fazi maximalné ve vysi 7.140.000 K¢.

2.5 Plan BOZP

Cena dila — Plan BOZP
340.000,- K¢| 340.000,- K¢ 340.000,- K¢

Cena bez DPH je dohodnuta jako nejvySe pfipustnd a plati po celou dobu u¢innosti této smlouvy.

3. Objednatel bude spravci stavby hradit cenu a odménu na zaklad¢ faktur podrobné upravenych v ¢l. X.
této smlouvy.

4. Objednatel je povinen hradit spravci stavby odménu a cenu dle toho ¢lanku nasledovng:
4.1 Administrativni faze

Objednatel je povinen hradit odménu vztahujici se k vykonu ¢innosti spravce stavby za kazdé
kalendarni ¢tvrtleti dle skutecné provedenych ¢Cinnosti v prislusném kalendainim Ctvrtleti
specifikovanych, kvantifikovanych a ocenénych hodinovymi sazbami jednotlivych ¢lenti tymu
spravce stavby dle odst. 2, bodu 2.1 tohoto ¢lanku a dle podminek ujednanych v této smlouve
(v€etn€ maximalni vySe odmény dle odst. 2, bodu 2.1 tohoto ¢lanku);

4.2 Predrealizacni faze

Objednatel je povinen hradit odménu vztahujici se k vykonu ¢innosti spravce stavby za kazdé
kalendaini c¢tvrtleti dle skute¢né provedenych cCinnosti v piislusném kalendainim c¢tvrtleti
specifikovanych, kvantifikovanych a ocenénych hodinovymi sazbami jednotlivych ¢lent tymu
spravce stavby, dle podminek ujednanych dale v této smlouvé, a to do vyse 70 % maximalni vyse
odmény spravce stavby za ¢innosti provedené v predrealizacni fazi dle odst. 2, bodu 2.2 tohoto
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¢lanku. Zbyla ¢ast odmény (v maximalni vysi 30 % z maximalni vy$e odmény spravce stavby za
¢innosti provedené v predrealiza¢ni tazi dle odst. 2, bodu 2.2 tohoto ¢lanku) bude uhrazena po
ziskani posledniho pravomocného stavebniho povoleni nebo spole¢ného povoleni stavby dle
stavebniho zakona;

4.3 Realiza¢ni faze

Objednatel je povinen hradit odménu vztahujici se k vykonu ¢innosti spravce stavby nasledujicim
zpusobem:

i) prvni ¢ast odmény odpovidajici 25 % z celkové pevné stanovené odmény je objednatel povinen
uhradit spravci stavby po uplynuti obdobi odpovidajiciho prvni ¢tvrting lhlity pro realizaci
stavby sjednané ve smlouvé se zhotovitelem v prvnim znéni (t]. bez zohlednéni zmén lhiity pro
realizaci stavby sjednanych dodatky ke smlouvé se zhotovitelem, jakoZ i bez zohlednéni
jakékoliv jiné upravy lhuty pro realizaci stavby, napf. z divodu nevhodnych klimatickych
podminek)

ii) druhou ¢ast odmény odpovidajici 25 % z celkové pevné stanovené odmény je objednatel
povinen uhradit spravci stavby po uplynuti obdobi odpovidajiciho druhé ¢tvrting lhiity pro
realizaci stavby sjednané ve smlouvé se zhotovitelem v prvnim znéni (tj. bez zohlednéni zmén
lhity pro realizaci stavby sjednanych dodatky ke smlouvé se zhotovitelem, jakoz 1 bez
zohlednéni jakékoliv jiné upravy lhity pro realizaci stavby, napf. z dGvodu nevhodnych
klimatickych podminek)

iii) treti ¢ast odmény odpovidajici 25 % z celkové pevné stanovené odmény je objednatel povinen
uhradit spravci stavby po uplynuti obdobi odpovidajiciho tfeti ¢tvrting lhity pro realizaci
stavby sjednané ve smlouvé se zhotovitelem v prvnim znéni (t]. bez zohlednéni zmén lhity pro
realizaci stavby sjednanych dodatky ke smlouvé se zhotovitelem, jakoz i bez zohlednéni
jakékoliv jiné upravy lhuty pro realizaci stavby, napf. z divodu nevhodnych klimatickych
podminek)

iv) Ctvrtou ¢ast odmény odpovidajici 25 % z celkové pevné stanovené odmény je objednatel
povinen uhradit spravci stavby po dokonceni realizace stavby; dokon¢enim realizace stavby se
pro ucely této smlouvy rozumi ziskani posledniho opravnéni k uzivani stavby v souladu se
stavebnim zakonem.

4.4 Postrealizacni faze

Objednatel je povinen hradit odménu vztahujici se k vykonu Cinnosti spravce stavby za kazdé
kalendafni c¢tvrtleti dle skute¢né provedenych cinnosti v ptislusném kalendainim ¢tvrtleti
specifikovanych, kvantifikovanych a ocenénych hodinovymi sazbami jednotlivych ¢lent tymu
spravce stavby, dle podminek ujednanych v této smlouve.

4.5 Plan BOZP

Castka ujednana jako cena dila — Plan BOZP bude spravei stavby uhrazena jednorazové po
dokonceni dila — Planu BOZP v pozadovaném rozsahu a jeho predani a pfevzeti objednatelem
v souladu s ¢l. VI odst. 3 této smlouvy.

5. Sjednana cena a odména bez DPH v odst. 2 tohoto ¢lanku zahrmuje veskeré profesné predpokladané
naklady spravce stavby nutné k provedeni celého predmétu plnéni v rozsahu dle této smlouvy.
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10.

11.

Cena a odména bez DPH obsahuje 1 pfipadné zvy$ené ndklady spojené s vyvojem cen vstupnich
nakladd, a to az do doby splnéni smlouvy.

V ptipadé¢ poskytovani predmétu plnéni v administrativni, pfedrealizatni a postrealiza¢ni fazi
spravcem stavby prostfednictvim osob na pozicich, které nejsou spojeny s ¢leny tymu a hodinovymi
sazbami dle odst. 2 tohoto ¢lanku, bude hodinovéa sazba stanovena jako aritmeticky pramér hodinovych
sazeb jednotlivych ¢lenll tymu spravce stavby v pfisluiné fazi, s vyjimkou ¢lena tymu Project
manager— koordindtor tymu spravce stavby.

Smluvni strany se dohodly, Ze dojde-li v prib¢hu plnéni pfedmétu této smlouvy ke zmeéng zdkonné
sazby DPH stanovené pro pfislusné plnéni vyplyvajici z této smlouvy, je smluvni strana odpovédna za
odvedeni DPH povinna stanovit DPH v platné sazbé. O zméné sazby DPH neni nutné uzavirat dodatek
k této smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji pouziti ustanoveni § 2620 odst. 2 OZ a § 2436 OZ.

Objednatel upozoriuje, Ze zhotovitel bude opravnén vyuzit moznosti realizovat stavbu ve vicesménném
provozu. Hodinovéa sazba jednotlivych ¢leniitymu spravce stavby je stejna bez ohledu na ¢as smény.

Smluvni strany se dohodly, Ze nad ramec sjednané odmeny, kterd pfislusi spravci stavby za Cinnosti
vykonané v souladu s touto smlouvou, ma spravce stavby za souCasného splnéni predpokladii uvedenych
v tomto odstavci 11 pravo na bonus.

i) Bonus se sjednava v pevné vysi odpovidajici 10 % z celkové pevné stanovené odmény
sjednané pro realizacni fazi v odst. 2 bod 2.3 tohoto ¢lanku smlouvy.

ii) Pravo na bonus spravci stavby vznikd za souCasného kumulativniho splnéni nésledujicich
predpokladt::

a. kone¢na cena stavby bez DPH, kterou bude objednatel povinen zaplatit zhotoviteli stavby
zarealizaci stavby, nepfekroci cenu stavby bez DPH sjednanou ve smlouvé se zhotovitelem
v prvnim znéni (tj. bez zohlednéni zmén ceny stavby sjednanych dodatky ke smlouvé se
zhotovitelem, jakoz 1 bez zohlednéni jakékoliv jiné zmény ceny stavby) o vice nez 5 % a

b. skute¢na celkova doba realizace stavby neptekro¢i lhiitu pro realizaci stavby sjednanou ve
smlouvé se zhotovitelem v prvnim znéni (tj. bez zohlednéni zmén lhiity pro realizaci stavby
sjednanych dodatky ke smlouvé se zhotovitelem, jakoZ 1 bez zohlednéni jakékoliv jiné
upravy lhlty pro realizaci stavby, napf. z divodu nevhodnych klimatickych podminek) o
vice nez 5 %.

iii) Pro odstranéni vykladovych pochybnosti se konstatuje, Ze v ptipadé nesplnéni predpokladii
pro vznik prava na bonus, pravo na bonus spravei stavby nevznika bez ohledu na okolnosti,
které zapriCinily nesplnéni predpokladl, a to bez ohledu na zavinéni zhotovitele stavby,
objednatele ¢i spravce stavby &i jejich jednani ¢i opomenuti; v pfipadé, Ze spravei stavby
nevznikne uvedené pradvo na bonus, spravci stavby v zadném piipadé nendlezi pravo na
nahradu $kody za objednatelem, pokud by mu takové vzniklo a takového prava na ndhradu
Skody se timto vyslovné vzdava.
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cLV.
Poskytovani predmétu plnéni spravcem stavby

1. Spravce stavby je povinen upozornit pisemné a bez zbyte¢ného prodleni objednatele na nasledky
takovych rozhodnuti a ukoni, které jsou netcelné nebo objednatele poskozuji. Smluvni strany se pro
ucely této smlouvy dohodly na vylouceni pouZiti ustanoveni § 2595 OZ.

2. Spravce stavby se zavazuje poskytovat piedmét plnéni v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

¢L.VI.
Specialni ujednani k Planu BOZP

1. Plan BOZP v rozsahu dle ptilohy ¢. 1 této smlouvy bude objednateli pfedan v péti (5) vyhotovenich
v tisténé podobé. Ptipadné vicetisky budou uctovany zv1ast.

2, Plan BOZP bude objednateli pfedan také v jednom vyhotoveni v elektronické podobé na CD-R mediu,
a to nasledujicim zplsobem: textova a tabulkova ¢ast bude objednateli poskytnuta ve formatech
kompatibilnich s programy Microsoft Word a Microsoft Excel, vykresova ¢ast ve formatu
kompatibilnim s programem AutoCAD 2010 v podob¢ pro Cteni a zapis (*.dwg) a (*.pdf).

3. Plan BOZP je proveden jeho dokon¢enim a pfedanim objednateli. Objednatel se zavazuje Plan BOZP
pievzit v pripad¢€, ze bude predan bez vad. O predani a pfevzeti Planu BOZP se sepiSe protokol, ve
kterém objednatel prohlasi, zda dilo pfejima ¢i nikoli a pokud ne, uvede divod nepievzeti. Objednatel
tuto skute¢nost potvrdi podpisem predavaciho protokolu.

4, Smluvni strany se dohodly na vylouc¢eni pouZiti ustanoveni § 2609 OZ.

5. Dilo bude realizovano v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, technickymi podminkami,
ustanovenimi této smlouvy, zaddvaci dokumentaci vefejné zakazky a nabidkou podanou zhotovitelem
v této vefejné zakazce.

6. Spravce stavby prohlasuje, Ze si je védom, Ze je jeho povinnosti zpracovat Plan BOZP ve vztahu
k projektové dokumentaci pro provadéni stavby, ktera v okamziku uzavieni této smlouvy jesté nebyla
vytvoiena.

7. V Planu BOZP budou dodrzeny ¢eské technické normy, hygienicke, bezpecnostni a pozarni predpisy.

Déle budou respektovany piipominky a pozadavky objednatele, jakoz i pfipominky a pozadavky
spravcl inzenyrskych siti, organi statni spravy, dodavatelem stavby a ostatnich dotéenych subjekti,
uplatnéné prostfednictvim objednatele.

8. Plan BOZP bude v priibéhu zpracovani projednavan s bezpe¢nostnimi techniky dodavatele stavby nebo
jejich zastupei.
9. Spravce stavby je povinen upozornit pisemné a bez zbyteCného prodleni objednatele na nasledky

takovych rozhodnuti a tikonil ve vztahu ke zhotovovanému Planu BOZP, které jsou neucelné nebo
objednatele poskozuji. Smluvni strany se pro ucely této smlouvy dohodly na vyloueni pouziti
ustanoveni § 2595 OZ.

10.  Spravce stavby se zavazuje provést dilo — Plan BOZP v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
11.  Prava objednatele z vadného pInéni Planu BOZP se fidi ptislusnymi ustanovenimi OZ.

12.  Spravce stavby poskytuje na Plan BOZP zaruku za jakost v délce 60 mésict.
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13.
14.

15.

16.

17.

18.

Zaru¢ni doba poc¢ind bézet ode dne fadného piedani Planu BOZP bez vad objednateli.

Plan BOZP ma vady, jestlize jeho provedeni neodpovida pozadavkim uvedenym ve smlouve,
ptisluSnym pravnim predpisiim, normam nebo jiné dokumentaci, vztahujici se k provedeni dila.

Spravce stavby zapocne s odstranénim vady Planu BOZP nejpozdéji do 5 pracovnich dnli ode dne
doruceni pisemného ozndmeni (1 e-mailového) o vadé, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
Vada bude odstranéna nejpozdéji do 10 pracovnich dnli od zapoceti praci, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. Obdobnym zplisobem se bude postupovat v ptipadé uplatnéni prava z vadného
plnéni.

Neodstrani-1i spravce stavby vady ve stanovené lhité, je objednatel opravnén poverit odstranénim vady
Jiny subjekt nebo odstranit vady sam a spravce stavby je povinen ndklady takto vynaloZené objednateli
v plné vysi uhradit.

Spravce stavby je povinen odstranit vadu 1 v pripadech, kdy tuto svou povinnost vadu odstranit
neuznava. V pripad¢, Ze bude nasledné prokazano, Ze spravce stavby odstranil vadu, za kterou
neodpovidal, ma spravce stavby narok na naklady ucelné vynaloZené na odstranéni vady.

Oznameni o odstranéni vady spravce stavby objednateli pfeda pisemn¢. Na provedenou opravu v ramci
zaruky za jakost poskytne spravce stavby zaruku za jakost ve stejné délce jako byla sjednana plivodni
délka zaruky za jakost.

¢l. VII.

PIna moc, povéreni

1. Smluvni strany se dohodly, ze dle potieby a na vyzvu spravce stavby udéli objednatel spravcei stavby k
ukoniim za uc¢elem plnéni predmétu plnéni plnou moc ¢i povéreni.
¢l. VIIL.

Povinnosti objednatele

1. Objednatel je povinen pfizvat spravce stavby ke vSem jednanim, které maji, budou mit, nebo mohou mit
vliv na plnéni této smlouvy spravcem stavby, resp. piedat neprodlené zapis nebo informace o jednanich,
kterych se spravce stavby nezucastni.

2.  Objednatel se zuCastni predani staveni$té zhotoviteli, pfejimaciho fizeni stavby od zhotovitele s pravem
rozhodovacim a kolauda¢niho fizeni, popt. zavérecné kontrolni prohlidky stavby.

3. Objednatel se zavazuje, v rozsahu nevyhnuteln¢ potiebném, poskytnout spravci stavby pomoc pfi
zajisténi podkladf, doplilujicich udajii, upfesnéni, vyjadieni stanovisek, jejichz potieba vznikne
v pritbéhu plnéni této smlouvy.

cl. IX.

DalSi povinnosti spravce stavhby

1.

Pii plnéni predmétu této smlouvy se spravce stavby zavazuje dodrzovat pravni predpisy, technické
normy, dohody vyplyvajici z této smlouvy, pokyny objednatele, dohody smluvnich stran a vyjadieni
vefejnopravnich organd a organizaci.

Spravce stavby je povinen se fidit pokyny objednatele a jednat v jeho zgymu.
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Spravce stavby je povinen pfi vykonu opravnéni upozornit objednatele na zfejmou nespravnost jeho
pokyni, a to ithned, kdyz se takovou skutecnost dozvi. Spravee stavby splni takovy pokyn jen tehdy,
kdyZ na ném objednatel trva. V ptipadé, Ze objednatel 1 pfes upozornéni spravce stavby na splnéni
pokynll trva, neodpovida spravce stavby za Skodu takto vzniklou.

4. Spravce stavby se miize odchylit od pokyni objednatele jen, je-li to nezbytné v zajmu objednatele, a
pokud nemtze v€as obdrzet jeho souhlas. Je vSak povinen bezodkladné o téchto skute¢nostech
informovat objednatele.

5. Spravce stavby je povinen postupovat pii zatizovani zaleZitosti plynoucich z této smlouvy s odbornou
péci.

6. Spravce stavby je povinen pfedklddat objednateli k odsouhlaseni rozhodujici pisemnosti.

7. Spravce stavby je povinen informovat objednatele o moznosti uplatiiovat prava objednatele ze
zavazkovych vztahll v rozsahu jim vykondvanych ¢innosti a takova prava uplatnit, pokud ptislusny organ
objednatele rozhodne o u¢inéni pfislusného pravniho jednani.

8. Spravce stavby je povinen bez odkladll oznamit objednateli veskeré skutecnosti, které by mohly vést ke
zméné pokynll objednatele.

9. Jestlize spravce stavby pii své ¢innosti ziskd pro objednatele jakékoliv véci, je povinen mu je ihned
vydat.

10. Spravce je povinen objednateli predkladat veSkeré fakturacni podklady obdrzené od zhotovitele za
stavebni prace, dodavky a sluzby do 3 pracovnich dnti od pievzeti od zhotovitele.

11. Spravce stavby je povinen upozornit objednatele na viechny vzniklé, dokumentaci pro provedeni stavby
nepfedpokladané okolnosti, které mohou pii realizaci dila vést ke zmén¢ ceny dila nebo ke zméné
terminu plnéni kterékoli ¢asti provadéné stavby.

12. Spravce stavby je povinen aktivné koordinovat hledani feSeni vedouci k finanéni nebo ¢asové Gispote pri
realizaci téch ¢asti stavby, které nebyly dokumentaci pro provadéni stavby predpokladany.

13. Vsichni ¢lenové tymu spravece stavby oprdvnéni podepisovat veskeré pisemnosti budou disponovat
kvalifikovanym elektronickym podpisem. V ptipadé osob reprezentujicich OVM téz uloZzeném na
kvalifikovaném elektronickém prostiedku.

¢l. X.

Platebni podminky

1.
2.

Smluvni strany si nesjednaly zalohy.

Podkladem pro thradu ceny a odmény je vyuétovani nazvané FAKTURA (dale jen , faktura®), ktera bude
mit nalezitosti danového dokladu dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zakon o DPH®).

V souladu s ustanovenim § 21 zdkona o DPH sjednavaji smluvni strany dil¢i plnéni. Dil¢i plnéni
odsouhlasené objednatelem se povaZzuje za samostatné zdanitelné¢ plnéni uskuteénéné v terminech
uvedenych v ¢lanku IV, této smlouvy.

Na kazdé dil¢i plnéni vystavi spravce stavby fakturu, kterd kromé nalezitosti stanovenych platnymi
pravnimi predpisy pro dariovy doklad dle § 29 zakona o DPH musi obsahovat také tyto adaje:
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10.

a) ¢islo a datum vystaveni faktury,

b) ¢islo smlouvy a datum jejiho uzavieni, ¢islo investi¢ni akce (ORG 8204), identifikator vefejné
zakazky (IVZ),

¢) pfedmét plnéni a jeho presnou specifikaci ve slovnim vyjadieni (nesta¢i pouze odkaz na ¢islo
uzaviené smlouvy),

d) ICO a DIC objednatele a spravce stavby, jejich piesné nazvy a sidla,
e) oznaceni utvaru objednatele (Objednatel), ktery akci likviduje (tj. odbor investi¢ni),
f) dobu splatnosti faktury,

g) prilohou kazdé faktury v ramci administrativni, pfedrealizacni a postrealiza¢ni faze bude vykaz
skute¢né provedenych Cinnosti provedenych spravcem stavby v ptislusném obdobi, ke kterému se
faktura vztahuje, obsahujici detailni piehled provedenych ¢innosti v rdmei pfedmétu plnéni
(evidence) poskytnutych jednotlivymi ¢leny tymu spravee stavby (hodinové vykazy) a jejich ¢asovou
dotaci (nejmensi vykazovaci jednotkou je 15 min.) s uvedenim konkrétné provadénych ¢innosti.

h) oznaceni banky a Cislo uctu, na ktery musi byt zaplaceno,
1) kopie dokladl vynalozenych nakladl, odsouhlasenych objednatelem,

J) oznaceni osoby, kterd fakturu vyhotovila, véetné kontaktniho telefonu, v ptipad¢, Ze faktura bude
vyhotovena v listinné podobé véetné podpisu osoby, ktera fakturu vyhotovila.

Doba splatnosti viech faktur je dohodou stanovena na 30 kalendarnich dni po jejich doruceni objednateli.
Pro placeni jinych plateb (napf. tirokl z prodleni, smluvnich pokut, ndhrad skody, aj.) si smluvni strany
sjednavaji 10denni dobu splatnosti.

Doruceni faktur provede spravce stavby osobné proti podpisu zastupce objednatele nebo jako doporucené
psani prostfednictvim drzZitele poStovni licence nebo v elektronické podobé prostiednictvim datové

schranky.

Nebude-li faktura obsahovat nékterou povinnou nebo dohodnutou nalezitost, bude-li nespravné
vyuctovana cena nebo odmeéna nebo nespravné uvedena DPH nebo sazba DPH (DPH, resp. sazba DPH
se nestanovi v pripadé aplikace reZimu pieneseni dafiové povinnosti), nebo spravce stavby vyuctuje
prace, které neprovedl, je objednatel opravnén vadnou fakturu pfed uplynutim doby splatnosti vratit bez
zaplaceni spravcei stavby) k provedeni opravy. Ve vracené faktufe vyznaci divod vraceni. Spravce stavby
provede opravu vystavenim nové faktury. Ode dne odeslani vadné faktury prestava bézet ptivodni doba
splatnosti. Cela doba splatnosti bézi opét ode dne doruceni nové vyhotovené faktury objednatel..

Objednatel je opravnén provést kontrolu vyfakturovanych praci a ¢innosti (jakozto ceny a odmény).
Spravce stavby je povinen opravnénym zastupctim objednatele provedeni kontroly umoznit.

Smluvni strany se dohodly, Ze platba bude provedena na Cislo uctu uvedené zhotovitelem ve fakture bez
ohledu na cislo uctu uvedené v zahlavi této smlouvy. Musi se vSak jednat o Cislo u¢tu zvefenéné
zplUsobem umoziiujicim dalkovy piistup podle § 96 zakona o DPH. Zaroveii se musi jednat o ¢et vedeny
v tuzemsku.

Pokud se stane spravce stavby nespolehlivym platcem dané dle § 106a zakona o DPH, je objednatel
opravnén uhradit spravci stavby za zdanitelné plnéni ¢astku bez DPH a uhradu samotné DPH provést
pfimo na ptislusny ucet daného finan¢niho ufadu dle § 109a zakona o DPH. Zaplacenim ¢astky ve vysi

12/47 Spravce stavby — Hlavni reprezentativni objekt T5 v Technologickém parku Ostrava ‘ - :}_;b o faN L *



Statutarni mésto Ostrava
magistrat

11.
12.

dané na ucet spravce dané spravce stavby a zaplacenim ceny bez DPH spravci stavby je splnén zavazek
objednatele uhradit sjednanou cenu.

Povinnost zaplatit je splnéna odepsanim piisluiné ¢astky z uctu objednatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji pouZiti ustanoveni § 2611 OZ.

¢l. XI.

Nahrada ajmy

1. Odpovédnost za Gymu zpusobenou vadnym provedenim pfedmétu smlouvy nebo jeho Casti nese spravce
stavby v plném rozsahu.

2. Za ymu se povazuje 1 Oyma vznikla objednateli tim, Ze objednatel musel vynalozit naklady v disledku
poruseni povinnosti spravce stavby.

3. Spravce stavby uhradi objednateli iymu v plném rozsahu, pokud byla zplsobena vadnym plnénim
pifedmetu této smlouvy.

4. Spravce stavby je povinen uéinit veskera opatfeni potifebna k odvraceni ujmy nebo k jejimu zmirnéni.

¢l. XIl.

Sankéni ujednani

1.

V ptipadé nedodrzeni terminu plnéni dle ¢l. 111. odst. 2 této smlouvy ze strany spravce stavby je spravece
stavby povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z celkové ceny a odmény bez DPH
vztahujici se k Planu BOZP, a to za kazdy i zapocaty den prodleni.

Pokud spravce stavby nedodrzi termin k odstranéni vady Planu BOZP, sjednany v ¢l. V1. odst. 15 této
smlouvy, tak je spravce stavby povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy
1 zapoCaty den prodleni a kazdy zjistény piipad.

V ptipadé, Ze objednatel neuhradi fakturu v dobé splatnosti, je povinen zaplatit spravei stavby urok
z prodleni ve vy$i 0,015 % z dluzné Castky za kazdy 1 zapoc¢aty den prodleni.

Provede-li sprdvce stavby zménu osoby, kterd se bude podilet na plnéni vefejné zakdzky a bude
odpovédna za poskytovani pfislusnych sluzeb, v rozporu s ustanovenim ¢1. XIII. odst. 9. této smlouvy, je
spravce stavby povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K¢ za kazdy jednotlivy
piipad.

V ptipadé nesplnéni jakychkoliv dalSich povinnosti spravce stavby vyplyvajicich z této smlouvy, mimo
povinnosti uvedenych vyse, je spravce stavby povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢ za kazdy zjistény pripad poruseni smlouvy. Spravce stavby je povinen bez ohledu na vznik
povinnosti zaplatit smluvni pokutu a ptipadné¢ také bez ohledu na zaplaceni smluvni pokuty svou
povinnost splnit. V pfipad€, Ze spravce stavby nesplni povinnost ani na pisemnou vyzvu objednatele ve
lhtité k napravé stanovené objednatelem ve vyzvé v délce trvani minimalné 10 dnt, je spravce stavby
povinen zaplatit objednateli dalsi smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ v kazdém jednotlivém piipadé.
V ptipad¢, Ze spravce stavby nesplni povinnost ani na dal§i pisemnou vyzvu objednatele ve lhuaté
k napravé stanovené objednatelem ve vyzvé v délce trvani minimalné 10 dni, je spravce stavby povinen
zaplatit objednateli dal$i smluvni pokutu ve vy$i 100.000,- K¢ v kazdém jednotlivém pfipadé. Pro
odstranéni vykladovych nejasnosti smluvni strany sjednavaji, Ze maximalni vy$e smluvni pokuty v sou¢tu
za poruseni povinnosti sjednané touto smlouvou v intencich tohoto odstavee €ini 160.000,- K¢&.
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6. Pokud zavazek splnit pfedmét smlouvy zanikne pred fadnym terminem plnéni, nezanika narok na smluvni
pokutu, pokud vznikl diivéj$im poruSenim povinnosti.

7. Zéanik zavazku jeho pozdnim splnénim neznamena zanik naroku na smluvni pokutu za prodleni s plnénim.

8. Smluvni pokuty sjednané touto smlouvou zaplati povinna strana nezdvisle na zavinéni a na tom, zda
a v jaké vysi vznikne druhé smluvni stran¢ $koda, kterou lze vymahat samostatn¢. Smluvni strany se
dohodly, Ze smluvni strana, ktera ma pravo na smluvni pokutu dle této smlouvy, ma pravo také na ndhradu
Skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.

9. Smluvni pokuty je objednatel opravnén zapocist proti pohledavce spravce stavby.

10. Spravce stavby je srozumén s vysi smluvnich pokut a vyslovuje s nimi souhlas a prohlasuje ji za adekvatni
vzhledem k zaji§t'ovanym smluvnim povinnostem smluvnimi pokutami.

¢l. XIil.

Zavérecna ujednani

1. Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozd¢jSich zmén a piedpisi: O uzavieni této smlouvy rozhodla rada mésta usnesenim

¢. 10037/RM1822/156 ze dne 26.07.2022, kterym bylo rozhodnuto o zadéani vetejné zakazky dle ZZVZ
a oznacen¢ , Spravce stavby — Hlavni reprezentativni objekt TS5 v Technologickém parku Ostrava™

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti u¢innosti této smlouvy je vyzadovano uvefejnéni v registru
smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach t€innosti nékterych smluv, uvefejriovani
nékterych smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Zasldni smlouvy do registru smluv zajisti
objednatel.

3. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem uveiejnéni prostfednictvim registru smluyv.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pro tento svij zavazkovy vztah vylucuji pouZziti ustanoveni § 1765, § 1978
odst. 2 a § 2591 OZ.

5. Smluvni strany se dale dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 OZ, Ze vylucuji ptijeti nabidky, ktera
vyjadiuje obsah ndvrhu smlouvy jinymi slovy, 1 piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, 1 kdyz
dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

6. Tato smlouva obsahuje UpIné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dalezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran
ucinény pfi jedndni o této smlouveé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zdvazek zadné ze stran.

7. Nad ramec ujednani uvedenych v této smlouvé si smluvni strany sjednéavaji, ze zadnd ze smluvnich stran
nenese odpovédnost za prodleni anebo nesplnéni zavazkl zaloZenych touto smlouvou, z ddvodu okolnosti
vylucujicich odpovédnost, mezi néZ mimo jiné patii valka, mobilizace, stdvka, pozar, zaplavy, pandemie
a jin¢ objektivni skutkové a pravni okolnosti lezici mimo kontrolu té které smluvni strany. Smluvni strany
se dohodly, Ze o dobu trvani téchto okolnosti se prodluzuje doba plnéni ptisluSnych zdvazk.

8. Spravce stavby je opravnén zménit poddodavatele, prostiednictvim kterého prokazoval v zadavacim
tizeni kvalifikaci, pouze v pripadé, Ze novy poddodavatel spliiuje kvalifikaci v rozsahu, v jakém plvodni
poddodavatel prokazoval kvalifikaci v zadavacim fizeni. Tato zména je pfipustna pouze po pfedchozim
schvaleni opravnénym zastupcem objednatele — vedouciho odboru investi¢niho Magistratu mésta Ostravy
nebo jim povéfené osoby. O zméné poddodavatele neni nutné uzavirat dodatek k této smlouvé. V ptipade,
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Ze objednatel zménu poddodavatele neschvali, je povinen své rozhodnuti spravcei stavby pisemné sdélit
vCetné odlvodnéni. Objednatel nesmi souhlas se zménou poddodavatele bez objektivnich divodu
odmitnout.

V priibéhu trvani této smlouvy je spravce stavby oprdvnén zménit osoby, které se budou podilet na plnéni
vefené¢ zakazky a budou odpovédné za poskytovani prislusnych sluzeb (dale jen ,osoby™),
prostfednictvim kterych ve své nabidce podané k této vefejné zakdzce prokazal splnéni kvalifikace
pro plnéni veifejné zakazky, pouze s predchozim pisemnym souhlasem objednatele. Nova osoba musi
spliiovat technickou kvalifikaci stanovenou v zaddvaci dokumentaci k této vefejné zakazce. Objednatel
vyda pisemny souhlas se zménou do 14 dnil od dorueni Zadosti a potiebnych dokladu, disponuje-1i nova
osoba potfebnymi zkuSenostmi. Objednatel nesmi souhlas se zménou osoby bez objektivnich divodl
odepftit, pokud mu budou zhotovitelem ptislusné doklady predloZeny. Smluvni strany si ujednaly, Ze jedna
osoba nesmi vykondvat vice pozic v ramci realiza¢niho tymu spravce stavby.

Smluvni strany mohou ukonéit smluvni vztah pisemnou dohodou.

Objednatel mlze smlouvu vypovédét i bez udani divodl pisemnou vypoveédi se tficetidenni vypovédni
dobou, ktera zacina bézet dnem doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Ustanoveni odst. 12 tohoto
¢lanku smlouvy tim neni dotéeno. Ustanoveni § 2443 OZ, pokud jde o nahradu Ujmy, se nepouZije
v piipad¢ vypovédi ze strany objednatele z divodu poruseni povinnosti spravce stavby dle této smlouvy.

Objednatel miize v pfipadé rozhodnuti insolvenéniho soudu o tom, Ze se spravce stavby nachazi v upadku
smlouvu vypoveédét pisemnou vypovédi bez vypovédni doby, vypovéd je GCinnd dorucenim spravci
stavby.

Objednatel muze zavazek ze smlouvy vypovédét bez vypovédni doby nebo od smlouvy odstoupit
s okamzitou U¢innosti v ptipadé, Ze v jejim plnéni nelze pokracovat, aniz by byla poruSena pravidla
uvedend v § 222 ZZVZ. Objednatel mlze dale zavazek ze smlouvy vypovédét bez vypovédni doby nebo
od smlouvy odstoupit s okamzitou ucinnosti v ptipade zjisténi uvedenych v § 223 odst. 2 ZZVZ.

Spravce stavby nema pravo smlouvu vypoveédet.

Uctinnosti vypovédi zanika zavazek spravce stavby uskutedtiovat ¢innosti, na které se vypovéd’ vztahuje.
Od uc¢innosti vypovédi je spravcee stavby povinen nepokracovat v ¢innosti, na kterou se vypovéd’ vztahuje.
Je v3ak povinen ihned upozornit objednatele na opatfeni potiebnd k tomu, aby nedoslo ke vzniku Skody
hrozici z nedokoncené ¢innosti.

V ptipad¢ zaniku zavazku pied jeho fadnym splnénim je spravce stavby povinen ihned pfedat objednateli
nedokoncené plnéni véetné véci, které opatiil a které jsou soucasti plnéni této smlouvy, a uhradit ptipadné
vzniklou mu, pokud je jejim prokazatelnym plivodcem. Objednatel je povinen uhradit spravei stavby
cenu dodavek, praci ¢i sluzeb, které spravce stavby poskytnul, popr. které se staly soucasti dila. Smluvni
strany uzaviou dohodu, ve které upravi vzijemna prava a povinnosti.

Stavebnim zdkonem se pro ucely této smlouvy rozumi zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpish. Smluvni strany jsou pfi uzavirani této smlouvy sezndmeny
s novou pravni upravou na useku stavebniho fizeni provedenou zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni (novy stavebni zadkon) a z toho duvodu vyslovné sjednavaji, ze v ptipad¢é uplatnéni
nového stavebniho zdkona na povolovaci proces stavby ¢i jejiho uzivani budou pfi vykladu této smlouvy
a prav a povinnosti smluvnich stran vychazet z ucelu smlouvy a jejich jednotlivych ustanoveni a budou
smlouvu vykladat dle nového stavebniho zakona totozn¢ jako dle stavebniho zdkona. Tam, kde vznikne
nejasnost, smluvni strany bez zbytecného odkladu uzaviou takové dodatky ke smlouvé, které umozni
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dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosazeno
stavajicim ujednanim odkazujicim na stavebni zakon.

Spravce stavby se zavazuje, Ze jakékoliv informace, které se dozvédél v souvislosti s plnénim této
smlouvy, neposkytne tfetim osobam.

Zmeénit nebo doplnit tuto smlouvu mohou smluvni strany pouze formou pisemnych dodatk (s vyjimkou
zmén ptepokladanych vyslovné touto smlouvou), které budou vzestupné ¢islovany, vyslovné prohlaseny
za dodatek této smlouvy a podepsany opravnénymi zastupci smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude
pro tento ucel povaZzovana vyména e-mailovych zprav.

Spravce stavby se zavazuje UCastnit se na zaklad¢é pozvanky objednatele viech jednani tykajicich se
predmétu smlouvy.

Spravce stavby nemiize bez pisemného souhlasu objednatele postoupit sva prava ami prevést své
povinnosti plynouci ze smlouvy tfeti osobé. Spravce stavby nemize tuto smlouvu bez souhlasu
objednatele dale postupovat.

Pro ptipad, ze kterékoliv ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu se stane neucinnym
nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu nahradit takové ustanoveni novym.
Pripadna neplatnost nékterého ztakovychto ustanoveni této smlouvy nema za nasledek neplatnost
ostatnich ustanoveni.

Ukaze-li se n¢které z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni
ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 OZ.

Pisemnosti se povazuji za dorucené i v piipadé, ze kterakoliv ze stran jeji doruceni odmitne, ¢1 jinak
znemozni.

Spravce stavby je povinen poskytovat objednateli veSkeré informace, doklady apod. pisemnou formou.

V3e, co bylo dohodnuto pfed uzavienim smlouvy je pravng irelevantni a mezi stranami plati jen to, co je
dohodnuto ve smlouvé.

Tato smlouva je uzaviena v elektronické podobé.

Za objednatele je opravnén jednat v zaleZitostech tykajicich se pfedmétu této smlouvy vedouci odboru
investi¢niho Magistratu mésta Ostravy, piipadné jim ureny zaméstnanec zafazeny do tohoto odboru.

Osoby podepisujici tuto smlouvu svym podpisem stvrzuji platnost jednatelskych opravnéni.

Spravce stavby udéluje ve smyslu ust. § 1897 OZ objednateli uzavienim této smlouvy ptedchozi souhlas
s postoupenim této smlouvy jako celku nebo jen jeji ¢asti, a to 1 bud’ jednomu postupnikovi nebo i
né¢kolika postupniklim. Objednatel je spravcem stavby vyslovné opravnén pfevést na postupnika viechna
sva prava a povinnosti ze zavazkového vztahu zaloZeného touto smlouvou ve stavu, v jakém se nachazeji
k okamziku G¢innosti postoupeni (tedy okamziku ke kterému je postoupeni smlouvy oznameno pisemné
spravci stavby, pfipadné k pozdéj$imu datu, pokud je tak bude urceno ve smlouvé o postoupeni smlouvy)
nebo také jen jejich Cast definovanou smlouvou o postoupeni smlouvy.

Nedilnou soucasti této smlouvy je:

Ptiloha ¢. 1: Vymezeni pfedmétu plnéni
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Priloha ¢. 2: Zjistovaci protokol

Ptiloha ¢. 3: Seznam pozemk

Za objednatele Za spravce stavby

Mgr. Zuzana Bajgarova Ing. Michal Miihlbauer, Ph.D.

naméstkyné primatora Jjednatel

na zaklad¢ plné moci

,-podepsano elektronicky* ,-podepsano elektronicky*
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Priloha ¢. 1 ke smlouvé ¢. 2414/2022/01/VZ
Pocet stran: 28

PREDMET PLNENI

Predmétem plnéni této smlouvy je zajisténi vykonu Cinnosti spravce stavby Hlavni reprezentativni objekt
T5 v Technologickém parku Ostrava se zamySlenym umisténim na pozemcich uvedenych v priloze ¢. 3
této smlouvy, v§e v k.u. Pustkovec, obec Ostrava (dale pro ucely této pfilohy také | stavba™).

Tato priloha definuje minimalni rozsah ¢innosti spravce stavby v rozdéleni na jednotlivé fize vykonu
¢innosti spravce stavby.

1. ADMINISTRATIVNI FAZE

Predmétem plnéni spradvee stavby v administrativni fazi je smluvni zastoupeni objednatele jakoZto zadavatele
spravcem stavby pfi provadéni tukont dle zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni
pozdéjsich predpisli, souvisejicich se zadavacim fizenim na vefejnou zakazku s oznacenim: . }Vystavba
objektu T5 v aredlu Technologického parku Ostrava™, jakoz 1 pti pripravé podkladd pred jeho zahdjenim.

Spravce stavby jménem objednatele a na jeho ucet odborné, v souladu s pravnimi predpisy a podle pokyn
objednatele zajisti komplexni zadavatelskou ¢innost, ktera bude zahrnovat vSechny nezbytné Cinnosti
vyplyvajici pro dany druh zadavaciho fizeni, a to v dil¢ich fazich administrativni faze:

1.1 ptiprava obsahu pozadavki objednatele
1.2 ptiprava zadavaci dokumentace verejné zakazky

1.3 zadavaci fizeni.

Obecnym pozadavkem objednatele na vefejnou zakazku, kterymi se spravce stavby bude p¥i plnéni
predmétu smlouvy dle této ¢asti Fidit, je zadani veiejné zakizky za icelem realizace vystavbového
projektu objektu TS v Technologickém parku Ostrava metodou dodavky Design & Build.

Specifikace objektu:

Jedna se o hlavni reprezentativni objekt TS v Technologickém parku Ostrava se zamyslenym umisténim na
pozemcich uvedenych v pfiloze ¢. 3 této smlouvy:
(déle pro ucely této ¢asti 1. prilohy jen ,objekt T5%).
Objekt TS je pro ucely této piilohy specifikovan v nasledujicich dokumentech:
- ,ROZSAH RESENEHO UZEMI“, dokument zpracovany Méstskym ateliérem prostorového
planovani a architektury, pfispévkova organizace (MAPPA), se sidlem Nadrazni 942/17, 702 00

Ostrava, ICO: 08230404 (dale jen ,Méstsky ateliér prostorového planovani a architektury,
prispévkova organizace™)
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- ,ROZVOJOVY PROJEKT VYUZITi UZEMI A BUDOV — T-PARK GENEREL®, dokument
zpracovany spolecnosti Petr Lichnovsky architektonicka kancelar s.r.o., se sidlem Suvorovova 46/3,
Zabieh, 700 30 Ostrava, ICO: 26833611,

-, Regulatni podminky”, dokument zpracovany M¢stskym ateliérem prostorového planovani a
architektury, piispévkova organizace,

-, Technické a provozni specifikace” zpracovany Méstskym ateliérem prostorového planovani a
architektury, piispévkova organizace.

- ,JURBANISTICKA STUDIE UZEMi TECHNOLOGICKA — Ostrava Pustkovec zpracovana Ing.
arch. Martinem Maternou (WMA architects) se sidlem Na Rybni¢ku 623/7, 746 01 Opava, ICO:
72482346,

Spravce stavby je povinen spolupracovat pfi plnéni pfedmétu smlouvy v dil¢ich fazich 1.1. a 1.2,
administrativni faze dle této ptilohy s M¢estskym ateliérem prostorového planovani a architektury,
piispévkova organizace a spole¢nosti Moravskoslezské inovaéni centrum a.s., se sidlem Technologicka
372/2, Pustkovec, 708 00 Ostrava, ICO: 25379631, zgjména pii intepretaci podkladi a jejich reflektovani
v pozadavcich objednatele a v zaddvaci dokumentaci. V ptipadé navrhu na Upravu pozadavkid objednatele ¢i
zadavaci dokumentace odchylné od podkladl ziska spravce stavby stanovisko kooperujicich subjektd.
Odchyleni se od podkladt po projednéni a se souhlasem ze strany objednatele se ptipousti.

Objednatel ma zdmér ¢asteéné financovat naklady vynalozené na pfipravu a realizaci vystavbového projektu
objektu T35 z externich zdrojl. Spravce stavby bude povinen pii plnéni pfedmétu smlouvy v administrativni
¢asti dle této pfilohy sledovat soulad pozadavkili objednatele a obsahu zadavaci dokumentace s podminkami
poskytovatele dotace (s predpokladem poskytnuti soucCinnosti ze strany objednatele, pokud jde o sdéleni
moznych dotacnich tituli).

Cinnosti spravce stavby v ramci dil¢i faze 1.1 Pfiprava obsahu pozadavkii objednatele
- spoluprace na ndvrhu ucelu vefejné zakazky a cile, kterého ma byt dosazeno

- navrh poZadavkl objednatele na vykon a funkci objektu T5, pfiprava standardil (v¢etné stanoveni
zpusobu kontroly a vyhodnoceni jejich naplnéni ve fazi po realizaci objektu T5)

- néavrh cilovych vykonovych parametrli objektu T5 a dalSich funk&nich vlastnosti objektu TS, které
by mél objekt TS po jeho realizaci spliiovat (véetné stanoveni zpiisobu kontroly a vyhodnocenti jejich
naplnéni ve fazi po realizaci objektu TS)

- navrh optimalniho provozniho modelu objektu T5; také z pohledu objednatele jakozto vlastnika
nikoliv budouciho pfimého uzivatele (vCetn¢ navrhu &innosti spravce stavby souvisejicich se
zavedenim optimalniho provozniho modelu po realizaci objektu TS)

- navrh predbéZného cCasového harmonogramu projektové ptipravy a vystavby objektu TS5 a
piedpokladaného objemu investi¢nich nakladid pripravy a realizace objektu TS5, vCetné ptipravy
tohoto podkladu pro realizaci verejné zakazky

- prezentace a konzultace pfedloZenych navrhl objednateli

- finalizace pozadavkl objednatele v ndvaznosti na projedndni navrhll s objednatelem a v navaznosti
na pfijaté zavéry

Parametry objektu TS budou nastaveny tak, aby se sniZzovala energeticka naro¢nost objektu, spotfeba vody a
dopady na okoli. Diiraz bude kladen na kvalitu vnitiniho prosttedi a uzivatelské kvality nutné pro efektivni
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praci. Veskeré parametry budou voleny zejména s dlrazem na ziskani pfislusnych environmentalnich
certifikatl (BREEAM ¢i LEED).

Cinnosti spravce stavby v ramci dil¢i fize 1.2 PFiprava zadavaci dokumentace vefejné zakazky

- navrh podminek pro vybér vhodného dodavatele a nejlepsi nabidky pro realizaci vystavbového
projektu objektu TS metodou Design & Build, zejména:

e}

e}

e}

e}

navrh nejvhodnéjsiho druhu zadavaciho fizeni
navrh kvalifikacnich kritérii
navrh hodnoticich kritérii / navrh hodnoceni ekonomické vyhodnosti nabidek

navrh pravidel pro hodnoceni nabidek

- navrh smluvnich podminek zpracovanych dle vzorovych smluvnich podminek FIDIC, zahrnujicich

mimo jing:
o faze plnéni smlouvy o dilo rozd€lené na fazi projekéni a na fazi realiza¢ni
o harmonogram se stanovenim milnikt ve fazi projekeni a ve fazi realiza¢ni
o platebni podminky s rozloZenim plateb dodavateli po ¢astech v navaznosti poskytnuté
plnéni
o promitnuti pozadované kvalifikace zhotovitele stavby
o poZadované vykonové parametry objektu TS
o mechanismus ovéfovani plnéni cilovych vykonovych parametrii objektu T5
o smluvni sankce za nesplnéni zavazku, zejména milnikd dle harmonogramu a vykonovych

parametra

- prezentace a konzultace pfedloZenych navrhl objednateli

- finalizace kompletni zadavaci dokumentace v navaznosti na projednani navrhii s objednatelem a na
prijaté zavery.

Parametry objektu TS budou nastaveny tak, aby se snizovala energeticka naro¢nost objektu, spotieba vody a
dopady na okoli. Diiraz bude kladen na kvalitu vnitiniho prostfedi a uzivatelské kvality nutné pro efektivni
praci. Veskeré parametry budou voleny zejména s dlrazem na ziskani pfisluSnych environmentalnich
certifikatli (BREEAM ¢i LEED).

Cinnosti spravce stavby v ramci dil¢i fize 1.3 Zadavaci Fizeni

- komplexni zadavatelska ¢innost, zahrnujici vedle nezbytnych ¢innosti vyplyvajicich pro dany druh
zadavaciho fizeni ze zakona vyslovné také:

e}

ucast povéieného zastupce spravce stavby na veSkerych jednanich spojenych s vefejnou
zakazkou

vytizeni dotazli uchazec¢t, vytizeni namitek

provedeni hodnoceni nabidek podle pravidel pro hodnoceni nabidek uvedenych v zadavaci
dokumentaci

fadné vedeni dokumentace o zadani verejné zakazky
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Jednotlivi ¢lenové tymu spravce stavby urceni pro administrativni fazi se budou podilet na ¢innostech spravce
stavby v rozsahu a zplsobem odpovidajicim jejich kvalifikaci a povaze konkrétnich ¢innosti.

2. PREDREALIZACNI FAZE

Predmétem plnéni spravce stavby v predrealizacni fazi je vykon Cinnosti za objednatele jakoZ i1 dalSich
¢innosti nezbytnych ¢i Zddoucich ve fazi projektové pripravy stavby, provadéné zhotovitelem stavby, a ve
fazi povoleni stavby dle platnych a u¢innych pravnich predpisii na useku stavebniho fizeni s cilem:

o poskytnout ¢i zajistit poskytnuti v€asné a fadné nezbytné soucinnost (objednatele) zhotoviteli stavby

o vyvijet ¢innosti spravce stavby s durazem na kvalitu a rychlost projektové piipravy stavby

o dohliZet na dodrZeni vSech pozadavkl vyplyvajicich z pravnich predpist ¢1 pozadavkil objednatele
pii projektové pripravé stavby

e dohliZet a aktivné se podilet na optimalizaci ceny stavby a provoznich ndkladd stavby s cilem
dodrzeni pfedpokladanych nakladl stavby

o dohlizet a aktivné se podilet na optimalizaci procest za u¢elem dodrzeni predpokladané doby
ptipravy realizace stavby a doby realizace stavby uvedenych ve smlouvé se zhotovitelem stavby

Minimalni rozsah ¢innosti spravce stavby:

a)
b)

¢)

d)

g)

h)

postupuje ve shod¢ se smlouvou a smlouvou se zhotovitelem stavby;
posuzuje, kontroluje a provétuje realizovatelnost zaméru objednatele;

sleduje a dohlizi na proces pripravy projektové dokumentace a harmonogramu projektovych praci,
poskytuje poradenskeé sluzby, usmériuje rozpracované projektové dokumentace dle zameéru objednatele,
dohlizi nad zapracovanim ptipadnych zmén (Variaci) vyplyvajicich ze stavebniho fizeni do dalSich
stupiitl projektové dokumentace;

posuzuje a kontroluje projektové dokumentace a dal$i dokumenty zpracované zhotovitelem stavby,
véetné zpracovani piipominek k jejimu obsahu a pripadnych ndvrhd na jeji vylepSeni (vysledky
provedené analyzy pteda objednateli),

posuzuje a kontroluje projektovou dokumentaci stavby, pfip. navrhuje upravy, to vse z hlediska
optimalizace nakladii, metod a technologii s cilem dosaZeni nejvyhodnéjsiho poméru hodnota/cena;

zajistuje a dohlizi na vedeni evidence stanovisek dotéenych organi k ziskani povoleni nezbytnych pro
provadéni stavby;

zajistuje a odpovida za fadnou archivaci dokumentace (operativni a chronologickou) stavby, jakoZ i
veskeré dalsi dokumentace vzniklé v rdmei jeho ¢innosti, pfedané zhotovitelem stavby a objednatelem;

zpracovava a prubézné aktualizuje komplexni fidici harmonogram vystavby s ohledem na piipravné
prace provadéné pred zahdjenim realizace stavby a s ohledem na paralelni ¢innosti, které budou
provadény tfetimi osobami (archeologicky priizkum, infrastruktura, prelozky atd.);
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i)

k)

)

p)

Q)

kontroluje a posuzuje podrobny fidici propocet stavby (Cost Plan) zpracovany zhotovitelem stavby
(popt. objednatelem) a ¢lenény na jednotlivi stavebni objekty na zakladé projektové dokumentace pro
spole¢né povoleni,

zpracovava propocet predpokladanych nakladG na provoz stavby v navaznosti na zvolené stavebni a
technologicka feSeni; vyhodnocuje mozna feSeni a doporucuje to nejvyhodnéjsi pii porovnani nakladi
stavby nebo jeho ¢asti (Cost Plan) a provoznich ndkladl po jeho dokonceni (CAPEX a OPEX);

zpracovava plan ¢erpani nakladt (Cash flow Plan) po mésicich az do zahajeni realizaéni faze na zakladé

tfidiciho propoctu nakladl stavby (Cost Plan) a fidiciho harmonogramu vystavby a jeho pravidelné
aktualizace (v mési¢nich intervalech);

zpracovava komplexni program vystavby zahrnujici zakladni strategické cile, role a kompetence
jednotlivych ucastnikl vystavby, metody komunikace a rozhodovaci procesy;

reviduje soulad vykresové ¢asti projektové dokumentace se soupisem stavebnich praci a vykazem vymér
a jejich ocenéni v rozpoctu stavby;

ptipravuje koncept planu organizace vystavby s uvedenim rozfazovani praci, logistiky staveniste,
ur¢enim ploch pro zafizeni staveni$té a sklady, planu nasazeni jefabi, principu bezpecnosti prace,
ostrahy stavenisté atd.;

vypracovava manual projektu, ktery bude obsahovat informace o projektu, adresar a telefonni seznam
ucastniki projektu, zplsoby komunikace, podavani zprdv, organizaci porad, evidenci vykresové
dokumentace, zpisob predavani korespondence, systém kontroly a evidence nakladl a pozadavky na
plan fizeni kvality, plan fizeni realizace stavby s ohledem na Zivotni prostfedi, plan fizeni PO a BOZP a
systém prejimani stavby ¢i jeho Casti;

zavadi strategie a plany pro zaji$téni viech dodavek a Cinnosti na projektu, které¢ budou navazovat na
¢innost zhotovitele stavby;

zpracovava mésicni zpravy, které budou obsahovat zejm. informace o:

postupu poskytovani sluzeb s diagramem v navaznosti na harmonogram a ve vazbé na postup praci
zhotovitele stavby,

stavu ziskavani pfislusnych povoleni,

srovnani skute¢ného a planovaného postupu poskytovani sluzeb ve vazbé na postup praci zhotovitele
stavby,

ptipadnych pottebach tietich stran,

problémovych oblastech a doporucenich objednateli, pokud bude zapottebi konkrétnich kroki z jeho
strany,

pfehled zmén projektové dokumentace stavby s potencidlnim dopadem do ceny stavby, zmén
smlouvy se zhotovitelem stavby uzaviené mezi objednatelem a zhotovitelem stavby a jejich evidence
tak, aby bylo ziejmé, Ze jejich provadéni probiha zcela v souladu se ZZVZ;

svolava a fidi mimorddné porady ¢lent tymu spravce stavby a objednatele (popf. 1 tymu zhotovitele
stavby);

zucastriuje se jednani objednatele (naptf. koordina¢nich schlizek se zhotovitelem stavby),

zajistuje vyhotoveni zapisl z jednani, ktera fidil;
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u)

aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

ff)

gg)

hh)

i)

Iniciuje, organizuje a fidi pravidelné technické kontrolni dny, které budou probihat v sidle objednatele,
v intervalu 7 dni v mezidobi pravidelnych mési¢nich kontrolnich dnii (eventualné podle potieby
objednatele);

Iniciuje, organizuje a fidi pravidelné (1 mimoradné) kontrolni dny v intervalu 1 mésice, umoziuje
zastupcim kontrolnich organt vécnou, finanéni a ucetni kontrolu, organizaci a fizeni porad,
vyhotovovani potfebnych zapisi,

upozornuje zhotovitele stavby na zji§téné nedostatky v provadénych pracich, pozaduje zjednani ndpravy;

neprodlené informuje objednatele o vSech zadvaznych okolnostech, které se vyskytly v priabéhu pfipravy
projektové dokumentace stavby a souvisejicich praci;

spolupracuje s objednatelem pfi feSeni zmén projektové dokumentace stavby s potencidlnim dopadem
do ceny stavby nebo doby pro dokonceni stavby, poskytuje poradenstvi pfi vyhodnocovani
navrhovanych zmén projektové dokumentace stavby vzhledem k jejich vlivu na projekéni Cinnost,
stavebni prace a budouci provozovani stavby;

spolupracuje s objednatelem pri feSeni zmén smlouvy se zhotovitelem stavby uzaviené mezi
objednatelem a zhotovitelem stavby, poskytuje poradenstvi pii vyhodnocovani navrhovanych zmén a
smluvnich naroki a dalSich situaci; organizuje projednani a provedeni pozadovanych zmén zhotovitelem
stavby a vede jednani o pfislusné upravé smluvni ceny v souladu se ZZVZ;

odpovida za fadny prubéh zménového fizeni, povéfovani a posuzovani zmény smlouvy se zhotovitelem
stavby z hlediska vécného 1 cenového, spolupracuje pii schvalovani zménovych listi;

na vyzvu objednatele provadi alternativni propoéty alternativnich zmén projektové dokumentace stavby,
které mohou vést naptiklad k efektivnéj$imu provozu objektu, provadéni praci, zlevnéni stavby;

odpovida za vedeni slozky zmén projektové dokumentace stavby v ¢lenéni dle jednotlivych ¢asti. Tato
slozka obsahuje chronologicky vedeny, ocislovany a pravidelné¢ aktualizovany seznam zmén
s prokazatelnou vazbou na ménéné polozky podle soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb vcetné
vykazu vymér kompletné dokumentujici veSkeré zmény projektové dokumentace stavby;

provadi revizi vSech dokumentaci a dokumentii zpracovanych zhotovitelem stavby;

provadi dohled nad procesem ziskani certifikace budov dle standardu BREEAM ¢i LEED zhotovitelem
stavby, kontroluje jeho pribéh a vysledky;

sleduje soulad plnéni zhotovitele stavby a projektové dokumentace stavby s podminkami poskytovatele

dotace a pribézn¢ jejich splnéni vyhodnocuje;

sleduje soulad plnéni zhotovitele stavby a projektové dokumentace stavby s (1) poZadavky objednatele
na vykon a funkci objektu, (i) se standardy a (iii) s cilovymi vykonovymi parametry objektu a dalSimi
funk¢nimi vlastnostmi objektu a pribézné jejich splnéni vyhodnocuje;

sleduje dodrzeni objemu investi¢nich naklada vynalozenych na projektovou pfipravu stavby a dodrzeni
harmonogramu dle smlouvy se zhotovitelem stavby

analyzuje rozdil mezi spravcem stavby stanovenym objemem piedpokladanych investi¢nich ndkladl na
realizaci stavby a cenou stavby

analyzuje rozdil mezi spravcem stavby stanovenym piedpokladanym harmonogramem realizace stavby
a harmonogramem dle smlouvy se zhotovitelem
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kk) vyhledava, vyhodnocuje, navrhuje a projednava s objednatelem a zhotovitelem stavby moznosti vedouci
ke sniZeni ceny stavby a zkraceni doby realizace stavby

Specifikace ¢innosti jednotlivych ¢leni tymu spravce stavby

Objednatel upozoriiyje a =diraziuje, Ze se jednd o vycet minimalniho standardu Cinnosti spravee stavby,
JakoZto jednotlivych clenti jeho tymu, které je tym spravce stavby povinen poskytovat objednateli. Jedna se
tedy pouze o demonstrativni vycet, pricemz je na spravci stavby, aby identifikoval dalsi relevantni Cinnosti
nezbytné k radnému a véasnému plnéni smluv a tyto Cinnosti pridelil svym jednotlivym clenum tymu spravce
stavby.

Jednotlivi ¢lenové tymu spravce stavby urceni pro piedrealiza¢ni fazi se budou podilet na ¢innostech spravce
stavby (1) v rozsahu dle této pfilohy a dale (i1) v rozsahu a zpisobem odpovidajicim jejich kvalifikaci a povaze
konkrétnich ¢innosti (plati také pro éleny tymu dle smlouvy, u kterych nejsou €innosti v této priloze blize
specifikovany).

Proiect manager / koordinadtor projektu

Vykonava zejména (ovSem ne vyhradné) nize uvedené ¢innosti:

a) Jje sezndmen s obsahem smlouvy se zhotovitelem stavby, zejména s povinnostmi zhotovitele stavby,
podminkami pro provadéni stavby apod. (véetné platebnich podminek a harmonogramu plateb);

b) tidiakoordinuje ¢innost tymu spravee stavby a udéluje jeho ¢lentim pokyny nezbytné pro fadné a véasné
poskytovani sluzeb;

¢) odpovida za fadny provoz a udrzbu vybaveni pouzivaného v souvislosti s ¢innosti svého tymu;

d) zajistuje a odpovida za fadnou archivaci dokumentace (operativni a chronologickou) stavby, jakoZz i
veskeré dalsi dokumentace vzniklé v rdmei jeho ¢innosti, pfedané zhotovitelem stavby a objednatelem;

e) vznasi pozadavky na zhotovitele stavby (Variace);

f) informuje objednatele 0 zméndach stavby (Variacich), ptipadné je pfedkladda v souladu se smlouvou se
zhotovitelem stavby k posouzeni objednateli;

g) odpovida za ¢innost tymu spravce stavby v oblasti claimli — zaji$tuje mediaci mezi zhotovitelem stavby
a objednatelem za u¢elem predchazeni sporl a pfipadné fadné, poctivé a nestranné urCovani v pripadé
neshody;

h) odpovida za dozor v oblasti kvality (kontroly) a pfipadné odmitnuti dil¢iho plnéni ¢i zajisténi jeho
napravy,

1) vydava potfebnd potvrzeni pfedpokladana smlouvou nebo smlouvou se zhotovitelem stavby, zejména:
potvrzeni prubézné platby, potvrzeni zavére¢né platby, potvrzeni splnéni smlouvy; tzn. analyzuje
identifikovana rizika a jejich tizeni v ¢ase (ve vazb¢ na harmonogram piedlozeny zhotovitelem stavby
apod.);

J)  prubézné identifikuje rizika pfi zpracovani projektové dokumentace stavby a zajist'uje jejich predchazeni
a fizeni (stavebné-technologickd, ekonomicka, projekeni, strategicka, vnéjsi apod.);

k) vypracovavd, vede a aktualizuje registr rizik, ve kterém budou uvedena veskera rizika identifikovana
tymem spravee stavby a rizika pfednesena ze strany zhotovitele stavby, nebo objednatele;
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Cost manager / rozpoctar

Jedna v rozsahu povéfeni project managerem, pficemz vykonava zejména (ovsem ne vyhradné) nize uvedené

¢innosti:

a) odpovida za dodrZzovani ekonomickych ukazatell stavby, reviduje podrobny fidici propocet stavby (Cost
Plan);

b) kontroluje soulad dokumentace pro realizaci stavby se soupisem stavebnich praci, dodavek a sluzeb
véetné vykazu vymér a jejich ocenéni v propoctu stavby (Cost Plan);

¢) provadi kontrolu, provéfovani, potvrzovani a dozor nad finanénimi ¢dstkami uctovanymi za provedené
prace v pritbéhu zpracovani projektové dokumentace, tj. sledovani plnéni planu Cerpani nakladu
(Cashflow Plan);

d) sleduje skuteéné provedené prace a jejich propléceni;

e) provadi kontrolu podklada pro fakturovani v prib&hu zpracovani projektové dokumentace stavby v
souladu se smlouvou se zhotovitelem stavby;

f) na vyzvu objednatele provadi alternativni propoCty alternativnich zmén stavby (Variaci), které mohou
vést napfiklad k efektivnéjsimu provozu objektu, provadéni praci, zlevnéni stavby.

Planner / ¢asovy koordinator

Jedna v rozsahu povéfeni project managerem, pficemz vykonava zejména (ovsem ne vyhradné) nize uvedené
¢innosti:

a) kontroluje ¢asovy pribéh piipravy projektové dokumentace stavby (s ohledem na provedené prace a

dosazeny postup), dodrzovani terminQ stanovenych ve smlouvé se zhotovitelem stavby uzaviené mezi
objednatelem a zhotovitelem stavby;

b) v ptipad¢ ohroZeni dodrzeni termini neprodlen¢ vyrozumi objednatele a predlozi navrh feseni.

Koordinator bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti, véetné zpracovani planu BOZP (dale
také jen koordinator BOZP)

Jedna v rozsahu povéfeni project managerem, pficemz vykonava zejména (ovsem ne vyhradné) nize uvedené
¢innosti:

Rozsah ¢innosti koordinatora BOZP béhem piipravy stavby je dan zakonem o zajisténi dalSich podminek
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ve znéni pozd€Sich predpisi a nafizenim vlady
¢. 591/2006 Sb., o blizsich minimalnich pozadavcich na bezpefnost a ochranu zdravi pfi praci
na stavenistich, ve znéni pozd¢jsich predpist. Jedna se zejména o:

a) koordinaci opatieni béhem pfipravy plynouci ze vSeobecnych zasad zakoniku prace a dalSich platnych
piedpist bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci,

b) poskytovani odborné konzultace objednateli, pripadné¢ generalnimu projektantovi stavby, doporuceni
technickych nebo organiza¢nich opatfeni na zajisténi bezpecné a zdravi neohrozujici prace, stanoveni
délky casu pro provedeni planovanych praci, stanoveni pracovnich nebo technologickych postupt a
stanoveni potfebné organizace praci v prab¢hu realizace stavby.

Dilo - Plan BOZP bude zpracovan tak, aby obsahoval pfiméfené¢ povaze, rozsahu stavby, mistnim a
provoznim podminkdm staveni$té, veSkeré udaje, informace a postupy zpracované v podrobnostech
nezbytnych pro zajisténi bezpecné a zdravi neohrozujici prace, zejména bude obsahovat povinnosti a
odpovédnosti jednotlivych ucastnikll vystavby, stanoveni opatieni k zajisténi bezpe¢nosti prace na stavenisti,
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postupy feseni mimoradnych udalosti na stavenisti, stanoveni pozadavkl na bezpe¢né provadéni udrzovacich
praci pfi uzivani stavby a dopravné-provozni piedpisy pro stavenisté.

Plan BOZP bude zpracovan vsouladu s pfisluSnymi pravnimi pledpisy, zejména v souladu
se zakonem ¢&. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dal$i pozadavky bezpeCnosti a ochrany zdravi
pii praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti nebo poskytovani
sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon o zajisténi dal§ich podminek bezpec¢nosti a ochrany zdravi pii
préci), ve znéni pozdéjsich predpisii a natizenim vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich
na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich, ve znéni pozd€jsich predpist.

Koordinator BOZP bude pribézné aktualizovat Plan BOZP dle potieb a pozadavki objednatele a kontrolnich
organt v prab¢hu projekéni piipravy stavby. Soucasti Planu BOZP bude:

e prehled pravnich predpist vztahujicich se ke stavbé a informace o rizicich, ktera se mohou
béhem realizace stavby vyskytnout,

e pisemna zprava o moznych rizicich, jez se mohou béhem realizace stavby vyskytnout, z hlediska
prace a ¢innosti vystavujici fyzickou osobu zvySenému ohroZeni Zivota nebo poskozeni zdravi,

e provozni fad stavenisté stavby v piipadé potieby.
BIM koordinator
Jedna v rozsahu povéfeni project managerem, pficemz vykonava zejména (ovsem ne vyhradné) nize uvedené
¢innosti:
a) Tidi se a implementuje procesy BIM, ustanovené¢ v dokumentech EIR (Employer’s Information
Requirements - ve volném piekladu , Pozadavky objednatele / zadavatele na informace"), BEP (BIM

Execution Plan — ve volném prekladu ,.plan realizace BIM*) a DS (datovy standard) do pfedrealizacni
faze stavby;

b) seznamuje vSechny ucastniky ptedrealiza¢ni faze stavby s procesy BIM ustanovenymi v dokumentech
EIR, BEP a DS;

¢) v soucinnosti s autorem dokumentu EIR dohliZi na zhotovitelem stavby vypracovavany dokument BEP,
v souladu s EIR;

d) v soucinnosti s autorem dokumentu EIR odsouhlasuje zhotovitelem stavby pfedloZzeny dokument BEP,
v souladu s EIR;

¢) projednava a odsouhlasuje vSechny aktualizace a zmény v dokumentech BEP a DS v priibéhu
projekénich praci;

f) komunikuje s BIM koordinatory / BIM manaZery zhotovitele stavby, poptipad¢ s dal$imi Ucastniky
piedrealizani faze stavby v souvislosti s procesy BIM;

g) organizuje koordinacni schizky tykajici se procest BIM;

h) ucastni se vSech koordina¢nich schlizek, kontrolnich dni vyrobnich vyborl apod. tykajici se procesii
BIM;

>

1)  koordinuje procesy BIM v souladu s dokumenty EIR, BEP a DS;
J)  dohlizi na dodrzovani procesti BIM v souladu s dokumenty EIR, BEP a DS;

26/47 Spravce stavby — Hlavni reprezentativni objekt T5 v Technologickém parku Ostrava ‘ - :}_;b : faN L *



Statutarni mésto Ostrava
magistrat

k)

)

p)

Q)

t)

posuzuje a kontroluje rozsah a jakost BIM dokumentace v prubéhu projekénich praci z hlediska dodrZzeni
pozadavkil na BIM dokumentaci ustanovenych v dokumentech EIR, BEP a DS;

posuzuje a kontroluje rozsah a jakost ptedané BIM dokumentace z hlediska dodrZeni pozadavki na BIM
dokumentaci ustanovenych v dokumentech EIR, BEP a DS;

posuzuje, kontroluje a klade diraz na prostorovou koordinaci jednotlivych BIM modeld za tcelem
eliminace koliznich stavll dle pozadavkl ustanovenych v dokumentech EIR a BEP;

vyuziva vhodného softwaru a nastroji pro pfistup k BIM dokumentaci, zobrazeni BIM dokumentace a
slou¢eni jednotlivych BIM modelt;

seznamuje vSechny ucastniky pfedrealizani faze stavby s pfistupem do datového ulozisteé, poptipadé
systému CDE pro ukladani dat, sdileni dat, komunikaci a projektové fizeni;

do doby nasazeni systému CDE pro objednatele spravuje datové ulozisté a zastava roli administratora
datového ulozisté dle procest ustanovenych v dokumentech EIR a BEP, zfizovatelem a provozovatelem
datového ulozisté bude, do doby nasazeni CDE, spravce stavby;

vyuziva datové ulozisté pro ukladani a vyménu dat mezi viemi G¢astniky predrealiza¢ni faze stavby;

po zavedeni systému CDE pro objednatele spravuje a zastava roli administratora systému CDE dle
objednatelem svéfenych prav a kompetenci v systému CDE a procest ustanovenych v dokumentech EIR
a BEP, zfizovatelem a provozovatelem CDE bude objednatel;

vyuziva systému CDE pro ukladani a vyménu dat a komunikaci mezi viemi ucastniky predrealiza¢ni
faze stavby;

vyuziva funkcionality systému CDE k projektovému fizeni v predrealizaéni tazi stavby formou tkold,
piipominek, verzovani dat, schvalovacich procesi apod., konkrétni vyuzivani funkcionality systému
CDE k projektovému fizeni bude ustaveno v dokumentu BEP po zavedeni systému CDE.

Technicky dozor stavebnika (daile také jen TDS)

Jedna v rozsahu povéfeni project managerem, pficemz vykonava zejména (ovsem ne vyhradné) nize uvedené
¢innosti:

a)

b)

©)
d)

posuzuje a kontroluje projektovou dokumentaci a dokumenty zpracované zhotovitelem stavby, véetné
zpracovani ptipominek k jejimu obsahu a pfipadnych ndvrhii na jeji vylepSeni;

provadi kontrolu projektové dokumentace stavby dle smlouvy se zhotovitelem stavby uzaviené mezi
objednatelem a zhotovitelem stavby v oblasti stavebni;

provadi kontrolu pfipravy stavby dle smlouvy se zhotovitelem stavby v oblasti stavebni;

poskytuje sou¢innost pti zajisténi vSech nezbytnych pruzkuml nutnych pro pfedani stavenisté a nasledné
pro fadné provadéni a dokonceni stavby;

poskytuje soucinnost pfi projednani a zajisténi ptipadného zvlastniho uzivani komunikaci a vetfejnych
ploch;

aktivné se Ucastni a zajiStuje pfevzeti stavenisté zhotovitelem stavby pied zahajenim realizace stavby
(vCetné provedeni protokolarniho zapisu).
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Technicky dozor — elektrotechnik

Jedna v rozsahu povéfeni project managerem, pficemz vykonava zejména (ovsem ne vyhradné) nize uvedené

¢innosti:

a) provadi kontrolu projektové dokumentace stavby dle smlouvy se zhotovitelem stavby uzaviené mezi
objednatelem a zhotovitelem stavby v oblasti elektrotechnickych zarizeni;

b) podili se na projedndvani a odsouhlasovani dokumentace pro provadéni stavby zhotoviteli stavby
v oblasti elektrotechnickych zafizeni;

¢) provadi kontrolu pfipravy stavby v oblasti elektrotechnickych zafizeni.

Technicky dozor — technik prostiedi staveb

Jedna v rozsahu povéfeni project managerem, pficemz vykonava zejména (ovsem ne vyhradné) nize uvedené
¢innosti:

a) provadi kontrolu projektové dokumentace stavby dle smlouvy se zhotovitelem stavby uzaviené mezi

objednatelem a zhotovitelem stavby v oblasti technickych zatizeni;

b) podili se na projedndvani a odsouhlasovani dokumentace pro provadéni stavby zhotoviteli stavby
v oblasti technickych zatizeni;

¢) provadi kontrolu pfipravy v oblasti technickych zatizeni.

3. REALIZACNI FAZE

Predmétem plnéni spravce stavby v realizacni fazi je vykon ¢innosti za objednatele jakoz i dalSich Cinnosti
nezbytnych (zejména technicky dozor objednatele) €1 zadoucich ve fazi samotné realizace stavby, provadéné
zhotovitelem stavby, s cilem:

o poskytnout ¢i zajistit poskytnuti v€asné a fadné nezbytné soucinnost (objednatele) zhotoviteli stavby
o vyvijet ¢innosti spravce stavby s durazem na kvalitu a rychlost realizace stavby

o dohliZet na dodrZeni vSech pozadavkl vyplyvajicich z pravnich predpist ¢1 pozadavkil objednatele
pfi realizaci stavby

o dohlizet a aktivné se podilet na optimalizaci ceny stavby a provoznich ndkladl stavby s cilem
dodrzeni pfedpokladanych nakladl stavby

o dohlizet a aktivné se podilet na optimalizaci procesi za ucelem dodrZeni doby realizace stavby
uvedené ve smlouvé se zhotovitelem stavby

Minimalni rozsah ¢innosti spravce stavby
a) postupuje ve shodé se smlouvou a smlouvou se zhotovitelem stavby;

b) postupuje ve shod¢ se ziskanymi povolenimi pro provadeéni stavby, které byly vydany pfislusnymi
organy statni spravy a souvisejicimi stanovisky dotéenych organti statni spravy a ostatnimi dotéenymi
subjekty;

¢) odpovida za kontrolu kompletnosti projektové dokumentace pro provadeéni stavby a jeji oznaceni;
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d)

g)

h)

i)

k)

)

p)

Q)

zajistuje a odpovida za fadnou archivaci dokumentace (operativni a chronologickou) stavby, jakoz i
veskeré dalsi dokumentace vzniklé v rdmei jeho ¢innosti, pfedané zhotovitelem stavby a objednatelem;

odsouhlasuje pfipravenost harmonogramu provedeni stavby predkladan¢ho zhotovitelem stavby
v souladu se smlouvou se zhotovitelem stavby, a dale poskytuje sou€innost pfi jeho postupném
prohlubovani a upfestiovani a pii kontrole jeho plnéni, ptipadné dava pokyny k jeho aktualizaci;

poskytuje soucinnost zhotoviteli stavby pi1 ziskavani potiebnych povoleni a souhlast a zajistuje, aby
povoleni a souhlasy spliiovaly poZadavky ¢eskych pravnich predpist a piedpist Evropské unie;

posuzuje, kontroluje a odsouhlasuje veskeré dokumenty zhotovitele stavby, které mu je zhotovitel stavby
povinen predkladat a rozhoduje o jejich souladnosti s pravnimi pfedpisy a smlouvou se zhotovitelem
stavby;

spolupracuje se zhotovitelem stavby pfi zavedeni systému fizeni kvality (tzv. QM System) v souladu s
ISO 9001 a smlouvou se zhotovitelem stavby; odsouhlasuje pfipravenost QM Systému, provadi
kontrolni ¢innosti nad provadénim kontrolniho a zkuSebniho planu; spolupracuje pfi uplatnéni
napravnych opatieni v ptipadech, kdy prace nejsou provadény v souladu s pfisluSnymi normami a
specifikacemi;

zprostiedkovava zajisténi objektivnich laboratornich zkousek, nezavislych expertiz a kontrolnich méteni
v pripadé potteby;

spolupracuje se zhotovitelem stavby pfi sestaveni smérnic pro bezpe¢nost a ochranu zdravi pii praci na
stavenisti a nasledné kontroluje jejich dodrZovani;

zajistuje a koordinuje plnéni veskerych povinnosti vyplyvajici pro objednatele ze zdkona ¢. 309/2006
Sb., kterym se upravuji dalsi pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich
vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pii ¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo
pracovnépravni vztahy (zakon o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci), ve
znéni pozdgjSich piedpist (dale jen ,,zdkon o BOZP™),

zajistuje pisemné jmenovani specificky urcené fyzické osoby, kterd bude pro objednatele vykonavat
¢innosti koordinatora bezpecnosti ve smyslu ust. § 10 odst. 2 zakona o BOZP se vSemi povinnostmi z
tohoto zdkona vyplyvajicimi (tato osoba musi bezpodminecn¢ disponovat osvédCenim o Uspésné
vykonané zkousce z odborné zptsobilosti nebo periodické zkousce dle ust. § 10 odst. 2 pism. ¢) zakona
¢. 309/2006 Sb., ve spojeni s ust. § 8 nafizeni vlady ¢. 592/2006 Sb., nebo jinym obdobny doklad);

spolupracuje se zhotovitelem stavby pfi zavedeni systému ostrahy staveni$té a systému kontroly vstupu
a pritomnosti osob na stavenisti, zpracovava evakuacni plany a néasledné kontroluje jejich dodrzovani;

spolupracuje se zhotovitelem stavby pfi sestaveni smérnic pro fizeni stavby s ohledem na Zivotni
prostfedi v souladu s ISO 14001, vypracuje analyzu rizik a vyhodnoceni dopadd stavby na Zivotni
prosttedi, havarijni plany atd. a nasledn¢ kontroluje jejich dodrZzovani;

kontroluje, provéiuje, potvrzuje, dozoruje a schvaluje operace souvisejici s pfipravou stavenisté, jeho
protokolarni pfedani k realizaci stavby, jeho vybaveni a organizaci pro dalsi pribéh realizace stavby;

pofizuje fotodokumentaci stavu stavenisté, ptilehlého okoli a ptijezdovych komunikaci v dob¢ jejich
pfedani zhotoviteli stavby;

organizuje pripravné prace spojené se zahajenim realizace stavby; zajistuje organizaci procesu piedani
stavenisté zhotoviteli stavby a vSechny souvisejici ¢innosti;
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y)

kontroluje proces realizace stavby v souladu se smlouvou se zhotovitelem stavby, manualem projektu,
vedeni evidence projektové dokumentace, prislusnych zdznaml a zprav, fidi porady a zajistuje
zaznamenavani pripadnych zmén (Variaci);

sleduje vyvoj a postup realizace stavby, jakoz 1 kvalitu provadénych praci;
provadi denni stavebni dozor ve smyslu ust. § 153 odst. 3, odst. 4 stavebniho zakona;

zajistuje administrativni vedeni stavby spocivajici zeyjména ve sledovani prab¢hu vystavby a ukladani
video a foto dokumentace na elektronicky nosi¢ (flash disk, externi HDD apod.). Sou¢asti monitoringu
Jje operativni chronologicka archivace dokumentu potizovanych v priibéhu realizace stavby, tj. zejména
zapist z prejimacich fizeni, technickych prohlidek, zapisi do stavebniho deniku, zdznamii o pribéhu
realizace stavby vcetn¢ zjiSténych neshod, zdznamil z kontrolnich zkou$ek provadénych na misté, a
dalsich dokumentii pfedpokladanych smlouvou, smlouvou se zhotovitelem stavby nebo dle pozadavku
objednatele;

zavadi ptehledny systém kontroly naklad stavby ¢lenéného na jednotlivé kategorie naklada a jednotlivé
objekty stavby; pravidelné (mésicné) identifikuje, eviduje a kontroluje veskeré uplatiiované faktury a
naroky;

aktualizuje pfehledy nakladl v souvislosti se zménami stavby (Variacemi), pribézné a pfesné informuje
objednatele o stavu Cerpani ndkladd, tvorbé rezerv atd. formou mésicnich zprav, a to az do potvrzeni
zaveérecné platby zhotoviteli stavby;

sleduje a analyzuje stavebni ¢innosti véetné sledovani a analyzy koordinace ¢innosti zhotovitele a jeho

podzhotoviteld, sleduje zdroje materidlu, zafizeni a pracovni sily a kontroluje soulad praci s podminkami

technologickych postupli a zdsadami dohodnutymi s objednatelem, zajist'uje administraci, distribuci a

archivaci pfislusnych dokumentd, véetn¢ pribézné aktualizace fidiciho harmonogramu vystavby,

pfi¢emz mezi tyto ¢innosti patfi zejména nasledujici:

- provadi posouzeni technologickych postupii s ohledem na moznosti optimalizace zplisobu realizace
stavby z hlediska nakladq, ¢asu a kvality,

- kontrolyje zajisténi v€asnych a uplnych dodavek materialti, vybaveni a kapacit zhotovitele stavby
tak, aby prace postupovaly v souladu s pozadavky objednatele, platnymi pfedpisy a normami a
casovymi plany,

- kontroluje stavebni pripravenost zhotovitele stavby pro navazujici stavebni Cinnosti,
- provadi systematickou kontrolu materiali urenych k zabudovani, a to pomoci predkladani vzorkl

pouzitych materiald, a dale priibéznou kontrolu jejich spravného zabudovani v souladu se
specifikacemi, normami a poZadavky objednatele,

- provadi kontrolu, zda zhotovitel stavby a jeho podzhotovitelé vykonadvaji pfedepsané zkousky
materialli, konstrukci a praci, jakoz i kontrolu jejich vysledkl;, zajistuje vydavani doklada
prokazujicich kvalitu vykonanych praci (atesty, protokoly o zkouskach, revizni zpravy apod.);

spolupracuje s objednatelem a zhotovitelem stavby pfi feSeni zmén stavby (Variaci) a smluvnich naroki
(claimt) a provadi uréeni ve smyslu smlouvy se zhotovitelem stavby;

dozoruje, pfipominkuje, kontroluje a provéfuje harmonogramy postupu praci a financi pfedkladanych
zhotoviteli stavby;
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aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

ff)

gg)

hh)

i)

kk)

11

kontroluje, provéiuje, potvrzuje a dozoruje kvalitu pfipravy a realizace dodavek pro vystavbu u
zhotovitele stavby a jeho vybaveni doklady o jakosti v souladu s prislusnymi pfedpisy, doporuc¢enymi
standardy (normami) a ujednanimi ve smlouvé se zhotovitelem stavby;

kontroluje, provéfuje, potvrzuje a dozoruje kvalitu pfipravy a realizace praci na stavenisti (stavebnich ¢i
montaZnich) a souvisejicich sluzeb a doloZeni dokladt o jejich jakosti v souladu s pfisluSnymi ptedpisy,
doporu¢enymi standardy (normami) a ujednanimi ve smlouvé se zhotovitelem stavby;

kontroluje, potvrzuje a dozoruje, zda jsou zkousky na stavenisti (zejména zkousky jakosti materialdi,
zkousky béhem vystavby, vykonové zkousky, piejimaci zkousky, zkousky po dokonceni apod.)
provadény v souladu s prislusSnymi piedpisy, doporucenymi standardy (normami) a ujednanimi ve
smlouvé se zhotovitelem stavby a zajistuje, aby zhotovitel stavby vzdy provedl o provedeni zkousky
zapis &1 protokol;

kontroluje, provéfuje, potvrzuje a dozoruje respektovani predpist, doporucenych standardd (norem) a
yjednani ve smlouvé se zhotovitelem stavby, pokud jde o bezpecnost a zdravi osob plsobicich na
stavenisti, véetné bezpeénosti prace;

kontroluje, provétuje, potvrzuje a dozoruje respektovani ustanoveni stavebniho zakona, jeho
provadécich predpisii a dal$ich souvisejicich pfedpist, véetné zavér(i ze spravnich fizeni a zavéru
z provedenych kontrol (napf. statnim stavebnim dohledem), v€etné aktivni ucasti na ptisludnych fizenich
a jednanich;

kontroluje, provétuje, potvrzuje a dozoruje dodrzovani pozarnich predpist, kontroluje dodrzovani
systému fizeni jakosti a fizeni z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi ze strany zhotovitele stavby;

kontroluje, provéiuje, potvrzuje a dozoruje provoz na stavenisti, véetné zptisobu a kvality skladovani ve
vyhrazenych prostorach, jakoz 1 vyuZzivani hygienickych zatizeni a udrzovani istoty a poradku,

kontroluje, provéfuje, potvrzuje a dozoruje dodrzovani vSech dalSich relevantnich predpis,
doporucenych standardil (norem) ze strany zhotovitele stavby;

kontroluje, provétuje, potvrzuje a dozoruje fadné, uplné a pribézné vedeni stavebnich a montdZnich
denik(; kontroluje a potvrzuje zapisy, vyjadfuje stanoviska k zapisim v nich provedenych a zapisuje
dalsi stanoviska z urovn¢ objednatele (stavebnika);

kontroluje, provéfuje, potvrzuje a dozoruje dodrzovani vydaného spolecného povoleni a dalSich
rozhodnuti, stanovisek, vyjadieni aj. aktd vydanych organy vetejné spravy ve vztahu ke stavbé (véetné
zavérll z provedenych kontrol, pfislusnych technickych podminek /norem/ a pozadavkll pravnich
piedpist) a v pfipadé potieby se ucastni prisludnych fizeni a jedndni;

kontroluje a odsouhlasuje shodu a pravdivost vSech potvrzeni, pojisténi, zaruk, odskodnéni apod., které
Jje zhotovitel stavby podle podminek smlouvy se zhotovitelem stavby povinen predkladat a udrzovat v
platnosti a a¢innosti,

kontroluje, provétuje, potvrzuje a dozoruje plnéni zavazkd ucastnikli vystavby vyplyvajicich ze smlouvy
se zhotovitelem stavby, vcetné kontroly opravnénosti vyuctovani faktur predkladanych zhotovitelem
stavby a jinych dokladil vztahujicich se k plnéni smluvnich zavazkt G¢astnik vystavby a k plnéni
dalsich tkoli vyplyvajicich ze zafazeni stavebniho a technického dozoru do svého tymu;

mm)zajistuje, odsouhlasuje a potvrzuje mnozstvi provedenych praci a jejich hodnotu, ktera bude v souladu

se smlouvou se zhotovitelem stavby uvedena ve vyuétovani, a vydava potvrzeni pribézné platby;
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nn)

00)

pp)

qq)

IT)

sS)

tt)

uu)

Vv)

upozornuje objednatele na zjisténé nedostatky v provadéni stavby a navrhuje, projednava, piijima
napravnd opatfeni a monitoruje plnéni ndpravnych a preventivnich opatfeni;

doporucuje zmény (Variace) v projektu stavby a v technickych specifikacich, které se mohou projevit
Jjako nezbytné nebo vhodné v pribéhu realizace stavby, a zada od zhotovitele stavby pfijmuti opatfeni
pro zkvalitnéni stavebnich praci, v€etné nasledné kontroly dodrzovani pfijatych opatient;

kontroluje, provétuje, potvrzuje a dozoruje posuzovani navrhii na zmény (Variace) vyzadujici provedeni
zménovych fizeni v zgmu odstranéni vad, zlepSeni efektivnosti nebo v zajmu sniZeni rizik projektu ¢i
naklada spojenych s provadénim stavby a z vlastni iniciativy pfedkladat takové navrhy a doporuceni;

kontroluje, projednava a odsouhlasuje s objednatelem, zda jsou uCinéna potfebna opatfeni u
archeologickych nalezi 1 nalezli, které mohou byt pfedmétem pamatkové péce, podle piislusnych
préavnich ptedpisil,

zajistuje oznamovaci povinnost v oblasti archeologie a vii¢i Archeologickému ustavu AV CR;

projednava a schvaluje plany kontrol a zkouSek zhotovitele stavby, véetné kontroly a evidence odebrané
elektrické energie, vody a dalSich medii zhotovitelem stavby pfi realizaci stavby;

dozoruje, pripominkuje, kontroluje a provétuje zpravy o postupu praci predkladané zhotovitelem stavby;

kontroluje ¢asovy pribéh provadéni stavby s ohledem na provedené prace a dosazeny postup, dodrzovani
termint stanovenych ve smlouvé se zhotovitelem stavby, pfipadné cCasového harmonogramu
provadénych praci (v€etné pravidelné /tydenni/ kontroly plnéni milnikd harmonogramu zhotovitele
stavby a fidiciho harmonogramu vystavby); systematicky provétuje a sleduje vSechna ¢asova rizika a v
piipadé ohroZeni dodrZeni termini neprodlené vyrozumi objednatele a piedlozi navrh feSenti;

kontroluje proces vystavby z hlediska energetické naroénosti stavby a jejich technologickych zatizeni,
zpracovavani zdznamu a zprav o provedenych kontrolach, fizeni porad, podava vlastni navrhy smétujici
ke zhospodarnéni budouciho provozu stavby a sniZeni ceny stavby a vydava pokyny k provedeni
stavebnich ¢i technologickych uprav stavby za UCelem sniZeni energetické naroCnosti stavby a
zaznamenava piipadné zmény (Variace),

ww) dozoruje, pfipominkuje, kontroluje a provétuje aktualizovany harmonogram predkladany zhotovitelem

XX)

vy)

77)

stavby;

kontroluje a ptipominkuje podrobné harmonogramy, technologicka ¢asti a pracovni postupy zhotovitele
stavby;

identifikuje problémy z hlediska kvality a ¢asu plnéni a informuje o nich neprodlené objednatele a
zhotovitele stavby;

odpovida za vykon technického a stavebniho dozoru, koordinatora BOZP atd. v pribéhu realizace
stavby;

aaa) kontroluje a provéfuje seznam podzhotovitelll pfedkladany zhotovitelem stavby, zejména ovéiuje

splnéni kvalifika¢nich pfedpokladti podzhotovitele v souladu se smlouvou se zhotovitelem stavby,
véetné ovérovani skuteéného zapojeni téchto podzhotovitel do plnéni smlouvy se zhotovitelem stavby;

bbb)provadi kontrolu uplnosti evidence, dokladli a dokumentace zhotovitele stavby, vCetné platebnich

dokladii a barevné fotodokumentace;
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cce) sleduje a vyhodnocuje naklady na realizaci stavby, organizuje porady o ovliviiovani optimalniho vyvoje
téchto nakladl; kontroluje vécnou a cenovou spravnost faktur zhotovitele stavby a jejich soulad
s podminkami uzavienych smluv;

ddd)posuzuje Zadosti o prubézné platby v souladu se smlouvou se zhotovitelem stavby a odsouhlasuje prib¢h
praci;

eee) aktualizuje plan Cerpani nakladd (Cash flow Plan) po mésicich aZz do ukonéeni vystavby na zakladé¢
harmonogramu zhotovitele stavby, fidiciho propo¢tu ndkladi stavby (Cost Plan) a fidiciho
harmonogramu vystavby a provadi jeho pravidelnou aktualizaci (v mé&si¢nich intervalech);

fff) koordinuje ¢innosti viech stran spolupracujicich na projektu ,,Hlavni reprezentativni objekt T35
v Technologickém parku Ostrava", které souviseji s informa¢nim modelem stavby (koordinace BIM),

ggg)zpracovava mésicni zpravy, které budou obsahovat zejm. informace o:

- postupu poskytovani sluZeb s diagramem v navaznosti na harmonogram a ve vazb¢ na postup praci
zhotovitele stavby vCetné fotografické dokumentace stavby (pokud to bude ucelné),

- stavu zpracovani projektové dokumentace skute¢ného provedeni stavby,
- stavu ziskavani pfislusnych povoleni,
- vyhodnoceni harmonogramu praci na stavenisti,

- srovnani skute¢ného a planovaného postupu poskytovani sluzeb ve vazbé na postup praci
zhotovitele stavby,

- stavu financovani projektu, prab&hu cerpani finanénich prostfedki a ptehled vyuctovani (a ptipadné
dal$ich finanénich otazek),

- statistikach bezpe€nosti prace, véetné podrobnosti o jakychkoli nebezpeénych nehodach a
¢innostech vztahujicich se k Zivotnimu prostiedi a vefejnosti,

- zajiSténi kvality, vysledcich zkouSek a méfeni a certifikati materialtl (véetné kopii téchto
dokument),

- ptipadnych potfebach ttetich stran,

- problémovych oblastech a doporu¢enich objednateli, pokud bude zapotiebi konkrétnich krokl z
jeho strany,

- prehled zmén stavby (Variaci) a jejich evidence tak, aby bylo zfejmé, Ze jejich provadéni probiha
zcela v souladu se ZZVZ;

hhh)svoldva a tidi mimoradné porady ¢lentl tymu spravce stavby a objednatele (popi. 1 tymu zhotovitele
stavby);

1) zocastiiuje se jednani objednatele (napt. koordinacnich schiizek se zhotovitelem stavby) a porad
organizovanych zhotovitelem stavby;

1) zajistuje vyhotoveni zapisii zjednani, ktera tidil;
kkk)iniciuje, organizuje a fidi pravidelné technické kontrolni dny (které budou probihat v sidle objednatele)

v intervalu 7 dni v mezidobi pravidelnych mési¢nich kontrolnich dnii (eventualné podle potieby
nepravidelné kontrolni dny);
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1) miciuje, organizuje a fidi pravidelné (i mimofadné) kontrolni dny (které budou probihat v sidle
objednatele) v intervalu 1 mésice s pfizvanim autorského dozoru, umoziuje zastupclim kontrolnich
organtll vécnou, finan¢ni a 0¢etni kontrolu, organizaci a fizeni porad, vyhotovovani potiebnych zapist;

mmm) upozoriiuje zhotovitele stavby na zjisténé nedostatky v provadénych pracich a dodavkach, pozaduje
zjednani napravy a v pfipadé ohroZeni zdravi nebo majetku je opravnén naridit zhotoviteli stavby
zastaveni praci;

nnn)neprodlené informuje objednatele o vSech zavaznych okolnostech, které se vyskytly v prabéhu realizace
stavby a souvisejicich dodavek;

000)spolupracuje s objednatelem pfi feSeni zmén stavby (Variaci) a smluvnich narokdl a dal3ich situaci
s potencialnim dopadem do prijaté smluvni ¢astky nebo doby pro dokonceni stavby dle smlouvy se
zhotovitelem stavby, poskytuje poradenstvi pfi vyhodnocovani navrhovanych zmén (Variaci) vzhledem
k jejich vlivu na projekéni ¢innost, stavebni prace a budouci provozovani stavby; organizuje projednani
a provedeni pozadovanych zmén zhotovitelem stavby (claim®) a vede jednani o pfislusng pravé smluvni
ceny na zakladé smluvnich jednotkovych cen;

ppp)odpovida za fadny prubéh zménového fizeni, povéfovani a posuzovani zmény stavby (Variace)
z hlediska vé&cného 1 cenového, spolupracuje pii schvalovani zménovych listl zpracovanych
zhotovitelem stavby;

qqq)provadi alternativni propoc¢ty alternativnich zmén stavby (Variaci), které mohou vést naptiklad k
efektivnéjSimu provozu objektu, provadéni praci ¢i zlevnéni stavby;

rrr) odpovida za vedeni slozky zmén stavby (Variaci) v ¢lenéni dle jednotlivych sekci. Tato slozka obsahuje
chronologicky vedeny, o¢islovany a pravidelné aktualizovany seznam zmén (Variaci) s prokazatelnou
vazbou na ménéné polozky podle soupisu stavebnich praci, doddvek a sluzeb v¢etné vykazu vymér
kompletn¢ dokumentujici veskeré zmeény stavby (Variace);

sss) provadi revizi v8ech dokumentaci a dokumenti zpracovanych zhotovitelem stavby;
ttt) kontroluje likvidaci a uklid stavenisté ¢i jeho ¢asti;

uuu) kontroluje a odsouhlasuje spravnost dokumentace skute¢ného provedeni stavby a zabezpeCuje jeji
ptipadné doplnéni a pifedani objednatel;

vvv)kontroluje a odsouhlasuje spravnost pfirucek a navodil pro provoz a udrzbu a zabezpecuje jejich piipadné
doplnéni a pfedani objednateli;

www) kontroluje a odsouhlasuje spravnost planu veskerych revizi a zabezpecuje jeho ptipadné doplnéni a
pfedani objednateli;

xxx)piejima a kontroluje uplnost a spravnost souvisejici dokumentace a dokladii zpracovavanych
zhotovitelem stavby (napt. geodetickd dokumentace);

yyy)kontroluje veskeré podklady pro povoleni zkuSebniho provozu stavby vyzadované pravnimi piedpisy,
bude-li zkusebni provoz probihat;

zzz) kontroluje a dozoruje prabéh zkuSebniho provozu stavby ve smyslu stavebniho zakona, bude-1i probihat,
zpracovava vysledky rozbort a analyz potfizovanych v prabéhu zkuSebniho provozovani podle smlouvy
na zhotoveni stavby, bude-li probihat;

aaaa) kontroluje a provéruje plnéni smluvnich zavazku vztahujicich se k provozovani stavby;
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bbbb) ovétuje, ze stavba v souladu se smlouvou se zhotovitelem stavby dosahuje pozadovanych parametru;

ccce) odpovida za kontrolu veskerych podkladd pro kolaudaci stavby, dokladd atd. a ucastni se
kolauda¢niho fizeni;

dddd) ucastni se kolaudace a poskytuje zhotoviteli stavby (popt. objednateli) potfebnou soucinnost pro
ziskdni kolauda¢niho souhlasu nebo rozhodnuti k uZivani stavby;

eeee) zabezpecuje naplnéni pozadavkil vyplyvajicich z kolaudaéniho souhlasu ¢i rozhodnuti a zabezpecuje
ptipadné odstranéni kolaudaénich zavad;

ffft) kontroluje plnéni zavazki, kterymi bylo podminéno schvéleni pfislusnych protokoll, souvisejicich s
pfedavanim stavby do uzivani ¢i uvedenim do béZného provozovani; predava objednateli vSechny
Zpravy, zapisy, potvrzeni apod. vypracované zhotovitelem stavby;

gggg) organizuje (zavérecné) predani a pievzeti provedené stavby — piipravuje podklady pro pfedani a
prevzeti stavby, pfipravuje soupis vad a nedodélkd véetné stanoveni zplsobu a terminu jejich
odstraniovani; kontroluje odstraniovani vad a nedodélk zjiSténych pfi predani a prevzeti stavby,
zabezpecuje prub¢h predani a prevzeti dokoncenych ¢asti 1 stavby jako celku a vydava zhotoviteli stavby
potvrzeni o odstranéni vad;

hhhh) provadi dozor nad tim, aby byly fadné uspokojeny vSechny naroky objednatele z titulu odpovédnosti
zhotovitele stavby za vady, vCetné odpovédnosti za vady béhem lhity pro oznameni vad; poskytuje
poradenstvi objednateli pfi uplatiiovani téchto narokl tak, aby pro objednatele byla volba mezi témito
naroky optimalni; v pfipadé sporli o téchto narocich se dle pokynili objednatele aktivné podili na jejich
feSeni a poskytuje potfebnou soucinnost a poradenstvi;

1) dohlizi na provedeni energetického auditu stavby zhotovitelem stavby a kontroluje jeho pribéh a
vysledky;

1) zajistuje zpracovani zavéreéného vyuctovani stavby, zajistuje kontrolu konecnych faktur zhotovitele
stavby a vydava doporuceni ohledné jejich proplaceni s celkovym vyhodnocenim néakladi stavby;
kkkk) zajistuje zatiidéni praci do odpisovych skupin a poskytuje soucinnost pfi zavedeni zkolaudované

stavby do majetku objednatele;

1ll) zajistuje zpracovani a predani zavérecné zpravy o pribéhu realizace stavby obsahujici rekapitulaci vSech
vyznamnych skute¢nosti z pribéhu stavby, rekapitulaci vsech ndkladli, soupisy pripadnych vad a
nedodélkd, pripadné jinych zavazkl zhotovitele stavby, rekapitulaci zavazka objednatele v souvislosti s
prerusenim praci atd.;

mmmim) zajistuje archivaci a administraci podkladt a dal$ich ¢innosti dle smlouvy a FIDIC WHITE
BOOK ve znéni smlouvy se zhotovitelem stavby;

nnnn) vykonava dalsi ¢innosti dle smlouvy se zhotovitelem stavby za ucelem jejiho fddného splnéni;

0000) provadi dohled nad procesem =ziskani certifikace budov dle standardu BREEAM ¢i LEED
zhotovitelem stavby, kontroluje jeho prabéh a vysledky;

pppp) sleduje soulad plnéni zhotovitele stavby a projektové dokumentace stavby s podminkami
poskytovatele dotace a pribézné jejich splnéni vyhodnocuje;

qqqq) sleduje soulad plnéni zhotovitele stavby a projektové dokumentace stavby s (i) pozadavky
objednatele na vykon a funkci objektu, (i1) se standardy a (iii) s ¢cilovymi vykonovymi parametry objektu
a dalsimi funkénimi vlastnostmi objektu a pribézné jejich splnéni vyhodnocuje
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rrrr) - sleduje dodrzeni ceny stavby a dodrZeni harmonogramu dle smlouvy se zhotovitelem stavby

ssss) vyhledava, vyhodnocuje, navrhuje a projednava s objednatelem a zhotovitelem stavby moznosti
vedouci ke sniZeni realizacni ceny stavby a zkrdceni doby realizace stavby.

Specifikace ¢innosti jednotlivych ¢leni tymu spravce stavby

Objednatel upozoriiyje a =diraznuje, Ze se jednd o vycet minimalniho standardu Cinnosti sprdavce stavby,
JakoZto jednotlivych Clenii jeho tymu, které je tym sprdvce stavby povinen poskytovat objednateli. Jedna se
tedy pouze o demonstrativni vycet, pricemz je na spravci stavby, aby identifikoval dalsi relevantni Cinnosti
nezbytné k radnému a véasnému plnéni smluv a tyto Cinnosti pridelil svym jednotlivym clenum tymu sprdvce
stavby.

Jednotlivi ¢lenové tymu spravce stavby uréeni pro realiza¢ni fazi se budou podilet na ¢innostech spravce
stavby (1) v rozsahu dle této pfilohy a dale (i1) v rozsahu a zpisobem odpovidajicim jejich kvalifikaci a povaze
konkrétnich ¢innosti (plati také pro éleny tymu dle smlouvy, u kterych nejsou €innosti v této priloze blize
specifikovany).

Project manager / koordinator projektu
Vykonava zejména (ovSem ne vyhradné€) nize uvedené ¢innosti:

a) Jje sezndmen s obsahem smlouvy se zhotovitelem stavby, zejména s povinnostmi zhotovitele stavby,
podminkami pro provadéni stavby apod. (véetné platebnich podminek a harmonogramu plateb);

b) je seznamen se vSemi vydanymi spravnimi rozhodnutimi, které se vztahuji ke stavbé;

¢) Tidiakoordinuje ¢innost tymu spravee stavby a udéluje jeho ¢lentim pokyny nezbytné pro fadné a véasné
poskytovani sluzeb;

d) odpovida za fadny provoz a udrzbu vybaveni pouzivaného v souvislosti s ¢innosti svého tymu;

e) zajistuje a odpovida za fadnou archivaci dokumentace (operativni a chronologickou) stavby, jakoZz i
veskeré dalsi dokumentace vzniklé v rdmei jeho ¢innosti, pfedané zhotovitelem stavby a objednatelem;

f)  udéluje nezbytné pokyny zhotoviteli stavby v ramei uzaviené smlouvy se zhotovitelem stavby;

g) sleduje ¢innost zhotovitele stavby (a jeho podzhotovitell) za i¢elem dodrzeni Casovych predpokladi dle
harmonogramu a dava doporucent,

h) odpovida za ¢innost tymu spravce stavby v oblasti certifikace (platby, zkousky, pfevzeti, vzorky, splnéni
smlouvy apod.);

1) vznasi pozadavky na zhotovitele stavby (Variace);

1) informuje objednatele o zménach stavby (Variacich), ptipadné je pfedklada v souladu se smlouvou se
zhotovitelem stavby k posouzeni objednateli;

k) odpovida za Cinnost tymu spravce stavby v oblasti claimii — zajiStuje mediaci mezi zhotovitelem stavby
a objednatelem za u¢elem predchazeni sporl a pfipadné fadné, poctivé a nestranné urCovani v pripadé
neshody;

1) odpovida za dozor v oblasti kvality (kontroly) a pfipadné odmitnuti dil¢iho plnéni ¢i zajisténi jeho
napravy,
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m) kontroluje poskytovani sluzeb v zalezZitostech BOZP, PO, zabezpeceni a zne€isténi staveniste, uklidu

n)
0)

p)

v)

stavenisté a fadného uskladnéni materidlti na stavenisti, pracovnépravnich vztahu, do¢asnych siti apod.;
odpovida za provadéni denni kontroly zhotovitele stavby pfi provadéni praci;

provadi dohled nad souladem pribéhu plnéni zhotovitele stavby se smlouvou a smlouvou se
zhotovitelem stavby;

odpovida za ¢innosti tymu spravce stavby v oblasti nakladového dozoru, a to veetné méfeni a oceniovani
praci provedenych zhotovitelem stavby;

odpovida za dozor nad rychlosti a postupem praci zhotovitele stavby;

realizuje smluvni korespondenci a odpovida za komunikaci se zhotovitelem stavby 1 dalSimi subjekty
navenek;

vydava potfebna potvrzeni pfedpoklddana smlouvou nebo smlouvou se zhotovitelem stavby, zejména:
potvrzeni priibézné platby, potvrzeni zavérecné platby, potvrzeni o pievzeti stavby a potvrzeni splnéni
smlouvy;,

analyzuje identifikovana rizika a jejich fizeni v ¢ase (ve vazbé na harmonogram predlozeny zhotovitelem
stavby apod.);

prabézné identifikuje rizika pfi realizaci stavby a zajiStuje jejich pfedchazeni a fizeni (stavebné-
technologickd, projekéni, strategicka, vnéjsi apod.);

vypracovava, vede a aktualizuje registr rizik, ve kterém budou uvedena veskera rizika identifikovana
tymem spravee stavby a rizika pfednesend ze strany zhotovitele stavby nebo objednatele.

Cost manager / rozpoctar

Jedna v rozsahu povéfeni project managerem, pficemz vykonava zejména (ovsem ne vyhradné¢) nize uvedené
¢innosti:

a)

b)

©)

d)

g)

h)

odpovida za dodrzovani ekonomickych ukazatell stavby, reviduje podrobny fidici propocet stavby (Cost
Plan);

kontroluje soulad dokumentace pro realizaci stavby se soupisem stavebnich praci, dodavek a sluzeb
v¢etné vykazu vymér a jejich ocenéni v propoctu stavby (Cost Plan);

provadi kontrolu, provéfovani, potvrzovani a dozor nad finan¢nimi ¢astkami u¢tovanymi za provedené
prace v prabéhu vystavby, t]. sledovani plnéni planu Cerpani naklad? (Cashflow Plan), resp. celkového
rozpo¢tu stavby, v¢. dil¢ich stavebnich rozpocti,

provadi kontrolu podkladu pro fakturovani v prabéhu vystavby v souladu se smlouvou se zhotovitelem
stavby;

provadi kontrolu mési¢nich soupisii provedenych praci a dodavek a potvrzuje objemy dokoncenych a
rozpracovanych praci;

ptipravuje podklady pro zavérecné vyuctovani stavby;

kontroluje ndvrhy zhotovitele stavby na dil¢i platby v souladu s platnym soupisem stavebnich praci,
dodévek a sluzeb véetné vykazu vymér;

na vyzvu objednatele provadi alternativni propocCty alternativnich zmén stavby (Variaci), které mohou
vést napiiklad k efektivnéjSimu provozu objektu, provadéni praci, zlevnéni stavby;
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1)  kontroluje oceriovani zmén (Variaci a Claimu).
Planner / éasovy koordindtor

Jedna v rozsahu povéfeni project managerem, pficemz vykonava zejména (ovsem ne vyhradné) nize uvedené

¢innosti:

a) kontroluje ¢asovy prub¢h provadéni stavby (s ohledem na provedené prace a dosazeny postup),
dodrzovani termind stanovenych ve smlouvé se zhotovitelem stavby a fidicim harmonogramu stavby,
piipadné ¢asového a finan¢niho harmonogramu provadénych praci (véetn¢ kontroly plnéni milnik(
harmonogramu zhotovitele stavby),

b) v ptipad¢ ohrozeni dodrzeni termintl neprodlené vyrozumi objednatele a predlozi navrh feSeni;
¢) provadi systematickou kontrolu vSech ¢asovych a finan¢nich rizik projektu stavby;

d) vyhodnocuje vznesené casové naroky zhotovitele stavby a nasledné vyrozumiva project
managera/koordinatora projektu.

Koordinator BOZP

Jedna v rozsahu povéfeni project managerem, pficemz vykonava zejména (ovsem ne vyhradné) nize uvedené
¢innosti:

Rozsah ¢innosti koordindtora BOZP béhem realizace stavby je dan zdkonem ¢&. 309/2006 Sb., kterym se
upravuji dalsi pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zdkon o
zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen
Zakon €. 309/2006 Sb.”), a nafizenim vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na
bezpecnost a ochranu zdravi pii praci na stavenistich, ve znéni pozdé¢jsich predpist.

Koordinator BOZP:

a) vypracuje Oznameni o zah4jeni praci podle zakona ¢. 309/2006 Sb. a doruci ho pfislusnému organu.
Koordinator BOZP pfedd objednateli pied terminem predani stavenisté stavby zhotoviteli stavby kopii
oznameni s potvrzenim o jeho podani prislusnému ufadu,

b) informuje zhotovitele stavby o bezpeCnostnich a zdravotnich rizicich, ktera mohou vzniknout na
staveni$ti béhem realizace stavby, zpracuje piehled pravnich piedpist vztahujicich se ke stavbe,

¢) koordinuje opatieni béhem realizace stavby plynoucich ze vieobecnych zasad zédkona ¢. 262/2006 Sb.,
zakoniku prace, ve znéni pozd¢jSich predpisi a dalSich platnych piedpist o bezpecnosti a ochrané zdravi
pii préaci,

d) provede aktualizaci a zabezpeci predani Planu BOZP zhotoviteli stavby a v priibéhu realizace stavby
bude provadét jeho aktualizace dle potfeb a pozadavkl objednatele, kontrolnich organt a zhotovitele
stavby, Plan BOZP bude v pribéhu aktualizace projednavan s bezpecnostnimi techniky zhotovitele
stavby nebo jejich zastupci, aktualizovany Plan BOZP v pozadovaném rozsahu bude objednateli pfedan
vZdy nejpozdéji do 2 dni od zmény podminek na stavenisti, a to ve 2 (dvou) vyhotovenich v tisténé
podobé,

e) kontroluje zabezpeceni obvodu stavenisté véetné vstupu a vjezdu na staveni$té s cilem zamezit vstup
nepovolanym fyzickym osobam,
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g)

h)

i)

k)

)

p)

Q)

prabézné upozoriiuje zhotovitele stavby na zjisténé nedostatky v uplatiiovani pozadavkd na bezpeénost
a ochranu zdravi pii praci na stavenisti a vyZaduje zjednani napravy, k tomu je opravnén navrhovat
priméfend opatieni,

provadi zapisy o zjisténych nedostatcich v bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci na stavenisti, na néz
prokazateln¢ upozornil zhotovitele stavby, a dale zapisuje udaje o tom, zda a jakym zplsobem byly tyto
nedostatky odstranény,

oznamuje objednateli ptipady podle bodu 1) tohoto odstavce, nebyla-li zhotovitelem stavby neprodlen¢
prijata pfiméfena opatteni ke zjednani napravy,
ucéast na kontrolnich dnech zajistovanych technickym dozorem stavebnika (min. Ix tydné¢),

koordinuje spolupraci zhotovitele a osob jim povéfenych pii prijimani opateni k zajisténi bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci se zietelem na povahu stavby a na vieobecné zasady prevence rizik a ¢innosti
provadéné na stavenisti soucasné v tésné navaznosti, s cilem chranit zdravi fyzickych osob, zabranovat
pracovnim urazim a pfedchazet vzniku nemoci z povolani,

dava podnéty a doporucuje technicka feSeni nebo opatieni k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci pro stanoveni pracovnich nebo technologickych postupi a planovani bezpe¢ného provadéni praci,
které se s ohledem na vécné a ¢asové vazby pfi realizaci stavby uskuteéni souc¢asné nebo na sebe budou
bezprostfedné navazovat,

spolupracuje s objednatelem pfi stanoveni ¢asu potfebného k bezpeénému provadéni jednotlivych praci
nebo ¢innosti,

sleduje provadéni praci na stavenisti, zda jsou dodrZzovany pozadavky na bezpe¢nost a ochranu zdravi
pii praci, upozoriuje na zjisténé nedostatky a pozaduje a kontroluje sjedndni napravy, kterd musi byt
provedena bez zbyte¢ného odkladu (provedeni kontroly za tcfelem dodrzovani plainu BOZP na
stavbé min. 5 hodin tydné),

vede databazi zavad zjisténych pii své ¢innosti véetné zpracovani fotodokumentace,

spolupracuje s odpovédnymi zastupci zhotovitele stavby pro oblast bezpecnosti a ochrany zdravi pii
praci a s prislusnymi odborovymi organizacemi,

navrhuje terminy a zicasthiuje se kontrolnich dni k dodrZovani planu bezpe¢nosti na stavenisti za Gcasti
zhotoviteld nebo osob jim povéfenych a organizuje jejich konani,

ucastni se kontrolnich prohlidek stavby, k nimz byl pfizvan stavebnim ufadem podle zvlastniho pravniho
piedpisu,

vede bezpecnostni denik (nenahrazuje bezpecnostni denik zhotovitele stavby), do kterého budou
zaznamenavany veskeré skutecnosti tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti,
zejména pak tyto skuteCnosti: seznameni s pldnem BOZP na stavenisti, zéapisy z pravidelnych
kontrolnich dniit BOZP, nedostatky zjisténé pii pochiizkach na stavbé v¢etné uloZeni opatieni k naprave,
oznameni o nepiijeti uloZzenych opatfeni k napravé, koordinace stechniky BOZP jednotlivych
zhotoviteld stavby, koordinace cinnosti jednotlivych zhotoviteld stavby scilem vylouceni
bezpecnostnich kolizi, kontrola dodrzovani kvality dCistoty a pofddku na stavenisti, original
bezpecnostniho deniku bude po ukonéeni stavby pfedan objednateli,

sleduje, zda zhotovitel stavby dodrzuji plan BOZP na stavenisti a projednava s nimi prijeti opatieni
a terminy k napravé zjisténych nedostatk.
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BIM koordinator

Jedna v rozsahu povéfeni project managerem, pficemz vykonava zejména (ovsem ne vyhradné) nize uvedené
¢innosti:

a) Tidi se a implementuje procesy BIM, ustanovené¢ v dokumentech EIR (Employer’s Information

b)

g)

h)

i)

k)
)

p)

Q)

Requirements - ve volném prekladu ,,Pozadavky objednatele / zadavatele na informace") a BEP (BIM
Execution Plan — ve volném piekladu ,,plan realizace BIM™) a DS (datovy standard) do realiza¢ni faze
stavby;

seznamuje vsechny ucastniky realiza¢ni faze stavby s procesy BIM ustanovenymi v dokumentech EIR,
BEP a DS;

uptesiuje a dopliiuje dokumenty BEP a DS o pozadavky spravee budovy a softwaru / systému pro spravu
budov na BIM dokumentaci skuteéného provedeni stavby v soucinnosti s dodavatelem softwaru /
systému pro spravu budov a spravcem budovy;

v soucinnosti s autorem dokumentu EIR dohliZi na zhotovitelem stavby vypracovavany dokument BEP,
v souladu s EIR;

v souinnosti s autorem dokumentu EIR odsouhlasuje zhotovitelem PD skutecného provedeni stavby
piedloZzeny dokument BEP, v souladu s EIR;

projednava a odsouhlasuje vSechny aktualizace a zmény v dokumentech BEP a DS v pribéhu
projekénich praci;
vyuziva vhodného softwaru a nastroji pro pfistup k BIM dokumentaci, zobrazeni BIM dokumentace a

sloucent jednotlivych BIM modeli;

vyuziva benefity BIM dokumentace v realizacni fazi stavby, zejména benefity vyplyvajici z moznosti
prostorové koordinace,

komunikuje s BIM koordinatory / BIM manaZery zhotovitele PD skute¢ného provedeni stavby,
popiipad¢ s dal§imi ucastniky realiza¢ni faze stavby v souvislosti s procesy BIM;

komunikuje s dodavatelem nebo spravecem softwaru / systému pro spravu budov za ulelem
implementace BIM dokumentace do softwaru / systému pro spravu budov;

organizuje koordina¢ni schiizky tykajici se procesi BIM,

ucastni se vsech koordina¢nich schiizek, kontrolnich dnli vyrobnich vybor( apod. tykajici se procest
BIM;

>

koordinuje procesy BIM v souladu s dokumenty EIR, BEP a DS;
dohlizi na dodrzovani procesii BIM v souladu s dokumenty EIR, BEP a DS;

posuzuje a kontroluje rozsah a jakost BIM dokumentace skute¢ného provedeni stavby v pribéhu
projekénich praci z hlediska dodrZeni pozadavkii na BIM dokumentaci skute¢ného provedeni stavby
ustanovenych v dokumentech EIR, BEP a DS;

posuzuje a kontroluje BIM dokumentaci z pohledu implementace do softwaru / systému pro spravu
budov v pribéhu projekénich praci;

posuzuje a kontroluje rozsah a jakost pfedané BIM dokumentace skute¢ného provedeni stavby z hlediska
dodrzeni pozadavkl na BIM dokumentaci skute¢ného provedeni stavby ustanovenych v dokumentech
EIR, BEP a DS;
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posuzuje a kontroluje jakost pfedané BIM dokumentace z pohledu implementace do softwaru / systému
pro spravu budov;

seznamuje vSechny ucastniky realizacni faze stavby s pfistupem do datového ulozisté, popiipadé
systému CDE pro ukladani dat, sdileni dat, komunikaci a projektové fizeni;

do doby nasazeni systému CDE pro objednatele spravuje datové ulozisté a zastava roli administratora
datového ulozisté dle procest ustanovenych v dokumentech EIR a BEP, zfizovatelem a provozovatelem
datového ulozisté bude, do doby nasazeni CDE, spravce stavby;

vyuziva datové ulozisté pro ukladani a vyménu dat mezi v§emi ucastniky realizaéni faze stavby;

po zavedeni systému CDE pro objednatele spravuje a zastava roli administratora systému CDE dle
objednatelem svéfenych prav a kompetenci v systému CDE a procest ustanovenych v dokumentech EIR
a BEP, zfizovatelem a provozovatelem CDE bude objednatel;

vyuziva systému CDE pro ukladani dat, vyménu dat a komunikaci mezi viemi U¢astniky realizaéni faze
stavby;

vyuziva funkcionality syst¢ému CDE k projektovému fizeni v realizacni fazi stavby formou ukold,
pripominek, verzovani dat, schvalovacich procesii, sbér informaci, a pfedev§im evidenci vad a
nedodélkl, konkrétni vyuzivdni funkcionality systému CDE k projektovému fizeni bude ustaveno
v dokumentu BEP po zavedeni systému CDE.

Technicky dozor stavebnika TDS

Jedna v rozsahu povéfeni project managerem, pficemz vykonava zejména (ovsem ne vyhradné) nize uvedené
¢innosti:

a)

b)
©)

d)

g)

h)

i)

seznamuje se s kompletni dokumentaci pro realizaci stavby a se vSemi vydanymi spravnimi
rozhodnutimi, které se vztahuji k jemu pridélenému stavenisti;

provadi kontrolu realizace stavby dle smlouvy se zhotovitelem stavby v oblasti stavebni;

provadi kontrolu a dozor nad dodrZovanim veSkerych stavebnich norem a technickych predpisii pii
realizaci stavby;

schvaluje zdznamy zhotovitele stavby ve stavebnich a montdznich denicich;

poskytuje soucinnost pii zajisténi viech nezbytnych prizkumi nutnych pro tadné provadéni a dokonéeni
stavby;

poskytuje soucinnost pfi projednani a zajisténi piipadného zvlastniho uzivani komunikaci a vefejnych
ploch, a to véetné poskytovani soucinnosti a kontroly zhotovitele stavby pii zajisténi dopravniho znaceni
k dopravnim omezenim, jejich udrzby a pfemistovani a nasledného odstranéni;

aktivné se Ucastni a zajiStuje pievzeti staveni$té zhotovitelem stavby pred zahajenim realizace stavby
(vCetn¢ provedeni protokolarniho zapisu),

provadi kontrolu pasportizace okolnich staveb pied zahajenim a po dokonceni stavby;
provadi kontrolu zpracovani provadéci a dilenské dokumentace;

provadi kontrolu splnéni podminek vefejnopravnich povoleni pro dokonceni a pfedani stavby;
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k)

)

p)
Q)

aa)

provadi kontrolu souladu stavby s projektovou dokumentaci schvalenou v ramei stavebniho fizeni a
s pravnimi predpisy a neprodlené¢ informuje project managera v ptipadé rozporQ; odsouhlasuje postupy
pro odstranéni téchto rozpor(;

provadi kontrolu souladu s vefejnopravnimi povolenimi a rozhodnutimi — souladu s podminkami
spole¢ného povoleni a dalSich rozhodnuti;

provadi kontrolu souladu provadéné stavby s vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na
stavby, ve znéni pozdé¢jSich predpisti, a dohodnutymi technickymi normami a s pfijatymi smluvnimi
zavazky;

kontroluje zhotovitele stavby pfi realizaci stavby — zejména zajist'uje provedeni vSech nutnych zkousek
dle technickych norem CSN (ptipadné jinych norem vztahujicich se k provadéné stavbé véetnd pofizeni
protokola);

referuje o zjisténych nedostatcich, déla zaznamy do stavebnich denikd;
aktivné se ucastni na pribéhu predani a pfevzeti stavby v souladu se smlouvou se zhotovitelem stavby;

provadi vykon stalého stavebniho dozoru stavebnika ve smyslu § 153 odst. 3 a 4 ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist;

provadi kontrolu vSech praci a dodavek stavby, a to zejména s dirazem na prace, které budou v dal$im
postupu praci zakryty nebo zneptistupnény;

provadi prejimky zakryvanych konstrukci;

provadi zapis o vSech pfejimkach, ve kterém bude jednoznaéné vyjadieno, zda je piejimanad ¢ast
v pofadku a zda je povoleno zahajit prace na zakryti konstrukce;

sleduje a dohlizi na fadné a Gplné vedeni stavebnich denikd a chronologickou archivaci kopii stavebnich
denik;

provadi kontrolu zhotovitele stavby pfi zajiSténi odvozu a uloZeni vybouranych hmot a stavebni suti na
skladku v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozd¢;sich predpist;
spolupracuje pti technickém feseni veskerych spora vzniklych v pribéhu vystavby;

provadi kontrolu dodrZzovani planu kontrolnich prohlidek;

zajistuje a kontroluje dodrzovani BOZP;

organizuje (zavérecné) predani a pievzeti provedené stavby — piipravuje podklady pro predani a
pievzeti stavby, pfipravuje soupis vad a nedodélkli vCetné stanoveni zplsobu a terminu a jejich
odstranovani;

poskytuje soucinnost zhotoviteli stavby a objednateli pfi zajisténi vSech nezbytnych zkousek, atestl a
revizi podle predpist platnych a u€innych v dobé provadéni a predani stavby, kterymi bude prokazano
dosazeni pfedepsané kvality a pfedepsanych technickych parametrii stavby (véetné pofizeni protokoli);

bb) organizuje kolaudaci provedené stavby — zavére¢nou kontrolni prohlidku stavby.

Technicky dozor — elektrotechnik

Jedna v rozsahu povéfeni project managerem, pficemz vykonava zejména (ovsem ne vyhradné) nize uvedené
¢innosti:
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g)

h)

i)
i)
k)
)

provadi kontrolu realizace stavby dle smlouvy se zhotovitelem stavby v oblasti elektrotechnickych
zafizeni,

provadi kontrolu a dozor nad dodrzovanim veSkerych norem a technickych pfedpisi v oblasti
elektrotechnickych zatizeni;

schvaluje zdznamy zhotovitele stavby ve stavebnich a montaznich denicich;

ucastni se testll ur¢enych a schvalenych systémem tizeni kvality (tzv. QM systémem) v souladu s planem
testl/ zkousek;

ovéiuye spravny a Uplny pribéh vystavby 1 dokonceni elektrotechnickych ¢asti stavby a montdze
elektrotechnickych zatizeni;

referuje o zjiSténych nedostatcich, navrhuje ndpravna opatteni, déla zaznamy do stavebnich deniki;

kontroluje, zda je prace provadéna v souladu s projektovou dokumentaci stavby, a neprodleng informuje
project managera v pripadé rozporu;

piipominkuje navrhy zhotovitele stavby na piipadné zmény (Variace), jez vécné a funkéné spadaji do
jeho pisobnosti;

provadi dohled nad priibéhem elektromontazi;
podili se na odsouhlasovani Planu BOZP stavby;
eviduje a kontroluje nedostatky v oblasti své plisobnosti a odsouhlasuje postupy pro jejich odstranénd;

ucastni se vSech zkousek elektrotechnickych zarizeni a komplexnich zkousek stavby.

Technicky dozor — technik prostiedi staveb

Jedna v rozsahu povéfeni project managerem, pficemz vykonava zejména (ovsem ne vyhradné) nize uvedené

¢innosti:

a) provadi kontrolu realizace stavby dle smlouvy se zhotovitelem stavby v oblasti technickych zafizent;

b) provadi kontrolu a dozor nad dodrzovanim veskerych norem a technickych predpisii v oblasti méfeni a
regulace pfi pfipravé a vystavbe stavby;,

¢) schvaluje zaznamy zhotovitele stavby ve stavebnich a montaznich denicich;

d) ucast pii testech urCenych a schvalenych systémem fizeni kvality (tzv. QM systémem) v souladu
s planem testd/ zkousek;

e) ovéfuje spravny a uplny pribéh i1 dokonéeni technickych zatfizeni stavby pro zjistovaci protokol (v
souladu s platnym soupisem praci s vykazem vymér);

f) referuje o zjisténych nedostatcich, navrhuje ndpravna opatteni, déla zaznamy do stavebnich deniki;

g) kontroluje, zda je prace provadéna v souladu s projektovou dokumentaci stavby, a neprodlené informuje
project managera v pripadé rozpora;,

h) aktivné se ucastni predani a pfevzeti dokoncenych technickych zafizeni stavby v souladu se smlouvou
se zhotovitelem stavby;

1) ptipominkuje ndvrhy zhotovitele stavby na pfipadné zmény stavby (Variace), jezZ vécné a funkéné spadaji
do jeho plisobnosti;

1) podili se na odsouhlasovani Planu BOZP stavby;
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k)
)

eviduje a kontroluje nedostatky v oblasti své pusobnosti a odsouhlasuje postupy pro jejich odstranéni,

ucastni se vSech testd a zkouSek strojné-technologickych zafizeni 4 komplexnich zkousek.

4. POSTREALIZACNI FAZE

Predmétem plnéni spravce stavby v postrealizacni fazi je vykon Cinnosti za objednatele jakoz 1 dalSich
¢innosti nezbytnych ¢i Zadoucich ve fazi po realizaci stavby, zejména s cilem ovéfit dodrzeni pozadavkl
objednatele na stavbu po jejim dokonceni a uplatiiovat fadné a v¢as prava objednatele v souvislosti s realizaci
stavby.

Vykon ¢innosti spravce stavby v postrealizaéni fazi je ¢asové limitovan povahou konkrétni ¢innosti spadajici
do této faze, nejdéle vsak do konce zaru¢ni doby sjednané ve smlouvé se zhotovitelem stavby.

V ptipadé prodlouzené zaru¢ni doby z diivodu uplatnéni prava objednatele ze zaruky se vykon Cinnosti
spravce stavby po uplynuti celkové sjednané zarucni doby omezuje po prodlouzenou zaru¢ni dobu jen na

¢innosti souvisejici s prodlouzenou zaruéni dobou.

Minimalni rozsah ¢innosti spravce stavby:

a)
b)

¢)

d)

g)

h)

i)

k)

)

Jje ptitomen pfi zahdjeni provozu objektu, provadi koordinaci a dohled nad jeho regulaci;

prebira veskeré podklady, dokumentace a doklady ke stavbé od zhotovitele stavby a predava je
objednatelr;

poskytuje soucinnost ¢i zajistuje poskytnuti souéinnosti piislusnych subjektd pti zaskoleni obsluhy
technologii a vyhrazenych technickych zatizeni;

dohlizi na uvadéni technologickych celk do provozu (Commissioning) v ramei certifikaci budov ve
standardech BREEAM ¢i1 LEED;

kontroluje a vyhodnocuje naplnéni pozadavkd objednatele na vykon a funkci stavby (objektu T5) a
standard(i (kontrola a vyhodnoceni budou provedeny zplisobem stanovenym v rdmci administrativni
faze),

kontroluje a vyhodnocuje naplnéni cilovych vykonovych parametrii stavby (objektu T5) a dalSich
funk¢nich vlastnosti stavby (objektu T5) (kontrola a vyhodnoceni budou provedeny zpiisobem
stanovenym v ramei administrativni faze);

vykonava Cinnosti souvisejici se zavedenim optimalniho provozniho modelu po realizaci stavby
v rozsahu stanoveném v ramci administrativni faze;

poskytuje technickou podporu objednateli v zaruéni dob¢ (ucast a rozsah konkrétniho zapojeni ¢lenti
tymu spravce stavby bude vzdy specifikovan ad hoc dle pokynu objednatele);

poskytuje soucinnost pfi zajisténi reviznich praci a kontrolni ¢innosti po dobu zaru¢ni doby;

poskytuje souinnost pii zajisténi vymeény komponentli u zafizeni a technologii stavby, které nejsou
predmétem opravy/vymeény v ramei zaruky za jakost v zaru¢ni dobé;

provadi dozor nad tim, aby byly fadné uspokojeny vSechny naroky objednatele z titulu odpovédnosti
zhotovitele stavby za vady, véetné odpovédnosti za vady bé¢hem zaruc¢ni doby;

poskytuje poradenstvi objednateli pf1 uplatiiovani narokl vyplyvajicich z vad stavby tak, aby byla volba
mezi témito naroky pro objednatele optimalni;
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m) v pfipadé sporli o téchto narocich se dle pokynii objednatele aktivné podili na jejich feSeni a poskytuje
potiebnou soucinnost a poradenstvi na zaklad¢ ad hoc pokynu objednatele;

n) zajistuje kontrolu procesu odstrariovani veskerych vad a nedodélk;
0) vydava potvrzeni o odstranéni vad zhotoviteli stavby;
p) Iniciuje, organizuje a fidi kontrolni dny v rdmei béhu zarucni doby na zakladé ad hoc pokynu objednatele;

q) Uucastni se na zdklad¢ ad hoc pokynu objednatele vSech Cinnosti souvisejicich s fadnym ukoncenim
celého projektu, vSech kontrolnich prohlidek a auditl, které budou vyzadovany opravnénymi
kontrolnimi subjekty;

r) poskytuje souCinnost pii jednani s pojiStovnou v pfipadé¢ vzniku pojistné udélosti v pfipadé
odtvodnéného predpokladu vzniku pojistné udalosti v souvislosti se zhotovenim stavby ¢i instalace a
provozem zafizeni ¢i technologii stavby.

Specifikace ¢innosti jednotlivych ¢lenii tymu spravce stavby

Objednatel upozoriiyje a =diraznuje, Ze se jednd o vycet minimalniho standardu Cinnosti sprdavce stavby,
JakoZto jednotlivych Clenii jeho tymu, které je tym sprdvce stavby povinen poskytovat objednateli. Jedna se
tedy pouze o demonstrativni vycet, pricemz je na spravci stavby, aby identifikoval dalsi relevantni Cinnosti
nezbytné k radnému a véasnému plnéni smluv a tyto Cinnosti pridélil svym jednotlivym clenium tymu sprdvce
stavby.

Jednotlivi ¢lenové tymu spravce stavby urceni pro postrealiza¢ni fazi se budou podilet na ¢innostech spravce
stavby (1) v rozsahu dle této pfilohy a dale (i1) v rozsahu a zptisobem odpovidajicim jejich kvalifikaci a povaze
konkrétnich ¢innosti (plati také pro ¢leny tymu dle smlouvy, u kterych nejsou ¢innosti v této priloze blize
specifikovany).

Project manager / koordinator projektu
Vykonava zejména (ovSem ne vyhradné) nize uvedené ¢innosti:

a) zajistuje a koordinuje ¢innosti tymu spravee stavby v rdmci poskytovani sluzeb v rdmei zaruéni doby
stavby;

b) komunikace mezi jednotlivymi participanty v ramei feSeni reklamaci stavby;

¢) odpovida za vydavani reportd, zprav a evidenci reklamaci, jejich Setfeni a odstrafiovani a pfedani
uzivateli stavby.
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Priloha ¢. 2 ke smlouvé ¢. 2414/2022/01/VZ

ZJISTOVACIi PROTOKOL K FAKTURE

O PROVEDENYCH PRACICH, DODAVKACH A SLUZBACH

Sledované obdobi: &islo ZP

Objednatel : Statutarni mésto Ostrava Zhotovitel:
Proke$owo namésti 8, 729 30 Ostrava

Bankowi Gstav: Ceska spofitelna a.s., pobo&.Ostrava

Cislo ugtu : 20028-1649297309/0800

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Cislo smiouvy objednatele :

ze dne:
Cislo smiouvy zhotovitele:
ze dne:

Celkova cena dila dle SOD a viech dodatki bez DPH:
Vyse DPH
Celkova cena dila vé. DPH
Rozpis ceny
Cena - bez DPH
Vyse DPH
Cena - v&. DPH
NAZEV STAVBY:
ORG:
PREDMET DILA:
Fakturujeme vam na zakladé smlouwy o dilo ¢. ze dne prace za obdobi viz. pfiloha

PRUBEH FAKTURACE

popis polozky

od zahéjeni do konce

ve sledovaném obdobi

od zahéjeni do konce

zbyva k fakturaci

predchoziho obdobi sledovaného obdobi
Celkem fakturace bez DPH
PREHLED FAKTURACE - ¢ast B
diléi faktura obdobi castka poznamka
Dil¢i pinéni véetné tohoto obdobi
Zbyva fakturovat
PROHLASENI

Tento protokol podepsany osobou opravnénou jednat za objednatele ve vécech technickych slouzi jako podklad pro mésiéni fakturaci
zhotovitele. Tento protokol neni zpusobily nahradit doklad o pfedéni difa nebo jeho ¢asti objednateli &i doklad o prevzeti difa nebo ¢ésti

objednatelem.

Timto predéanim nejsou dotena prava a povinnosti vyplyvajici z uzavieného smiuvniho vztahu.

Poznamka Objednatele:

Za Zhotovitele:
jméno:
funkce:

datum:

podpis:

2a TDS:
jméno:
funkce:

datum:

podpis:

Za Objednatele prevzal:
jméno:
funkce:

datum:

podpis:
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Priloha ¢. 3 ke smlouvé ¢. 2414/2022/01/VZ
Pocet stran: 1

SEZNAM POZEMKU

Predmétem plnéni této smlouvy je zajisténi vykonu Cinnosti spravce stavby na Hlavni reprezentativni
objekt TS v Technologickém parku Ostrava se zamySlenym umisténim na pozemcich:

- Zastavitelna plocha a Minimalni rozsah feSené¢ho tizemi v k.u.: Pustkovec na pozemcich p.¢. 4685/93,
4685/83, 4685/82, 4685/81, 4685/80, 4685/79, 4685/76, 4685/58, 4685/37, 4685/36, 4685/35, 4685/34,
4685/29, 4685/28, 4685/23, 4685/22, 4685/21, 4685/19, 4685/18, 4685/11, 4685/9, 4685/7, 4685/5,
4704/43, 4704/40, 4704/24, 4704/25, 4704/26, 4704/9, 4703/3, 4703/1

- Uzemi hlavniho veiejného prostoru v k.0i.: Pustkovec na pozemcich p.&. 4685/114, 4685/113, 4685/112,
4685/111, 4685/107, 4685/106, 4685/105, 4685/104, 4685/91, 4685/24, 4833/3, 4706/13, 4706/11,
4704/50, 4704/51, 4704/37, 4704/17, 4704/8, 4704/7, 4704/6, 4704/5

- Uzemi piedprostoru Superpoitate a koleji VSB-TUO v k.u.: Pustkovec na pozemcich p.&. 4704/45,
4704/46, 4704/47, 4704/48, 4685/66, 4685/62, 4685/19, 4685/17, 4685/8 a v k.u.: Poruba na pozemcich
p.C. 1646, 1643/48, 1643/47, 1643/46, 1643/43, 1643/32, 1643/14, 1643/4

Tato ptiloha definuje minimalni rozsah Gzemi stavby.
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