23-002-060-08
NAJEMNI SMLOUVA
dle ust. § 663 a nasl. zakona ¢.40/1964 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi

Statutarni mésto Prerov

se sidlem Prerov, Pferov I — Mésto, Bratrska 34

jednajici naméstkyni primatora Mgr. Elenou Gramblickovou
1C: 00301825

(dale jako ,,pronajimatel*)

a

Teplo Prerov a.s.

se sidlem Pierov, Prerov I — Mésto, Blahoslavova 1499/7, PSC 750 02

jednajicim mistopfedsedou predstavenstva Mgr. Josefem Kuliskem a ¢lenem pifedstavenstva
Bc. Jaroslavem Cermakem

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 1839
IC: 25391453

DIC: CZ25391453

(dale jako ,,ndjemce*)

uzaviraji tuto

najemni smlouvu:

CLL
1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti tvoficich aredl koupali§t€¢ v Pencicich,
Plavecky aredl v Pferové a aredl Zimniho stadionu v Pferové, a to vcetné jejich
soucdsti a prislusenstvi.

2. Nemovitosti, které tvofi arealy uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, jsou uvedeny
v priloze €. 1 této ndjemni smlouvy (dale jen ,pfedmét niajmu*). Vlastnictvi
pronajimatele k témto nemovitostem je zapsdno na listech vlastnictvi ¢. 10001
vedenych u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prerov,
pro obec Pierov, katastralni izemi Pencicky a Prerov.

3. Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani nemovitosti uvedené v odst. 1 a 2 tohoto
¢lanku smlouvy a najemce tyto nemovitosti do najmu ptijima.

CLIL
Utelem najmu nemovitosti specifikovanych v ¢lanku I. smlouvy je jejich vyuZiti pro
provozovani podnikatelskych aktivit ndjemce v oblasti volnoCasovych aktivit obyvatelstva
a oblasti t€lovychovy a sportu.



CL IIL
N3jem se sjednava na dobu urcitou do 30. 4. 2011.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud nékterd ze smluvnich stran porusi v dob¢ trvani
najemniho vztahu podminky sjednané touto smlouvou, je druhd smluvni strana
opravnéna smlouvu vypoveédét. Vypovedni lhita ¢ini 6 méesicii a zacne bézet prvniho
dne mésice, nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.

CL1V.
Pronajimatel je povinen ke dni podpisu ndjemni smlouvy protokolarné pfedat najemci
predmét ndjmu a ke dni skonCeni ndjmu tento protokolarné od najemce pievzit.

Najemce podpisem smlouvy potvrzuje, ze mu pronajimatel predal spolu s predmétem
najmu veskerou dokumentaci souvisejici s pfedmétem ndjmu a tykajici se jeho fizeni,
provozovani, udrzby, vykonti apod. (zejména kopie smluv o dodavkach, kontrolnich
zprav, dokumentli o provedeni komplexnich zkouSek, protokoldi o pfevzeti,
hygienickych kontrol atd.). Ndjemce bere na védomi, Ze technickd dokumentace bude
béhem trvani najemniho vztahu spoletnad a piistupnd pro obé smluvni strany a
zavazuje se, ze pii ukonfeni nijemniho vztahu ptfeda vesSkerou dokumentaci
pronajimateli zpét.

Pronajimatel je povinen piedat predmét ndjmu ndjemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému ucelu uzivani a vtomto stavu ho svym nédkladem udrzovat, pficemz
povinnost najemce k bézné udrzbé a opravam stanovena v této smlouve ziistava timto
ustanovenim nedotcena.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani ustanoveni této smlouvy ze strany
najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat predmét najmu po pifedchozim
upozornéni ndjemce. Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu nijmu bez
piedchoziho upozornéni najemce v pripad¢, Ze na predmétu ndjmu hrozi vznik Skody,
zejména v piipadé zivelnych udalosti, o vstupu do pfedmétu ndjmu a jeho okolnostech
a ptipadnych Skodach poda bezodkladné zpravu najemci.

N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel zodpovida pouze za rizika a Skody kryté jim
uzavienym pojisténim dle specifikace pojisténi, které je prilohou této smlouvy.
Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skodu, kterd byla zplsobend zavinénym
poruSenim jeho povinnosti, ale i Skodu zptisobenou provozni ¢innosti.

CLV.
Néjemce prohlaSuje, ze predmét ndjmu odpovidd stavu uvedenému v protokolu
o piedani a ptevzeti prostor ze dne 1. 5. 2008.

Najemce je opravnén pienechat predmét najmu do podndjmu tfetim osobam, k cemuz
pronajimatel podpisem této smlouvy dava sviij vyslovny souhlas.

Néjemce je povinen:

na svilj naklad zabezpecCovat béznou udrzbu a opravy. Jedna se zejména o malovani,
zasklivani oken a dvefi, vyménu Zzirovek, vadnych vypinacl a zasuvek, opravy
osvétlovacich téles, opravu a vyménu klik, okennich oliv, $titkii zdmki a okennich



b)

10.

11.

kovani, opravu uvolnénych dlazdic, obkladacek a lina, opravu zaluzii a rolet, opravu
topnych téles, opravy sanitarnich zatizeni (vymeéna baterii, umyvadel, sifont, oprava
klozetovych nadrzi atd.), ¢isténi odpadii a tuklid,

v ramci bézné udrzby a béznych oprav provadét na své ndklady adrzbu a opravy nize
uvedenych vybranych zafizeni s témito limity vynalozeného plnéni:

e filtraCni zafizeni do limitu 50 000,- K¢ ro¢né,

e potrubi upravené vody do limitu 200 000,- K¢ ro¢né,

e clektroinstalace do limitu 100 000,- K¢ ro¢né,

e okna a dvefe (mimo sklenéné vyplné) do limitu 20 000,- K¢ ro¢né,
e vn¢jsi oploceni do limitu 50 000,- K¢ ro¢né,

e opravy konstrukei venkovniho bazénu a zimniho stadionu do limitu 100 000,- K¢
rocné.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma uskutec¢nit pronajimatel a umoznit provedeni t€chto oprav, jinak odpovida za
Skodu, ktera v diisledku nesplnéni této povinnosti pronajimateli vznikne. Pronajimatel
se zavazuje hradit opravy, které budou ptfesahovat ramec obvyklé udrzby a oprav.

Néjemce je povinen ke dni skonceni ndjmu zabezpecit fadné predani predmétu najmu
s ptihlédnutim k béznému opotfebeni a uhradit piipadnou Skodu na majetku
pronajimatele v pronajimatelem stanovené lhuté.

Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu pouze k dohodnutému ucelu.

Néjemce je povinen na své ndklady zabezpecovat uklid chodnikli pfilehlych
k pfedmétu najmu.

Najemce je povinen hradit jednotlivym dodavatelim naklady za sluzby spojené
s n4jmem, a to na zaklad¢é samostatn¢ uzavienych smluv s témito dodavateli.

Néjemce je povinen bez naroku na finan¢ni ndhradu umoznit pronajimateli pfistup do
pronajatych prostor v ¢ase pronajimatelem uréeném a strpét piipadné omezeni
vuzivani pfedmétu ndjmu vrozsahu nutném pro provedeni oprav, udrzby
a rekonstrukce pfedmétu najmu. V souvislosti s vySe uvedenym je najemce povinen
poskytnout pronajimateli potfebnou soucinnost.

Néjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebni
upravy nebo zéasahy do stavebnich c¢asti predmétu najmu, ani ménit zplsob vyuziti
jednotlivych nemovitosti.

Néjemce se zavazuje dodrzovat v pfedmétu ndjmu i prostordch k nim pftilehlych
veSkeré pravni normy vztahujici se k provadéné cinnosti (zejména pravni normy
tykajici se bezpecnosti prace a ochrany zdravi pii praci, poZarni ochrany a ochrany
zivotniho prosttedi). Z tohoto diivodu je zejména povinen:

e zabezpeCovat na své ndklady revize elektroinstalace, elektrospotiebici, hasicich
pfistrojl, hydrant a dalSich pfistroji a zafizeni, které jsou pfedmétem najmu a jsou
soucasti predavaciho protokolu nebo jsou v pronajatém prostoru instalovany
najemcem v rozsahu a terminech stanovenych normami a ptedpisy,



12.

13.

14.

e odstranovat na své naklady zavady zjiSténé pfislusnymi organy statni spravy nebo
pronajimatele, tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarni ochrany,

e oznamit Hasi¢skému zachrannému sboru a odboru majetku Magistratu meésta
Pterova kazdy pozar v pronajatém objektu,

e umoznit pfistup pozarnimu a bezpecnostnimu techniku pronajimatele do predmétu
najmu k provadéni pravidelnych kontrol.

Najemce piebird zodpovédnost za thradu sankci a pokut vyméfenych statnim
pozarnim dozorem nebo Inspektoratem bezpecnosti prace za poruseni povinnosti
v predmétu najmu.

Pokud nebude dohodnuto jinak, zavazuje se najemce pii skonceni najmu vyklidit
predmét ndjmu do 5 kalendainich dnti ode dne skonceni ndjemniho vztahu. V ptipadé,
ze najemce nejpozdeji ve lhité 20 dnG nepfedd pronajimateli vyklizeny predmét
najmu, souhlasi s tim, aby bylo provedeno vyklizeni na naklady nijemce. Zaroven se
najemce zavazuje, ze uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5000,--K¢ za kazdy
den prodleni s plnénim povinnosti dle tohoto odstavce a dale ndklady a Skodu vzniklou
s ptipadnou uschovou véci ve smyslu ustanoveni § 747 a nésl. obcanského zakoniku,
kterou zajisti pronajimatel sdm nebo prostfednictvim tfeti osoby.

Najemce se zavazuje umoznit po dobu trvani ndjemniho vztahu volny prijezd vozidel
Sluzeb mésta Pierova (dale jen SMP) pies pronajaté pozemky v arealu Zimniho
stadionu v Pferové do montované haly, ktera slouzi jako garaz pro vozidla SMP, a to
v pracovnich dnech kdykoliv od 5:45 do 15:00 hodin a mimo vySe uvedenou dobu jen
po pfedchozim ozndmeni pronajimatele. Prijezd a parkovani vozidel do uvedenych
prostor bude umoznén bezuplatné.

CL VI.
Cena nijemného je stanovend ve vysSi 3 600000,- K¢ rocéné (slovy:
tiimilionySestsettisic korun ceskych).

Najemné je splatné v mésiénich splatkdach na ucet pronajimatele vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., pobocka Pierov, ¢.u. 19-1884482379/0800, wvariabilni symbol
701000191 do 25. dne ptisluiného kalendainiho mésice. Uhradou se rozumi piipsani
piislusné ¢astky na ti€et pronajimatele.

V piipadé prodleni najemce s uhradou nijemného je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené naiizenim vlady CR ¢&. 142/1994 Sb.,
kterym se stanovi vySe Urokl z prodleni a poplatkli z prodleni podle ob&anského
zékoniku, ve znéni pozdéjSich predpisi.

Ugastnici smlouvy se dohodli, Ze v piipadé prodleni najemce s placenim najemného
nebo uzivani pfedmétu najmu v rozporu s G¢elem ndjmu je pronajimatel opravnén od
najemni smlouvy odstoupit. Najemni smlouva se v takovém ptipad¢ rusi okamzikem
doruceni pisemného ozndmeni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce odpisoval technické zhodnoceni, které
provedl na pronajatém majetku se souhlasem vlastnika.



Smluvni strany se dohodly, ze pokud v pfipadé ukonceni této najemni smlouvy
neuzaviou najemni smlouvy bezprostfedné navazujici na tuto smlouvu, pfevede
najemce pronajimateli uplatné technické zhodnoceni, které provedl na sviij ndklad na
predmétu najmu s jeho souhlasem, a to za kupni cenu, ktera se rovna ucetni ztstatkové
cené tohoto majetku. Ke kupni cené bude ptipoctena DPH dle platnych ptedpist.

Cl. VIL
Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Tti vytisky obdrzi pronajimatel a dvé vyhotoveni najemce.

Smlouvu lze meénit, upravit a doplnit jen pisemnymi a cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Vztahy neupravené touto smlouvou se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
Smluvni strany prohlasuji, ze smlouvu uzaviraji po vzdjemném projednani, dle své
pravé a svobodné vule, urCité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni a za napadné

nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Smlouva nabyvd platnosti dnem oboustranného podpisu smluvnimi stranami
a uc¢innosti dnem 1. 5. 2008.

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno na 32. schiizi Rady mésta Prerova dne
23.4.2008 usnesenim ¢. 1100/32/6/2008.

V Pierové dne 30.4.2008 V Pterové dne 30.4.2008
Mgr. Elena Gramblickova Mgr. Josef Kulisek
naméstkyné primatora mistopfedseda predstavenstva

Bc. Jaroslav Cermak
¢len pfedstavenstva



Priloha ¢. 1

Seznam nemovitého majetku statutarniho mésta Prerova
do uzivani (najmu) obchodni spolec¢nosti Teplo Prerov a.s.

1. Plavecky areal Prerov

a) Pozemky:
- p.€. 4293/2 (ostatni plocha — ost. komunikace) - 31 m?
- p.C. 4307 ( zast. plocha a nadvofi) - 4687m?
- p.€. 4316/2 (ost. plocha — ost. komunikace) - 1172m?
-p.C. 4318 (ost.plocha — manipul. plocha) - 109 m?
- p.C. 4319 (zastavéna plocha a nadvofi) - 816 m?
- p.C. 4320 (ost. plocha-man. plocha) - 680 m?
- p.€. 4321 (ost. plocha-man.plocha) - 286 m?
- p.¢. 4322/1 (ost. plocha-man. plocha) - 194 m?
- p.€. 4322/2 (ost. plocha-man. plocha) - 877 m?
- p.C. 4323 (zast. plocha a nadvofti-zboteniste) - 78 m?
- p.€. 4324  (ost. plocha-man. plocha) - 671 m?
- p.¢. 4325/1 (ost. plocha-jina plocha) - 1953 m?
- p.C. 4326 (ost. plocha-jina plocha) - 2839m?
- p.C. 4327 (ost. plocha-man. plocha) - 565 m?
- p.C. 4344/2 (zast. plocha a nadvoii) - 207 m?

- p.C. 4344/3 (ost. plocha-sportovisté a rekr. plocha) 379 m?

b) Budovy vcetné soucasti a prislusenstvi

- Prerov I — M¢sto, budova s €.p. 852 na pozemku p.¢. 4307 a p.C. 4344/2
oba v k.u. Pferov (kryty bazén)

- bez ¢.p. — obCanské vybavenosti na pozemku p.¢. 4319 a p.¢. 4320, vSechny
v k.. Pferov (Satny + pokladna) (v KN zaps. jako zboteniste)

- bez €.p. - obCanské vybavenosti na pozemku p.¢. 4327 v k.0. Pferov
(restaurace, neni zapsana v KN)

- budova technické vybavenosti na pozemku p.¢. 4327, p.¢. 5099/1 a p.¢. 4324,
vSechny v k.. Pferov (technické zatizeni restaurace - nez. v KN)

- bezbariérovy vstup na plavecky areél v pofizovaci cené 865.694,10 K¢

Pofizovaci cena vySe uvedenych nemovitosti véetné vSech soucasti a pfislusenstvi Cini
77,840.685,30 K¢.



2. KoupaliSté Pencice

a) Pozemky:
-p.€. 217 (zast. plocha a nadvoii) o vyméte - 87m?
- p.C. 216/3 (zast. plocha a nadvoii) o vyméie - 153 m?
- p.€. 212/6 (zast. plocha a nadvofti) o vymeéie - 47 m?
- p.C. 213/4 (zast. plocha a nadvofti) o vyméie - 53 m?
- p.€. 216/1 (ost. plocha-jina plocha) o vymeéie -8270 m?
- p.C. 215/3 (trv. travni porost) o vymeéte -1229 m?
- p.€. 213/3 (trvaly travni porost) o vymeéie - 225 m?
- p.C. 212/5 (trvaly travni porost) o vymeéte - 372 m?
- p.€. 212/4 (zast. plocha a nadvoii) o vymeéie - I5m?
- p.C. 212/3 (trvaly travni porost) o vymeéte - 590 m?
- p.€. 216/2 (ostatni plocha) o vyméte - 392 m?

b) Budovy a stavby se vSemi soucastmi a ptislusenstvim:
- stavba vodni nadrze Pencice na pozemku p.¢. 216/1 v k.. Pencicky
(stavba neni uvedena v KN-vedeno jako jina plocha)
- stavba technického vybaveni na pozemku p.¢. 217 v k.a. Pencicky
- budova Pierov XIII-Pencice s ¢.p. 96 na pozemku 216/3,212/6,213/4 a
214/4, vse v k.. Pencicky
- stavba technického vybaveni na pozemku p.¢. 212/4 v k.. Pencicky

Pofizovaci cena vySe uvedenych nemovitosti véetné vSech soucasti a pfisluSenstvi Cini
2,182.145,50 K¢.

3. Zimni stadion Prerov

a) Pozemky:
- p.C. 5307/208 (zastavéna plocha a naddvoii) o vyméie -1204 m?

b) Budovy a stavby se vSemi soucastmi a ptislusenstvim:

- budova Pierov I — Mésto s &.p. 2885 na pozemku v majetku CR UZSVM
p.€. 5307/108 v k.u. Pierov

- objekt ob¢anské vybavenosti bez €.p. na p.¢. 5307/208 v k.u. Pierov

- objekt obéanské vybavenosti bez &.p. na pozemku v majetku CR UZSVM
p.C. 5307/229 v k.u. Pferov

- stavba technického vybaveni bez &.p. na pozemku v majetku CR UZSVM
p.€. 5307/110 v k.u. Pferov

- stavba technického vybaveni bez &.p. na pozemku v majetku CR UZSVM
p.€. 5307/109 v k.u. Pferov

- objekt ob&anské vybavenosti bez ¢&.p. na pozemku v majetku CR UZSVM
p.C. 5307/228 v k.u. Pferov

- garaz bez &.p. na pozemku v majetku CR UZSVM p.¢&. 5307/220 v k.u. Prerov

Pofizovaci cena vySe uvedenych nemovitosti véetné vSech soucasti a pfislusenstvi Cini
29,859.873,42 K¢.



