Smlouva o uzavreni budouci smlouvy

Cislo smlouvy: 15
1.
SMLUVNI STRANY

Bytové druzstve POSEIDON
sidiem Hronovickd 437, 530 02 Pardubice
zastoupené pfedsedou pledstavenstva

a mistopfedsedou pfedstavenstva

ICO: 25930079

Bank. spojeni : IPB a.s., pobocka Pardubice
¢islo actu ¢

a

Mésto Pardubice

sidlem Perndtynské ndm. 1, Pardubice

zastoupené primatorem Ing. Jifim Stiiteskym

1CO: 00274046

zastoupeno dle plné moci - piiloha €. 6

/jako budouci pronajimatel a budouei prodivajici na strané jedné/

a

Jméno, pfijmeni, tit.: Roman Jandera

R.¢.: 75t

Bytem: 570 01 Litomyslk

/iako budouci najemce a budouci kupujici na strané druhé/

II.
PREAMBULE

2.1. Uvodem smlouvy prohlaguje:

a) Bytové druZstvo POSEIDON Ze je druZstvem fadné konstituovanym dle predpisa obchodniho prava a zapsanym
v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradei Krélové v odd. Dr, vloZka ¢, 807,

b) Budouci pronajimatel Ze, jako spoluinvestor zahdjil a provede na €asti p. p. & 1718/1, zapsané na LV & 1
vedenédm pro k. 0. Pardubice vystavbu komplexu s bytovymi  a  nebytovymi prostory uréenymi k  jejich
prondjmu a naslednému prodeji s tim, Ze dany podnikatelsky zamér je obchodné oznaCovan jako ,, Obytné a
komer¢ni centrum POSEIDON 1%

1L
Vyie uvedené smiuvni strany uzaviraji niZe psaného dne, mésice a roku ve smyshi ustanoveni § 50a obéanského
zdkoniku tuto

v Casti A

SMLOUVU O BUBOUCI SMLOUVE O NAJMU
BYTOVE JEDNOTKY



1.
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je zivazek budouciho pronajimatele a budouciho ndjemee uzaviit v budoucnu smlouvu, je-
jimz obsahem bude zejména

1. Ziizeni ndjmu k bytové jednotce €. ("2/‘/"/ tp j*lé/é' (dispozice uvedena v pfiloze ¢ 2, kteri je nedilnou
souddast téta smlouvy), postavené na parcele uvedené v Preambuli 1 bod 2.1 odstavec b/

[LLL Byt se skldda z téchto prostor a piisiuensivi o ndsledujici plose (v m?) a vybaveni dle bodu 1.1.2,, 1.1.3. a 1.1.4.
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1.1.2. Pisludenstvim byt dile je sklepni box €. Lﬂﬂ/f;o vyméie ol mia C{Z/‘{é) vimeére é ..... m* wnistény
v 1. podzemnim podlazi

1.1.3. PristuSensovim bytu dile je gardZzové stini €. (747# o vyméfe ... % z m*ad, .....ooviméte . T mP umisiéné
v b opodzemnim podiaii

1.1.4, Stundard vybaveni a kvality provedeni bytu véetné prislusensivi je uveden v piitoze & 3,

2.
PODMINKY UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU BYTU

2.1, Smlouvu nidjemni se strany zavazuji uzaviit nejpozdéji do 60 dnd po nabyd priavni moci kolaudaéniho rozhod-
nuti. Nijemee se soucasné stane ¢lenem Bytového druZstva POSEIDON,

2.2, Vyzvu Kk uzavieni smlouvy nijemni da budouci pronajimatel, a to dopisem, faxem nebo elektronickou postou.
Ve vyzve bude stunoven termin, ve kterénm se uskutedni uzavieni smlouvy o nijmu jednotky. Tento termin nesmi by
keatsi, nez sedm dii od dorudeni dopisu nebo faxu, Druhi strana navrezeny termin bez ¢bytedncho odkladu potvrdi
nebo navrhne nejblizs1 dalsi termin, ktery must potvrdit obratem strana prini

smluvni strany se dohodly, Ze vyzva nebude podina drive, neZ po kolaudaci.

2.3, Mistem uzavieni smiouvy ndjemni bude sidlo druZstva nebo misto dohodnuté obéma smluvnimi stranami.

2.4. Pii dodrieni viech podminek této smlouvy o smlouvé budouci ze strany budouciho nijemce se budouci prona-
jimatef zavazuje nejpozdéjt do 3 dnd od podpisu ndjemni smlouvy predat mu predmét smiouvy a budouci nijemce
se zavazuje ho peveit,

2.5. Smlouva ndjemni bude uzaviena na dobu urditon, nejdéle na dobu do uzavieni kupni smlouvy die ¢ 6 bodu 6.2.
Smlouvy o smlouvé budouci kupnt. Pfi vwuzitd splatkového rezimu bude ndjemni smlouva uzavirina vidy na dobu
dvandcti mésict s pravem jejiho opakovancho prodlouZeni.

3.
VYSE NAJEMNEHO, ZPUSOB PLACENI

3.1. Nijemné predstavuje ckonomicky opravnéné naklady jako napf.

a/ thradu dané z nemovitosti (neni-li ddm osvobozen od této dané)

b/ tithradu naklada na pojisténi domu

¢/ thradu naklada na providéni adrzby, oprav a technického zhodnocent spoleényeh ¢dsti domu

d/ ohradu nikladh na zajifeéni provozu domu, opravy, ddrzbu domu a jeho ptisluSensvi, (aapf. ndklady na udrzbu
vvtahu, véemé Gklidu chodnik, zajisténi bezpedného pristupu a piijezdu k objekeuw)

¢/ ahradu odmény spriavei za vykon spriavy domu

£/ odpisy domu maximalné ve voii odpovidajici rovonomérnému odpisovind

¢) ndklady spojendé s uZivanim pozemku

3.2. Zphsob stanoveni viie nijemného:

Vislednd Cdstka se rozpoditd na jednotlivé byty podle poméru jejich podlahovych ploch k celkové podiahové plose
byt Konkréini vvie najemného za pryni rok trvdni ndjmu bude uréena zilohové, odbornym odhaden.

3.3. Placeni ndjernnéhor

Nijemné bude placeno mésiéné. Termin, zplsob placeni a piesnd vyde ndjemncho budou stanoveny v ndjemni
smlouve,

3.4. Spolu s ndjemnym budou hrazeny i sluzby s uZivinim bytu spojend.



4.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

4.1. Tato smlouva o smlouve budouci je uzavirana na dobu uritou, a o na dobu do uzavieni smlouvy o ndjmu jed-
notky. Termin uzavieni ndjemni smlouvy zavisi od postupu realizace projektu s tim, Ze budouci pronajimatel pied-
pokladd termin realizace predant bytové jednotky nejpozdéji do 30. 06, 2001,

4.2. Nedojdedi k uzavient ndjennd smlouvy a k piedani jednotky ve hate do 30. 06, 2001 2 davodd spocivajicich
na strané budouciho pronajimatele, strany si sjednavaji smbuvni pokutu ve vvsi 0,05 % ze splacené ¢asti ceny jednotky
za kaZdy zapocary den prodlent.

5.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

5.1. Plamnost této smlouvy je moZno ukondit:

5.1.1. Odstoupenim ze strany budouciho pronajimatele:

4/ z divodu prodient budouciho ndjemcee s placenim ziloh ceny jednotky po dobu delsi nez 30 kalendainich dni
b/ z jinych divodi na strané budouciho promajimatcle - z dovodu vvss$i moci

5.1.2. Odstoupenim ze strany budouciho nijemce,

5.2. U¢inky odstoupeni od smlouvy nastivaji okamzikem dorudeni pisemného rozhodnuti o odstoupeni od smlouvy
opacné smluvni strané. Skondend plamosti této smlouvy o smlouve budouci nastane s a¢inky ¢x wnc s um, ze:

53.2.1. Dojde-i ke skonceni platnosti této smlouvy z divodu odstoupeni u¢inéného budoucim prongjimatelen:

- dle bodu 5.11. a/ md budouci ndjemce narok na vedceni zdloh zaplacenych na cenu jednotky dle piilohy ¢ 1,
snizenych o drok z prodlent, smluvni pokutu dle ¢k 4.1, Smiouvy o smlouvé budouct kupni, rovnajici se vvéi depo-
zitni Glozky

- dle bodu 3.1.1. b/ mid budouci ndgjemcee nirok na vraceni zaloh zaplacenyceh na cenu bytu die piilohy €. 1

5.2.2. Dojde-i ke skonceni platnosti této smlouvy z davodu odstoupens udinéného budoucim ndjemcem, mi budouci
ndjermnce ndrok na vraceni ziloh zaplacenyceh na cenu dle prilohy &1, snizenvch o drok z prodieni, smluvid pokutu
dle bodu 4.1. Smiouvy o smlouve budouci kupni, rovnajici se v¥éi depozitni tlozky a dile o jednoridzovou smluvni
pokutu ve vvii 10 % z dosud zaplacené ceny.

Vzdjemnd priva a povinnosti se strany zavazuji vypofadat nejdéle ve haté do 30 dnd ode dne skondceni platnosti
smlouvy s tim, z¢ skondenim platnosti této smlouvy neni dotcena platnost ndroku na zaphceni sjednanveh smiuvnich
pokut.

Vyse uvedené smiuvni strany zdarovell uzaviraji ruto:
v ¢asti B

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

1.
UVODNI USTANOVENI

1.1, Deklarujice spolecny zidmdér spocivajici v realizaci prevodu bytu a pfisl. spoluvlastnického podilu na spoleénych
castech domu oznacenyeh v projekiové dokumentaci, se ktervmi je spojeno uzivaci priavo ke konkréini bytové
jednotce, tak jak je oznaceno v phdorysech domu, které wvofi piflohu ¢ 2 této smlouvy.

1.2. V domé se vymezuji urdité ¢dsti domu spolecné ngjemenm jen nékeervch bytovyceh jednotek. Predmétem pievo-
du je event. podil na téchto urcitych spolednyeh ¢iastech domu, které budou vymezeny v prohliseni viasinika,

1.3. Budouct prodavajici v souladu s ustan. § 5 odst. 1 z. ¢ 72/94 Sb. vymezi konkréni jednotky a spoluviastnické
podily svym prohlasenim, kterd vnese do katastru nemovitosti tak, aby jednotky mohl pfevést na reZim vlastnictvi die
citovancho zikona.

2.
PREDMET TETO SMLOUVY

Piedmétem této smiouvy je zivazek budouciho proddvajictho a budouciho kupujictho uzaviit v budoucnu smiouvuy,
jeitmZ absahem bude zejména:



2.1. Prevod viasmického priva k bytové jednotee ¢ fz/do"/ atypu 3‘%“!"— (dispozice uvedena v pitloze & 2,
kterd je nedilnou soudasti téro smlouvy), postavené ni parcele uvedené v Preambuli 1. bod 2.1. odstavec b/,
2.1.1 Byt se sklada z téchro prostor a pfislusensevi o plose (v m?) a vybaveni die bodu 2.1.2.,2.1.3. 3 2.1.4:

- — ——
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2.1.2. Prislusensovim bytu didle je sklepni box ¢ C’ﬂz'/i‘!’o vyniére . mia C[Z/é% vymcere "Z» m* umistény
v 1. podzemnim podlazi

2.1.3. PiisluSenstvim bytu dafe je gardzove stani ¢ C#‘?ll o VYmere L / ...... m2ac L O VYMEFE ... M UMISENE
v 1. podzemnim podlazis

2.1.4. standard vybavent a kvality provedeni bytu yéemné prishuSenstvi je uveden v piiloze €. 3.

Celkova viméra podlahové plochy bude 6-7/00 m’ s tim, 2¢ v (€to neni pro ucely stanoveni velikosti spoluviast-
nického podilu zapodtena vyméra terasy (popi. balkonu).

2.1.5. Nadstandardni vybaveni byta bude specifikovino dle pozadavk budouciho kupujiciho v samostatné
priloze, kterid se stane nedilnou souddst téwo smlouvy,

2.1.6. Soudiasti byvru je veskerd jeho vaitfni instalace (potrubni rozvody vody, VZT, Gstfedniho topeni, elektroinsta-
lace - silnoproud, slaboproud - telefon a televizni a rozhlasové pripojky, pripojovaci odpadni potrubi).

2.1.7. Predmét pievodu je obranicen:

a/ vstupnimi dvefmi do bytu a do pristusenstvi umisténého mimo byt véetné zirubné

b/ bytovymi uzaviracimi ventily pfivodu teplé a studené uzitkové vody elektrickymi pojistkami (jistic¢i) pro byt
véetné

¢/ vnitinimi plochami sténovych plasth a vaiefnimi stavebnimi konstrukcemi ohraniCujicimi byt

2.2, Dale je pfedmétem prevodu prislusny spoluvlastnicky podil na nisledujicich spolecnych ¢istech domu, kieré
budou vvmezeny v prohldseni viastnika.

2.2.1. Spolecnymi ¢astmi domu jsow:

a/ ziklady veemné izolact, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli

b/ stiecha, hlavnt svislé a vodorovné konstrukee

¢/ schodisté, okna a dvefe pfimo pristupné ze spolecnych ¢asti, vchody, vestibuly, chodby a haly

d/ hlavaimi rozvody vody a tepla po uzaviraci ventily v bytové jednotce, rozvody kanalizace po napojeni na stoupaci
vedeni v bytovych jednotkich, veskeré silno a slaboproudé rozvody elektroinstalace po el. pojistky u kazd¢ jednotky,
spole¢ny rozvod signdlu R + 1TV po odbocnrou skiin jednotky, rozvod interniho telefonniho okruhu, rozvod vefejné
telefonni sit¢ po prvnd zasuvku v jednotee

¢/ rozvody odsivani a vétrani véemeé ventilatori, rozvody pozarni a zabezpecovaci signalizace, méieni a regulace

£/ hromosvody véetné svodi a uzemndéni a pojistkové skiind

g/ clektricky vrawny véetndé tabla

h/ v¥tahy vCetné strojovny vyvtahové sachty

i/ viezd do PP a vchody do domu

i/ spolednd technické zafizent

k/ pripojky venkovni

I/ topnd télesa primo pristupnd ze spolednych ¢dsti domu.

Celkova podlahova plocha spolecnych ¢dsti domu je 1 515 m“

Standard vybavent a kvality provedeni spolecnycl ¢asti domu je uveden v priloze €. 3.

2.2.2. Spoluviastnicky podil ke spolec¢nym ¢astem domu je odvozen od jednotky a nemuaZe byt samostatnym pred-
métem dispozice.

2.2.3. Velikost spoluviastnickych podila na spolecnych ¢astech domu se fidi vzijemnym pomérem velikosti podla-
hové plochy prevadéné jednotky k celtkové plose vsech jednotek v dome,

2.3. Predmétem prevodu je prislusny spoluviastnicky podil na urcit€ spoleéné ¢idsti domu vynjgzené nijegrcium jen
nékterych bytovyeh jednotek dle bodu 1.2, téro smlouvy, kterému odpovida sklepni box C"‘g)g"’-d c. Cele

2.4. Predmétem pievodu je piisludny spoluvlastnicky podil na urcité spoleéné ¢asti domu vymezené ndjemctum jen
nékteryeh bytovyceh jednotek die bodu 1.2, této smiouvy, kterému odpovida garizové stini ¢ (; L, o

ad. . .
3.
CENA BYTOVE JEDNOTKY

3.1, Cena za pofizeni predmétu zavazku definovaného v ¢l 2 této smlouvy je sjednana dohodou takto:
Cena za potizend bytu dle bodu 2.1.1. (bez nadstandardniho vybaveni) ¢ini:

-




3.2. Cena dle bodu 3.1, je limitni. Eventudlni podil na jejim pripadném zvy$eni vznikiém zvySenim celkovych naklada
na vystavbu musi byt po dokladovini pisemn¢ odsouhlasen budoucim kupujicim.

4.
ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY

4.1. Jako vysloveni vdzného zijmu budouciho kupujiciho, sfozil tento depozitni dloZzku (rezervadni poplatek)

v celkové vesi K& 30.000,- (slovy: padesattisickorundeskyeh) pred podpisem této smlouvy o smlouvé budouci
v hotovosti nebo na uéet spolecnosti ZEUS, s. 1. o, Pardubice, Hronovickid 437, vedeny u Ceské spofitelny, as.,
pobocka ¢ acu Tato ¢istka se zapoditivi na cenu pofizované jednotky a po vhradé prvni

zdlohv dle 5.2, bude prevedena na ucet budouciho pronajimatele.

4.2. Strany sjedndvaji, Ze na thradu ceny ve smyslu bodu 3.1. této smlouvy bude budouci kupujici platit budoucimu
prodavajicimu zilohy v terminech a ¢astkich specifikovanych v piiloze ¢ 1, jez tvofi nedilnou soucist této smlouvy,
a to bezhotovostmim prevodem na adet budouciho prodivajiciho, BD POSEIDON & . uvedeno na prvni strané
této smlouvy. Rezim splitek je stanoven tak, aby budouci kupujici ve Thiné do 20 dnit ode dne podpisu této smiouvy
o smlouve budoudi, uhiradil budoucimu prodavajicimu pryvni zilohu ve vvéi dle prilohy ¢.1.

£.3. Smluvni strany s¢ dohodly, Ze povinnost zaplatit cenu za pofizeni jednotky podle platebniho kalendife
(viz. piiloha & 1) je spinéna Fadné avéas, pokud ve stanovenyeh ratich bude prisludna ¢istka pfipsina na prisludny
ucet. Votéto souvislosti se budouci prodavajici zavazuje sdélit formou pisemndé v¥zvy budoucimu kupujicimu, Ze
podminky pro pinéni tf. zaplaceni prislusné zilohy budoucim kupujicim ve smyslu piilohy ¢ 1 jsou splaény.

4.4. Pro pfipad prodleni budouciho kupujiciho s ahradou zilohy na cenu a doplatku ceny v ¢iastee nebo ¢ase oproti
podminkam vvedenyceh v piftoze €. 1 po dobu deldi nez 10 dod sjednavaji strany smiuvnd pokutu ve vvsi 0,05 %
z dluiné Castky za kaddy zapodaty den prodleni. Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéen nirok budouctho prodiva-
jicilio na ndhradu Skody v plné vysi ani narok na odstoupeni od této smlouvy o smlouvé budouci.

5.
STANDARDNI VYBAVENI A DISPOZICE BYTOVE JEDNOTKY

5.1. Cena bytu uvedend v bodé 3.1, této smlouvy vveluizi ze standardniho vybavent a dispozice. Pokud po dobu plat-
nosti téro smlouvy o smlouvé budouci bude budouct najemcee pozadovat provedeni zmén dispozice pripadné
vybavenosti bytu, potom bude tiato skutednost doplnéna do obsahu textu samostatné prilohy jakoz i do zmény vyse
ceny bytu ve smyslu bodu 3.1 té¢to smlouvy u jeji splatnost, jez je obsazena v pfifoze ¢ 1

5.2. Budouci kupujici je opravnén uplunit poZzadavky na provedent zmény dispozice bytu na zikladé pravidel dle
piilohy ¢ 4. Budouci prodivajici posoudi pozadavky budouciho kupujiciho na provedeni dispoziénich zmén
a vyjadii se k nim. Akceprovand pozadavky na provedeni dispozic¢nich zmén bytu budou do textu zadlenény formou
piscminého dodatku, Budouci prodivajict si vyhrazuje pravo odmitnout takove poZadavky budouciho kupujiciho
na provedeni zmén dispozice byty, jejichz realizace:

i/ je technicky nebo technologicky neproveditelna

b/ by ohrozila resp. by mohla ohozit dodrZzeni terminu vystavby bytu resp. terminy realizace projektu

¢/ je neuskutecnitelnd z davodu jiz provedenych stavebnich ¢ jinveh pract pa realizaci projektu

5.3. Pozadavky na provedeni zmén vybavenosti bytu je budouci kupujici opravién ucinit ve thawe dle pravidel -
- piiloha ¢ 4. Budouci prodavajici posoudi poZadavky budouciho kupujiciho na provedeni zmén vybavenosti bytu
a vvjadri se k nim s tim, Z¢ akceprované pozadavky budou do textu zadlenény formou pisemného dodatku. Budouci
prodavajici prohlasuje, Ze budoucimu kupujicimu umoZni provést akceptovatelné zmény ve standardu vvbaveni,
piredevsim volbu podlahovych krytin, obkladt, kuchynskych linek, vnitrnich dvefi atd.

5.4. Ujedndani o zménich dispozice resp. vybavenosti bytu jsou pro strany zavazné okamzikem podepsini dodatku
k této smlouve. Zvyieni ceny bytu vzniklé z titulu zmény dispozice bytu ¢ z titulu zmény vybavenosti bytu bude
budoucim kupujicim uhrazeno dle piilohy ¢, 4. Pro pripad, Ze budouct kupujici nesplni své povinnosti die
priloly ¢ 4. je budoucs prodavajict oprivnén pokracovar v realizaci vvstavby bytu za plivodné sjednanych podminek
a neni povinen zménu realizovat.

6.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOQUCI KUPNI

6.1. Tato smlouva o smlouvé budouci kupni je vzavirana na dobu urditou a to do doby uzavieni kupni smiouvy.

6.2, V¥zvu k uzaviend kupni smiouvy di budouci prodivajici, a to doporacenym dopisem. Ve vvzvE stanovi termin,
ve kierém je moZno kupni smlouvu na pirevod bytové jednotky uzaviit, Vvzva nebude podiana dfive, nez po uplynuti
dvacetileté havy, krerd pocne béZet ode dne nabyu pravar moci kolauda¢niho rozhodnuti.



7.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

7.1. Platnost této smlouvy kondi:

7.11. Uzavienim kupni smlouvy.

7.1.2. Vzijemnou dohodou.

7.1.3. Marnym uplynutim Ihity stanovené vvzvou k uzavieni kupni smlouvy dle bodu 6.2. této smlouvy.

8.
ZVLASTNI USTANOVENI

8.1. Budoucit prodavajici poskytuje budoucimu kupujicimu ziruku na dodavku dila dle prilohy ¢ 5.

8.2. Budouci kupujici s¢ zavazuje, Ze¢ soucasnd s uzavienim kupni smlouvy uzavie s budoucim prodivajicim jako
spraveem smlouvu o zajistovani sprivy, provozu a oprav spole¢nych ¢dsti domu, ve kterém bude jednotka situovina.
8.2.1. Budouci prodivajici garantuje budoucimu kupyjicimu, ze podminky smlouvy o spravé budou odpovidat
ustanovenim prislusnych obeené zivaznych pravnich predpisi.

V.
UJEDNANI SPOLECNA

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze budouct nijemce (kupujici) neni oprivnén v prabcéhu vystavby ,Obyiné
4 komeréni centrum POSEIDON I zasahovat jakymkoliv zpisobem do provadéni vystavby a v téwo zilezitosti vést
jednant s tietimi osobami nebo stdtnimi orgdny. Budouci ndjemcee (kupyjict) ma vsak pravo pozadovat od budouciho
prongjimateie (prodavajiciho) sdélent informaci ohledné provddénd vystavby.

Strany soucasné prohladuji, Ze jsou si védomy toho, Ze k datu podpisu téchro smiuv o smlouvich budoucich neni
objektivaé mozné uvést veskerc konkrétni udaje s tim, Ze absenci téchto udaji nepovazuji za vadu, jez by Cinila tyto
smlouvy o smlouviach budoucich neplamné, resp. jez by zavdala ddvod ke zpochybiovani jejich platnosti. Jednd se
predevdim o udaje tykajici se zejména evidenéniho oznaceni domu, v némz bude byt situovin, velikosti spoluvlast-
nického podilu na spolecnych Cistech domu a dalsi pfipadné skutecnosti, kreré budou v textu najemni a kupni
snilouvy doplaény tak, aby korespondovaly se skutecnym stavem existujicim v dobé uzavirdni ndjemni 4 kupni
smlouvy a pfi respektovini skutecnosti deklarovanych v preambuli.

VL.
UJEDNANI ZAVERECNA

Priva a povinnosti stran vyslovaé touto smlouvou neupravend se ridi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména
upravou obsazenou v obcanském ziakoniku.

Obsah smluv miZe byt ménén nebo doplilovin po predchozi dohodé stran a to pouze formou pisemnych dislo-
vanych dodatk.

Smlouvy se vyhotovuji ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdd strana obdrzi po jednom.

Nedilnou souddsti téchto smluy jsou tyto dokumenty:

Priloha €. 1 - Cenova ujednani o splatnosti ceny jednotky

Pfiloha € 2 - Padorysna dispozice jednotky

Piiloha €. 3 - Specifikace vybaveni jednotky

Pifloha € 4 - Pravidla pro zmény dispozic a4 vybavenosti bytu

Priloha €. 5 - Zdruky dodavky dila

Pidoha ¢ 6 - Plnd moc

Tvto smlouvy o smlouvich budoucich nabyvaji platnosti dnem jejich podpisu poslednt smluvni strantou a adinnosti
po zaplaceni prvni zalohy budoucim ndjemcem (kupujicim) die bodu 4.2, Smlouvy o smlouve budouci kupni.
Podminka sjednand predchozim odstaveem jako odklddaci podminka pro ucinnost téchro smiluv je soudasné sjed-
nina jako rozvazovact podminka pro platnost téchto smluv jako takovych, tzn. neuhradi-li budouci ndjemce (kupu-
jich) Fadné a véas prvad zdlohu na cenu dle bodu 4.2, Smlouvy o smlouvé budouci kupni, zanikd platnost téchto
smluv o smlouvich budoucich marnym uplynutim tam uvedené lhiity s a¢inky ex nunc.



Smluvni strany prohlasuji, ze smlouvy byly uzavieny podle jejich pravé a svobodné vitle, uréité, vizné a srozumiteiné
a ze nebyly uzavieny v tisni ¢i za napadné nevvhodnych podminek. Soucasné potvrzuji, ze Gdaje dopsané do t¢chto
smiuv pred jejich podpisem, jsou autentické a byly dopinény na zakladé vzdjemného ujedmidni smluvnich stran,
Na diikaz pravdivosti tohioto prohldseni prfipojuji strany ke smlouvam své podpisy.

13,4, Zooo

V Pardubicich dne 0.7 005000

> 3
budohci nidjemde
(budouci kupujici) predseda piedstavenstva

mistopfedseda pfedstavenstva

za budouciho pronajimatele
(budouci prodivajici)



Priloha ¢. 1
Cenova gjednani o splatnosti ceny jednotky

CL 4. “ZALOHY NA EHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY” se doplnuje takto:

- prvni zaloha je stanovena ve vis

...................................................................................................

Splidceni doplatku zapodne po podpisu Smlouvy o nijmu bytové jednotky, ¥yde splatek (povvsenych o drokovou
sazbu, v pripadé, Ze celd Castka nebuade uhrazena jednordzoveé) a terminy spliceni budou piedmétem piilohy
Smlouvy o nidjmu bytové jednotky.



Priloha¢. 3
Specifikace vybaveni bytové jednotky a spole¢nych c¢asti domu

1) Podlahové krytiny, podiahy

Podlaly ve vstupnich haldch - slinutd keramicka dlazba

Podlahy ve spolec¢nych chodbdch - koberec zitézovy

Podlahy v hrygienickych zatizenich - dlazba VEGA

Podlahy v kuchynich (okolo kuchynské linky) - dlazba KENTAUR

Podlahy v kuchynich (ostatni prostory) - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy na chodbdch (byty) - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v loznicich - koberec OMOC + [epeny kobercovy sokl

Podlahy v obyinych prostorech byl - koberee OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v sesdenrdeh, sklepnich kojich - betonovy potér + nitér

Podlabyy na lodziich - Taurus Porfyr 300 x 300

Schodisié (spolecné prostory) - betonovy prefabrikat + niatér

2) Zarizovaci predméty

WC - kombi klozet kolekee ECCO V 3356 hild + seddtko W 200300 - v mezonetu 2x

Umyvadlo - 60x46 kolekee ECCO V 1440 + vyvod na pracku

Vana - vana Form plus tvp 312 - 1 rozmér 170x70x41

Baterie - vanova baterie s prisluSenstvin typ 1060
-umyvadlovd baterie stojinkova typ 1068
- drezova baterie stojinkova typ 1678

Sprchové kouty - Ctvrtkruhovid vanicka 80cm vyztuzend polyuretanem RONDA 80 X
- sprchovd zasténa, SKKP 6 - 80, bild, vypla PS, v 1+kk (dle dispozice) vanicka 90 cm
-sprchovi baterie s hadici 150 em s drZzakem a sprchiou typ 1072

3) Vnitini elektroinstalace, svitidia

Hygienické zafizeni, chodby - Osmont - IN

svitidla ve spolednych prostorech - Osmong - IN

4) Vnitiai kanalizace + vodovod

Odpadni trubky @ tvarovky - HT Systém PPs

Vnitfai trubnd rozvody - Revel - Pex

5) Ustfedni topeni

Systém - Bytovi stanice s ohfevem TUV

Vnitini trubni rozvody - Revel - Pex

Radiiatory vC. termohilavice - Radik

Otopna rubkovi télesa - Koralux Linear - bild barva

6) Vytahy

Kazdy bytovy objekt - E line FF 630 - typ ¢ EH 08812 D osobni trakéni vytah - nostnost 630kg
- Otis 2000 - typ osobni trak<ni vytah - nostnost 1000kg

7) Konstrukce truhldrské + vyplné otvort

Dvere vchodove do bytu - dieveéné bilé hladké protipozarni, bezpednostni zamek

Ziruben vngéjii - dieveéné oblozkové, bilé

Dvere vnitini - dievénd Populdr bilé plaé nebo prosklené

Zarubné vuitini - dievéné oblozkové bilé

Okna - hlinik s povrchovou dpravou komaxit barevny

8) Kuchyné

Kuchyné - kuchyné z laminovych desek (1+kk = 120 ¢m, 2 - 3+kk = 130 c¢m, 4+kk, mezonet = 180 ¢m)
- jednodfiez hranaty
- spordk elekrricky, v 1+kk dvouplorynkovy vafic
- digestof s pfimym odtahem a ventildtorem, pro 1+kk s filtrem
- potravinovd skfi vestavéni

9) Konstrukce zamednické

Kovini dveri - Eloxovany hlinik

Zibradli vaitini a vinéjst balkony, chodby - cernd ocel, povrch vEetne madel - komaxit

Pvitka, doplitky, ostatni - Cernd ocel, povrch komaxit

10) Obklady - Obklady v hygienickych zatizenich

(koupelna h=210 m, WC=1,20 m) - keramicky obklad 1.j - RAKO 200x250

Obklady v kuchynich (dle standart. linky) - keramicky obklad 1j - RAKO UNI 150x150



Predpokiadané mésicni splatky

. , pl v v
- za sklepni box 2m” 64,- Ké/mésic
2 - v v s
1,6 m 51,- Kéhmésic
- za garazové stani 1x 50,- K&/mésic
- za gardzové stani 1,5x 1.125,- K&/mésic

Uvedené ¢astky jsou stanoveny za piedpokladu splaceni 20 let. PYi Uhradé &asti
nebo celé hodnoty garaZzového stani bude ¢dstka imémé sniZena.

V piipad€ volnych prostor bude mozné zazadat o pridéleni dal$iho sklepniho
boxu, piipadng gardZového stani.



Priloha ¢. 4
Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti bytu.
I. Zmény dispozic

Uiplatnit po uhradé 1. zalohy nejpozdéji do terminu
dim Al do 28. 4. 2000

A2 do 19. 5. 2000

Cl1 do 16. 6. 2000

C2 do 16. 6. 2000

Pfi objednavce zmeny dispozice se sklada zictovateina ziloha K¢ 3.000,-. Po potvrzeni projektantem & ocenéni bude
provedena ulirada klientem a poté bude realizace zmén provedena. V pripadé neuhrazeni doplatku nebo nepotvrzeni
objednavky zmén klientem je celd ziloha pouzita na price projektanta, rozpoctire apod.

II. Zmény vybavenosti bytu

Mohoy se tvkat polozek:
Podlahové krytiny, malby a dpravy stén, zatizovaci prfedméry, konstrukee truhlifské, kuchyné a obklady.

Veskeré pozadavky je nutno uplatnit v terminu od 9. 5. do 16. 6. 2000.

Po specifikaci pozadavku klientem bude ocenén rozdil mezi cenou standardu a objedndvky, tento klient uhradi dle
pokyni a realizace zmény mu bude potvrzena dodatkem ke smlouve.



Priloha ¢. 5
Zaruky dodavky dila

Seznam a podminky poskvinutych zaruk na dodavky praci a materidfu budou definovany dle skuteénych dodidvek
pract a materidlu po kolaudaci a budou piilohou k ndjemni smlouvé.

I. Odpovédnost za vady dila

La. Budouci pronajimatel s¢ zavazuje, Ze bytova jednotka (dile jen dilo) bude mit viastnosti stanovend v projekeové
dokumentuci, vCetné jejich zmén a doplikd v technickych normach a predpisech, které se na provedeni dila
vztahuji, jinak viastnosti a jakost odpovidajici Gcelu smiouvy.

Lb. Budouci pronajimatel odpovidd za vhodnost pouzitych materidlly, dilenské zpracovani, konstrukci zatizeni a dale
odpovidd za technické parametry stavby a zafizeni, kterd jsou jeji soudcdsti.

I.c. Vady dila vzniklé v prabehu zérudni doby uplatni budouci najemce u budouciho pronajimatele pisemné, pfi¢emz
v reklamaci vadu popiSe a uvede pozadovany zpisob jejiho odstranéni. Budouci nijemce je opravnén pozadovat
odstranéni vady opravou, jde-li o vadu opravitelnou, nenidi to mozné, je oprivaén poZadovat odstranéni vady
nahirazenim novou bezvadnou véci (pinénim) nebo pozadovat priméfenou slevu ze sjednané ceny.

Ld. Budouci pronajimate] je povinen zahdjit bezplatné odstrafiovani opravnéné reklamované vady neprodlené
a odstranit je v co nejkratdim mozném terminu, nejpozdéji viak do 14 dnti ode dne doruceni pisemné reklamace,
jeli to technicky a technologicky mozné, jinak do data dohodnutého smluvnimi stranami. Nedolodnoudi se

wow s

smiuvni strany, bude vada odstranéna do data nejblizdiho, ve kterém lze tuto vadu odstranit.

II. Zarucni doba

ILa. Budouci pronajimatel poskytuje na jim provedené dilo zdruéni dobu v trvani 60 mésict ode dne predini
a prevzen dila. Bude-li dilo ohsahovat vyrobky, stroje ¢ zafizend, na keré jejich vyrobee poskytuje odlisnou
zarucni dobu, bude jejich zirucni doba odpovidat zarucni dobé¢ poskytované jejich vvrobeem za podminky, Ze
seznam takovych vyrobka, stroji & zaFizeni bude nedilnou souddsti zapisu o prediani a prevzetl dila s dolozenim
pristudnych zaruénich listG. Nejkratsi uznand zdruka viak bude 18 mésici. Ziruka se vztahuje na funkcnost dila
a jeho ¢asd, Budouct pronajimatel timro garantuje, Ze¢ jim zhotovend dilo bude mit po uvedenou zaruéni dobu
viastnosti a kvalitu stanovenou projektovou dokumentaci, stavebnim povolenim, obecené platnymi pravnimi
predpisy a technickymi normami.

1Lb. 8 ohledem na charakter provozu se budouci pronajimate] zavazuje pifi vzniku zavad z jeho viny zajistit
na predaném dile v zarudni dobé jejich odstranéni na své naklady za téchto podminek:

a K odstranéni vady sc¢ zistupee budouciho prongjimatele dostavi do péd pracovnich dni po pisemném
oznament budoucim ndjemeceny, nasltedné vadu identifikuje a odstrani.

b V pfipadé, Ze opravu nelze okamzZit¢ provést, uzavie budouci pronajimatel s budoucim nidjemeem pisem-
nou dohodu o zpusobu a terminu odstranéni do konce nisledujiciho pracovniho dne.

¢ Jestlize bude vada neodstranitelnd, je budouci pronajimate! povinen poskytnout pfiméfenou slevu z ceny
dila.

I1.c. Budouct pronajimatel se zavazuje, Ze ke dni pfeddni a prevzeti dila preda budoucimu nijemci adresy, telefonni
a faxovd Cisla, na kterych bude mozné nahldsit reklumovanou vadu v prabéhu béiné pracovni doby
tj. od 7.00 hod. do 16.00 hod. Tento doklad bude nedilnou soucdsti zapisu o ptedani a prevzet dila. V pripadé
jeho nepfedani je budouct ndjemce oprivnén nepievzit dilo.

ILd. Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze v plipadé pozdniho ndstupu z viastni viny na odstranéni reklamovanych vad
a nedodrzeni dohodnutého terminu pro jejich odstranéni uhradi budoucimu ndjemci za kazdou ziavadu a kazdy
den prodleni 1 % 7 ceny opravy.



Pfiloha €. 6

Plna moc

Mésto Pardubice, 1CO: 00274046, se sidlem Pardubice, Pernstynske nam. 1,
zastoupené primatorem ing. J. Stiiteskym zplnomocnuje Bytové druzstvo
POSEIDON, 1CO: 25930079, se sidlem Pardubice, Hronovicka 437, zastoupené
pfedsedou pfedstavenstva _ a mistopfedsedou
predstavenstva k zastupovani ve véci uzavirani a podpisu
smlouvy o smlouvé budouci o najmu bytové jednotky a smiouvy o smlouve
budouci kupni o prodeji bytové jednotky “Obytné a komeréni centrum
POSEIDON I” s budoucim ndjemcem (budoucim kupujicim). Plna moc se udéluje
na dobu urcitou do 31. 6. 2001.

V Pardubicich dne ..... .................

............................. LT TRITIP
Ing. Jiti Stfitles)k);

primator Mésta Pardubice

......................................................

piedseda predstavenstva mistopiedseda piedstavenstva
Bytové druzstvo POSEIDON Bytové druzstvo POSEIDON



