Smlouva o najmu pozemkii

¢islo 0800220169

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

Smluvni strany
Pronajimatel:

Povodi Labe, statni podnik

se sidlem: Vita Nejedlého 951/8, Slezské Piedmésti, 500 03 Hradec Kralové
zastoupeny: —

ICO: 70890005

DIC: CZ70890005

Zapis v rejstiiku: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil A,
vlozka 9473

dale jen ,,pronajimatel"

Najemce:

Wake & Fun s.r.o.

se sidlem: Pobfiezni 2173/4, Pfedmésti, 412 01 Litoméfice

zastoupeny: Cestmirem Prochazkou, jednatelem

1CO: 07067691

DIC CZ07067691 ,

Zapis v rejstiiku: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C,
vlozka 41562

dale jen ,,najemce"

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu o najmu pozemkd:

Clanek 1

Pozemky, které jsou pfedmétem najmu, jsou pozemky evidované jako pozemkové parcely ¢. 488 a 490/1
v druhu vodni plocha a pozemkova parcela ¢. 506/4 v druhu ostatni plocha, vSechny v katastralnim
tizemi T¥eboutice a obci KieSice, vedené na listu vlastnictvi &. 23 u Katastralniho uadu pro Ustecky
kraj se sidlem v Usti nad Labem, katastralniho pracoviité Litoméfice. Tyto pozemky jsou ve vlastnictvi
statu a pravo hospodafit s nimi ma, ve smyslu zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich, pronajimatel (dale
jen ,predmétné pozemky*). Predmétné pozemky p. €. 488 a 490/1 tvoii koryto vodniho toku Labe
(IDVT 10100002).

Clanek 2

1. Pronajimatel predmétné pozemky, resp. jejich ¢asti o celkové vyméie 68,76 m?, nachazejici se
v F. km 796,450 a 796,485 na pravém bichu vodniho toku Labe, jak je zakresleno v priloze €. 1
této smlouvy, které docasné nepotiebuje k plnéni funkci statu a jinych ukold v rdmci své plisobnosti
a stanovené¢ho pfedmétu cCinnosti, z hlediska dosazeni G¢innéjSiho a hospodarnéjsiho vyuziti



pozemku pii zachovani jejich hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi, pfenechava touto
smlouvou najemci k docasnému uzivani (dale jen ,,pronajimané pozemky*).

Néjemce bude pronajimané pozemky docasné uzivat jako pozemky pro umisténi dvou plovoucich
zatizeni a jednoho pevného mola. Jedna se o plovouci molo (14x8 m) s lavkou, které je uchyceno
na ocelové larseny pomoci tfment, plovouci molo (5x2 m) s lavkou, které je uchyceno ke biehu
kotevnimi ty¢emi ke kotevnim trnlim a pevné molo (6x2 m) tvofené ocelovou konstrukei upevnénou
do betonového bloku, jeho pochozi ¢ast je z prken. Vyse uvedené bude slouzit ke komerénimu
ucelu jako zdzemi pro provozovani vodniho lyzovani, vodnich skutrti a obdobnych ¢innosti ve vlieku
a pro provozovani Jetsurfu. Jedno plovouci molo (14x8 m) bude slouzit k vyvazani péti
evidovanych plavidel, ostatni dvé mola nejsou ur¢ena k vyvazovani plavidel (dale jen ,,vyvaziste®).

V ramci do¢asného uzivani nejsou ze strany pronajimatele poskytovany zadné sluzby. Pronajimané
pozemky jsou plné zpisobilé ke sjednanému ucelu najmu a pronajimatel neni povinen béhem doby
najmu pronajimané pozemky jakkoliv udrzovat. Najemce se zavazuje k uhradé veskerych nakladi
spojenych s udrzbou pronajimanych pozemkd.

Clanek 3

Néjem se uzavira na dobu neurcitou, a to ode dne 1. 1. 2022.

1.

Clanek 4

Smluvni strany se dohodly na najjemném ve vysi 88 750,-K¢ + DPH v ziakonné vySi za celou
pronajimanou plochu za kalendafni rok, pficemz uvedend vySe najemného odpovida cenam
stanovenym dle ceniku pronajimatele platnym pro rok 2022 a bude dale pronajimatelem
jednostranné zvySovana v souladu s ¢lankem 4 bod 3. této smlouvy. Cena je urcena dle vymeéry
pronajimanych pozemkt a dale dle vyuziti specifikovaného v ¢lanku 2 této smlouvy. Najemce
vyslovné prohlasuje, Ze pfed podpisem této smlouvy byl ze strany pronajimatele podrobné seznamen
se zpusobem kalkulace vySe najemného, Ze mu porozumél a ze s nim souhlasi. Najemné bude
hrazeno jednou ro¢n¢ na zakladé¢ danového dokladu, ktery bude pronajimatel zasilat najemci.
Najemce proplati daiovy doklad do 30 dnii po jeho doruceni. V pfipad¢, Ze ndjem podle této najemni
smlouvy za¢ne nebo bude ukoncen v pritb¢hu kalendainiho roku, se ndjemné nekrati, ale je hrazeno
v plné vysi za kalendaini rok, ve kterém najem vznikne nebo bude ukoncen.

Zdanitelné plnéni se povazuje za uskutecnéné dnem 30. 6. béZzného roku. Pokud dojde k pocatku
najmu v pruabéhu kalendainiho roku, povazuje se za den uskute¢néni zdanitelného plnéni v tomto
roce den nabyti uc¢innosti této smlouvy.

V ptipadé zdméru najemce zménit zplsob vyuziti pfedmétu najmu nebo zménit umisténa zatizeni
(zejména zménit pocet vyvazovanych plavidel) je najemce povinen o svém zaméru predem
informovat kontaktni osobu pronajimatele a pozadat o stanovisko odboru pronajimatele, ktery
vykonava ¢innost spravce toku. O zméné¢ bude v souladu se stanoviskem spravce toku uzavien
dodatek k této smlouve. Teprve poté je najemce opravnén zmeénu realizovat. Poruseni této
povinnosti se povazuje za hrubé poruseni této smlouvy ze strany najemce.

Smluvni strany se dohodly, ze vySe najemného bude v pribéhu platnosti smlouvy kazdoro¢né
zvySovana, a to ve stejném poméru ke zménam ufedné stanoveného koeficientu rlstu
spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym tfadem v Praze za uplynuly rok (dale jen
,uredné stanoveny koeficient), a ze takto stanovena vySe najemného bude nasledné
zaokrouhlovana na celé desetikoruny nahoru. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud doslo ke
zmeén¢ ¢i zménam ufedné stanoveného koeficientu v obdobi pied nabytim G¢innosti této smlouvy
poté, co byl navrh této smlouvy zaslan pronajimatelem nédjemci, bude vyse najemného dle ¢l. 4 bod
1. této smlouvy zvysena jiz pro prvni platbu najemného dle této smlouvy, a to ve stejném pomeéru
ke zmén¢ (zménam) uredné stanoveného koeficientu.
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Smluvni strany se dohodly na uroku z prodleni ve vys$i 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty
den prodleni se zaplacenim najemného.

Clanek 5

Najemce se seznamil se stavem pronajimanych pozemku véetn€ soucasti, pfejima je do docasného
uzivani a zaroven se zavazuje uzivat je pouze ke sjednanému ucelu dle ¢lanku 2 této smlouvy.

Zmény na pronajimanych pozemcich a jejich soucéstech je najemce opravnén provadeét pouze se
souhlasem pronajimatele na zakladé pisemného dodatku k této smlouvé a na vlastni naklady.

Bez souhlasu pronajimatele nemiize najemce pronajimané pozemky pouzit pro umisténi stavby nebo
pristavby ani je oplotit. TaktéZ na pronajimanych pozemcich nemiize vysazovat dieviny a skladovat
odplavitelné predmeéty a nebezpecné latky. Najemce je dale povinen dodrzovat povinnosti stanovené
§ 67 vodniho zakona.

Najemce neni opravnén k tomu, aby prenechal pronajimané pozemky do podnajmu ¢i jiného uzivani
(Gplatného ¢i bezaplatného) jiné osobé.

Najemce je povinen v ramci uzivani pronajimanych pozemki a jejich soucasti disledné dodrzovat
technické, hygienické, bezpecnostni, pozarni a dalsi pravni predpisy vztahujici se k bezpecnosti a
ochran¢ osob, majetku a Zivotniho prostredi.

Zvlastni pozornost je najemce povinen vénovat Cistot¢ povrchovych a podzemnich vod a zabranit
jejich znecisténi ropnymi produkty nebo zavadnymi latkami. Tyto pfipadné udalosti je najemce
povinen neprodlené ohlasit pronajimateli. V pfipad€ vzniku znecisténi zavinénim najemce ¢i osob,
pfedmét najmu se svolenim najemce vyuzivajicich, zodpovida najemce za jeho uplnou likvidaci.
Najemce odpovida za dodrzovani zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, v ptipadé
jeho poruseni se zavazuje uhradit veskeré sankce z tohoto zakona vyplyvajici.

Najemce bude odpovidat za stav vyvazani plavidel. Najemce se zavazuje, Ze umisténé zafizeni a
jeho ptislusenstvi bude udrzovat v fadném provozuschopném stavu na vlastni naklady.

Néjemce bude pronajimané pozemky udrZovat pravidelnou seci a odstrafiovat naplaveny material
zachyceny na umisténém zafizeni, a to na své vlastni naklady.

Nijemce je povinen po predchozi dohod¢ s
, kterd je kontaktni
osobou pronajimatele, provadét v blizkosti umisténych zatizeni udrzbu biehovych porosta.

Najemce se zavazuje k dohledu nad bezpednym stavem stromid a kefli na pronajimanych
pozemcich. Je povinen ucinit nezbytna opatfeni, aby zabranil Skodam na Zivot¢, zdravi a majetku
ttetich osob v pfipad¢ nepiiznivych povétrnostnich podminek anebo podezieni na pad vétve nebo
stromu v disledku vzrlstu ¢i stafi nebo nemoci stromu, popt. kefe. Pti bezprostiednim ohrozeni
najemce zakaze vstup na ohroZeny pozemek nebo jeho ohrozenou ¢ast a umisti v bezpecné
vzdalenosti vystrazné tabule a pasku. Ndjemce musi informovat neprodlené pronajimatele o nastalé
situaci. Uvedené ¢innosti je najemce povinen zajiSt'ovat na své vlastni naklady. Pronajimatel nenese
odpovédnost za skody zplisobené postupem najemce dle tohoto bodu, jakoz ani za $kody zptisobené
padem stromd, kefd ¢i vétvi, které jsou soucasti pronajimanych pozemki.

Pronajimatel nenese odpovédnost za $kody na vyvazisti a plavidlech ¢i na jinych umisténych
zafizenich, pfipadn€¢ za Gjmu na zdravi, zptisobené padem stromi Ci vétvi, které jsou soucasti
pronajimanych pozemkd, ani za $kody vzniklé provozem vyvazisté ndjemcem na vodnim toku a na
majetku tretich osob.

Néjemce se zavazuje po dobu platnosti a u€innosti této smlouvy dodrzovat podminky stanovené
statnim podnikem Povodi Labe uvedené ve stanovisku ze dne 13. 11. 2018, &. j.: TPC/J§/18/39783,
ve stanovisku ze dne 14. 11. 2018, &. j.: TPC/J$/18/39785 a ve stanovisku ze dne 11. 9. 2020, &. j.:
PLa/S0/2020/027382, které jsou ptilohou €. 2 této smlouvy.
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Najemce odpovida za Skody vzniklé na opevnéni biehu vodniho toku, které zptisobi pfimo, jakoz i
za Skody zpuisobené tieti osobou v souvislosti s uzivanim predmétu najmu podle této smlouvy.

Vjezd motorovym vozidlem k mistu vyvazisté je povolen pouze za i€¢elem umisténi resp. vymisténi
plavidel na vodni plochu resp. z vodni plochy, a to maximalné po dobu nezbytné nutnou. Parkovani
na pozemcich v majetku CR s pravem hospodafit pro pronajimatele je zakizano. Nijemce je
povinen respektovat platné dopravni znaceni.

V piipadé provozni potfeby k provedeni udrzby vodniho toku je najemce povinen provést na vyzvu
pronajimatele jako spravce vodniho toku na své vlastni naklady docasné vymisténi plavidla ¢i
jiného umisténého zatizeni.

Najemce se zavazuje pronajimateli oznamit veskeré zmény v identifika¢nich tdajich najemce.

Néajemce se zavazuje dodrZovat prostorové usporadani odpovidajici situacnimu nakresu, ktery tvori
ptilohu 1 této smlouvy, po celou dobu platnosti a u€¢innosti této smlouvy.

Najemce viditelné oznaci plavebni zafizeni eviden¢nim oznacenim ,,CK-43007% (molo 14x8 m),
»CK-43008“ (molo 5x2 m) a ,,CK-43031“ (pevné molo 6x2 m). Eviden¢ni oznaceni slouzi
k centralni evidenci plavebnich zafizeni. Eviden¢ni oznaceni musi byt vyznaceno na vnégjsi strane
zafizeni (smérem do toku) nesmazatelnymi pismeny o vysce nejméné 10 cm.

Najemce je povinen v ramci uzivani pronajimanych pozemkd dusledné dodrZovat zakon
¢. 114/1992 Sb. o ochran¢ ptirody a krajiny, v platném znéni.

Najemce se zavazuje dodrzovat podminky k umisténi a provozovani plovouciho zafizeni stanovené
Statni plavebni spravou a ptislusnym vodopravnim Gradem.

Clanek 6

Najemni smlouvu Ize ukoncit dohodou obou smluvnich stran, a dale vypovédi jedné nebo druhé
strany, a to i bez uvedeni divodu.

Vypovédni lhiita v ptipadé vypoveédi bez uvedeni diivodu ¢ini 3 mésice a po¢inad bézet od prvého
dne nasledujiciho mésice po doruceni vypoveédi druhé smluvni strané.

Jestlize najemce porusi své povinnosti stanovené v ¢lanku 5 této smlouvy nepodstatnym zpiisobem
a takové poruseni neodstrani ani do 20 dn od vyzvy pronajimatele, nebo porusi povinnosti
stanovené v ¢lanku 5 této smlouvy podstatnym zplisobem, ma pronajimatel pravo najemni smlouvu
vypovedét bez vypoveédni doby. Pravo vypoveédét najem bez vypovédni doby ma pronajimatel i
v ptipad¢€ poruSeni povinnosti ndjemce, stanovené v ¢lanku 4 bod 2. této smlouvy a v ptipad¢, zZe je
najemce v prodleni s thradou najemného po dobu delsi nez 30 dnd.

Clanek 7

. Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze v prubéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly

a postupovaly Cestné a transparentn¢, a souc¢asné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pii plnéni této
smlouvy a veskerych Cinnosti s ni souvisejicich. Pronajimatel prohlasuje, ze ma vytvofeny uceleny
program compliance opatfeni, v jehoz ramci se vymezuje proti protipravnimu ¢i jinému nekalému
jednani, jeho vzniku piedchazi, jakoz i ma zavedeny mechanismy k jeho odhalovani. Program
compliance opatieni je dostupny na webové strince www.pla.cz.

Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke vzniku
divodného podezieni na spachani trestného ¢inu ¢i k samotnému jeho spachéani (vcetné¢ formy
ucastenstvi), tj. jednat tak, aby kterakoli ze smluvnich stran nemohla byt uznana odpovédnou podle
zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovednosti pravnickych osob a fizeni proti nim nebo uplatnéna
trestni odpovédnost fyzickych osob (vCetné zaméstnancii) podle trestniho zakoniku, ptipadné aby
nebylo zahajeno trestni stihani proti kterékoli ze smluvnich stran, véetné jejich zaméstnanct podle
platnych pravnich ptfedpisi. Smluvni strany si neprodlené¢ oznami diivodné podezieni ohledné
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mozného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych ¢intl, zejména trestného ¢inu korup¢ni
povahy, a to bez ohledu a nad ramec piipadné zakonné oznamovaci povinnosti.

Clanek 8

Pronajimatel je opravnén provést kdykoliv kontrolu dohodnutého zplisobu uzivani pronajimanych
pozemkd.

Néjemce se zavazuje ke dni ukonceni najmu dle této najemni smlouvy pronajimané pozemky vcéetné
soucasti vyklidit, pronajimateli je pfedat v fadném stavu a sepsat o tom piedavaci protokol. Najemce
je povinen odstranit na své naklady vzniklé skody. V piipad¢, ze najemce predmét ndjmu nevyklidi
¢ineodstrani $kody, a to ve lhité do 14 dnd od ukonéeni najmu, provede toto pronajimatel a najemce
se zavazuje pronajimateli uhradit veskeré naklady s tim spojené na zaklad¢ danového dokladu
vystaveného pronajimatelem a zaslaného najemci, se splatnosti 14 dni ode dne jeho vystaveni.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva bude uveiejnéna v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv (o registru smluv), v platném znéni, a s jejim uvefejnénim vcéetné metadat,
pripadnych dodatkd a odvozenych dokumentii v plném rozsahu souhlasi. Pronajimatel zasle tuto
smlouvu spravei registru smluv, s ¢imZ je najemce srozumén. Smluvni strany prohlasuji, ze
skute¢nosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi.

Kontaktni osobou ﬁro ﬁlnéni této smlouvy je na strané najemce |GGG .

Smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi a Cislovanymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve dvou exemplatich, pficemz oba maji platnost originalu. Kazda smluvni
strana obdrzi po jednom jejim podepsaném vyhotoveni.

Nedilnou soucast této smlouvy tvoii jeji ptilohy.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemni pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat do katastru
nemovitosti nebudou.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem uvefejnéni
v registru smluv.

Ministerstvo zemédélstvi, které vykonava funkci zakladatele pronajimatele, vydalo dle platného
Statutu Povodi Labe, statni podnik k této smlouveé ptedchozi souhlas k nakladani s urCenym
majetkem.

Prilohy:

1.
2.

Kopie snimku katastralni ortofoto mapy s vyznacenim rozsahu najmu, véetné vy¢isleni vymery
Stanovisko spravce toku ze dne 13. 11. 2018, €. j.: TPC/J§/18/39783, stanovisko ze dne
14. 11. 2018, ¢. j.: TPC/J$/18/39785 a stanovisko ze dne 11. 9. 2020, €. j.: PLa/S0/2020/027382

V Roudnicin. L. dne .............. V Litoméficich dne ...................

za pronajimatele Za najemce
Cestmir Prochazka
jednatel



