SMLOUVA O NAIMU
¢. 2022/0SM/0127/ONAN

Méstska ¢ast Praha 9

se sidlem: Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - Vyso€any
1CO: 00063894, DIC: CZ00063894

zastoupena Mgr. TomaSem Portlikem, starostou

(déle jen ,,pronajimatel)

Spolecenstvi vlastnikii jednotek Vyso¢anska 548-549, Praha 9
se sidlem: Vysocanska 548/81, 190 00 Praha 9 - Prosek

ICO: 07470533

zapsané v rejstiiku SVJ u MS v Praze pod sp. zn. S 18900
zastoupené Jitkou Fialovou, pfedsedou vyboru,

a Alexejem Eremidsem, mistopiedsedou vyboru

(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném
znéni (déle jen ,,NOZ*), tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani.

L. Pfedmét najmu

1.1. Pronajimatel vykonava prava vlastnika na zékladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, a vyhlaSky hlavniho mésta Prahy ¢&. 55/2000 Sb. hl. mé&sta Prahy, kterou se vydava Statut
hl. m. Prahy, kdyZ je mu svéfena sprava nemovité véci ve vlastnictvi obce, tj. hlavniho mésta
Prahy, a to nebytove jednotky ¢. 548/101, jiny nebytovy prostor, v budové &.p. 548, 549, ktera
je soucasti pozemku parc. €. 628/69, k.G. Prosek; zapsané na listu vlastnictvi ¢. 8548 pro k.u.
Prosek, obec Praha, hl. m. Praha, u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha (dale jako ,,jednotka®).

1.2. Spravcem jednotky je na zéklad€ pfikazni smlouvy firma TOMMI-holding, spol. s r.o.,
se sidlem U Svobodarny 1110/12, Praha 9 (provozovna U Svobodarny 12, Praha 9). Prava
a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny v piiloze ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenechava ndjemci do najmu jednotku, uvedenou v odst. 1.1. (dale jen
.predmé&t ndjmu*), a ndjemce pfedmét ndjmu do nijmu piijima, zavazuje se jej uzivat jen
k uyjednanému celu a hradit za to pronajimateli ndjemné.



IL Uéel ndjmu

2.1. Pfedmét ndjmu se pronajima najemci k poskytnuti zdzemi a skladovani materialu po dobu
rekonstrukce stoupaciho vedeni kanalizace a vody v budové &.p. 548, 549 (dale jen ,,Gdel
najmu‘).

2.2. Pronajimatel i ndjemce prohlasuji, Ze pfedmét ndjmu je vhodny pro sjednany t€el najmu
a ve stavu zplisobilém k jeho napliiovani, pfiemz ndjemce si pfedmét najmu podrobng prohlédl
a neshledal Zadné vad, resp. veSker¢ ptipadné nedostatky, které je tfeba odstranit pied pocatkem
naplfiovani Gelu ndjmu se najemce zavazuje sim odstranit na vlastni naklady tak, aby mohl
byt el najmu bez jakéhokoliv ztizeni ¢i omezeni uZivan ke sjednanému G&elu. Podminky pro
Upravy pfedmé&tu najmu jsou specifikovany v &l. VL. Technicky stav, odst. 6.1.

2.3. N4jemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu tak, aby pfi uzivani nevznikal vétsi hluk, ne
je vdomé sohledem na mistni poméry obvykly. Poruseni této povinnosti opraviuje
pronajimatele k postupu dle odst. 3.4..

III. Doba najmu, zanik najmu
3.1. Najem se uzavira na dobu urcitou do 31. 10. 2022

3.2. Smlouvu je mozné ukoncit pouze zplsobem a za podminek v této smlouvé vyslovné
stanovenych. Smluvni strany timto vyslovné prohla$uji, Ze jakékoliv jiné ustanoveni NOZ
obsahujici prava najemce ¢i diivody pro ndjemce k ukon&eni této smlouvy (at’ jiz ukondeni
vypoveédi, odstoupenim ¢i jinak) se pro ucely smlouvy nepouZije, a to s vyjimkou ust. § 2002
odst. 1 NOZ.

3.3. Smluvni vztah je moZno pfed uplynutim doby dle odst. 3.1. ukon¢it pouze pisemnou
dohodou smluvnich stran anebo jednostrannou vypovédi danou kteroukoliv smluvni stranou za
pfedpokladu podstatné zmény okolnosti, pro kterou uZ nelze po pfisluiné smluvni strané
pokracovani ve smluvnim vztahu spravedlivé poZzadovat. Vypovédni doba ¢ini 1 mésic a zalina
bé&Zet prvnim dnem nésledujicim po mé&sici, v némz byla vypovéd doruena.

3.4. V pfipadé, Ze nijemce uZivd pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, zejména
nedodrZuje ucel ndjmu, je v prodleni del§im neZ 30 dnd s plnénim spojenym s najmem, &
pronajima pfedmét ndjmu ¢i jejich &ast dal¥im osobdm bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo ukondit tuto nijemni
smlouvu vypovédi s 1 mési¢ni vypovédni dobou, kterd zadind béZet prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, vnémz byla vypovéd’ dorudena. Ve stejné 1hité je pronajimatel
opravnén vypoveédét najemni smlouvu v piipadé, ze nemovitgsfg,— v niz se pfedmét najmu
nachédzi, ma byt odstranéna, anebo piestavovéna tak, Ze to brani dalsimu uZivani pfedmétu
najmu.

3.5. Ke dni skoneni ndjmu je ndjemce povinen vyklidit a protokolamé odevzdat pfedmét najmu
pronajimateli prostfednictvim spravce ve stavu, v jakém ho pievzal k uzivani, s pfihlédnutim
k obvykiému opotiebeni vEetné dodatecnych tprav, které proved! se souhlasem pronajimatele,
a to nejpozdéji v den skonceni najmu.



3.6. Pokud najemce nevyklidf a neodevzda predmét najmu dle ust. bodu 3.5., je pronajimatel
opravnén pozadovat smluvni pokutu a néjemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu
pronajimatele uhradit, a to za kaZdy den prodleni ve vy8i K& 100,- (slovy: jedno sto korun
Ceskych), a to aZz do vyklizeni s tim, Ze pravo na ndhradu vzniklé Skody ¢i vydani bezdiivodného
obohaceni zilistivd pronajimateli zachovano. Néjemce vyslovng prohlaiuje, Ze vyse smluvni
pokuty je pfiméfena a zavazuje se, e nepodé soudu navrh na sniZeni vy¥e smluvni pokuty.

IV. Najemné

4.1. Najemné bylo stanoveno vyslovnou dohodou smluvnich stran ve vysi 594,- K& mésiéné.
Vyse najemného odpovida ucelu najmu, ktery je ve prospéch spoluvlastniki spolednych &4sti
nemovite véci a je stanoven ve vysi platné vyméteného piispévku pronajimatele do tzv. fondu
oprav, pfipadajiciho na pfedmét najmu.

4.2. Najemné je splatné mésitné, a to zépodtem proti povinnosti pronajimatele hradit mési¢ni
prispévek, ptipadajici na pfedmét ndjmu, do tzv. fondu oprav. Po dobu trvani nijmu tak
pronajimatel nebude néjemci hradit platbu ve vy3i dle odst. 4.1. do fondu oprav, pficemz jeho
povinnost hradit pfispévek do fondu oprav bude kazdy mésic splnéna zapodtenim proti
najemnému dle odst. 4.1.

4.3. Pro Ucely této smlouvy se za den tthrady povazuje den splatnosti mési¢niho ptispévku do
fondu oprav, pfipadajiciho na ptedmét najmu.

4.4. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ustanoveni §§ 1971 a 1972 NOZ se pro ucely této
smlouvy vyslovné vyluduji.

V. Uhrada za pinéni spojené s nadjmem

5.1. Najemce se zavazuje uhradit veskeré niklady za pInéni spojené s uZzivanim pfedmétu
najmu, tj. zejména za vodné, sto&né, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spoleénych
prostorach domu, uklid spole¢nych prostor.

5.2. Néajemce je povinen pronajimateli poskytovat na plnéni dle odstavce 5.1. zalohy (déle jen
»zaloha na pInéni*). VySe zalohy na plnéni bude uvedena ve vypoctovém listé vystaveném
spravcem. Tento vypodtovy list najemce obdr?{ po podpisu této smlouvy. Castky uvedené ve
vypoctovem list€ jsou zdvaznym podkladem pro fakturaci Ghrad za plnéni spojené s uzivanim
pfedmétu ndjmu dle tohoto &lanku smlouvy. Zélohy na plnéni jsou splatné vzdy k 15.
kalendéjni i fislusps Sl ovnf  G€et  pronajimatele
¢.a

/

5.3. Vyi€tovani za plnéni spojené s najmem dle tohoto &lanku provede spravce do 3 mésict po
skonCeni piislu§ného obdobi. Pfebytky zaloh spravce vyplati ndgjemctim do 15 dnii po uplynuti
jednomésicniho reklama¢niho obdobi, nebo doruceni vyhétovani, V pfipadé, kdy zalohy
nekryji v plné mife vy¢tované plnéni, mé spravce préavo inkasovat od najemce ve stejné lhiité
jako v predchézejici vét& tohoto odstavce dodate¢ns plnéni v takové vysi, aby byly pokryty
néklady vy¢islené ve vyiétovani.




5.4. Zalohy nejsou ve smyslu zakona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.5. Najemce se zavazuje pfistoupit na zvyseni zaloh ve vypoctovém listé. V tom piipadé bude
pronajimatelem vypracovan spravcem novy vypoétovy list.

VI. Technicky stav

6.1. Najemce piebird pfedmét ndjmu v takovém stavu, jaky je uveden v pfeddvacim protokolu.
Najemce se zavazuje provést nasmlouvéni vlastniho méfeni el. energie pfi dodrzeni podminek
viz bod 7.2. smlouvy na vlastni néklady tak, aby byly splnény podminky pro provozovani
Cinnosti, uvedené v ELII. Pronajimatel souhlasi, aby najemce u dodavatele el. energie p¥ihlasil
odbér na své jméno po celou dobu trvani najmu, k Semuz se najemce zavazuje. Najemce se
zavazuje provést na vlastni naklady veskeré stavebni prace nezbytné nutné pro zprovoznéni
pfedmétu ndjmu za Gcelem provozovani pfedmétu podnikan, pfi dodrZeni podminek odst. 7.2.
smlouvy. Veskeré naklady na tyto nezbytn& nutné prace pak pfimo hradi najemce. Néjemce se
zavazuje, Ze pfi uZivani pfedmétu najmu budou dodrZovany viechny hygienické, bezpe&nostni
a protipoZarni predpisy.

VIL. Zvlastni ujednani

7.1. Ngjemce je povinen pfedmét najmu vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zpusobilém ke
smluvenému ucelu. Je povinen zabezpedovat b&zné opravy a idrzbu predmétu najmu, udrZovat
prostory vné i uvnitf v poradku a Gistote. N4jemce je povinen udrzovat v domé klid a i na néj
se vztahuji pfislu$nd ustanoveni domovniho adu, pokud v domé plati.

7.2. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
stavebni prace v pfedmétu najmu, které vyzaduji stavebni povoleni, ¢i podléhaji ohlaseni
stavebnimu ufadu

7.3. Néjemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné vnitini Gipravy (napf.
malovani), vyslovné neuvedené v této smlouve, za tidelem zprovoznéni pfedmétu najmu podle
této smlouvy, jakoZ i zavést popla§né zatizeni, umistit zvonky a firemni tabulky u hlavniho
vchodu do domu.

7.4. Najemce je povinen provaddt kontroly predmétu najmu z hlediska poZami ochrany
a prevence bezpecnosti prace, jakoZ i dali. Najemce se zavazuje na svijj naklad zabezpegovat
v souladu se zdkonem povinné revize technickych zatizeni v piedmétu nijmu v terminech
stanovenych zakonem. Kopie reviznich zprav je ndjemce povinen ihned po jejich zpracovani
pfedkladat pronajimateli.

7.5. Néjemce odpovidd pronajimateli za ¥kody, které vzniknou v souvislosti s uZivanim
pfedmétu ndjmu. Najemce odpovida pronajimateli té% za Skodu, zplisobenou na pronajatém
majetku dalsimi osobami, vyskytujicimi se v pfedmétu néjmu.

7.6. Najemce miZe pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu jiné osob& pouze
na zéklad¢ pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.




7.7. Pronajimatel neodpovida za §kody, které vzniknou v pfedmétu najmu na majetku a vécech
vnesenych najemcem nebo dal§imi osobami. Najemce se zavazuje uzaviit na své naklady
pojisténi, které by pokrylo §kody zpiisobené v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu a $kod
na majetku.

7.8. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZzovani i dalfich povinnosti nijemce.
Néjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

7.9. Néjemce je povinen uzaviit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby, pfip.
uzaviit s obstaravatelskou firmou dohodu o uUhradé¢ za pouzivani odpadnich nadob,
prislusejicich k domu.

7.10. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ndjemce je opravnén tuto smlouvu, tj. jakékoliv
pravo a povinnost z této smlouvy vyplyvajici cedovat /postoupit/ na svého pravniho nastupce,
aviak pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Strany si ujednavaji,
Ze predchozi pisemny souhlas pronajimatele se vyZaduje i pro pfipad pfevodu podnikatelské
¢innosti a pro piipad pfevodu zavodu podle ust. § 2175 oblanského zakoniku. Najemce je
povinen si souhlas od pronajimatele obstarat diive, neZ prava vyplyvajici z této smlouvy
uvedenym zplisobem pfevede.

7.11. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze jsou srozumény s tim, Ze tato smlouva bude vedena
v evidenci pronajimatele, ktera bude pfistupna podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, a kterd obsahuje idaje o stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni
smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany berou na védomi, Ze pronajimatel zatadi text
této smlouvy do elektronické databaze smluv. Smluvni strany prohlasuji, Ze nic z obsahu této
smlouvy nepovazuji za divémé ani za obchodni tajemstvi.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

8.1. Ostatni préva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se fidi NOZ.

8.2. Najemce prohlasuje, Ze pfi jednani o uzavieni této Smlouvy mu byly sdéleny vSechny pro
n¢j relevantni skutkové a pravni okolnosti k posouzeni mozZnosti uzaviit tuto smlouvu a dalsi
souvisejici smlouvy dle § 1728 NOZ a Ze neolekava ani nepoZaduje od Pronajimatele Zadné
dalsi informace v této véci.

8.3. N4jemce podpisem této smlouvy piebird na sebe nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 NOZ. Smluvni strany se timto vzdavaji prava odstoupit od této smlouvy dle
ptisluSnych ustanoveni NOZ (tj. zejména se nepouZiji ustanoveni § 1977-1979, 2002-2005).

8.4. Strany vyslovné€ potvrzuji, ze zékladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani
stran a kazd4 ze stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy.
Ustanoveni § 1799, § 1800 NOZ se z tohoto divodu na prava a povinnosti dle této smlouvy
neuplatni.

8.5. Nasledujici ustanoveni OZ se neuplatni na prava a povinnosti dle této Smiouvy:, § 1805
odst. 2, §1971, § 2208, § 2210 odst. 3, § 2218, § 2219/2, § 2223 a § 2233(2), § 2312 a § 2315.




8.6. Pro i¢ely dorucovéni pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 NOZ uplatni nasledujici
pravidla:

Doru¢ovano bude na adresu stran uvedenou v zahlavi teto smlouvy. V p¥ipadé doruovani
prostfednictvim provozovatele postovnich slueb se pisemnost povaZuje za doru&enou
i v piipadé, Ze si adresat pisemnost ve (hité 10 dnd ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti,
nevyzvedne. Dorucujici orgén po marném uplynuti této lhity vhodi pisemnost do schranky.
Pisemnost se v takovém piipadé povazuje za doru¢enou desatym dnem tiloZni doby.

8.7. Pokud bude jedna strana dluzit druhé vice dluhd, pak bude jakékoliv plnéni vzdy zapocteno
nejprve na thradu dluhii v tomto pofadi:

a) najemné

b) uhrada za plnéni spojend s uFivanim pfedmeétu najmu

c) piisluSenstvi

d) ostatni zdvazky
a to vzdy na ten zavazek v tom kterém pofadi, ktery je dfive splatny, a to bez ohledu na to, které
zavazky byly upomenuty a které nikoliv.

8.8. Strany vyluGuji ve vztahu k pohledavkam vzniklym z této smlouvy aplikaci § 1987
odst. 2 oblanského zakoniku a souhlasi s tim, Ze i nejista nebo neuréitd pohledavka je zpusobila
k zapocteni.

8.9. Pro vylou€eni pochybnosti se ujednavs, ze ke splnéni penézitého dluhu podle této smlouvy
nelze pouZit sménku.

8.10. UkaZe-li se n&které z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této
vady na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 NOZ.

8.11. Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava
a povinnosti dovozovény z dosavadni & budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti
zachovavanych obecné &i v odvétvi tykajicim se pfedmétu pIn&ni této smiouvy, ledaZe je ve
smlouve vyslovné sjedndno jinak. Vedle shora uvedeného si strany potvrzuji, Ze si nejsou
védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti & praxe.

8.12. Odpoveéd’ strany této smiouvy, podle § 1740 odst. 3 NOZ, s dodatkem nebo odchylkou,
neni ptijetim nabidky na uzav¥eni této smlouvy, ani kdy? podstatng neméni podminky nabidky.
To plati i na proces uzavirani dodatki k této smlouvs.

8.13. Strany se dohodly, ¥e kromé pfipadii upravenych v § 2913 odst. 2 NOZ, zprosti sktidce
povinnosti k nihradé §kody také mimotadna, nepfedvidatelnd a neprekonatelnd prekazka
vznikld nezavisle na jeho viili v dobg, kdy byl skidce v prodieni s plnénim smluvenych
povinnosti, avSak pouze od okamziku vzniku takové piekazky.

8.14. Obsah této smlouvy miiZze byt m&nén nebo dopltovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smiouvé. To neplati pfi fipravé ndjemného v disledku inflace
¢i zmeény sazby dané z pfidané hodnoty.

8.15. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem predetly, e byla
uzaviena po vzdjemném projednéni podle jejich pravé a svobodné viile, urCité, vaziné
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a srozumiteln€, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a plvodnost své
vile potvrzuji smluvni strany podpisem.

8.16. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nich najemce obdrzi jedno vyhotoveni
a pronajimatel 3 vyhotoveni. Smlouva nabyva platnosti a Uéinnosti dnem jejitho podpisem
posledni smluvni stranou.

8.17. Zamér uzavfit tuto smlouvu byl dle ust. § 36 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, v platném znéni zvetejnén ode dne 19. 05. 2022 do dne 6. 06. 2022 na ufedni desce
uradu Méstské ¢asti Praha 9.

8.18. Tato smlouva byla schvalena Radou Méstské &asti Praha 9 dne 7. 06. 2022 pod
&. Us RMC 304/22.

V Praze dne: ................0L V Praze dne:............. N

Spole€enstvim vlastnikil jednotek Vysotanska
548-549, Praha 9
Jitka Fialova, pfedseda vyboru

Meéstska ¢ast Praha 9
Mgr. Tomas Portlik, star

Spolecenstvim vlastniki jednotek Vysodanska
548-549, Praha 9
Alexej Eremia§, mistopfedseda vyboru




Piiloha &. 1 ke smlouvé o niajmu nebytové jednotky (dale jen NJ) — prava a povinnosti
spravce

TOMMI-holding, spol. s.r.o. .
se sidlem U Svobodéarny 1110/ 12, Praha 9, IC: 45280355
ve vztahu k ndjemetim nebytovych prostor jako spravee:

1) Piedepisuje vysi najemného NJ a stanovuje vysi zaloh na plnéni poskytovana s najmem
NIJ dle platnych pravnich pfedpist nebo pokynu Méstské &Asti Praha 9

2) Vybira pfedepsané ndjemné a zdlohy na plnéni poskytovan s najmem NJ a vybrané
Castky vede na u&tu Méstské &4sti Praha 9 ¢. 89025-2000910329/0800

3) Fyzicky pfedava a prebira NJ a sepisuje protokoly o stavu NJ a Jejich piislusenstvi pi
Jejich pievzeti a predavéni

4) PoZaduje p¥istup do NJ za Gidelem kontroly, zda je NJ u%iva a fadnym zpisobem a
zjedndva napravu v pfipadech neopravnéng obsazenych prostor, nebo v pfipadech
rozporu s fadnym zplsobem uZivani.

5) Upomina dluzné ndjemné, Uhrady za plnéni poskytovand s ndjmem NJ, véetns dluZnych
astek z vyuctovani zaloh.

6) Zastupuje Méstskou &4st Praha 9 v soudnich sporech ohledng vymahéni dluznych &astek
najemného z NJ a tihrad za plnéni poskytovani s ngjmem NI, Zalob na p¥ivoleni
k vypovédi z najmu NJ a Zalob na vyklizeni NJ.

7) Zajistuje odpodty méfidel teplé uZitkové vody a studené vody pro ¢ely vyuétovani.

8) Vyjadtuje se k Zadostem najemci o provedeni stavebnich praci v NJ.

9) Provadi ikkony nutné k likvidaci pojistnych udalosti.







