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statutarni mésto Zlin

se sidlem: namésti Miru 12, 760 01 Zlin
ICO: 00283924

DIC: CZ00283924

jehoz jménem jedna: imatar

zastupce ve vécech smiuvnich: améstek primatora
odpovédny Utvar: Qdbor majetkové spravy. oddéleni spravy nebytovych domi
cankoun spojor: IR

variabilni symbol: 22 4786 1269
dale jen ,pronajimatel”

a

V&eobecna medicina s.r.o.
se sidlem: Stfedova 4786, 760 05 Zlin
ICO: 29360803

jejimz jménem jedné _ jednatelka

zapsana: v obcho il C.vlozka 75256
bankovni spojeni:

dale jen ,najemce"

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
¢. 4000 22 0970

die §§ 1902, 2302 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb.,
ob¢anského zakoniku
(dale jen ,Smlouva“)

Clanek . Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je viastnikem budovy €. p. 4786, kiera je soucasti pozemku p. &. st. 7267/1
k. . Stfedova, obec Zlin, zapsané na LV ¢. 10001 u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Zlin (adresni misto: ul. Stfedova 4786, 760 01 Zlin).

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci prostory slouzici podnikani nachazejici
se v |. nadzemnim podlazi budovy specifikované v odst. 1. tohoto ¢lanku o celkove
vyméie 113,83 m? podlahové plochy, u pronajimatele oznateno jako prostor €. 9095
(dale jen ,pfedmét najmu”), dle vypoltového listu (soupisu mistnosti), ktery tvofi pfilohu
¢. 1 této smlouvy, a dle zakresu pfedmétu najmu, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy, ve
stavu, v jakém se v den podpisu teto smlouvy nachazeji.

3. Pronajimatel i najemce prohlasuji, Ze jim je skute¢né umisténi predmétu najmu znamo
a Ze povazuji specifikaci predmétu najmu v této smlouvée za dostateCnou.

Clanek Il. Uéel najmu

1. Najemce bude pfedmét najmu uZivat za Gcelem provozovani nestatniho
zdravotnického zarizeni — ordinace praktického lékare.

2. Dohodnuty cel najmu nesmi byt bez pfedchoziho pisemnéhe souhlasu pronajimatele,
tedy schvéleni Rady mésta Zlina, zménén.



Clanek lll. Uhrady za najemné a sluzby

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a bude Cinit:

- u pronajaté vyméry 78,83 m?, 1 500 K&/m?%rok bez DPH, celkem tedy za 78,83 m?
¢ini roéni najemné 118 245 K¢ bez DPH.

- u pronajaté vyméry 35 m? 1 000 K&/m?/rrok bez DPH, celkem tedy za 35 m? &ini
rocni najemné 35 000 K¢ bez DPH.
Podrobnéjsi rozpis mistnosti je uveden ve vypodétovém listu, ktery tvofi pfilohu €. 1 tohoto
dodatku.
Najemce bude hradit veSkeré naklady spojené s uzivanim predmétu najmu. Zalohové
platby za energie a sluzby, které bude zajiStovat pronajimatel, bude platit najemce
pronajimateli v ¢astkach uvedenych ve vypoctovém listu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této
smiouvy.
. Platby za najemné, energie a sluzby spojené s uzZivanim pfedmétu najmu bude najemce
hradit na Gc¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy ve Ctvrtletnich splatkach vzdy
do patého kalendarniho dne prvniho mésice ve ctvrtleti. Je-li nebytovy prostor predan
najemci v prubéhu ctvrtleti, najemné a sluzby za toto &tvrtleti uhradi najemce pronajimateli
v dohodnuté Ihuté. V pfipadé prodleni s Ghradou téchto plateb je najemce povinen uhradit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi pfedpisy. Uhrazenim
téchto plateb se rozumi pripsani pfislusné castky na ucet pronajimatele
. Vy3e zaloh za energie a sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu se budou upravovat
podle cenovych pfedpist, nebo aktudiné Uétovanych cen dodavateli téchto sluzeb a
energii, a to formou zmény vypoctového listu. Nebude-li najemce souhlasit s nove
stanovenymi cenami energii a sluzeb muze pronajimatel od uzaviené smiouvy odstoupit.
. Zélohy za energie a sluzby spojené s uzivanim pfedmeétu najmu budou pronajimatelem
vyuctovany po uplynuti kalendarniho roku. Pfipadny nedoplatek je najemce povinen
uhradit pronajimateli na zakladé zaslané faktury v terminu splatnosti uvedené na fakture.
Preplatek je povinen vratit pronajimatel najemci po provedeni vyuétovani za pfedchazejici
rok dle zakona €. 67/2013 Sb.
. Najemce si na vlastni naklady zajisti dodavku el. energie, odvoz komunalniho odpadu,
telekomunikaéni sluzby, uklid a ostrahu pfedmétu najmu a vnesenych véci a jejich pojisténi
s dodavateli téchto sluzeb.
. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné zvysit najemné nejvySe o ro¢ni miru inflace
vyjadienou pfirastkem prumérného roéniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym urfadem & jeho pnpadnym pravnim
nastupcem. Toto zvySeni nagjemného je pronajlmatel povinen najemci pisemné oznamit do
konce mésice brezna pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

Clanek IV. Doba najmu

Najem na zakladé této smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani se sjednava na dobu
neurcitou.
. Tuto smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi, kdy
kterakoliv ze smluvnich stran ma pravo vypoveédét najem v Sestimésiéni vypovédni dobé;
ma-li v8ak smluvni strana k vypovédi vazny duvod, je vypovédni doba tfimésiéni.
Vypovédni lhuta zacne béZet prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovedi
druhé smluvni strané.
. Pronajimatel ma pravo od této smlouvy okamzité odstoupit s Ucinnosti odstoupeni ke dni
doruceni oznameni o odstoupeni od smlouvy najemci a pozadovat po najemci
neprodlené vraceni predmétu najmu v pfipadé, jestlize najemce nebude uzivat pfedmét
najmu fadné nebo jestlize najemce bude uZivat pfedmét najmu vrozporu s UCelem



10.

11.

12.

13.

dohodnutym v této smlouvé nebo jestlize najemce da piedmét najmu do jakéhokoliv
uZivani tfeti osobé bez pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele.

V pfipadé skonceni najmu je najemce pfedmét najmu povinen vyklidit a pfedat
pronajimateli ke dni skonéeni najmu ve stavu v jakém jej prevzal, s piihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, a to na zakladé predavaciho protakolu.

V piipadé, Zze nebude predmét najmu vyklizen a predan pronajimateli ke dni skongeni
najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 400,- KE za
kazdy zapocaty kalendafni den prodleni s vyklizenim a predanim predmétu najmu. Tuto
smiuvni pokutu je povinen najemce uhradit pronajimateli neprodlené po jejim vyuctovani
od pronajimatele. Povinnost uhrazeni smiuvni pokuty bude spinéna aZ pfipsanim
pfislusné éastky na uéet pronajimatele.

Clanek V. Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu fadné a v souladu s ustanovenimi této

smlouvy a v zalezitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi
pravnimi pfedpisy.

Navésti, reklamni a jina podobna zafizeni jako jsou neonové napisy, €i svételna
vyobrazeni, jakoZ i polepy vykladcu (sklenénych vyloh) Ize umistit pouze a vyhradné
s pfedchozim pisemnym souhlasem odpovédného Utvaru (Odbor majetkové spravy,
oddéleni spravy nebytovych prostar), a to na naklady najemce.

Veskeré stavebni Upravy budou provedeny vyhradné na naklady najemce a podiéhaji
pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatele s tim, Ze pfed provedenim stavebnich
uprav bude pisemné dohodnuto jejich provedeni.

Najemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu po celou dobu najmu
a nese veskeré naklady spojené s uzivanim, opravami a Udrzbou pfedmétu najmu.
Dojde-li v predmétu najmu ke vzniku skody, je pronajimatel opravnén pozadovat nahradu
§kody uvedenim do predesiého stavu, bude-li to moZné, jinak zaplati najemce
pronajimateli vzniklou Skodu v piné vysi.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu za Ucelem ovéreni,
zda najemce uziva predmeét najmu fadné a v souladu s ujednanimi v této smlouve.

V pfipadé, Zze se nebytovy prostor nachazi v bytovém domé, je najemce povinen
dodrZovat platny domovni fad, ktery je zvefejn&n na—déle jen ,domovni
rad").

Najemce je povinen zajistit na zakladé piné moci vydané pronajimatelem zménu uZivani
predmeétu najmu u piislusného stavebniho Ufadu v souladu s Gcelem uzivani predmétu
najmu.

Najemce zodpovida v prfedmétu najmu za zabezpeceni pozarni ochrany, hygienickych
predpisu a bezpecnosti osob podle pravnich predpisu vztahujicich se k poZarni ochrang,
hygiené a bezpecnosti prace. Tuto ¢innost bude zabezpecovat najemce na své naklady.
Najemce je povinen zajistovat periodické kontroly a revize elektrickych, plynovych
pfipadné jinych zafizeni, umisténych v pfedmétu najmu, odstranit na své nakiady zjistene
zavady a o provedené periodické Ci izi a odstranéni zavad predat
pronajimateli revizni zpravu na email:

Najemce je povinen dodrZzovat veSkeré pravni predpisy souvisejici s provozovanou
¢innosti a aktualné platné obecné zavazné vyhlasky.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do jakéhokoliv uzivani treti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti z této smlouvy
nebo z jeji asti treti osobé bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

14. Pronajimatel je opréavnén do pifedmétu najmu vstoupit bez piitomnosti najemce

(povéfené osoby najemce) v piipadech nebezpedi prodleni pfi Zivelné udalosti, havarii, i



jiné obdobné neodkladné udalosti, a to za pfedpokladu, Zze se pokusil pfedem o tomto
kroku informovat najemce (odpovédnou osobu najemce).

Clanek VI. Prava a povinnosti najemce na tseku PO a BOZP

. Pfi zabezpeovani své podnikatelské nebo jiné Cinnosti je najemce povinen dodrZovat
veskeré obecné platné pravni predpisy o pozarni ochrané, bezpecénosti a ochrané zdravi
pfi praci a predpisy hygienické, dale se nadjemce Fidi bezpecnostnimi a pozarnimi
predpisy platnymi pro c&innost, kterou provozuje. Podpisem této smlouvy najemce
prohlasuje, Ze mu jsou tyto povinnosti, vyplyvajici z téchto predpisu, znamy. Tato
povinnost se pfiméfené vztahuje i na pfipadné zaméstnance najemce

. Pri plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zdkona &. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni

pozdéjSich predpisti a ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozZarni ochrang&, ve znéni

pozdéjSich predpistu a provadéci vyhlasky MV €. 246/2001 Sb., o pozZarni prevenci, ve
znéni pozdéjsSich pfedpist, se najemce, mimo jiné, zavazuje plnit a zabezpecovat

v pfedmétu najmu tyto Cinnosti:

— dodrzovat bezpecénostni predpisy a navody na obsluhu, zejména pii pouzivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotrebicu, dale pfi skladovani a pouzivani
hoflavych nebo pozarné nebezpeénych latek a materialt a pfi manipulaci
s otevienym ohném,

— udrzovat volné Unikové cesty, volny pfistup k nouzovym vychodim, k rozvodnym
zafizenim el. energie a uzavéram vody a udrzovat volné pristupy k prostrfedkim
pozarni ochrany,

— oznamovat bez odkladu hasiéskému zachrannému sboru a pronajimateli kazdy pozar
vznikly v predmétu najmu,

— oznacit pracovisté, kde se vykonavaji Cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpedim,
vydavat pfikazy, zakazy a pokyny k ochrané pred pozarem a pravidelné kontrolovat
dodrzovani predpist o PO a BOZP a odstrariovat zjisténe zavady,

— vypracovat, vyZzaduje-li si to pfedmét podnikani nebo Cinnosti, pro pfedmét najmu,
poZarni poplachové smérnice a pozarni evakuaéni plany a vést pfislusnou
dokumentaci o PO v souladu s vyhlaskou &. 246/2001 Sb., vyhlaska o pozarni
prevenci, v platném znéni, dle zatfizeni (Clenéni) provozované c&innosti podle
pozarniho nebezpedi,

— zajistovat pravidelné revize el. naradi, PC a el. kancelarské techniky, popr. strojniho
zafizeni dle platnych préavnich predpisi, CSN a podminek stanovenych vyrobci
jednotlivych el. zafizeni popf. narfadi, které jsou ve vlastnictvi najemce a které
pouziva ke své podnikatelské a jiné Cinnosti.

. Najemce odpovidéd za vdechny Skody, které zpusobi nedodrzenim nebo porusenim
bezpeénostnich, hygienickych a pozarnich predpist a povinnosti, které z téchto predpisu
vyplyvaiji.
. Najemce je dale povinen na zakladée této smlouvy umoznit pronajimateli, spravci a jinym
povéfenym osobam (napf. pfislusnému technikovi statutarniho mésta Zlina, technikovi
PO / OZO v PO apod.) vstup a provedeni kontrol pfedmétu najmu. Zejména ve vztahu
k dodrzovani platnych ustanoveni, vyplyvajicich z pfedpist o bezpeénosti zdravi pfi praci
a pozarni ochrané, a zda jsou pinény povinnosti najemce. Tyto kontroly jsou provadény
zpravidla 1krat roéné, a to vZdy po pfedchozim oznameni najemci, o zjisténych
zavadach, popf. nepinéni povinnosti na Useku bezpeénosti prace a poZarni ochrany ze
strany najemce bude po provedené kontrole sepsan zapis podepsany jmenovanymi
zastupci obou smluvnich stran, ve kterém budou stanoveny i terminy pro odstranéni
zjisténych zavad. Za zjisténé zavady, které nebudou v dohodnutém terminu odstranény,
se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit smiuvni pokutu za kazdy i zapocaty den
prodleni ve vysi 400,- K¢.



Clanek VII. Zavéreéna ujednani
Veskeré pravni vztahy neupravené touto smiouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a dalSich pravnich predpist
Ceské republiky.

2. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s ustanovenimi
zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, v platném znéni a dalSich
pravnich predpisi Ceské republiky.

3. Smiuvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti obsazeneé v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakenik, ve znéni
pozdéjsich predpist a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalSich podminek.

4. VeSkeré zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
cislovaného dodatku, po dohodé smiuvnich stran.

5. Smiuvni strany prohladuji, Ze tato smlouva ke dni jeji u&innosti v celém rozsahu
nahrazuje dosavadni smlouvu o najmu nebytovych prostor ze dne 23. 3. 1995 ve znéni
dodatku ¢. 1 ze dne 1. 11. 1996, dodatku &. 2 ze dne 21. 9. 1998, dodatku ¢. 3 ze dne 20.
3. 2002 a dodatku €. 4 ze dne 24. 7. 2002.

6. Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatna nebo nevymahatelna,
nebude to znamenat neplatnost celé smlouvy.

7. Tato smlouva je sepsana ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

8. Tato smiouva podiéha uvefejnéni v registru smiuv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb.,,
o zviastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru
smiuv (zékon o registru smiuv) v platném znéni, které zajisti pronajimatel.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami a uéinnosti 1. 10.
2022. V pripadé, Ze tato smlouva bude zverejnéna v registru smiuv pozdéji, nabyva ucinnosti
dnem zvefejnéni.

10. Smiuvni strany shodné& prohladuji, Zze si tuto smiouvu fadné precetly, ze tato smlouva
byla uzaviena svobodné, vazné, ne vtisni a za napadné nevyhodnych podminek pro
jednu éi druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem piné
souhlasi. Na dlikaz téchto skuteénosti pfipojuji k této smlouvé zastupci smluvnich stran
své vlastnoruéni podpisy.

Prilohy:

E.

1 - vypoctovy list

¢. 2 — zakres predmeétu najmu

DoloZka ve smysiu ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich
Schvéleno organem obce:  Rada mésta Zlina
Datum a ¢islo usneseni: 8. 8. 2022, ¢. usneseni 37/15R/2022

Ve Zling& dne 16. 09 22 Ve Zliné dne L6 0F LIzt

Pronajimatel:

statutarni mésto Zlin VEeobecna medicina s.r.0.

jednatelka

namestek primatora




VYPOCTOVY LIST
platny od 1.10.2022

ke smlouve o najmu prostor slouzicich podnikani ze dne:
adresa nebytoveho prostoru:  Zlin, Stfedova 4786, 76005, prostor &. 9095

Pronajimatel: Statutarni mésto Zlin
Zlin, nameéstl Miru 12, 76001
ICO: 00283924
DIC: CZ00283924

Najemce: VSeobecna medicina s.r.o.
Zlin, Stfedova 4786, 76005
ICO: 29360803
Variabilni symbol: 2247861269

Mistnosti

. Plocha v m? pro ) Koeficient  Najem za m2/rok
Nézev mistnosti Néjemné v oop 2 1 otop (s DPH)
box 3.50 359 2.34 3556 1.03 050 1500.00 K&
cekarmna 6.30 6.45 1013 3.55 1.02 1.20 1000.00 K&
cekarma 17.00 17.41 27.33 3565 102 120 1000.00 K&
ordinace 27.83 28.32 44.42 355 1.03 1.20 1500.00 K¢
ordinace 15.07 15.45 2423 355 1.03 1.20 1500.00 K&
ordinace 11.10 11.38 17.84 3556 1.03 1.20 1500.00 K¢
pripravna 10.53 10.79 16.93 355 1.03 1.20 1500.00 K&
rehabilitace 11.00 11.28 17.68 355 103 1.20 1500.00 K&
soc. zafizeni 4.70 4.82 4.72 355 1.03 0.75 1000.00 K&
spol. chodba 7.00 7.18 11.25 355 1.03 120 1000.00 K&

113.83 116.67 176.87 wvyska mistnosti v domé: 2.65

Vypocet roéni thrady najemného a ceny za sluZby spojené s uzivanim nebytového prostoru

Polozka Saba.| o ied dand DPH Celkem
DPH
T— 0% | 153244.00 K& 0.00KE | 153244.00 K&
tapeni 10% | 65454.55 K& 654545 KE | 7200000 K&
studena voda 10 % 2036.36 K& 203,64 K& 2240.00 K&
alsktfina 21 % 495.87 K& 104.13 K& 500.00 K&
aklid 10 % 163636 K& 163.64 K& 1800.00 Ké
domovik 21 % 198.35 K& 41.65 K& 240,00 K&

Celkem rocné za najemné a za sluzby 223065.49 Kt 7058.51 K& 230124 .00 K&



Rozpis DPH - za rok

. Zakiad | DPH [ Castka s DPH |

0% 163244.00 0.00 153244.00 |

Zakladni sazba 21% | 694.22 | 14578 840.00 |

Prvni snizenasazba  15% 0.00 | 0.00 | 0.00 |
' Druha sniZena sazba 10 % 69127.27 | 6912.73 76040.00
Soucet 223065.49 | 7058.51 230124.00

Ctvrtletni ihrada najemného a sluzeb za uzivani nebytového prostoru

Polozka Sgﬁﬁ Zakiad dand DPH Celkem
najemné ) 0% |  38311.00 KE | 0.00KE | 38311.00 K&
topeni ) | 10% |  16363.64 K& 1636.36 K& | 18000.00 K&
studené voda 10 % 509.09 K& _ 50.91KE | 560.00 K&
elektfina 21% 123.97 K& 26.03KE |  150.00 K&
Uklid 10 % 408.09 K& | 40.91 K& | 450.00 K&
| domovnik | 21% | 49.59 K& | 10.41KE | B60.00 K&
Celkem &tvrtletni dhrada najemného a sluzeb 55766.38 K& 1764.62 K¢ 57531.00 K&

Ve Zliné dne

Najemce:

jednatelka

Za spravnost vyhotoveni vypoctového listu zodpovida:

Pronajimatel:

Statutarni méste Zlin

nameéstek primatora







