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Smlouva o podn6jmu prostoru slouZiciho k podnikSni
dislo smlouvy: SML007

Poliklinika 2d'er nad S6zavou, pifspdvkov6 organizace
Studentsk6 169914,591 01 Zd'6r nad Sdzavou

reo +asggr r g, ore cz 488991 19

zastoupen6 Michalem Hubertem Zr0stem, MSc, MBA
telefon: 566 690 233, e-mailov6 adresa. zrust@poliklinikazr"cz

(d6le 1en ,,n6jemce")

a

MUDr. Jiif Simon
Studentskd 1699n,591 01 Zd'er nad S6zavou

leo 181 16 540, Dle nepl6tce DPH

telefon: 566 690 278, e-mail:
(d5le jen,,podn6jemce")

uzav[ra1i dle zdkona e.8912012 sb", ob6anskf z6kon[k, S 2302 a n6sl. tuto

smlouvu o podnijmu prostoru slouZicfho k podnik6ni

1. Piedm6t a vym ezeni piedmEtu smlouvy

1"1" Poliklinika Zd'er nad S5zavou m6 pronajaty prostory slouZici podnik6ni v budov6

polikliniky c"p 1699, na ulici Studentskd, ve Zd'efe nad S5zavou, 66st Zd'er nad S6zavou 4,

kterd je sou66sti pozemku p. 6. 3362, zastav6nd plocha a n6dvoii, zapsan6ho na LV 6. 1 pro

katastr6lnl 0zemi Mdsto Zd'er nad S6zavou a obec 1d'er nad S6zavou, u Katastr6lnfho 0iadu ve

Zd'aru nad Sdzavou.

N6jemce pienech6v6 se souhlasem pronajimatele danfm ziizovaci listinou ze dne 19. 12.2000
a ndjemni smlouvou ze dne 18. 12. 2003 do podn6jmu prostory slouZici podnik6ni ve u.iSe

uveden6 budovd polikliniky. Piedm6tem podn6jmu je prostor slou2[c[ podnik6ni nach6zejfci se v

1. NP budovy specifikovan6 vodst. 1 tohoto 6l6nku, o vfm6ie 52,70 R2, Q to ordinace o
rozm6ru 35,34 m2 a 6ek6rna o rozmdru 17,36 m2. Umlstdni podnajiman6ho prostoru je

zn6zorn6no v mapov6m podkladu, ktenf tvoif nedilnou soud6st t6to smlouvy

1.2. Podn6jemce je opr6vn6n vymezen6 prostory ulivat v souladu s registracl Krajsk6ho

0iadu Kraje Vysocina, jehoZ piedm6tem je provozov6nI soukrome l6kaisk6 praxe.
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2. Doba truini podn6jmu

2.1" Podn6jem se sjedn6v6 na dobu neurditou a sjedn6v6 se ode dne 1" 4. 2017.

3. Pr6va a povinnosti podnijemce

3.1. Podn6jemce je povinen uv6st svoji e-mailovou adresu, kter6 bude slouZit pro

komunikaci s n5jemce ohledn6 fakturace.

3.2. Podn6jemce prohla5uje, 2e se i6dn6 sezn6mil se stavem podnajfmanich prostor

a v tomto stavu je piejfma a bude je udrZovat a uZivat iadnlm a obvyklim zp0sobem s p66i

i6dn6ho hospod5ie.

3.3. Podn6jemce nenf oprdvn6n provddEt v podnajatfch prostor6ch stavebni 0pravy bez

souhlasu pronajfmatele (ziizovatele).

3.4. Podndjemce se zavazuje nepodnajlmat piedm6tn6 prostory, a to ani jejich cast tietim
osob6m. V pifpad6, 2e se tak stane, m6 ndjemce prSvo odstoupit od smlouvy.

3.5. Podn6jemce je povinen na vlastnl n6klady prov6d6t b62nou 0drZbu podnajatich prostor

vcetnE drobnfch oprav podle Naiizenivl6dy 6. 308/2015 Sb., ohla5ovat bez zbytedn6ho odkladu

n6jemci potieby oprav nad r5mec b62n6 6drZby, dodrZovat piedpisy platn6 na 0seku
protipoZ6rni prevence, bezpe6nosti a ochrany zdravi pii pr6ci, ochrany Zivotniho prostiedl,

hygieny, tiid6nf a likvidace odpad&. Soucet ceny za drobn6 opravy je do 1 500,00 Kd. Mezi

b62nou 0drZbu patii vfmena vodovodn(ch baterii, umyvadel, svitidel, vypina60 a piepinac&,

26rovek, opravy a vfmEna z6mk0 v6etnd ndhradnlch klic&, malby, apod.

3.6. Podn6jemce je povinen hl6sit ndjemci zm6ny, kter6 by mohly mft vliv na stanoveni vi5e
plateb (instalace vlastn ich elektrickf ch spotiebid&, zafizen( apod. ).

3.7. Podndjemce se zavazuje umoinit piistup vdetnd novfch klidri n6jemci na jeho

po2AdAnI do v5ech u2fvanfch nebytovfch prostor za f6elem provdd6ni kontroly pln6nf

podmlnek podn6jemnismlouvy a dodrZov6ni platnfch, obecn6 zAvaznych pr6vnich piedpis0.

3.8. Bez zbytedn6ho odkladu ht6sit zm6nu osobnich fdaji majici vAah k tomuto
smluvn[mu ujednSni.

3.9. Podn6jemce je povinen umoZnit piistup k pomdrovfm mdiic0m zejm6na v dob6
prov6ddnf odectfr. Pii zji5t6nf zlvady na mdiidlech je podn5jemce povinen tuto skutednost ihned

ohl5sit n5jemci. Podn6jemce nesmi manipulovat s pom6rovimi meiidly.

3.10. Podn5jemce odpovidd za zliltdni po2Arni ochrany a bezpedn6ho provozu v prostor5ch,

kter6 uZivd k provozov6nf cinnosti uveden6 v odstavci 2. smlouvy o podn5jmu. Piitom
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podndjemce plnf povinnost podle zAkona 6. 133/1985 Sb., o poZ6rni ochran6. Povinnostf osoby
odpov6dn6 za po26rni ochranu je umoZnit org6nfim vykon6vajfci st5tnf po26rni dozor provedenf

kontroly zajiStenf po26rni ochrany a poskytnout jim poZadovan6 podklady a informace.

3.11. N6klady souvisejicl se zaji5t6nim poZ6rni ochrany, kter6 piimo souvisi sprovozem
podnajatich prostor (ordinace, 6ek6rna), jako? i s jejich bezpe6nosti, hradi podndjemce.

4. Priva a povinnosti nijemce

4.1. N6jemce je povinen pienechat piedmEt n6jmu podn6jemci tak, aby ho mohl u2ivat
k ujednan6mu nebo obvykl6mu 06elu. Prov6d6t ostatnl (drZbu piedm6tu n6jmu a nezbytn6
opravy a prov6d6t revize vyhrazenfch technickich zafizeni nainstalovanich n6jemcem.

4.2. N6jemce neodpovfd6 za vady, o ktenich v dob6 uzavienf n6jemni smlouvy 0castnlci
vEdeli a kter6 nebr6ni u2iv1ni prostoru. N6jemce d6le neodpovfd6 podn6jemci za piipadnou
Skodu, zpfrsobenou tiet(mi osobami (napi. pieruSeni dod6vky elektrick6 energie, vody 6i tepla
jejich dodavateli) a vy55i moci.

4.3. V pilpadd potieby zajisti n6jemce na sv6 n6klady instalaci a vim6nu pom6rornfch

m6ii6ir, pokud to bude technicki stav siti a budovy umoZiovat. Nainstalovan6 pom6rov5 m6iidla
jsou majetkem n6jemce.

4.4. Za zadilteni po2Arni ochrany a bezpe6n6ho provozu a pln6nf povinnosti na (seku
po26rni ochrany na mlstech, kter6 uiivali spolednd n6jemce a podn6jemce, odpovfd6 Poliklinika
Zd'er nad S6zavou.

4.5. Naklady, kter6 souvisf se spr6vou budovy a se zaji5t6nfm bezpe6n6ho provozu, hradi
n6jemce, kteni m6 budovu v n6jmu. Reditel polikliniky m6 pr6vo kontrolovat u podn6jemc0
pln6nl z6kladnlch povinnostf z hlediska po26rni ochrany v podnajatfch prostor6ch. V piipadech,
kde se na z5klad6 kontrolnf dinnosti (preventistou PO) nebyla prov6d6na podn6jemcem
potiebn6 opatienf, je povinnostl ndjemce vzn6st poZadavek na sjedn6nf potiebn6 n6pravy. Ve
spornfch piipadech jsou 66astn[ci povinni poZ6dat o rozhodnuti HZS kraje Vysodina,
prostiednictvim osoby odborn6 zpfrsobi16 v oboru po26rnl ochrany.

4.6. Povinnosti osoby odpovddn6 za po2{rni ochranu je umoZnit org6n0m vykonSvajici st6tnl
po26rn| dozor provedeni kontroly zaji5t6ni po26rni ochrany a poskytnout jim poZadovan6
podklady a informace.

4"7. Pro budovu polikliniky jsou vyv65eny ve spolednich prostorSch jednotn6 po1Arni
poplachov6 sm6rnice, evakua6nf pl6n a v5eobecn6 povinnosti z hlediska zabezpedeni po1Arni

ochrany.

5. Nijemn 6 za ulivflni podnajatich prostor

5.1. ViSe 0hrady za podn6jem piedm6tu podn6jmu je pro tuto smlouvu stanovenb sazbou za
ordinaci 1 470,00 Kd rodn6 za jeden metr Ctveretni a za dek6rnu 840,00 Kd rodn6 za jeden
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metr 6tverednf.

5.2. Ke dni podpisu t6to smlouvy je dle $ 56a zAkona 6," 23512004 Sb., o dani z piidan6

hodnoty n6jem nebytovich prostor osvobozen od dan6 z piidan6 hodnoty" V piipad6, 2e

v budoucnu nastane povinnost platiti z podn6jmu prostor& slouZicf k podnik6ni dle teto smlouvy

DPH, povaZuji se uveden6 c6stky 0hrady za podn6jem bez DPH. N6jemce je v tom piipad6

opr6vn6n 6hradu za podn5jem natnfiit o DPH.

5.3. Uhradu za podn6jem bude podn6jemce hradit v pravidelnich mesiCnich spl5tkrich.

Sou66sti podn6jemni smlouvy je Piedpis plateb. Slu2by souvisejfci s uZfv6nim nebytoufch
prostor (d6le jen ,,podn6jemni sluZby") jsou 0klid spolecnich prostor (chodby, schodi5t6, WC,

vestibul, apod.), kter6 jsou stanoveny 66stkou 220,00 Kd rodn6 za jeden metr 6tvere6ni

podnajatE plochy, provoz telefonni 0stiedny s 66stkou 360,00 Kd m6si6n6 za jednu pobo6ku,

internet s 66stkou 185,00 Ki m6si6n6. Ceny za n6jemni sluZby jsou bez piislu5n6 sazby DPH

21o/o.

5.4. Zitlohy za sluZby poskytovan6 podn6jemci i v souvislosti s u2ivlnim piedm6tu podn6jmu,

coZ zahrnuje vyt6p6ni, elektrickou energii, vodn6 vdetn6 ohievu tepl6 vody, stodn6, likvidace

a odvoz odpad0 (dale jen "sluZby") je vypocitdna pom6rn6 podle plochy m(stnosti a je
stanovena na 2 144,00 Kd m6si6n6 v6etn6 21% OPH. Cena za tyto sluZby se bude odvijet od

skutednich cen energii a sluZeb.

5.5. N6jemce je opr6vndn pii zmdn6 sazeb vodn6ho, sto6n6ho, elektrickich energil, tepla

nebo pii zm6n6ch odebran6ho mnoZstvienergif upravit nov6 uf5i zAloh.

5.6. Skutednou v,iSi z6loh za odebranou enerqii vv0ituie n6iemce podn6iemci vZdv za
piedchozf kalend6ini rok do 30. dubna n6sleduilcfho roku. Pifpadn6 pieplatkv budou n6iemcem

vr6cenv na 06et podn5iemce nejpozd6ji do 15. kv6tna a piipadn6 nedoplatkv uhradi
podn6jemce na zdkladd vyuctov6nfdo 15. kv6tna.

5.7 . Ndjemn6 a z1lohy na sluZby jsou splatn e vldy do 5. dne kalend6inf ho m6sfce pievodem

na 06et Polikliniky ld'er nad S6zavou vedeni u eSOe a.s., pobo6t<a la'ar nad S6zavou 6islo

222 494 405/0300 pod variabilnim dlslem uveden6m na Piedpisu plateb.

Nezaplati-li podn6jemce n6jemn6 a zAlohy na sluZby do p6ti dnfr po jeho splatnosti m&Ze bit
podn6jemci n6jemcem 06tov6na smluvni pokuta ve ui5i 0,5 o/o zdlu2n6 66stky, za kaldy den
prodleni.

5.8. Uhrada za podn6jem se kaZdorodn€ po6inaje 1" 4. b62neho roku valorizuje podle miry
inflace vyj6dien6 pr0m6rniim rodnim indexem spotiebitelskich cen za piedch5zejici kalend6inf

rok v eesk6 republice podle sd6len( eeskeho statistick6ho riiadu. Upraven6 (valorizovanS) ro6nf

0hrada za podn6jem dle piedchozi v6ty bude platn6 a podn6jemce se zavazuje ji platit od

1. dubna b62n6ho kalend6iniho roku do 31. biezna kalend6infho roku n6sledujfciho. Sou6asn6

se takto stanoven6 0hrada za podndjem st6v6 ro6nf 0hradou za podn6jem, kter6 bude upravena

(valorizov6na) obdobnfm zpfrsobem pro dal5i podndjemni obdobi. Valorizovanou vi5i ihrady za

podn6jem n6jemce pisemnS oznAmi podn6jemci.

5.9. V piipade valorizace podn6jemn6ho, zvf5eni nebo snlZeni z6loh bude zm6na zavedena
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v nov6m piedpisu plateb, ktenf je vZdy soud6sti smlouvy.

5.10. Povinnost platit ndjemn6 a z6lohy za sluZby vznik6 dnem vzniku podn6jmu a kondi dnem

z6niku podn6jmu, bez ohledu na okamZik obsazenf a vyklizeni podnajat6 mfstnosti. V piipad6,

2e podn6jemce mistnost po skondeni n6jmu nevyklidl, md n6jemce prdvo na vyd6ni

bezdfrvodn6ho obohacenf .

6. Zflnikpodnijmu
6.1. Podn6jem ujednani na dobu neurditou skondi vlpov6di jednou ze stran. Vipov6dnf

doba je tiimdsi6n( a po6in5 beZet pru.im dnem m6sice n6sledujlciho po jejfm doru6enf s tim, 2e

skon6i poslednim dnem pifslu5n6ho kalend6iniho mdsice.

6.2. V piipadd skondeni podndjmu je podn5jemce povinen uv6st podnajate prostory do

prlrvodnfho stavu s piihl6dnutfm k obvyklemu opotiebenl pri i6dnem ulivAni. Pokud se

podn6jemce nedohodne s n6jemcem jinak. Zm5ny proveden6 bez souhlasu n6jemce

nezakl6daji podn6jemci pr6vo k rihrad6 n6klad& s nimi spojenlmi.

7 . ZAvilreen6 ustanoveni

7 "1. Neni-li v t6to smlouv6 stanoveno jinak, iidi se vztahy mezi 0dastnfky teto smlouvy
ustanovenimi obdansk6ho z6koniku.

7.2. Ve5ker6 zm6ny a doplnky jednotliuich ustanovenl t6to smlouvy mohou bit provedeny
pouze formou pisemn6ho dodatku p6depsan6ho obdma 0castnfky.

7.3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, znich2 ka1dA ze smluvnfch stran obdrZi
po jednom.

7.4" U6astnici t6to smlouvy prohla5uji, 2e byla uzaviena podle jejich skutein6 a svobodn6
vfile. Smlouvu piecetli, s jejfm obsahem souhlasi, coZ stvzuji vlastnorudnfmi podpisy.

7 "5. Nahrazuje p0vodni smlouvu ze dne 1. 1.2012.

VeZd'afe nad S6zavou dne 1.3.2017

Michal Hubert MSc, MBA

Poliklinika ZC'6r nad Sdzavou
piispdvkova organizace 1f)

StuCentskd 4, 5C1 01 Zddr nad S6Z
iel. 566 690 111 fax: 566 690 200
leo: 48899119 Dtd: C248899119

i Jiri
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