SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI A

POSKYTOVANI SLUZEB
Cislo smlouvy: SM 9170021

Vyzkumny a zkuSebni letecky tstav, a.s.

se sidlem: Praha, Lewiany, Beranovych 130, PSC 199 05

identifika¢ni &islo: 00010669

dariové identifikaéni ¢islo: CZ00010669 — platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku: vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B.,
vloZka 446

zastoupena: Ing. Josef Ka3par, pifedseda pfedstavenstva

Ing. Viktor Kuéera. mistopfedseda predstavenstva

(dale jen ,.pronajimatel*)

a
A - ZFLOOR, s.r.o.
se sidlem: Jeseninova 1257/7, Sttekov,
400 03 Usti nad Labem
identifikacni ¢islo: 25426940
daiiové identifika¢ni éislo: CZ25426940- platce DPH
zapsana v obchodnim rejstiiku: vedeném Krajsky soud v Ust nad Labem.,

vlozka C 17591

zastoupena: Ing. Stanislav Salat, jednatel
bankovai spojer R
(dale jen ,,ndjemce®)

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

Smlouvu o niajmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovini sluzeb
(déle jen ,,smlouva*)
ClL1
Predmét smlouvy

1. Pfedmét smlouvy spociva v zavazku pronajimatele pronajmout najemci prostor slouzici
podnikani k dofasnému uZivani za ucelem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti
v tomto prostoru a v zavazku ndjemce hradit za uZivani pfedmétu najmu najemné,
sluzby a dalsi uhrady dle této smlouvy.

2.  Pronajimatel prohlauje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti v primyslovém arealu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha - Letfiany, v nichZz se nachazi
pronajimané prostory slouZici podnikani.

3. Nemovitosti jsou zapsany u [ ENGEGEGINGEEE
Pronajimatel prohlasuje,
e je opravnén prenechat prostory slouzici podnikani v budové (S NEENE -
v budové I v budové
ndjemci do ndjmu a Ze piedmétné prostory slouzici podnikani jsou zpuasobilé a podle
stavebn¢ technického uréeni vhodné ke smluvenému zpusobu uZivani v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.




’ (L2
Uéel a podminky nd jmu

Utelem najmu je provozovani podnikatelské ¢innosti najemce v pronajatém prostoru
k nésledujicim ¢innostem:

podlahéaistvi
reklamni ¢innost a marketng
zproswedkovani sluzeb

Néajemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zplisob ¢1 podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z Gcelu ndjmu.

ClL3

Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu na _

Pronajimatel odevzdal najemci s pfedmétem najmu vie, ¢eho je tieba k fadnému uzivani
pfedmétunijmu, zejména klice.

Cl. 4

Cena najmu a zpisob placeni

Najemné prostor slouzicich podnikani dle této smlouvy sestdva zdil¢ich plnéni,
ktera se povazuji za uskute¢néna k poslednimu dni kazdého kalenddiniho mésice,
kdy bylo z této smlouvy plnéno.

Celkova cena najmu — bude ndjemcem placena na ucet

pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy v pravidelnych stejnych mési¢nich
platbach na zakladé faktury vystavené pronajimatelem do 15. dne mésice. Faktura je
splaméd na zdkladé dohody obou smluvnich stran ve lhit¢ uvedené na faktuie
s minimalni splatnosti 14 dni a to tak, aby ndjemné za dany mésic bylo zaplaceno
v daném mésici.

Doruéovani faktur je provadéno na adresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy
v Ceské republice pisemné sdélené druhé smluvni strané. Ma-li byt podle této smlouvy
dorucena listina oznamujici provedeni ur€itého pravniho jednani, povaZuje se takova
listina za doruenou dnem jejtho pievzeti adresdtem, nestanovi-li tato smlouva
v konkrétnim ustanoveni jinak. Je-li takova listina odesilana doporu¢ené postovni
pfepravou a neni-li vykazano jeji prevzeti adresatem, je povazovana za dorucenou,
respektive pravni u€inky oznamovaného pravniho jednani nastanou, tretiho dne po jejim
odeslani uvedenym zpusobem, nestanovi-li v konkrétnim pfipadé zdkon obligatorné
jinak.

Pokud je soucasti ceny najmu prostoru slouziciho k podnikani (ndjem neni od ni
osvobozen) dail z pfidané hodnoty, je U¢tovana ve vys$i sazeb odpovidajicich platnému
pravnimu predpisu. Ndjem movitych véci, pokud je G€tovan, je vzdy uétovan sdani
z pridané hodnoty ve vy$i sazeb odpovidajicich platnému pravnimu pfedpisu.



ClL5

Sluzby poskytované pronajimatelem

Spolu snajmem prostoru slouZiciho podnikani poskytuje pronajimatel najemci
samostatné zpoplatnéné sluzby, které jsou
I Y okud neni uvedeno jinak, jedna se o pausalni poplatky.

Odvoz primyslového odpadu a odpadu z vlastni produkce pronajimatel nezabezpeéuje,
pouze umozni kontakt s firmami opravnénymi k této Einnosti.

Plnéni poskytovana dle tohoto &lanku smlouvy se povazuji za opakovana plnéni
uskute¢néna k poslednimu dni kalendafniho mésice a jejich cena je splatna spole¢né s
najemnym v pravidelnych mési¢énich platbach na zakladé faktur wvystavenych
pronajimatelem.

CL6

Dalsi plnéni zprostiedkovanad pronajimatelem

Pronajimatei zprostfedkovava najemci plnéni uskutetiiovana dodavatelsky jmymi
subjekty — dodavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, ohfev teplé
vody, odvod odpadnich a srdzkovych vod a jiné, a tyto jsou ndjemci p¥efakturovany
dle cen a obchodnich podminek dodavateltt médii a ve lhiitach odpovidajicich platnym
pravnim pfedpistim a lhitdm fakturace dodavatele.

Uvedena plnéni spolu se zplisobem uc¢tovani jsou_ Plnéni

poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji za uskuteénéna dnem skute¢ného
zjisténi pomémé Casti spotfeby pfipadajici na ndjemce nebo dnem odectu z indikatoru
spotteby.

Cl 7
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen umoznit nijemci fadné uzivani prostor slouZicich podnikani,
véetné poskytovanych sluzeb souvisejicich s uZivanim téchto prostor a hradit opravy
pfesahujici ramec bé€zné udrzby a oprav. Najemce je upozornén na to, Ze vytapéni je



v prostorach provadéno pouze v pracovni dny v dobé od 6.00 do 14.30 hodin, mimo
tuto dobu je provadéno temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadny a neruseny vykon jeho ndjemnich prav
po celou dobu ngjmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi dodavek sjednanych sluZzeb a plnéni
uvedenych vtéto smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze,
Ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazkli bylo zplsobeno pfi¢inou jinou
neZ nastrané pronajimatele, kterou pronajimate]l nezpisobil a ani na ni nemohl mit
Zadny vliv.

Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou oprdvnény vstoupit do prostor
slouZicich podnikani spolu s osobou opravnénou a to za uc¢elem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dal§iho vedeni, jestlize je to zapotfebi. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit.

CLS

Prava a povinnosti najemce

Nijemce je oprdvnén uZivat prostory slouZici podnikani pouze v souladu s jcjich
stavebn¢ technickym urenim a provozovat je v souvislosti spfedmétem svého
podnikani, av§ak pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Nijemce je povinen hradit ndjemné sjednané v této smlouvé a jejich piilohach
a je povinen hradit ndklady spojené sobvyklym udrZovanim a provozem, jakoZ
iveSkeré naklady a cenu doddvek uskute¢nénych pro ndjemce dle ustanoveni
uvedenych v této smlouvé a jejich pfilohach.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
prostor déle pronajimat.

Najemce je povinen zachazet s prostory slouZicimi podnikani a vybavenim, které ma
vuzZivani faddné a hospoddmé, véas zaji§tovat béZnou udrzbu a drobné opravy
pronajatych prostor viastnim nakladem.

Najemce je povinen pocéinat si v pronajatych prostorech slouZicich k podnikani tak, aby
nezavdal svym jednanim p#i¢inu ke vzniku poZaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jiné upravy prostor slouZicich podnikani pfekracujici rimec béZné idrzby a
oprav, je nijemce opravnén provést jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze bude dodrzovat pfedepsané organiza¢ni normy pronajimatele —
Natizeni Generalniho Reditele d- Vieobecné pokyny pro najemce VZLU, as.
v arealu Praha Letiiany, Pohyb osob a vozidel v arealu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
pfedat ndjemci tyto normy, piipadné veskeré jejich pozdgjsi aktualizace. Pokud by
najemce s aktualizaci nesouhlasil z podstamnych divodid je povinen upozomit
pronajimatele na divody, pro¢ nesouhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné
jednano.



10.

11.

12.

13.

Najemce je povinen dodrZzovat piedpisy tykajici se bezpe€nosti prace, nakladani
s odpady, ochrany Zivotniho prostfedi a zabezpec¢eni rychlého ptistupu do vSech prostor
slouZicich k podnikani.

Najemce odevzda klice od pronajatého prostoru slouziciho podnikani v zapeéeténé
obdlce na vratnici pronajimatele pro pfipad havarijni situace. K otevieni zapeceténé
obdlky jsou opravnény pouze povéfené osoby pronajimatele v pfipadé poZaru ¢i jiné
havarie, kdy hrozi velka $koda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené
o tom podat zpravu ur¢ené osobé ndjemce. V ptfipad¢ podezieni na nasilné vniknuti
do objektu budou ndjemcem stanoveny podminky, za nichZz je moZné otevrit
zapeceténou obalku pro pfipadna dal$i opatteni.

Najemce je povinen na pozaddni (v pfiméfenych lhlitaich) umozZnit opravnénym osobam
pronajimatele piistup do prostor slouZicich podnikani za u¢elem kontroly stavu objektu.

Najemce je opravnén v souladu s ust. § 2305 zakona ¢. 89/2012 Sb., umistit na budovu,
ve které se nachazeji pronajaté prostory slouzici podnikani, své oznaéeni tak, aby bylo
vsouladu s Zivnostenskym zdkonem a to ve formé odpovidajici ostatnim zde jiz
umisténym oznaéenim.

V pronajatych prostorech slouzZicich podnikani zaji§tuje najemce pééi o bezpecnost a
ochranu zdravi pfi praci a poZzami ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych
pravnich pfedpisti a je odpovédny za dodrZovani téchto predpisi a za $kody, které
vzniknou jeho provozni ¢innosti.

Néjemce nese veskeré naklady spojené s provozem prostor siouzicich podnikani
(naptiklad energie, odvoz primyslového nebo nebezpe¢ného odpadu, revize zafizeni
atd.).

CLo9

Predéni a prevzeti predmétu ndjmu

Najemce si prostory slouzici podnikani prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi
a ty prevezme na zdklad¢ predavaciho protokolu. Prostory slouzici podnikani jsou ve
stavu zplisobilém ke smluvenému uZivani, jsou prazdné, bez vybaveni a najemce se
zavazuje, 7e je v tomto stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pteda ke dni
skon¢eni najmu pronajimateli.

Prostor slouzici podnikani je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do téchto prostor a v jeho uzivani.

Pronajimatel ma prdvo na nahradu ve vy$i ujednaného ndjemného, neodevzda-li
najemce prostor slouZici podnikani pronajimateli v den skonéeni ndjmu a to aZz do dne,
kdy najemce pronajimateli prostory slouzici podnikani skute&né odevzda.

CL 10
Opravy a udrzba

Potfebu oprav nad ramec bézné tidrzby a drobnych oprav u prostor slouZicich podnikani
Jje¢ najemce povinen bez zbyteéného odkladu omnamit pronajimateli a umoznit mu jejich
provedeni.



3.

a)

b)
c)

d)

Veskeré upravy, které hodla najemce provadét v pronajatych prostorach slouZicich
podnikani, musi byt pfedem projednany s pronajimatelem, v&etné pisemné specifikace
Gprav, a pronajimatel musi provedeni téchto uprav pisemne odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a ndjemce jinak, je ndjemce povinen po skonéeni ndjmu
odevzdat prostory slouzici podnikani v takovém stavu, vjakém mu byly pfedany pfi
zohlednéni béZného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a tpravy, které provedl se
souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moZzna pouze na zéklade
pisemné dohody obou smluvnich stran.

CL 11
Skonéeni ndjemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

Obe smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v B mésicni vypovédni dobé bez udani
diivodu, ktera pocina b&zet prvého dne mésice nasledujicibo po doruceni vypovédi.

Pro ptipad zdvazného porudeni smluvnich povinnosti, stanovenych zejména v ¢l. 7, 8
smlouvy je moZné smlouvu vypovédét v I mésiéni vypovédni dob& s uvedenim divodu.

Za zavazné porudeni smlouvy se povaZuje téZ, pokud:

prostor slouZici podnikani se stane nezptisobily ke smluvenému druhu uZivani nebo
neupotiebitelny bez zavinéni najemce;

prostor slouzici podnikani se stane zdravotné zavadny bez zavinéni najemce;

na majetek pronajimatele nebo najemce bylo zahajeno insolvenéni fizeni dle
zvlastniho zakona;

ndjemce neuhradi]l najemné nebo sluzby souvisejici s ndjmem po dobu deisi nez
B mesic.

N4jemni smlouvu lze ukon¢it kdykoli na zakladé dohody obou smluvnich stran.

CL 12
Zavérelna ustanoveni

VZLU je povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva,
mimo ¢4asti podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude v souladu stimto zakonem
uvetejnéna v registru smluv.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a aéinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. VZLU se zavazuje tuto smlouvu bez zbyteéného odkladu
po jejim podpisu obéma smluvnimi stranami, zaslat spravci registru smluv k uvefejnéni.

Smlouva mizZe byt ménéna a dopliiovana formou pisemnych vzestupné &islovanych
dodatku podepsanych obéma smluvnimi stranami.

V ostatnich zde neupravenych otazkach se vzajemna prava a povinnosti fidi zakonem
€. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

Ve vé&cech technickych jednaji za pronajimatele povéfeni pracovnici ttvaru
Veédeckotechnicky park




7. Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 wvytiscich, znichz 1 obdrZi najemce
a 1 pronajimatel.

8. Nabytim ucéinnosti této smlouvy pfestavd v celém rozsahu platit smlouva ¢. SM9130002
véetné ndstednych dodatka.

9.  Smiuvni swany prohlasuji, Zze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, ur¢ité, vaZné a srozumitelné. Autenti¢nost smlouvy potvrzuji niZze svvmi podpisy

V Praze dne V Praze dne

Z.a pronajjm Za nijemce:

Ing. Stanisla¥ Salat
jednatel

Ing. Josef Kaspar
pfedseda pfedstavenstva

Ing. Viktor Kuédera
mistoptedseda pfedstavenstva






