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NAJEMNi SMLOUVA O NAJMU PROSTOR
A SMLOUVA 0 VYPUJCCE
uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist (dale je ,,ob¢ansky zdkonik®)

www.usti-nad-labem.cz

Statutarni mésto Usti nad Labem

Sidlo: Velkd Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem

ICO: 000 81 531

DIC: CZ00081531

Zastoupené: Ing. Daliborem Dafilkem, vedoucim Odboru dopravy a majetku Magistratu mésta

Usti nad Labem, na zakladé zmocnéni Rady mésta Usti nad Labem ze dne 8. 2.
2021, usneseni ¢. 1588/67R/21

Technické zéleZitosti: Méstské sluzby Usti nad Labem, pfispévkovd organizace, na zakladé Piikazni
smlouvy o obstaravani spravy objektu Horeni 3083/13 a vykonu dalSich prav a
povinnosti ze dne 30. 1. 2020, ICO 712 38 301

Kontaktni osoba: Daniel zich, tel. | IIGNGNNEEEEEEEEEEEEE

(dale jen , pronajimatel”)

a

Ustecky kraj

Sidlo: Velkd Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
ICO: 708 92 156

DIC: CZ70892156

Zastoupeny: Ing. Janem Schillerem, hejtmanem Usteckého kraje

Kontaktni osoba:  Ing. Marcel Kucr, tel. |

(dale jen ,,ndjemce”)
(,pronajimatel” a ,najemce” také spolecné jako ,,smluvni strany“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu o ndjmu prostor a smlouvu o
vypujcce v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. a § 2193 a nasl. obcanského zakoniku (dale jen
»smlouva“)

takto:

Clanek I.
Predmét a ucel najmu

1.1. Pronajimatel je jakoZto vlastnik budovy €. p. 3083 v ulici Hofeni €. o. 13, Usti nad Labem, objekt
ob&anské vybavenosti, stojici na stavebni parcele & 4895/2 vk. G. Usti nad Labem (déle jen
»objekt”), oprdvnén disponovat s prostory v objektu a uzavirat svym vlastnim jménem a na svdj
ucet najemni smlouvy a smlouvy o vypUjcce se tfetimi osobami, a to jak k objektu jako celku, tak i
k jeho jednotlivym ¢astem. Vlastnické pravo je pro pronajimatele zapsano v katastru nemovitosti
na listu vlastnictvi ¢. 1 pro katastralni Gzemi Usti nad Labem, obec Usti nad Labem u Katastralniho

Uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem.

1.2. Pronajimatel prenechava najemci do najmu a do vypuljcky prostory v objektu uvedeném v ¢l. I.
odstavci 1.1. této smlouvy.
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Predmétem najmu jsou nasledujici prostory umisténé v ¢asti budovy Horeni 3083/13 ,,C“ v 1. NP
o celkové vymére 405, 99 m? specifikované takto:

1. mistnost ¢. 156 — 331,35 m2 — byvald jidelna
2. mistnost €. 163 — 16,37 m2 - kancelaf

3. mistnost ¢. 164 — 2,08 m2 - umyvarna
4. mistnost ¢. 165 —-2,20 m2 - WC

5. mistnost ¢. 166 — 2,20 m2 - umyvarna
6. mistnost ¢. 167 —2,33 m2 — WC

7. mistnost €. 129 - 23,54 m2 — Satny

8. mistnost ¢. 130 — 2,88 m2 — WC invalidé
9. mistnost ¢. 131 —-2,71 m2 —umyvarna
10. mistnost ¢. 132 — 8,03 m2 — WC Zeny
11. mistnost ¢. 133 - 1,1 m2 — uklid

12. mistnost €. 134 — 5,65 m2 —umyvarna
13. mistnost ¢. 135 - 5,55 m2 — WC muzi

Predmétem vypujcky jsou nasledujici prostory umisténé v ¢asti budovy Horeni 3083/13 ,,B“ v 1. PP
o celkové vymére 541,60 m? specifikované takto:

1. mistnost ¢ 032- 142,23 m? — chodba

2. mistnost ¢. 041 — 15,66 m? - chodba

3. mistnost ¢. 048 — 25,43 m?- $atna

4. mistnost ¢. 049 — 5,08 m?— umyvarna
5. mistnost ¢. 050 — 1,65 m2—WC

6. mistnost €. 051 — 1,24 m2—WC

7. mistnost ¢. 052 — 12,88 m?- umyvérna
8. mistnost . 053 — 1,40 m?- WC

9. mistnost &. 054 — 22,79 m? - $atna

10. mistnost ¢. 055 — 4,95 m?- umyvarna
11. mistnost &. 056 — 1,34 m? - WC

12. mistnost ¢. 057 — 1,48 m%—WC

13. mistnost &. 058 — 16,28 m? — umyvarna
14. mistnost &. 059 — 2,74 m?2— WC

15. mistnost ¢. 062 — 286,45 m?2 — velka télocvi¢na

(ddle jen jako , prostory“ nebo ,pfedmét smlouvy“). Prostory jsou pronajimdany a zapGj¢ovany za
ucelem: umisténi Krajského asistenéniho centra pomoci Ukrajiné (dale jen ,,KACPU“).

Nadjemce nema pravo bez pisemného souhlasu pronajimatele zménit Ucelu najmu ani vypajcky, a
to ani tehdy, pokud by zména nezpUsobila zhorSeni pomérd v budové nebo by nad pfimérenou
miru neposkozovala pronajimatele nebo ostatni uzZivatele budovy. Porusi-li ndjemce tuto
povinnost, ma pronajimatel pravo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

Smluvni strany k vysi najemného a zaloh na energie sjednavaji, Ze ndjemce se zavazuje hradit

pronajimateli ndklady za uklid vySe jmenovanych prostor pocinaje dnem 1. 9. 2022 do 31. 8. 2023.

Clanek II.
Vyse najemného, splatnost a zplsob jeho platby

Mési¢ni ndjemné za prenechané prostory do ndjmu v ¢asti ,,C“ v 1. NP o celkové vymére 405,99
m2 &ini 20.299,50 Ké/mésic bez DPH (slovy: dvacettisicdvéstédevadesatdevét korun &eskych
padesat haléFud), tj. 50,- K& bez DPH/m?/mésic. DPH se Fidi platnym zdkonem o dani z pfidané
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hodnoty. Prostory pfenechané do vypuljéky v ¢asti ,,B“ v 1. PP o celkové vyméie 678,24 m?
poskytuje pronajimatel najemci bezuplatné.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani prostor( ndjemné ve vysi 20.299,50,- K¢ bez
DPH mési¢né na zadkladé vystaveného danového dokladu (faktury) na ucet pronajimatele uvedeny
v danovém dokladu se splatnosti k 20. dni v mésici, za ktery se najemné plati, variabilni symbol
bude Cislo faktury, paklize neni dale zvlast stanoveno jinak.

Vcasnou uhradou ndajemného nebo jiné platby na zakladé této smlouvy se rozumi pfipsani
prislusné ¢astky v plné vysi na ucet pronajimatele do dne splatnosti takové platby.

Pro ptipad nezaplaceni najemného ve Ihité uvedené v €. Il. odstavci 2.2. této smlouvy sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzného ndjemného za kazdy i zapocaty den
prodleni. Najemce se zavazuje takto vyuctovanou smluvni pokutu zaplatit. VySe pokuty bude
najemci pronajimatelem ozndmena doporuéenym dopisem a ndjemce se zavazuje ¢astku zaplatit
do 15 dnl od jeho doruceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na
zaplaceni dluzného ndjemného.

Vedle najemného se ndjemce zavazuje hradit vlastnimi naklady veskeré platby za dodavky sluzeb
spojenych s prondjmem a vypUjckou predmétu smlouvy ddle touto smlouvou stanovené, t;j.
zejména za dodavky tepla, TUV, vodné a stocné, elektrické energie.

Meésicni zalohy na energie a sluzby spojené s uzivanim prostor( cini:
elektricka energie 20 000 K¢ véetné DPH
vytapéni 15 000 K¢ vcéetné DPH
TUV 10 000 K¢ vcetné DPH
Vodné — stocné 7 000 K¢ véetné DPH
Srazkova voda 2 500 K¢ véetné DPH
Podil na rozuctovani 500 K¢ véetné DPH
Celkem 55 000 K¢ véetné DPH

Splatku zaloh za energie a sluzby spojené s uzivanim prostorl se najemce zavazuje platit ke
kazdému 20. dni pfislusného kalendarniho mésice na zakladé vystaveného danového dokladu
(faktury) na ucet pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu, variabilni symbol bude cislo faktury,
paklize neni déle zvlast stanoveno jinak.

Smluvni strany se dohodly na ro¢nim vyuctovani energii a sluZeb. Vyuctovani uhrazenych zaloh a
skutecné spotfeby bude pronajimatelem provadéno danovym dokladem. Vyuctovani energii a
sluzeb za zuctovaci obdobi bude vystaveno do 31. 3. ndsledujiciho roku se splatnosti 30 dni.
Rozhodnym dne pro vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim prostor( se rozumi posledni
den kalendarniho roku, tj. 31. 12. Vyuctovani energii a sluzeb bude provadéno v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

Pro pripad nezaplaceni splatek zdloh na energie a sluZzeb spojenych s uzivanim prostord ve lhaté
uvedené v tomto odstavci sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné mésicni
zalohy za kazdy i zapocaty den prodleni. Najemce se zavazuje takto vyuctovanou smluvni pokutu
zaplatit. Vyse pokuty bude najemci pronajimatelem oznamena doporuéenym dopisem a najemce
se zavazuje Castku zaplatit do 15 dnl od jeho doruceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo pronajimatele na zaplaceni dluzného najemného.

Najemce se zavazuje zajistit na své naklady vstupni uklid prostor po jejich prevzeti.

Naklady za uklid prostor jsou v odhadované vysi 2.500,- K¢/den bez DPH, tj. 3.025,- K¢/den s DPH
21%. Uklid v &asti ,,B“ v 1. PP bude probihat 3 x tydné, Gklid v &asti ,C“ v 1. NP 1 x tydné.

Sluzby za uklid budou fakturovany mésicné na zékladé vynaloZzenych vydaja.
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Najemce zavazuje platit za uklid kazdy mésic na zakladé vystaveného dariového dokladu (faktury)
na ucet pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu se splatnosti k 20. dni v mésici, za ktery se
ndjemné plati, variabilni symbol bude ¢islo faktury, paklize neni déle zvlast stanoveno jinak.

Pro pfipad nezaplaceni za sluzby spojenych s uklidem prostor ve |h(ité v tomto odstavci sjedndvaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzného ndjemného za kazdy i zapocaty den
prodleni. Najemce se zavazuje takto vyuctovanou smluvni pokutu zaplatit. VySe pokuty bude
najemci pronajimatelem oznamena doporuc¢enym dopisem a ndjemce se zavazuje ¢astku zaplatit do
15 dnt od jeho doruceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na zaplaceni
dluzného najemného.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

Clanek 1.
Doba, na kterou se najem uzavira
Pronajimatel pfenechava predmét smlouvy ndjemci do uzivani na dobu urcitou po dobu provozu
Krajského asistenéniho centra pomoci Ukrajiné (KACPU), nejdéle 1 rok, tj. do 31. 8. 2023 s uZivanim
od 1. 9. 2022.

Najem podle této smlouvy skondi:

a) dohodou smluvnich stran;

b) uplynutim doby;

c) vypovédi ze strany ndjemce;

d) vypovédi ze strany pronajimatele;

e) z dalSich zakonnych dlvodd.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu i pred uplynutim doby najmu a

vypUjcky sjednané v €l. IIl. odst. 3.1 této smlouvy a bez vypovédni doby z nésledujicich divoda:

a) najemce uziva predmét smlouvy v rozporu se sjednanym ucelem;

b) ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby,
jejichZ poskytovani je spojeno s najmem ¢i uzivanim predmétu smlouvy;

¢) zfidil uZivaci pravo k pfedmétu smlouvy treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

d) ndjemce opakované porusil nékterou z povinnosti této smlouvy i pres predchozi pisemné
upozornéni pronajimatele obsahujici vyzvu k napravé;

e) provadi na predmétu smlouvy Upravy, popr. jakékoli dalsi podstatné zmény bez souhlasu
pronajimatele;

f) ¢iz dGvodu vyslovné uvedenych v této smlouvé.

Tuto smlouvu lze vypovédét pisemnou vypovédi bez udani ddvodu. Pravo vypovédét tuto smlouvu

nalezi obéma smluvnim stranam. Vypoveédni doba ¢ini jeden mésic a pocina bézet od prvniho dne

mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla doru¢ena druhé smluvni strané.

Najemce odevzda vyklizeny predmét smlouvy ve stavu, v jakém jej prevzal pronajimateli v den, kdy

najem Ci vypujcka konci. Predmét smlouvy je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic

nebrani v pristupu do predmétu smlouvy a v jeho uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze o prevzeti

klice a prevzeti predmétu smlouvy bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol podepsany

zastupci smluvnich stran.

Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti pronajimatele:

a) Predat prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani najemci.

b) Pronajimatel je opravnén zasahovat do predmétu smlouvy, pokud to bude nutné, za dodrzeni

veskerych pravnich ustanoveni a norem k danému zasahu se vztahujicich, k provedeni praci pfi
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rekonstrukci, opravach nebo udrzbé prostor a najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét.
Ozndmi-li to pronajimatel pfedem v prfimérené dobé, umozni mu najemce prohlidku predmétu
smlouvy, jakozZ i pfistup k predmétu smlouvy nebo do predmétu smlouvy za Gcelem provedeni
jeho potfebné opravy nebo udrzby, kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, obecné
zavaznych predpisi v oblasti pozdrni ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci, Ci
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni a evidence majetku
pronajimatele. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezpecdi z prodleni. Najemce je povinen pronajimateli udrzbu, opravy ¢i kontrolu umoznit a
zabezpedit svoji pfitomnost, resp. pfitomnost svych povérenych pracovnikl. Pokud se tak strany
dohodnou, je pronajimatel opravnén provést Udrzbu, opravy ¢i kontrolu i bez pfitomnosti
najemce. Najemce nema pravo na slevu z ndjemného z titulu umoznéni pfistupu pronajimateli. V
pfipadé, Ze najemce neumozini pronajimateli provedeni udrzby, opravy ¢i kontroly ani po
opakované pisemné vyzvé, bude to povazovano za hrubé poruseni povinnosti ndjemce a bude to
dlvodem pro podani vypovédi ze strany pronajimatele.
UmozZnit opravnénym pracovnikim ndjemce, ¢i oprdvnénym tretim subjektim pfistup do
predmétnych prostor( kdykoliv, podle aktudlni potfeby zajistovani provozu KACPU.
rava a povinnosti najemce:

Najemce je povinen o pfedmét smlouvy radné v souladu s touto smlouvou pecovat, udrzovat
jej v poradku a Cistoté.

Najemce je povinen predmét smlouvy uZivat pouze ke smluvenému Uucelu, a to zplsobem
obvyklym a povaze pfimérenym pti dodrzovani této smlouvy, veSkerych pravnich i jinych
predpisli, zejména pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych. Odpovédnost za dodrZovani
téchto predpisli nese ndjemce. Pokud to vyZaduje zpUsob uzivani predmétu smlouvy ndjemcem,
je jeho povinnosti na svlj ndklad zajistit souhlas hygienické stanice nebo hasi¢ského
zachranného sboru.

Pronajimatel neodpovidd za pripadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v
majetku najemce, paklize je sdm nezavinil. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat
jakékoliv pojistné smlouvy. Ndjemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni
véci pronajimatele, které se nachdzeji v predmétu smlouvy a které ndjemce prevzal; to neplati,
pokud se najemce takové odpovédnosti zprosti.

Najemce je povinen udrZovat prostory po celou dobu ndjmu a vypUjcky minimalné ve stavu, v
jakém mu byly pronajaty a zapujéeny.

Najemce je povinen udrZovat prostory po celou dobu trvani této smlouvy minimalné ve stavu,
v jakém mu byly pronajaty a zapujceny. K tomu ucelu se zavazuje zabezpecovat bézné opravy a
udrzbu pronajatého prostoru, po predchozi vzajemné dohodé smluvnich stran na svij naklad.
Nezajisti-li ndjemce vCasné provedeni téchto oprav a udrzby pfedmétu ndjmu, na kterém se
smluvni strany dohodly, ma pronajimatel pravo tak ucinit po predchozim upozornéni ndjemce
sam a pozadovat Uhradu vynalozenych naklad( od najemce.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v predmétu smlouvy, a to z jakéhokoliv divodu, a soucasné je povinen bez zbyte¢ného
odkladu oznamit pronajimateli potrfebu vétSich oprav, které ma pronajimatel provést, a
umoznit pronajimateli jejich provedeni; jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim
povinnosti pronajimateli vznikla. Pronajimatel je oprdvnén posoudit potfebu opravy.

Souhlasi-li s tim pronajimatel, mGZe najemce provést Upravu, prestavbu nebo jinou zménu
predmétu smlouvy za podminky dodrZovani ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisi (stavebni zdkon). Souhlas
pronajimatele musi mit pisemnou formu. V pfipadé, Ze by najemce proved| stavebni a jiné
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Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vznika pronajimateli narok na
smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

h) Ndjemce je povinen odstranit na sv(j naklad v pfimérené dobé veskeré Skody v prostorech
zplUsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichdzeji, paklize se této
odpovédnosti nezprosti. Ndjemce je zaroven povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich
Skod, havarii apod., a ihned vyrozumét pronajimatele.

i)  Najemce neni opravnén prenechat prostory nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i vypujcky tretim
osobam bez pisemného souhlasu pronajimatele. Porusi-li ndjemce tuto svou povinnost, jde o
poruseni povinnosti zvlast zavainym zplsobem a ma pronajimatel pravo vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby.

Clanek V.
Vzajemny styk a dorucovani

Neni-li v této smlouvé vyslovné ujednano jinak, veskera pravni jednani ¢inénd v pisemné forme si
smluvni strany dorucuji osobné oproti podpisu druhé smluvni strany, datovymi zprdvami ve smyslu
zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokumentd, ve znéni
pozdéjsich predpist, nebo prostrednictvim provozovatele postovnich sluzeb ve smyslu zakona ¢.
29/2000 Sb., o postovnich sluzbach a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o postovnich sluzbach) ve
znéni pozdéjsich predpisll, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jinou
adresu pisemné sdélenou pfisluSnou smluvni stranou. Je-li pisemnost doru¢ovana do datové
schranky, povazuje se za doru¢enou okamzikem, kdy se adresat do datové schranky pfihldsi. Pokud
se adresat do datové schranky nepfihlasi ve Ih(té 10 dnl ode dne, kdy byla pisemnost do datové
schranky doddna, povazuje se poslednim dnem této Ihlty pisemnost za dorucenou.

Clanek V1.
Zavérecna ujednani

Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou
vzestupné cislovanych pisemnych dodatk( podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Zalezitosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi obecné zavaznymi predpisy,
zejména pak zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist. Smluvni strany
¢ini nespornym, Ze na prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z vypUjcky se pfimérené a
obdobné poutziji ustanoveni této smlouvy upravujici najem.

Pro pfipad, Ze smlouva obsahuje osobni Udaje, smluvni strany svym podpisem potvrzuji, Ze davaji
souhlas ke zpracovani osobnich Udaju dle zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdaja, v
platném znéni, za ucelem zajisténi komplexnich sluzeb poskytovanych pronajimatelem a tykajicich
se najemniho vztahu. Souhlas je udélen jen po dobu ucinnosti této smlouvy.

Ndajemce pronajimateli prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu smlouvy, Ze je mu zndm, Ze
proti stavu predmétu smlouvy nema vyhrady a Ze jej v tomto stavu do najmu a vypuQjcky prijima.
Tato smlouva byla pofizena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZ kazdé ma pravni silu originalu a kazda
ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér pronajmu byl v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjsich predpisl, zvefejnén na Uredni desce pronajimatele, a to v dobé od 30. 8. 2022
do 14. 9. 2022.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami s ucinnosti ode dne
zverejnéni v registru smluv. Zverejnéni smlouvy zajisti bezodkladné pronajimatel.

Pronajimatel a ndjemce prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vaziné vdle, Ze
ujednani této smlouvy jsou urcitd a srozumitelna a na dikaz toho ji podepisuiji.
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6.9. Ndjemce timto potvrzuje, Ze o uzavfeni této smlouvy bylo rozhodnuto Radou Usteckého kraje
usnesenim ¢. 010/51R/2022 ze dne 25. 8. 2022.

V Usti nad Labem dne 15. 9. 2022 V Usti nad Labem dne 31. 8. 2022

pronajimatel: najemce:

Ing. Dalibor Dafilek Ing. Jan Schiller
vedouci odboru dopravy a majetku hejtman Usteckého kraje
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