Mésto Hofovice

Palackého nam. 2, 268 01 Hofovice

ICO: 00233242

zastoupené starostou Dr. Ing. Jifim Pefinou
déle jen ,pronajimatel”

Pavel Havlicek

Sipkova 1481/8, 268 01 Hofovice
ICO: 71015426

dale jen ,ndjemce”

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisq,
dale jen obCansky zakonik, tuto

najemni smlouvu (ddle jen smlouva)

|
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:
a) objektu ob&anské vybavenosti ¢. p. 723 — restaurace Florida umisténém na pozemku parc.
¢. 2104 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméFe 395 m?, jehoZ soucasti je stavba &.p. 723,
objekt obcanské vybavenosti — restaurace Florida,
b) pozemku parc. €. 2112/1 — ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha, o vyméfe 4017 m?
zapsano v katastru nemovitosti u Katastrdlniho Ufadu pro Stfedolesky kraj, Katastrdlniho
pracovisté Beroun, na LV ¢. 10001 pro obec a k.u. Hofovice.

2. Pfedmétem najmu podle této smlouvy je objekt obcanské vybavenosti, popsany shora pod
pism.a) dale &ast pozemku, popsaného shora pod pism. b), [___] vécné a funk&né pfislusici
k objektu restaurace, a to v rozsahu odpovidajicim nize uvedenému nakresu (déle jen ,,pfedmét
najmu®).




1
Pfedmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét najmu, a to vyhradné za Géelem
celoroéniho provozovani restaurace.

Najemce predmét najmu pfijima do svého uZivani za podminek niZe uvedenych a zavazuje se jej
uzivat vyhradné ke stanovenému ucelu a hradit fadné a véas sjednané najemné.

Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu jako restauraci pro hostinskou &innost s nabidkou

alkoholickych i nealkoholickych napojt a teplych i studenych pokrmi nabizenych v interiéru
restaurace i na pozemku pred restauraci.

Dale je najemce opravnén poradat v pfedmétu najmu kulturni akce véetné hudebnich
a tanecnich v Zivé i reprodukované podobé a v pfilehlych venkovnich prostordch relaxaéné
sportovni aktivity uréené pro déti i dospélé.

Najemce je povinen pfi uzivani predmétu najmu dodrZovat rovnéi podminky dané obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a podminky dané kolaudaénim rozhodnutim a stavebné
technickym uréenim budovy.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu ndjmu, tento prejima bez vyhrad
a potvrzuje, ze pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém ke sjednanému uZivani.

]
Najemné
Ndjemné za predmét najmu je stanoveno dohodou smluvnich stran tak, Ze vkaidém
kalendarnim roce trvani najmu cini ¢astku ve vysi 15.000 K¢ za kalendarni mésic cerven,
za kalendarnich mésic Cervenec a kalendarni mésic srpen, a dale ve vysi 3.000 K¢ za kazdy

jednotlivy dalsi kalendaini mésic v roce. K ndjemnému je vidy uctovana dan z pfidané hodnoty,
a to v zakonem stanovené vysi.

Ndjemné za pomérnou ¢ast roku 2022 je splatné jednorazové na ucet pronajimatele, a to na
zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem do 30 dnl od podpisu této smlouvy,
a to se splatnosti 15 dni. Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je v tomto pfipadé stanoveno
ke dni podpisu této smlouvy.

Najemné za rok 2023 a dalsi kalendaini roky po dobu platnosti této smlouvy je splatné vidy
rovnéZ jednordzové na Ucet pronajimatele, a to na zdkladé danového dokladu vystaveného
pronajimatelem pocinaje danym kalendafnim rokem, a to se splatnosti do konce bfezna
pfislusného kalendafniho roku. Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je vtomto pfipadé
stanoveno k prvnimu dni prislusného kalendafniho roku.

sV

V pfipadé ukonceni smluvniho vztahu v priibéhu kalendafniho roku bude najemce pomérné
upraveno, bude-li jiz na konkrétni rok uhrazeno, bude pomérna &ast vracena zpét na ucet
néjemce do 15 dni ode dne skongeni ndjemniho vztahu.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né jednostranné zvysit ndjemné v rozsahu pfirdstku
primérného roéniho indexu spottebitelskych cen podle dajd zvefejnénych Ceskym statistickym
uradem, zjisténého za obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku. ZvySeni najemného oznami
pronajimatel najemci pfimo prostiednictvim vystaveného dafového dokladu.



v
Sluzby spojené s najmem

Pronajimatel neposkytuje spolecné s pronajmem pfedmétu najmu Zadné dalsi sluzby.

Veskeré naklady spojené s provozem pfedmétu najmu, zvlasté tedy elektricka energie, vodné
a sto¢né apod. hradi ndjemce sam na vlastni naklady pfimo organizacim tyto sluzby poskytujicim.

Najemce si zajisti na své naklady rovnéz odvoz komunalniho odpadu vietné potrebnych nadob
a zaroven takto zajisti dle platnych norem i pf¥islusné revize v objektu predmétu najmu.

Ndjemce je povinen uzavfit na své naklady pojisténi jim vneseného zafizeni a ostatnich véci
v€etné veskerych zasob zboii.

Ndjemné nezahrnuje poplatky za pouZivani televizniho a rozhlasového pfijimade; v pfipadé
instalace téchto spotiebicCl je najemce povinen tyto pfijimace pfihlasit k evidenci a platit
poplatky za jejich uZivani.

\Y
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén vramci pfistupu k predmétu najmu bezplatné vyuZit pési pristupovou
cestu pfes pozemky parc. ¢. 2115/2, 2109/1, 2112/12 a 2110/7.

Najemce je opravnén pro Ucely technického zajisténi chodu predmétu najmu bezplatné vyuzit
pfistupovou trasu pres pozemek parc. €. 2112/17 a zbyvajici ¢ast pozemku parc. ¢. 2112/1.

Najemce je po celou dobu platnosti této smlouvy zejména povinen

- zajistit drobné opravy a béZnou udrZbu predmétu najmu vlastnimi prostfedky a na vlastni
naklady a dbat, aby nedochazelo k poskozovani predmétu najmu

- odstranit neprodlené na své naklady veskeré zavady a Skody, které budou v pfedmétu ndjmu
zplUsobeny najemcem, jeho zaméstnanci, provozem restaurace a primo v ni zakazniky nebo
osobami se souhlasem najemce se zde zdrzujicimi

- udriovat pfedmét ndjmu v fadném stavu, zejména vcas provadét uklid hlavné v okoli
restaurace a v pripadé konani spolecenskych akci i v nejblizSim okoli objektu

- dodrZovat platné hygienické, bezpecnostni a protipozarni pfedpisy

- dodrzovat pfedepsanou hladinu hlu¢nosti pfi pofadani spole¢enskych akci, a to vzhledem
k blizkosti obytné zastavby

- zajistit bezplatné pouZivani bezbariérového WC pro potieby aquaparku

- oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které ma pronajimatel zajistit
nad rdmec oprav realizovanych najemcem, a to stim, Ze provedeni téchto oprav musi
na predmétu najmu umoinit

- umoZnit pronajimateli kontrolu stavu pfedmétu ndjmu, a to po predchozi dohodé
s pronajimatelem (s vyjimkou bezprostredni hrozici havérie, Zivelné pohromy, ohroZeni Zivota
¢i zdravi osob apod.)

Povinnosti ndjemce pfi konani vefejné hudebni produkce jsou stanoveny ndsledovné:

- vefejnd hudebni produkce pofadana v pfedmétu najmu musi byt ukoncena nejpozdéji
ve 24.00 hod. ve dnech predchdzejicich pracovnimu dni a ve 02.00 hod. ve dnech
predchazejicich dni pracovniho klidu
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- u prileZitosti Nového roku, tj. z 31.12. na 01.01. kazdého roku, Ize pofadat vefejné hudebni
produkce do 05.00 hodin nového dne

- vefejnou hudebni produkci se rozumi hudba Ziva (nap¥. pfi tane&nich zédbavéch, koncertech)
i reprodukovana (napf. z radia, juke-boxu, CD pfehravade, magnetofonu).

- ndjemce je povinen zajistit takové podminky, aby nedochazelo k obtéZovani neziéastnénych
ob&an( bydlicich v sousedstvi hlukem, vibracemi a rusenim noéniho klidu a k porusovani
verejného pofadku

- najemce je povinen zabezpedit dodrzovani no¢niho klidu G€innym tlumenim hlasitosti hudby
i jiné produkce (hudba nesmi byt reprodukovédna mimo objekt restauraéniho zafizeni nebo
pfi otevienych oknech tohoto objektu)

- najemce odpovida za dodrzovani zakazu prodavat nebo podévat alkoholické napoje, anebo
jinak umoznovat jejich poZivani osobam mladsim 18 let

- najemce je povinen zajistit zadkaz prodavani, podavani & jakékoliv pouZivani zakazanych
navykovych latek

- najemce odpovidd za udrieni pofadku v misté konani vefejné hudebni produkce,
tj. je povinen zajistit dostateCny pocet nddob na odpadky a rovnéZ ndslednou likvidaci
odpadu

- najemce zajisti v souvislosti s pofadanim vefejné hudebni produkce dodriovani Eistoty
verejného prostranstvi v bezprostifednim okoli predmétu najmu

- ndjemce odpovida za bezpecnost osob v objektu

Pfi nesplnéni shora uvedenych povinnosti odpovida najemce pronajimateli za zplsobenou
Skodu.

V pripadé naruseni verejného pofadku vefejnou hudebni produkci je ndjemce povinen po
pFisluné vyzvé prisluénikd Policie CR & opravnénych zastupcl pronajimatele tuto produkci
ukonit.

Najemce je pfi provozovani hostinské ¢innosti povinen zaroven dodrzovat pfislusnou obecné
zavaznou vyhlasku tykajici se omezeni doby hostinskych a jinych obdobnych zafizeni na dzemi
mésta Hofovice.

Ndjemce je opravnén instalovat na pozemku ndleZejicim k objektu restaurace zahradku
ke konzumaci jidel a napoja.

Ndjemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do uzivani tieti osobé, lhostejno
zda za Uplatu i bezplatné.

Najemce je povinen zajistovat na své naklady veskeré revize a pravidelné prohlidky viech zafizeni
a rozvodl, které jsou soulasti nebo se tykaji predmétu najmu (napf. hasici pfistroje,
elektroinstalace apod.) a kopie vysledku téchto revizi a zkousek (revizni zprava apod.) predkladat
pronajimateli.

Pokud néjemce do pfedmétu najmu umisti (nainstaluje) takovou véc, se kterou obecné zavazné
pravni pfedpisy spojuji povinnost provadéni pravidelnych revizi ¢i zkou3ek, je najemce povinen
tyto revize a zkousky na vlastni naklady a ve stanovenych intervalech provadét a kopie vysledk(
téchto revizi a zkousek (revizni zprava apod.) pfedkladat pronajimateli.

Najemce je opravnén nechat si zapsat adresu pfedmétu najmu jako svoji provozovnu, aviak nikoli
jako registrované sidlo (misto podnikani).
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Do 1 (jednoho) mésice po skoneni najemniho vztahu je najemce povinen zrusit danou
provozovnu u Zivnostenského Ufadu a doloZit tuto skuteénost pronajimateli formou predloZeni
aktudlniho vypisu z Zivnostenského rejstfiku.

Najemce je opravnén po pisemné dohodé s pronajimatelem umistit své oznaceni, loga a firmu
na mistech, ktera jsou k tomu v budové nebo na oploceni aredlu uréena s tim, Ze typ, velikost,
podoba, technické a estetické provedeni budou respektovat pozadavky pronajimatele.

Najemce je povinen mit uzavieno v odpovidajicim rozsahu pojisténi odpovédnosti za Skodu, kterd
by mohla jeho Cinnosti pfipadné vzniknout na predmétu najmu.

VI
Zvlastni ujednani
Najemce si pfedmét najmu vybavi svym zafizenim a pronajimatel neruci za jeho pfipadnou ztratu
nebo poskozeni.

Nadjemce je opravnén provadét jakékoliv stavebni prace ¢i upravy predmétu najmu pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele za souéasného dodrZeni platnych norem
a predpish. Takto povolené Upravy provadi odborné a nese za né zodpovédnost.

Veskeré povolené opravy ¢i rekonstrukce pfedmétu ndjmu provadi ndjemce vyluéné na vlastni
naklady, kdy se odchylné od ustanoveni § 2220 obc¢anského zakoniku sjednava, Ze pfi skonceni
najmu nema ndjemce vici pronajimateli pravo na vyporadani (Uhradu) pfipadného zhodnoceni
predmétu najmu. Tato okolnost (vlastni investice ndjemce bez naroku na jejich thradu ¢i jiné
vyporadani) je zohlednéna pfi stanoveni vyse najemného.

Vil
Doba a zanik ndjmu

Ndajem se sjednava ode dne 01.07.2022, a to na dobu neurcitou.

Najemni vztah mbZe skoncit dohodou obou smluvnich stran anebo jednostrannou pisemnou
vypovédi, kdy vypovédni doba zacdina bézet prvnim dnem meésice, ktery nasleduje po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu pisemnou vypovédi s mésiéni vypovédni lhitou

jen z nasledujicich dlvoda:

- ndjemce pres pfedchozi pisemné upozornéni uzivd pfedmét najmu v rozporu s dohodnutym
ucelem najmu uvedenym v ¢lanku Il této smlouvy

- najemce je v prodleni s thradou najemného po dobu delSi nez 60 dnt

- najemce pres pfedchozi pisemné upozornéni poruSuje své povinnosti stanovené touto
smlouvou

- nandjemce byl podan insolvenéni navrh

Najemce je opravnén vypovédét smlouvu pisemnou vypovédi s mési¢ni vypovédni [hitou jen

z nasledujicich ddvodu:

- pfredmét ndjmu se z diivodu nikoli na strané najemce stane nezpulsobily k uZivani podle této
smlouvy a pronajimatel nezjedna ndpravu ani v dodatecné pfimérené |hité v trvani alespon
30 (tficeti) dn ode dne dorudeni pisemného upozornéni ze strany ndjemce



- ztrati-li ndajemce zpuUsobilost ke vSem podnikatelskym c¢innostem, pro néz si pfedmét najmu
pronajima.

Pronajimatel i najemce je opravnén vypovédét smlouvu pisemnou vypovédi s rocni vypovédni

dobou i bez uvedeni davodu.

Nadjemce je povinen nejpozdéji posledni den trvani ndjemniho vztahu pfedmét najmu vyklidit
avyklizeny ho predat zpét pronajimateli ve stavu, v jakém ho na pocatku najemniho vztahu
pfevzal, a to s prihlédnutim k béZnému opotiebeni.

Vil
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky a zejména pfisluénymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrZi po jednom z nich.

Jakékoli zmény nebo doplnéni této smlouvy lze Cinit vylucné formou pisemnych a datovanych
dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Hofovice dne 11.05.2022 v souladu s § 102 zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Smluvnistrany berou navédomi, Ze tato smlouva vyZaduje ke své Uéinnosti uvefejnéni v Registru
smluv podle zdkona ¢ 340/2015 Sb., o zvladstnich podminkdch ucinnosti nékterych smluy,
uverejiiovani téchto smlouva o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpist, a prohlasuji, Ze stimto uvefejnénim souhlasi. Za Ucelem splnéni této povinnosti
zvefejni smlouvu pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem
zvefejnéniv registru smiuv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se radné seznamily s celym obsahem této smlouvy, Ze plné
odpovida jejich pravé a svobodné vili a Ze byla uzaviena bez omylu a ndpadné nevyhodnych
podminek. Na d(ikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.




