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SMLOUVA O NAJMU
PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKAN{
V NAKUPNIM CENTRU
CITYPARK JIHLAVA




2.1

Preambule

Smluvni strany se na zdkladé oplného konsenzu o vech niZe uvedenych ustanovenich dohodly
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisti, a to zejména zdkona
€. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéiSich pfedpisit (dale jen ,oblansky zakenik™), na této smiouvé
o najmu prostor slouzicich k podnikani (dale jen , Smiouva®).

Clanek 1
Smluvni strany

CPI1 Jihlava Shopping, a.s.

ICO: 248 32 201, DIC: CZ24832201,

se sidlem Viadislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viezka 17084,
zastoupena Centre Managerem Mirostavou Badalovou, na zakladé piné moci

¢. e 802619067/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s,

{déle jen ,,Pronajimatel)
a

Kraj Vysodina

ICO: 708 90 749, DIC: CZ70890749

se sidlem Zizkova 1882/57, 586 01 Jihlava,

zastoupeny Mgr. Vitézslavem Schrekem, MBA, hejtmanem kraje
¢, acme: 123-6403810267/0100, vedeny u Komeréni banka, a.s.

{déle jen ..Najemce")

{Pronajimatel a Ndjemee dale spoleéné jako ,,Smluvni strany*)

Clének 2
P¥edmét najmu

Predmé&tem ndpmu jsou prostory slouzici k podnikani v Nakupnim centru CITYPARK Jihlava, na
adrese Jihlava, Hradebni 1, PSC 586 01 (dale jen ,,Nakupni centrum®), tak jak jsou tyto prostory
vyznaceny v piiloze ¢. 1 k této Smlouvé (déle jen ,Prostory”). Pronajimatel si vyhrazuje pravo
zmény umisténi Prostor, s ¢imZ Nijemce podpisem této Smlouvy vyjadiuje svij bezvyhradny
souhlas. Pronajimatel na zménu umisténi Prostor Najemee pfedem upozorni, pfiGemZ vyméra
nahradnich prostor slouZicich k podnikani nebude mensi neZ vyméra Prostor,

Pronajimatel prohlafuje, Ze k Prostoram je zajidtén neomezeny pfistup béhem oteviraci doby
Nakupniho centra. Pro montdZ a demontdZz 3. 11. 2022 — 6. 11. 2022 od 21:00 do 06:00
nasledujiciho dne budou prostory pfistupné ndjemci po dohodé s ostrahou objektu,

,Clének 3
Udel ndjmu
2.
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5.1
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6.1

7.1

7.2

1.3

7.4

Utelem najmu je uzivani Prostor Ngjemeem k nasledujicim Sinnostem: pofadani eventu Gurmet
den s Krajem Vysodina.

Clinek 4
Doba nidjmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu urtitou, ato ode dne 3. 11. 2022 do 6. 11. 2022 (v obou
piipadech v&eind).

Clinek 5
Nijemné

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli za najem Prostor dle této Smlouvy ndjemné ve vysi
500 K¢ bez DPH (dale jen .. Ndajemné*).

Nijemné bude ndjemcem uvhrazeno na zékladé faktury vystavené pronajimatelem po nabyti
U¢innosti této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na 0det Pronajimatele €. 802619067/2700.
Splatnost faktury je dohodou smluvnich stran stanovena na 30 dnfi ode dne jejiho prokazateiného

dorugeni ndjemci.

Clinek 6
Servisni poplatek

Néjemce se timto zavazuje, Ze bude Pronajimateli hradit Ghradu za sluzby poskytované
Pronajimatelem v souvislosti s provozem Prostor a Nakupniho centra (dale jen ,.Servisai
poplatek™). Servisni poplatek je wen pauSalni &astkou, kterd &ini 500,- K& bez DPH.
K Servisnimu poplatku bude uétovana DPH v zékonné vyii. Najemce se zavazuje uhradit Servisni
poplatek dle tohoto Clanku ve stejnjch lhitach a za stejnych podminek, které se vztahuji na platbu
Néajemného (¢l. 5.1 a 5.2 této smiouvy).

Clanek 7
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je opravnén uzivat Prostory v rozsahu a k Ggelu dle této Smlouvy, a to po celou dobu
najemniho vztahu.

Néjemce neni opravaén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat mimo
Prostory jakékoli pfedméty, zejmeéna reklamni poutade, které by presahovaly pidorys Prostor.

Nijemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateh veikeré zmeény, které nastaly
v Prostorach, ato jak zaptiinénim Nijemce, tak i bez jeho vlivu a vile, a souasné je povinen
bez zbyteéného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav, které ma Prongjimatel provést,
a umoznit provedeni téchio 1 jinych nezbytnych oprav; jinak Najemce odpovida za Skodu, kterd
nesplnénim 1éto povinnosti Pronajimateli vznikla. Za opravy, které ma Pronajimatel provést, se
pro Glely této Smlouvy povazuji jakékoli opravy Prostor, jejichZ finan¢ni naklad presahne 1.000,-
K& a jejichz potfeba nebyla zplsobena jednanim Najemce. Za fakovéto opravy se nepovazui
opravy vybaveni Prostor ve viastnictvi Néjemce.

Nijemce je povinen poskyinout Pronajimateli veSkerou nutnou soutinnost v souvislosti
s havarijnimi nebo nezbyinymi opravami Prostor nebo Nakupniho centra.



7.5 Najemcee se zavazuge zdrZet se jukychkoliv jednani, kterd by ruSila nebo mohla rusit (zapachem,
hlukem apod.) vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu Nakupniho centra. Jakékoliv
zasahovani do ndjemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v Nakupnim centry,
v némZ se nachazi Prostory, je nepfipustné.

7.6 Néjemce je povinen seznamit se s veSkerymu piedpisy Nakupniho centra, o jejich? existenci byl
Pronmajimatelem vyrozumén a kieré mu jsou k dispozici v kancelaft spravy Nakupniho centra.
Néjemce je povinen dodrzovat veskeré pfedpisy Nakupniho centra, bez ohledu na to, zda se s nimi
seznamil & nikoli, pokud byl o jejich existenci vyrozumén Pronajimatelem a které mu byly k
dispozici.

7.7 Néajemce neni opravnén pfenechat Prostory ani jejich ¢ast do podndymu bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. V plipad® poruSeni této povinnosti je Pronajimatel opravnén
futo Smlouva vypovédét s desetidenni vypovédni dobou, jeZ potne béZet ode dne doruceni
pisemné vypovédi Najemeci.

7.8 Najemce je phi ukonéeni ndjemniho vztahu povinen pfedat Prostory v posiedni den najmu, a to
vyklizené a v piivodnim stavu, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni zpiisobenému fadnym
uzivanim Prostor. Nevyklidi-li Najemee Prostory ve 1hitd stanovené vtomto dlanku, je
Pronajimatel oprdvnén na ndklady Najemce Prostory vyklidit a véci ve vlastnictvi Nijemce na
jeho naklady uskladnit.

79 Najemce prohlasuje, Ze pied zahdjenim ¢innosti v Prostordch ziskal veskera povoleni, koncese,
icence a Zivnostenské listy potfebné k provezovani Ginnosti, jez je popsana jako ucel ndjmu v ¢l
3 této Smlouvy. Ndjemce je povinen udrZzovat veskera potfebnd povoleni v platnosti po celou
dobu trvand najmu.

7.10  Najemce je povinen zajistit, aby zbozi a sluzby definované v ¢l. 3 této Smlouvy nebyly nabizeny
agresiviim nebo jinak obtéZujicim zplisobem. Nijemce je dale povinen zdrZet se jakékoliv
¢innosti mimo Prostory.

7.11  Pro piipad, kdy Najemce porudi kterékoli ustanoveni této Smlouvy, se sjednavéa smiuvni pokuta
ve vysi 20.000,- Ké za kaZdé takoveé poruSeni. Platba smluvni pokuty probéhne na zaklade
Pronajimatelem vystavené faktury. Uplatnénim ndroku na smiuvni pokutu neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu skody, a to v piné vysi.

7.12  Nijemce po celou dobu trvéni této Smilouvy bude mit na své vlasini naklady u solvenini a dobfe
znamé pojistovny, popidgny:

() odpovédnost obanskopravni, zejména odpovédnost za osobni Gjmu na zdravi nebo
hmotnou skodu zplisobenou piimo & nepiimo, kterd mitze byt zplsobena at’ uz ndsledkem
pfitommosti v Prostorach nebo jejich okoli nebo nasledkem uzivani, nakladani ¢i uskladnéni
majetky, zalizeni nebo instalaci nebo jeho uziti nebo nisledkem jedndni zaméstnanch
Najemce v souladu s ustanovenimi pfedpisG Nakupniho centra (véetné odpovédnosti
veniklé v disiedku rozbiti ¢i padu vyvésnich §tith a vyloh piiléhajicich k Prostoram).

7.13  Néjemcee je povinen poskytnowt Pronajimateli nejpozdgji v den podpisu této Smlouvy zajitovaci
vklad ve vysi 0 K&, a to jako zajidténi plnéni vedkerych povinnosti Najemce dle této Smlouvy
{ddle jen ,,Zaji¥tovaci vkiad").

7.13.1 Zajistovac] vklad sc musi po celou dobu O¢innosti této Smlouvy rovnat vy§i uvedené
v &l 7,15 této Smlouvy.



8.5

8.6

7.13.2 V piipadé, ze Pronajimatel pouzije Zaji¥tovaci vkiad jako celek nebo jeho ¢ast béhem
téinnosti €10 Smlouvy, bude Nijemce povinen doplnit ZajiStovaci vklad do v¢se dle
¢lanku 7.15 této Smlouvy, a to do 1 (3) kalendainich dni ode dne pfijeti pisemného
vyrozumént Pronajimatele.

7.13.3 Zajidfovaci vklad zajiftuje Fadné plnéni povinnesti Nijemce vzniklych mu z1éto
Smicuvy. Pronajimatel je opravnén pouZit finandni prostiedky ze Zajisfovaciho vkladuy,
pokud Nijemce nesplini:

(i)  povinnost ubradit fadné a v&as platby predvidané touto Smlouvou (zejména pak
platby Najemného a za pinéni poskytovana v souvislosti s ndymem)

(ity  kteroukoli ze svych povinnosti die této Smiouvy, a pokud v disledkn tohoto
porudeni vznikne Pronajimateli pravo poZadovat smluvni pokutu & nahradu $kody.
Pro vylouCeni viech pochybnosti Smluvni strany prohlasuji, Ze Pronajimatel je
opravnén pouzit Zajidt'ovaci vklad 1 v téch pfipadech, kdy Najemce neucinil uréitou
¢innost (napt. nevyklidil Prostory), a futo ¢innost na Zadost Pronajimatele provedia
jind osoba. a to k uhrazeni nakladil éinnosti této tfeti osoby. Vybdr takovéto tieti
osoby je vyluéné na uvaZeni Pronajimatele.

7.13.4 ZajiSfovaci vklad nebude Grocen.

7.13.5 Dojde-li k ukonéeni ndjmu dle této Smiouvy, bude Zajidtovaci vklad ncbo jeho zbyvajici
¢ast uhrazen(a) zpét na Glet urdeny Najemceem, a to nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode
dne ukonéeni ndjmu, bez ohledu na skuteénost, zda nijem Prostor bude ukonden
predcasné &i nikoli. Pronajimate] je opravnén Cerpat z prostiedkd Zajidrovaciho vkladu i
po skonceni najmu, bude-li zjidtdno porudeni nékterého ze zajiSténych zavazki. Toto
ustanoveni ziistava v platnosti i po ukondéeni platnosti této Smlouvy.

Néjemice na své naklady instaluje a deinstaluje podium zapiiené od Pronajimatele. Néjemcee
zodpovida za skody zplisobené na zapijceném pédiu, jakoZ i za skody zpisobené na zdravi osob
a/nebo na majetku v souvislosti s uzivanim podia a/mebo na podiu.

Clanek 8
Préava a povinnosti Prenajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit Ndjemci fadné nzivani Prostor v souladu s touto Smiouvou.

Pronajimatel se zavazuje ndjemei poskytnout prikon elektrického proudu do Prostor takto:
1 x zasyvka pétikolik 63 A pro provoz kuchafskych hnizd na pasazi - jisténo solo 63A

| x zasuvka pétikolik 63 A pro LED obrazovku a zvuk na pasazi - jifténo solo 63A

1 x zasuvka pétikolik 32 A pro svételny apardt na pasaZi - jiSténo s6lo 32A

1 x zasuvka pétikolik 32 A pro prezentadni stanky v 2. patfe - jijténo sdlo 32A

Pronajimatel zapijéi Najemci zdarma podium.

Pronajimatel je povinen zdrZet sc vScho, ¢im by byl narulen tadny vykon ndjemniho priva
Nijemce.

Pronajimatel se rovnéZ zavazuje informovat Najemce o viech skuteénostech & planovanyeh
aktivitich v prostorach Néakupniho centra, které mohou mit podstatny vliv na uzivani Prostor.

Prongjimatel neni opravnén bezdivodné neudélovat souhlasy tam, kde je dle této Smlouvy
najemce potfebuje k naplnéni Géelu najmu.
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8.7

9.1

9.2

9.3

9.4

16.1

10.2

Pronajimatel je povinen poskytovat Nijemei na vyZadani souéinnost nezbytné nutnou k plnéni
prav a povinnosti Najemce vyplyvajicich z této Smlouvy.

Clinek 9
UkonCeni smlouvy

Tato Sralouva miZe byt ukonéena pouze na zaklade:

9.1.1  pisemné dohody Smluvnich stran;

9.1.2  pisemné vypovédi za podminek sjednanych touto Smilouvou;
9.1.3  odstoupenim za podminek sjednanych touto Smlouvou,
9.1.4  zanikem Néjemce &i Pronajimatele bez pravniho nastupce.

Pronajimatel je opravién vypovédét tuto Smiouvu z nasledujicich divodit:

a) Najemce je v prodleni s Ghradou Najemného po dobu deldi nez 5 kalendafnich dni;
by Néajemce uZiva Prostory k jinému ucelu, nez ktery je sjednan touto Smiouvou;

¢) Néjemce porusi/nedodr?i Provozni dobu; nebo

d)} Najemce se dostane do insolvence.

Vipovédni doba ¢ini 5 kalendatnich dnl 2 podingd bézet od okamziku dorutent pisemné vypovedi
Najemci.

Najemce je opravnén vypovedét tuto Smiouvu z nasledujicich ddvedd:

a) v piipadé porudeni jakékoliv podstatné povinnosti Pronajimatele dle této Smlouvy, kterézto
poruSeni nebude Pronajimatelem napravenc ani v dodatecné thité 5 dnd po dorucent pisernné
vyzvy Najemce k ndpravé uvadeji takové poruseni této Smiouvy;

by Prostory se stanou bez zavinéni Najemce nezplsobilé ke smluvenému uzivani.

Vypoveédni doba ¢ini 5 kalendafnich dnli a pocind béZei od okamziku dorudeni pisemné vypovadi

Pronajimateli.

Odstoupit od této Smicuvy lze ve zvlast odivodnénych pipadech zasahu vy$%i moci (vaind
nemoc, uraz &i fmrti objednanéhe umélce nebo osoby uvedené ve Smlouve, pfirodni katastrofa,
epidemie, tfedni zdkaz), a to jen tehdy, pokud by tato skuteénost mé&la znemoZnit uskutenéni
akce vodst. 3.1 této Smlouvy. Tato skuteénost musi byt neprodlenéd Nijemcem pisemné
ozndmena a dolozena Pronajimateli.

Clanek 10
Ustanovent pfechodna a zavéredna

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu oprévnénymi zastupci obou smluvnich stran a
Géinnosti dnem uvefejnént v informadnim systému vefejné spravy ~ Registru smluv,

Nijemce podpisem f€to Smlouvy bere na védomi, Zze voitini chod Nakupniho centra se fidi niZe
uvedenymi piedpisy, které jsou Najemci k dispozici v kancelafi spravy Nakupniho centra:

(i) Navitévni fad a pravidla chovani v NC;
{ii} Provozni fad vefejného parkovistd;
(iii) Bezpecnostni smérnice pro ndjemee ploch v NC.
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Smiuvni strany se zavazuji vytefit smirem veskeré a jakékoli spory ¢i nesrovnalosti vznikié z éto
Smlouvy ¢ v souvislosti s ni. Pokud by strany této Smlouvy v piiméfené lhité, jez viak nebude
delsi nez 30 dnd po vzniku sporu, jakékoli spory i nesrovnalosti nevyfesily smirem, budou tyto
spory ¢i nesrovnalosti vyfeSeny s konecnou platnosti u vécné a mistné piisluiného soudu CR.

Jakékoliv zmény této Smlouvy lze provadét pouze formou pisemného dodatku podepsaného
opravaénymi zastupci obou Smiuvnich stran. Smhuvni strany vyslovné sjednavaji, ze¢ jakekoliv
zmény této Smlouvy (podstatné i nepodstatné) nelze provést formou e-mailevé komunikace.
Smiluvni strany sjedndvaji, ze navrhy ¢i protindveby Najemce k podstatné nebo nepodstatné zméné
této Smiouvy, ke kterym se Pronajimatel jakkoliv nevyjadii ve thite 30 dnG od jejich obdrzeni, se
povazuii za Pronajimatelem neodsouhlasené, tudiZ nejsou pro Smiuvni strany zavazné.

Tato Smiouva obsahuje liplnou dohodu Smluvnich stran ohledng pfedmém 1éto Smlouvy a Zidna
jind dohoda, prohldSeni nebo piislib, neobsazené v této Smlouvé, ucinény kteroukoli ze
Smiuvnich stran, nebudou pro Zadnou ze Smluvnich stran zdvazné nebo platné. Smluvni strany
pro vyloudeni viech pochybnosti sjedndvaji, Ze na tuto Smlouvu nelze aplikovat jakékoliv
dispozitivni ustanoveni zakona & 89/2012 Sb,, obcansky zdkonik, v platném znéni (ddle jen
Obéansky zakonik™), tykajici se najmu prostoruy slouziciho podnikani, pachtu ¢ obecnd
ustanoveni o najmu, vyjma ustanoveni § 2234 a § 2344 Obcanského zakoniku.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy prohladuji, e zavazky vyplyvajici z této Smlouvy nejsou
fixnimi zavazky ve smystu ust. § 1980 Obcanského zdkonikun.

Smluvni strany shodné pronladuji, ze taio Smlouva byla uzaviena v souvislosti s jejich viastnim
podnikanim.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smiouvy je nebo se stanc neplatnym, zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ustanoveni 1éto
Smiouvy jinym platnym ustanovenim, které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu
a smyslu neplatnéhoe ustanoveni.

Vzhledem k vefejnopravaimu charakteru objednatele zhotovitel vyslovng prohladuje, Ze je s touto
skute¢nosti obezndmen a souhlasi se zvefejnénim smiuvnich podminek obsazenych v této smlouve
v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z pfisluinych prévnich predpisll, zejména zdkona €.
106/1999 Sb.. o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjiich pFedpist.

Pronajimatel, jako spravce osobnich adajl, zpracovava a chrani osobni idaje poskytnuté druhou
smluvni stranou v souladu s Nafizenim Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27.
dubna 2016, o ochrang fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji a o voiném
pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafzeni o ochrané osobnich uidail)
(dale téz jen ,Nafizeni“). Pravnim titulem pro zpracovini poskytnutych osobnich Gdaji je
zajiiténi opraivnéného zéjmu smiuvnich stran na plnéni této Smlouvy, vEetné dodrZeni zavazkl z
této Smlouvy vyplyvajicich, ptipadné miZe byt pravnim titulem rovn&z splnéni této Smiouvy, je-
1i drubou smiuvpi stranou subjekt tdaji. Poskytouté osobni idaje jsou zpracovavany v rozsahu,
vjakém byly druhou smiuvni stranou poskytnuty v souvislosti s jedninim o uzavieni této
Smiouvy a jejim pinénim, a to po dobu trvani této Smlouvy a nasledn& po dobu péti (5} let po
skonfeni jeji Gfinnosti, zdfivoedu FeSeni piipadnych pravnich ndrokd ziéto Smlouvy
vyplyvajicich. Smluvni strany pfeddvajt ziskané osobni adaje tfetim stranam, jen jsou-li profo
stanoveny zidkonné divody, je-li to potfebné z diivodu uplatnéni préav a pravnich nirokf smiuvni
strany/smluvnich stran nebo v pFipadech stanovenych v této Smlouvé. Odpovédnost za bezpetné
predini osobnich Gdajt tieti strané nese predavajici smiuvni strana. Osobni 0daje nashroméazdéné
v souvislosti s touto Smiouvou mohou byt Pronajimatelem poskytauty téZ daliim spolednostem ze
skupiny CPI PG. Smluvni strany souhlasnd prohlafuji, Zze ve vztahu k osobnim udajim
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spravovanym na zdkladé této Smlouvy je kaZda z nich samostatné v postaveni spravee osobnich
idaji ve smyslu Nafizeni a v souvislosti s tim chrani osobni Gdaje poskytnuié druhou smluvni
stranou za Géelem plnéni této Smlouvy v souladu s Nafizenim. Smluvai strany poskytnou pfistup
k osobnim adajiim spravovanym na zdkladé této Smlouvy jen t8m osobim, oddélenim nebo
subjektim, které je potiebuji zpracovavat ze zakonnych duvodi, z divodi uplainéni prav a
pravinich ndroklt smiuvnich stran, z divodd intemich pfedpisi smiuvvnich stran a z davodd
stanovenych v této Smlouvs. Podrobnéjsi informace o tom, jak Pronajimatel zpracovava a chrini
osobni tdaje, a o tom, jak mohou byt prava subjekti osobnich Gdaji uplatiiovana, jsou k dispozici
v Politice ochrany osobnich Gdaji skupiny CPl na adrese: Atps:/cpipg.com/data-protection-
policy.

10.11 Tato Smiouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, pficemz Pronajimate] obdrzi 1 stejnopis a
Néjemce 1 stejnopis.

1012 Pronajimatel vyslovné souhlasi se zvefeinénim celého textu této smlouvy véetné podpisit
v informadnim systému vefejné spravy — Registru smluv. Smiuvni strany se dohodly, Ze zakonnou
povinnost dle § 5 odst. 2 zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv spini Néjemce.

10.13 Tato smiouva byla projednana na jednani Rady Kraje Vysoéina dne 16. 8. 2022 a schvalena
usnesenim &. 1292/25/2022/RK.

Seznam pfiloh: Ptiloha ¢ | — Planck Nikupniho centra se zakreslenim umisténi Prostor;
Priloha €. 2 — NEAPLIKUIJE SE
Priloha &. 3 — Plod moc Pronajimatele

[Podpisy nasleduji na dal§j strang]
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Pina moc

W‘;}\
,ﬁﬁgpmﬁ%f st CPl jthlava Shopping, a.s., se sidlem

éﬁ,s@vma 1390/17 Nové Mésto, 110 00 Praha

N

Havelkou, Elenem pFedstavenstva

{dsle jen ,Zmuochitel”),

zmocnu;e timto v souladu s ustanovenim § 33

SR es;nos% ;CP! Services, a.ss., se sidlem
‘Vl&dnslavéfa,leBD/l? Nové Mésto, 110 00 Praha
b geské’“}’pubhka, 1O: 284 74 653, zapsanou v
(obchg{ﬁlm rejstilku vedeném Maéstskym soudem
v Praze, sp. zn, B 14758, zastoupend ing. Zdefikem
Havetkou, &lenem pFedstavenstva

{dédle jen ,Zmocnénec”),

k nife uvedenym dkondim souvisejicim se spravou
[i}. ndkupniho centra City Park Jihlava, tj. budovy
£.p. 5440, kterd stoji na pozemku parc. & 1593/15,
katastralni Gzemi lihlava, obec Jihlava, zapsané na
listu viastnictvi & 15403, vedeném Katastrainim
Ufadem pro Vysofinu, Katastrdlni pracoviitd
Jiblava (dale jen ,Budowva“) a (i) souvisejicich
pozemki ve viastnictvl Zmocnitele uvedenych na
i;’sm-viastnicm’ £ 15403 pro katastraln{ Gzemi
lihlava, obec Jihlava, zapsanych v katastru
Removitosti vedeném Katastrélnim Ufadem pro
sofiny, Katastraini pracoviits Hihlava (dale jen
ozemky")

Pozemky dile spoleéné jen

Zmocnencem na zakiadé

Power of Attorney

CPi Jihlava Shopping, a.s., with its registered
office at Viadislavova 1380/17, Nové Mésto, 110
00 Prague 1, the Czech Republic, ldentification
No.: 248 32 201, registered in the Commercial
Register administrated by the Municipal Court in
Prague, File B 17084, represented by Mr. Zdenék
Havelka, Member of the Board of Directors

{hereinafter referred to as the "Principal”},

herehy appoints pursuant to Section 33 {2) letter
¢} of Act No. 500/2004 Coll., the Administrative
Procedure Code, as amended:

TPl Services, a.s., with its registered office at
Viadislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Prague
1, the Czech Republic, identification No.: 284 74
651, registered in the Commercial Register
administrated by the Municipal Court in Prague,
File B 14758, represented by Mr, Zdenék Haveika,
Member of the Board of Directors

{hereinafter referred to as the "Attorney"),

to perform all the acts mentioned below related
to the management of (i} shopping City Park
lihlava, i.e. building reg. No. 5440, which stands on
a plot of lands No. 1593/15, cadastral area Jihfava,
municipality lihlava, registered on title deed no.
15403, maintained by cadastral suthority of
Vysofina, Cadastral office Jihlava (hereinafter
referred to as the "Building”"} and {ii}) adjacent
plots of iand owned by the Principal on the tittle
deed no. 15403 for cadastral area lJihlava,
municipality liklave, registered in the real estate
cadaster kept by the cadastral asuthority of
Vysotina, Cadastral office lihlava {hereinafter
referred to as the "Plots"}

{the Buiiding and the Plots together hereinafter
referred to as the "Centre"),

executed by the Attorney on the basis of the
Management Contract (Sprdveovske smiouva)
concluded between the Principal and the



a Zmocnéncem.

Attorney.

Zmocnitel zmochiuje timto Zmocnénce, aby The Principal hereby appeints the Attorney in

jménem ZImocnitele ve vziahu kCentru Einit

néasledujici:

e astupoval Zmocnitele pii styku a pfi
komunikaci s {i} ndjemci v Centru, s
{ii} dodavateli dle smiuv o poskytovani
sluieb a/nebo dodavek praci & materidll
nebo smiuv o dilo wvztahujicich se
k ¢innosti spravy a provozu Centra a s (iii}
vedkerymi  ostatnimi  fyzickymi 8
pravnickymi osobami, které uzaviely
smiowvy se Zmocnitelem, nebo nabizejf
uzavieni smlouvy se Zmaocnitelem tykajici

se Centra;

» pieddval nebo byl pfitomen u pfedavani
nebytovych prostor najemcim v Centru
vsouladuy s pfisludnymi ndjemnimi
smlouvami a vypracovaval £ se podilel na
vypracovavani pfisludnych  pPedavacich
protokold;

e piebiral zpét nebo byl pFitomen u
piebirdni nebytovych prostor od najemct
v Centru po ukondeni pFisiusnych
najemnich smiuv a vypracovaval & se
podilel na vypracovavani pristuinych

pfeddvacich protokell;

+ rajistoval pinéni viech podminek a
povinnosti  néjemclt v Centru  podie
piisluSnych najemnich smiuv a  inil
veskeré dkony k napravé piipadného
poruseni, 2 fo v souladu s pfisluSnou

najemnl smlouvou;

s zajidtoval  vedkeré  Ukony  [kromé
zastupovani v soudnich Fizenich} vO8i
najemcliim v Centru souvisejic
s ultovdnim a vymahanim  jakychkoliv
Eastek podle pHsluSnych ndjemnich smiuy
a zajisfoval velkeré dai¥i dkony sitimto

-2

relation to the Centre to do on behalf of the
Principat the following:

to represent the Principal in dealings and
communication with (i} tenants in the
Centre, [(ii) suppliers under service
agreements and/or work or materials
supply agreements or agreements on
work, related to the management and
operating of the Centre, and {iii} any other
individuals or legal entities that have
entered into an agreement with the
Principal and/or offer to enter into an
agreement with the Principal, relating to
the Centre;

to hand over or assist in handing over the
non-residential premises to the tenants in
the Centre in accordance with the lease
agreements and to execute or assist in the
execution of related handover protocols;

to receive hack or assist in receiving back
non-residential premises from the tenants
in the Centre upon the expiry of their
lease agreements and to execute or assist
in the execution of related handover

protocols;

o ensure that the tenants fulfil all the
requirements and obligations arising out
of their lease agreements and to take any
actions to remedy any potential breach in
accordance with the relevant lease

agreement;

to arrange all actions {except representing
in legal proceedings) refated to accounting
and the recovering of any amounts from
the tenants in the Centre according to
their lease agreements and to ensure all
other actions related 1o the

I

ol

|
%
=
£
i
Lo
]
g

e

O



souvisejici;

provadé jakékoliv nezbyiné a Zddoudi
Okony lkrom& zastupovani v soudnich
Fizenich) v souladu s pFislugnymi
najemnimi  smiouvami a s platnymi
pravnimi pfedpisy, vedouc! k ochrané

zajmi & prav Zmocnitele;

provozoval & spravoval Uéet poplatkd 23
siuiby a 0et marketingovych popiatkd, na
které najemci v Centru hradi piisiusné
poplatky v souladu s ndjemnimi
smiouvami;

’

zastupoval  Zmocnitele pH  sjedndvani
odibérovych diagramld & dojednavani
podminek v dodévkdch vody, tepla, plyny,
elektrické energie a ostatnich médii v
Centru;

zastupoval  Zmocnitele  pi z¥fizovand
telefonnich linek, pfevadech Glastnictvi a
ostatnich dkonech vici poskytovateldm
vefeinych  teleskomunikalnich  siuzeb v
Centru,

vedl povinnou dokumentaci poiarni
ochrany ve smysiu zdkona o poidrni
ochrand a v souladu 5 wyhlddkou
& 2462001 Sb. s ohledem na viechna
specifika pfi provozu Centra;

schvaloval dokumentaci poidrni ochrany a
hezpedénosti préce jménem Zmocniiele;

zastupoval  Zmocnitele  pFi zfizovani,
provozovani a pfipadnych  dpravach
parkovidté v ramei Centra;

vyjedndval podminky a uzaviral jakoukoli
smiouvit 0 ndjmu  prostor  pro
maloobchodnl prodej a poskytovani stuZeb
v Centru na dobu nepfekralujicl jeden {1)
rok, bez moinost prodiouzent, a vyjednal

-3 .

abovementioned;

to undertake any necessary angd/or
desirable actions {except representing in
{egal proceedings) in accordance with the
lease agreements and the provisions of
faw in order to protect ali the interests
and rights of the Principal;

to operate and administer the Service
Charges Account and the Marketing Fee
Account to which the tenants in the
Centre pay the respective fees according
to their lease agreements;

to represent the Principal in  any
negotiations  regarding  consumption
curves and in  any negotiations of
conditions regarding the supply of water,
heating, gas, electricity and other utilities
in the Centre;

to represent the Principal in setting up
telephone lines, transferring participation,
and other actions towards public
telephone service providers in the Centre;

to keep the obligatory fire protection
documentation as required by the Act on
Fire Protection and ordinance No.
24672001 Cofl. with respect to  all
specificities while aperating the Centre;

to approve fire protection documentation
and Ishour protection documentation on
behalf of the Principal;

to represent Principal in establishing and
vperating of the car parking in the Centre;

to negotizte and conclude any lease
agresments relating to the lease of retali
sale premises in the Centre for a period of
maximum  one (1} year without the
possibility of an  extension, and to



podminky  uvedené v takowychio
stnlouvéch o ndjmy;

zajisfoval  velkeré Ukony spojené s
hidSenim pojistnych udaiosti peiiStovndm
Zmocnitele, vietné Zadosti o wyplatu
poiistného  plnéni 7 divodu Skodnich
udélosti, a to ve prospéch bankovniho
0&tu Zmocnitele;

vyjednaval podminky a uzaviel s tfetimi
stranami jakékoliv smiouvy o poskytovani
siufeb nebo dodavek praci & materidll,
smiouvy © dilo, licenénl smiouvy s
pfistudnymi kotektivnimi spravel
autorskych prav a prav  souvisejicich
a/nebo jakékoli jiné smlouvy, jef se vaiou
k provozu a spravé Centra, za podminky,
Ze hodnota pinéni nepfekrodl (v kaidém
jednotlivém pHpadé) &astku  200.000,-
Ké/rok, zeiména:

{a) zaddval zakazky pro
marketingovou  finnost, jef se
vaZou k marketingu Centra;

{b) uzaviral se ifeti stranou smicuvu o
poskytnuti slufeb v oblasti poZirni
ochrany;

{c) uzaviral s treti stranou smlouvu 6

odvoru  komundlniho  odpadu
v souladu se zdkonem & 18572001
Sh.;

{d} uzaviral s tfetf stranou smlouvu o
dilo/smiouvu o poskytovani sfuieb
v souvislosti [ vklidem,
udriovanim fistoty 2 zaiifovanim
ochrany pfed $kidci v exteriéru a
interiéry Centra;

{e) uzaviral s tfetf stranou smlouvu o
dilo/smlouvu 0 poskytovéni sluzeb
v souvisiosti s udrfovanim zeleng v

4.

negotiaie conditions set out in such lease
agreements;

to  arrange all  adions regarding
notification of insured evenis to insurance
companies of the Principal, including
requests for insurance payments due to
harmful events, for the benefit of the bank
account of the Principal;

- to negotiate with third parties and

conclude any service agreements and/or
work or materials supply agreements,
agreements on work, license agreements
with competent intellectual property
rights collective administrators and/or any
other agreemenis related to the operation
and management of the Centre, provided
that their value of fulfilment {in each
individual case) does not exceed CZK
200,000/ /vear, especially:

{a} to comrmnission marketing
activities related to the marketing
of the Centre;

{b} to conclude on behatf of the

Principal with a third party an
agreement on supply of services
regarding fire protection;

{c} to conclude with a third party an
agreement on waste disposal in
accordance with  Act.  No.
18572001 Coll,;

(d} to conclude with a third party an
agreement on  work/agreement
on provision of services regarding
cleaning and pest control outside
and inside the Centre;

{e} to conclude with a third party an
agreement on work/agreement
on provision of services regarding



(£

interidru a exteriéru Centra;

uzaviral s tfet! stranou smiouvy o
dilo/smiouvu ¢ poskytovani slufeh
ohledné poskytovani permanentnf
{non-stop} kontroly chodu Budovy
2 podminek v ni {zahrnujici mimo
jingé fedeni  nouzowyeh a
necbvykiych  situac!, pfitomnost
bezpetnostniho personilu apod.);

uzaviel s tfeti stranou -

bezpelnostni agenturou -
smiouvu ¢ dilo/smiouvu
o poskytovani  sluieb  ohledné
poskytovani nepletriitych

bezpefnostnich slufeb v Centry
{zahrnujici mimo jiné permanentni
sledovani berzpefnostni situace ve
spoleinych prostordch  Budowy,
zajisténi pravideinych
bezpefnostnich abchlzek Centra,
zajisténi bezpednosti v Budové a
Centru, kontrolu  zabezpeleni
ystupl do Budovy, oznamovani
nouzovych a neobvyklych situaci
apod.};

uzaviel sifet! stranou smiouvu o
provozu a spravé pofitalovych sitf
v Centru;

uzaviral se tfetimi  stranami
smlouyy  tykajict se propagace
néjemcl  podnikajicich v Centru,
smipuvy ne prondjem reklamnich
ploch v Centru, nodepisoval
obledndvky & uzaviral smiowvy
chledné  viastni  marketingové

propagace,

i

{h}

the maintenance of green areas
autside and inside the Centre,

to conclude with & third party an
agreement on work/agreement
on provision of services regarding
providing of non-stop control of
operation and other conditions in
the Building {including i.a. dealing
with emergency and
extrzordinary situations, presence
of a security staff etc.);

to conclude with a third party - 2
security agency - an agreermeni
on work/agreement on provision
of services regarding provision of
round-the-clock security services
in the Centre {incuding La.
permanent monitoring of security
in the common areas of the
Building, provision of regular
sentry-goes within the Centre,
ensuring security of the Building
and the LCentre, checking of
security of entrances into the
Building, announcing of
emergency and  extreordinary
situations ete.);

to conciude with a third party an
agreement on  operation  and
maintenance of the computer
networks in the Centre;

To conclude with third parties
agreemenis  promoting  the
tenants operating in the Cenlre,
agresmeants on lease of
advertising spaces in the Centre,
o sign arders and conclude
agreements regarding s own
marketing promotions.

VY souvislosti svyde uvedenymi smilouvami je The Attorney is also entitled to negotiate and
Zmocndnec rovndd opravinén (i) uzavirat knim conclude {i) any amendments to the above

-5-




dodatky, {(ii) uzavirat dohody o jejich ukongeni, (i)
vypovidat dané smiouvy, nebo (iv) od smiuv
odstupovat.

e Dile Zmocenitel zmochuje Zmocnénce, aby
zastupoval Zmocnitele ve viech spravnich
fizenich a phi styku s jakymikoll orgdny
vefeingé sprévy (ti. statni spravy a Gzemni

samospravy), zejména, nikoliv  viak

wyluéng, s:

{a) Ceskou inspekei  Fivotniho
prostfedi, vletné pfisluiného

oblastnihe inspektoratuy,

{b) Ceskou ohchodni inspekci, vietnd
pfisluiného inspektoraiy,

{c} Hasigskym zdchrannym sborem
£R,

{d) fnspektordtem  price, vietné
pifsluiného oblastnihe
inspekiordtu,

{e) Hyglenickou stanici,

H Magistratern méstz  Jihlavy 3
viemi ieho odbory,

(g) Policii €R, a

(h) Mastskou policil Jinlava:

s pfebiral & poddval veskeré pisemnosti,

poddval  fadosti, ndmitky a opravné

prostiedky; a

»  uskutednil vedkeréd daifl dkony & jednéani,
ieZ Zmocnénec bude podle svého uvdieni
povaZovat za nutné & vhodné v souvislosti
vyse uvedenym.

Tato pind moc je uddlena pro neurfity podet Fizeni
podle ustanoveni § 33 odst. 2 plsm. ¢} zdkona &
500/2004 Sb., Spravnihe Fédu, v platném znéni,

described agreements, {il) agreements on thelr
termination, {iif) give notices, or {iv} withdraw
from such agregments.

s Furthermore, the Principal appoints the
Attorney to represent the Principal in all
administrative proceedings before and
negotiations with any and all public
administration {i.e. State administration as
well as local/regional self-governmental)
bodies, especially, but not lrnited to, with:

{a) The Czech Environmental
inspection, incl. the relgvant
local inspectorate,

(b} The Czech Trade Inspection, incl.

the relevant inspectorate,

{c) The Fire Brigade of the Czech
Republic,
{d) The Labour inspectorate, incl

the relevant local inspectorate,

{e} The Hygienic Authority,

{f} District Authority Jihlava and all
its departments,

{g) Police of the Czech Republic, and
{h) Municipal Police of the city of
Jihlava;

& to receive and file all documents, to file
any reguests, objections or discretionary
remedies; and

e to do all other acts and things as the
his/her discration
desirable in

Attorney may in
consider
connecticn with resolving of the above.

necessary 0or

This power of attorney is granted for an indefinite
number of proceedings pursuant to Section 33 {2}

fetter ¢} of Act No. 500/2004 Coli, the




Toto zmocnéni se netykd zastupovani Zmocnitele
ve véci poddvani Zalob, zastupovéani v Fizeni pfed
soudnimi a arbitréZnimi orgdny, uzavirdni smirQ a
narovnani a dile ve véci poddvani #ddost! o
stavehni povoleni.

Tato pind moc a dohoda o plné moci, na zakladé
které je plna moc udélovéna, se Fidi feskym
pravem.

Tato pind moc je sepsdna v feském a anglickém
jazyce. V piipadé rozporlG mezi obéma jazykovymi
verzemi ma pfednost verze Ceska.

e

V Praze dne ...

Administrative Procedure Code, as amended.

This appointment does not entitle the Attorney to

file an action, represent the Principal in
proceedings before a court or any arbitration body
or to conciude a settlement on behalf of the
Principal and to submit an applications for a

building permit.

This power of attorney, as well as the agreement
on power of attorney on the basis of which it is
granted, is governed by the Czech law.

This power of attorney is made in the Czech and
English the
between these two

languages. In event of

discrepancies

any
language
versions, the Czech version prevails.

18 5 05
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Za CP{ Jihlava Shopping, a.5./On behalf of CP Jiklava Shopping, a.s.
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MGR. ADAM SOUCEK / ADVORAT
PRAHA 1, Purkyfiova 212173, PSC 11000
TEL.: + 420226506120

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOXKATEM

BéZné &islo kathy o prohladenich o pravost podpisu 016565/460/2021/C

J&, nite podepsany Mgr. Adam Soudek, advokit, se sidlem Purkyfova 2121/3, Praha 1, PSC 110 00, zapsany
v seznamu advokiti vedeném Ceskou advokitni komorou pod evidenénim Cislern 18784, prohladujs, Ze tuto listinu

piede mnou viastnonsing ve dvojim vyhotoveni podepsal:

Ing. Zdentk Havelka, datum narozeni 20.4. 1978, bytern Praha 1, Loreransks 106/23, jeho# totcznost jsem zjistil
z obcanského prikazu {slo 207482062,

:
i

Podepsany advokdi timto problifenim o pravost podpisu nepotvrzuje sprivnost ani pravdivost ddajd uvedenych

v této hstiné ani je)f soulad s pravaimi predpisy.

V Praze dne 28. kviétna 2021

Mgr. Adam Soundek, advokat







Plnou moc v piném rozsahu  ofiffméme 3
scuhiasime s podminkami uvedenymi vyie.

Dale prohladujeme, Ze ndsledujici osoby (jakoito
zaméstnanci Zmocnénee) jsou za Zmocnénce
opravnény &init pravni Gkony k provddéni vyie
uvedengho v celém rozsahu dle této piné modi,
pfitem? kaida z tdchto osob je opravnéna ginit
pravnf dkony v celém rozsahu této piné moci
samostatné:

Tatiana Nogliova, nar. dne 03. fervna 1980,
bytern 2a Arielem 1548/8, 140 00 Praha 4;

Miroslava Badalova, nar. dne 22. fijna 1978,
bytern Semberova 1339/13, 635 00 Brno.

We fully accept the power of attorney and agree
with the terms set out above.

We further declare that the following people {(as the
Attarney's employees} are authorized to exscute in
full the above-mentioned on behalf of the Attorney,
of whom each is autharized to act separately:

Tatiana Nogliovd, born on 3 June 1980, residing at
Za Arielem 1548/6, 140 00 Praha 4;

Miroslava Badalova, born on 22 October 1978,
residing at Semberova 1335/13, 635 00 Brno.
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V Praze dnel 8. 05... ZU21/In Progue on ... 2021

Za CPi Services, a.5./0n behalf of CPi Services, a.5.

ing. Zdenék Havetka *
clen pfedstavenstva/Member of Board of Directors
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