PID: MUNAXO0UC7KP
CJ: MUNAC 66928/2022 SM

DODATEK
ke Smlouvé o najmu prostoru ¢. SMF/3243/2018
ze dne 28.12.2018
a k Najemni smlouvé ¢. SMF/1982/2011
ze dne 6.10.2011

(déle jen smlouva o najmu)

uzavieny podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

Smluvni strany

Mésto Nachod

Sidlo: Masarykovo namésti 40
547 01 Nachod

IC: 00272868

DIC: CZ00272868

¢islo uctu: 38431551/0100

E-mail: podatelna@mestonachod.cz

Datové schranka: gmtbghx

zast. mistostarostkou Ing. Pavlou Marsikovou,
dale jen pronajimatel na stran¢ jedné
a

Spolecné cesty — z.s.

Sidlo: Hurdalkova 147,
547 01 Nachod
IC: 26597063
E-mail: socialni@spolecnecesty.cz

spolek zapsany ve spolkovém rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil L,
vlozka 4673
zast. feditelem Bc. TomaSem Magnuskem

déle jen najemce na stran¢ druhé

(pronajimatel a ndjemce spolecn¢ dale jen smluvni strany)

Shora uvedené smluvni strany uzaviraji po vzajemné dohodé tento dodatek, jimz
sjednavaji ndjemni smlouvu na prondjem a provozovani niZe uvedeného predmétu najmu
v tomto novém a uplném znéni:


mailto:socialni@spolecnecesty.cz

A)

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K
PODNIKANI
1.

Smluvni strany

L1.

Mésto Nachod

Sidlo: Masarykovo namésti 40
547 01 Nachod

IC: 00272868

DIC: CZ00272868

Cislo uctu: 38431551/0100

E-mail: podatelna@mestonachod.cz

Datové schranka: gmtbghx

zast. mistostarostkou Ing. Pavlou Marsikovou,

dale jen pronajimatel na stran¢ jedné

a
1.2.
Spolecné cesty — z.s.
Sidlo: Hurdalkova 147,
5 547 01 Nachod
1C: 26597063
E-mail: socialni@spolecnecesty.cz

spolek zapsany ve spolkovém rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil L,
vlozka 4673
zast. feditelem Bc. TomaSem Magnuskem

déle jen najemce na stran¢ druhé

(pronajimatel a ndjemce spolecn¢ dale jen smluvni strany)

II.

Predmét a ucel ndjmu

IL.L1. Pronajimatel je vlastnikem stavebni parcely ¢. 203/1 - zastavéna plocha a nadvoii o
vyméie 282 m?, jejiz soucasti je stavba: Nachod, &.p. 147, obéanska vybavenost, zapsand na
listu vlastnictvi ¢. 10001 v obci a katastralnim uzemi Nachod.


mailto:socialni@spolecnecesty.cz

I1.2. Na zaklad¢ této smlouvy pienechal pronajimatel ndjemci do uzivani tyto prostory
slouzici k podnikani nachézejici se ve 3. nadzemnim podlazi v pravé ¢asti chodby domu ¢.p.
147 v Nachodg, ulice Hurdalkova, sestavajici se z:

- kanceldF €. 8 ......oooiiiiiiiinni, o vyméie 20 m?

- kancelaf €. 9 ...l o vyméie 31,4 m?

- koupelna .............ocoeiiiiiiiiil o vyméie 5,8 m?

- kancelaf €. 12 ...l o vyméfe 16 m?

- chodba ..........cooiiii, o vyméie 10,2 m?
- Satna a denni mistnost .............. o vyméie 13,1 m?

I1.3.  N4ajemce uziva pfedmét najmu za ucelem:

- jako kancelaf pro kulturné vzdelavaci ¢innost, poskytovani socidlnich sluzeb, potadani
besed s obCany.

III.

N4jemné a infla¢ni dolozka

III.1. VySe ndgjemného z predmétu najmu byla stanovena dohodou.

Ro¢ni ndjemné bylo dohodnuto ve vysi 93.672,- K¢.

III.2. Toto najemné se najemce zavazuje platit mesicné tak, Ze jednotlivé splatky za mésic ve
vySi 7.806,- K¢ budou splatné vidy do kazdého 25. dne prislu$ného mésice. Mésicni ndjemné
bude zasilano na Gc¢et u Komeréni banky, ¢islo a¢tu 38431551/0100 pod variabilnim symbolem
147.

III.3.  Najemce uhradil pfi podpisu ndjemni smlouvy penézitou jistotu k zajis§téni najemného
a jinych povinnosti vyplyvajicich z ndjmu ve vysi 0,- K¢. Pfi skon¢eni ndjmu pronajimatel vrati
jistotu ngjemci do 30 dnti ode dne vyklizeni a predani predmétu najmu, a to na ucet, ze kterého
najemce hradil ndjemné. Pronajimatel je opravnén si zapocist, co mu najemce piipadné z najmu
dluzi. N4jemce ma pravo na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve sjednané vysi 0,1 % p.a..

II.4. Najemné v roce 2023 a v letech nasledujicich miize byt jednostranné upravovano v
navaznosti na cenovy vyvoj a miZze byt kazdy rok automaticky zvySovano o vysi inflace
ptedchoziho kalendainiho roku, stanovenou inflaénim indexem (v ndvaznosti na rlst cen sluzeb
a spotfebniho zbozi) vyddvanym Ceskym statistickym tfadem v Praze. Toto zvy$ené najemné
se ndjemce zavazuje platit od mésice nasledujictho po vyactovani vyse inflace ze strany
pronajimatele.



IV.

Sluzby s najmem spojené

IV.1. Najemce se zavazuje hradit:
- naklady za teplo a teplou uzitkovou vodu, a to zalohové ve vysi 5.066,- K¢
- naklady za vodné a stocné, a to zalohove ve vysi 553,- K¢
- naklady za elektrickou energii dle odectového elektroméru, a to zadlohove ve vysi 653,-

- naklady za elektrickou energii ve spole¢nych prostorech, a to zalohové vy vysi 473,-

Do doby samostatného méteni dodavky tepla a teplé vody se ndjemce zavazuje hradit
pomérnou ¢ast celkové spotieby propoctenou podle podlahové plochy pronajimaného prostoru
k podlahové plose vSech ploch ve vytapéné budové.

Do doby samostatného méteni vodného a stoéného na instalovanych pomérovych
meétidlech se ndjemce zavazuje hradit pomérnou cast celkové spotieby propoctenou podle
celkové spotieby vody ku poctu osob (zaméstnanctl) odebirajicich vodu.

Spotrebu elektrické energie v pronajatych prostorech se ndjemce zavazuje hradit podle
skute¢né spotieby vykazané na odectovém elektroméru.

Uhrada zaloh za sluzby je splatna spolu s béznym ndjemnym. Pronajimatel se zavazuje
vyuctovat zaplacené zalohy nejpozdéji do 2 mésici poté, co mu budou ndklady za sluzby
vyuctovany ze strany dodavateld. Piipadné nedoplatky nebo pieplatky jsou smluvni strany
povinny vyrovnat do 30 dnd ode dne provedeni vytactovani.

IV.2. Daéle se najemce zavazuje zajistovat a hradit nadklady za odvoz odpadl, vymalovani
pronajatych prostor, uklid pronajatych prostor a okoli domu, v¢etn¢ uklidu snéhu.

IV.3. Vptipadé¢ prodleni ndjemce s placenim ndjemné¢ho nebo s placenim twhrad za
poskytované sluzby, sjednaly si smluvni strany smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné
castky za kazdy den prodleni.

V.

Prava a povinnosti pronajimatele

V.1. Pronajimatel ptfedal pfedmét ndjmu v souvislosti s uzavienim ptvodnich najemnich
smluv ze dne 6.10.2011 a ze dne 28.12.2018 a najemce tuto skutecnost potvrzuje.

V.2. Pronajimatel je povinen pfedmét ndjmu ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani
svym nakladem udrZovat, zabezpecovat fadné plnéni sluZeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
predmétu najmu spojeno, a umoZznit najemcei nerusené uzivani predmétu najmu.



V.3. Pronajimatel prohlasuje a odpovidd za to, ze veSkera technicka zafizeni odpovidaji
bezpe€nostnim a provoznim ptedpisim a jejich chod odpovidd zédvaznym pravnim a
technickym normam. Soucasti tohoto zévazku je 1 zabezpeceni piislusSnych zatizeni tak, aby
byly v souladu s bezpe¢nostnimi, pozarnimi, hygienickymi a provoznimi ptedpisy a jejich chod
odpovidal stanovenym normam.

V.4. Oznami-li to pronajimatel ve sjednané lhte, tj. tfi dny piedem, umozni mu ndjemce v
nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu ndjmu, jakoz i ptistup k nému nebo do ného za tcelem
provedeni potfebné kontroly, opravy nebo udrzby pfedmétu najmu. Piedchozi oznameni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li
najemci touto ¢innosti pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na
slevu z ngjemného.

VI

Prava a povinnosti ndjemce

VI.1. Nijemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a jako
radny hospodar ke sjednanému ucelu a platit najemné.

VI.2. N3jjemce je povinen provadét vlastnim nakladem béznou udrzbu a opravy pronajatych
prostor (napfi. kapajici kohoutek, ucpany odtok, defektni ventil na radidtoru, ulomena klika u
dvefi apod.). Smluvni strany se dohodly, Ze za bé&znou udrzbu a opravy povazuji udrzbu a
opravy do ¢astky 5.000,- K¢ v jednotlivém piipadé.

VIL.3. N3gjemce je povinen Fadné a v€éas oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla. Toto ozndmeni se zavazuje ucinit
k rukdm pronajimatelem povérené obchodni spolecnosti Sprava budov Nacheod s.r.o., se
sidlem Ceskoskalicka 105, 547 01 Nachod-Staré Mésto nad Metuji, a to pisemné doporuenou
postou.

V1.4. VynalozZil-li ndgjemce v havarijnich ptipadech, kdy oprava pfedmétu ndjmu nesnese
odkladu néklad pfi oprave, kterou je povinen obstarat pronajimatel, pfislusi mu ndhrada Gcelné
vynalozenych nakladti. Neozndmi-li ndjemce pronajimateli, jaké naklady a za jakym tcelem
vynalozil do 7 dni ode dne provedeni takovéto opravy, sjednaly si smluvni stany
nevyvratitelnou domnénku, ze tyto naklady byl povinen vynalozit vlastnim ndkladem najemce.

VI.5. Najemce prohlasuje, Zze zna svoje povinnosti vyplyvajici z ptedpisit o bezpecnosti a
ochran€ zdravi pii préci, hygienickych pfedpisi, pfedpisii o ochrané majetku a pozarni ochrané
a provozné-technickych ptedpisii. Zavazuje se uzivat pronajaté prostory v souladu s t€mito
predpisy a fadnym zplsobem a uhradit veskeré Skody vzniklé provozovanim své ¢innosti bez
ohledu na jejich zavinéni.



VIL.6. N3gjemce je opravnén zabezpecit predmét ndgjmu dle svoji potieby a dale opatfit predmét
najmu se souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi; pronajimatel miize souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pozadal-li
najemce o udéleni souhlasu v pisemné form¢ a nevyjadii-li se pronajimatel do jednoho mésice,
povazuje se souhlas pronajimatele za dany. Pii skonfeni najmu odstrani ndjemce znamenti,
kterymi pfedmét najmu opatiil, a uvede dotcenou ¢ast do pivodniho stavu na vlastni naklady.

V1.7. Ziidit k pfedmétu ndjmu uzivaci pravo treti osobé - podndjem muize najemce jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce muize prevést ndjem v souvislosti s
pievodem podnikatelské Cinnosti, jiz pfedmét najmu slouzi, pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

VL8. N3gjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpiisob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyvd z dohodnutého ucelu ndjmu nebo by nad pfiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

VIL.9. Ukaze-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou
nelze odlozit na dobu po skoneni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZz mu provedeni opravy
zpusobi obtize nebo omezi uzivani predmétu najmu.

VI.10. V dobé tii mésict pred skon¢enim ndjmu je najemce povinen umoznit zajemci o najem
pfistup k pfedmétu v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a
pronajimatele; pronajimatel oznami ndjemci navstévu v piiméiené dob¢ predem.

VI.11. Smluvni strany sjednavaji povinnost néajemce strpét provedeni revizi zafizeni
umisténych v pfedmétu ndjmu, u kterych to uklada zakon, paklize mu je termin revize ozndmen
pronajimatelem, anebo obchodni spolecnosti Sprava budov Nachod s.r.o., minimalné 10
kalendatnich dni pted datem revize.

VIL

Stavebni a jiné Gpravy

VIL1. Ke vSem stavebnim Upravam, jakoZ i1 Upravdm ménicim charakter predmétu ndjmu je
nutny pfedchozi, pisemny souhlas pronajimatele. Pfipadné investice do pfedmétu najmu budou
feSeny samostatnou dohodou. V ptipadé, Ze nebude udélen piedchozi pisemny souhlas
pronajimatele, dohodly se smluvni strany na nevyvratitelné domnénce, Ze souhlas s provadénim
uprav nebyl udélen.

VIIL

Pojisténi

VIII.1. Pronajimatel prohlasuje, ze nemovitost je pojiSténa proti Zivelnym rizikim. Najemce se
zavazuje pojistit provozovani své ¢innosti a po celou dobu n&jmu toto pojisténi udrzovat. Vznik
pojisténi je povinen dolozit pronajimateli do 30 dnti ode dne podpisu tohoto dodatku. Déle je
povinen trvani tohoto pojisténi pronajimateli prokéazat, pokud o to bude pozadan.



IX.

Doba najmu a jeho skonceni

IX.1. Smlouva se uzavira na dobu urc¢itou 1.5.2022 do 30.4.2023.

IX.2. Njijemce muze najem vypoveédéet 1 pred uplynutim ujednané doby,
a) ztrati-li zpiisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,
b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivoda zptsobily k vykonu ¢innosti, k
némuz byl ur€en, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,
nebo
¢) porusuje-li pronajimatel hrub¢ své povinnosti vii¢i ndjemci.

IX.3. Pronajimatel mize najem vypovedét i pred uplynutim ujednané doby,

a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl ptfedvidat, nebo

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze
jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenimi této
smlouvy, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného
nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

Za hrubé poruSeni povinnosti Ucastnici vyslovné povazuji zejména skutecnost, Ze najemce
uziva ptredmét ndjmu takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfimefenou okolnostem
nebo ze hrozi jeho zniCeni, tedy neuziva pfedmét najmu jako fadny hospodar, bez pisemného
ptedchoziho souhlasu pronajimatele prenechal predmét ndgjmu do podndjmu, provadi upravy
predmétu najmu, uziva predmeét najmu k jinému nez sjednanému tcelu apod..

IX.4. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypoveéd’, v niz neni uveden jeji divod, je
neplatna.

IX.5. Vypovédni doba je tfrimésic¢ni.

IX.6. Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’
dorucena, vznést proti vypovédi namitky; ndmitky vyzaduji pisemnou formu. Vznese-li
vypovidana strana nadmitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji
namitky byly doru€eny, nevezme svou vypoveéd zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud
o prezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésict ode dne, kdy marné uplynula lhita
pro zpétvzeti vypovédi.

IX.7. Najemni pomér lze ukoncit oboustrannou pisemnou dohodou.

IX.8. Po skoneni ndjmu pfedd najemce pronajimateli, nebo povefenému pracovnikovi
obchodni spolec¢nosti Sprava budov Nacheod s.r.o., pfedmét ndjmu, véetné klicl, bez naroku
na zajiSténi ndhradnich prostor, v fadném stavu (vyklizeny, vymalovany a cisty), ktery
odpovida béznému opotiebeni. Zaroven jsou smluvni strany povinny do 30 dnl po skonceni
najmu vyrovnat veSkeré zavazky vyplyvajici z této smlouvy s vyjimkou vyuctovani sluzeb,
které budou vyuctovany dle ¢lanku IV. této smlouvy.

IX.9. V ptipadé, ze skonci ndjemni pomér a ndjemce bude odhlasovat elektromér, plynomér a
pod., zavazuje se podat odhlasku spolu s pfihlaS8kou nového najemce nebo pronajimatele.



V piipad€ nesplnéni této povinnosti zavazuje se uhradit pronajimateli vesSkeré vzniklé naklady
spojené s revizemi, novym zapojenim odbérného mista atd.

IX.10. V ptipad€, Ze najemce nevyklidi predmét najmu a vyklizeny, vymalovany a cisty
nepieda pronajimateli v den skonceni ndjmu, sjednaly si smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢ za kazdy den prodleni. Tim neni dotCena povinnost hradit thradu za uzivani
pfedmétu najmu.

X.

Opétovné uzavieni ndjmu a domnénka dojiti

X.1. Jestlize pronajimatel nesdéli pisemné ndjemci nejméné¢ 60 dnii pred skoncenim ngjmu,
ze najemce je povinen predmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit anebo najemce nesd¢€li
pronajimateli pisemné nejméne 60 dnt pfed skoncenim néjmu, ze si nepieje ndjem prodlouzit,
dohodly se smluvni strany, Ze ndjemni smlouvu obnovily za tychz podminek, za jakych byla
sjedndna. Tato povinnost stran je splnéna, pokud v posledni den lhty pfedaji doporuceny dopis
k postovni piepravé na adresu najemce a pronajimatele uvedenou v zahlavi této smlouvy.

X.2. Mase za to, ze dosla zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla
tieti pracovni den po odeslani.

XL

Volba prava a ptisluSnosti soudu

XI.1. Smluvni strany se vyslovné¢ dohodly, ze pravni jednani a vztahy, zalozené touto
smlouvou, se fidi pravnim fddem Ceské republiky, zejm. zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik.

X1.2. Ugastnici se zavazuji veskeré spory prednostné fesit smirnou cestou. Déle se smluvni
strany dohodly, Ze mistné pfisluSny k projednani sport, vzniklych z tohoto smluvni vztahu,
bude ptislusny Okresni soud v Nachodé.

XII.

Ustanoveni pifechodna a zévére¢na

XII.1. Veskeré dodatky, ptfilohy a zmény této nidjemni smlouvy musi byt vyhotoveny
v pisemné form¢e a fadné podepsany opravnénymi zastupci obou stran této smlouvy.

XIL.2. Smluvni strany jsou povinny navzajem se informovat o jakékoliv zméné tidajli, zejména
zmeéné adresy, emailové adresy nebo telefonnich ¢isel. V ptipad€ pochybnosti se zasilka mezi
ucastniky dorucuje na adresu ucastnika smlouvy uvedenou v jejim zahlavi, neni-li uvedena
odli$né v ¢lanku X.1..



XIL.3. V ptipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy ucinné. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, uc¢innym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neu¢inného.

XII.4. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, ze si tuto najemni smlouvu pied jejim
podepsanim piecetly, a ze byla uzaviena podle jejich vazné viile, urcité, srozumitelné¢ a v
souladu s dobrymi mravy. Na znameni souhlasu s celym obsahem této smlouvy smlouvu ve
dvou originélnich vyhotovenich vlastnoru¢né nize uvedeného dne podepisuji.

B)
1) Tento dodatek nabyl platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran a
ucinnosti dnem zvetejnéni v Registru smluv.

2) Smluvni strany prohlasuji, ze si tento dodatek pied jeho podepsanim piecetly, a ze byl
uzaviena podle jejich vazné vile, urcité, srozumitelné a v souladu s dobrymi mravy. Na
znameni souhlasu s celym obsahem tohoto dodatku dodatek ve dvou origindlnich vyhotovenich
vlastnoruéné nize uvedeného dne podepisuji.

O uzavreni tohoto dodatku rozhodla Rada mésta Nachoda na svém zasedani konaném
dne 29.8.2022 usnesenim ¢. 202/4292/22, pod ¢islem 10632/2022.

V Nachodé dne 31.8.2022 V Nachodé dne 12.9.2022
Pronajimatel: Néjemce:

Mésto Nachod Spolecné cesty — z.s.

zast. mistostarostkou zast. feditelem

Ing. Pavlou Marsikovou Bc. TomaSem Magnuskem



