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SMLOUVA

o vystavbé a rekonstrukci nemovitosti uzavirena dnesniho dne mezi nize
uvedenymi smluvnimi stranami (dale jen ,Smlouva“)

Vysoka skola uméleckopramyslova v Praze

se sidlem namésti Jana Palacha 80, 116 93 Praha 1

1C0: 60461071, DIC: CZ60461071,

zastoupena prof. ak. arch. Jindfichem Smetanou, rektorem
(dale jen ,Stavebnik")

a

Palac Narodni, a.s.

se sidlem Hybernska 1034/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

I1CO: 24229059, DIC: CZ24229059,

zaps. v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17938,
zastoupend Janem Kubic¢kem, na zakladé plné moci

(dale jen ,Soused”)

L.
Preambule

1. Stavebnik je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. ¢. 844, jehoZ soucasti je stavba -
budova ¢.p. 134 (dale jen ,Budova“), pozemku parc.c. 845/1, vSe v k.. Nové Mésto,
obec Praha, vedené na listu vlastnictvi ¢. 6344 Katastralnim aradem pro hlavni mésto
Prahu, KP Praha (dale jen ,PFfedmétna nemovitost").

2. PrisluSny stavebni urad, tedy Méstska cast Praha 1 - obor vystavby (dale jen
,Stavebni urad“), vydal dne 13.1.2016 Uzemni rozhodnuti, spis. zn.
SUMCP1/152828/2015/Vys-Zi-2 /134, kterym bylo pravomocné povoleno umisténi
stavby oznacené ,Technologicky a vyzkumny objekt VSUP, Mikulandska ul., Praha 1¢
na pozemku parc.t. 844, 845/1, 845/2 a 2396 v k.. Nové Mésto (dale jen ,Uzemni
rozhodnuti). Stavebnik ma v imyslu pozadat Stavebni urad o vydani stavebniho
povoleni k rekonstrukci Budovy za ucelem vybudovani nastavby jednoho podlaZi,
dvorni pristavby, revitalizace zahrady ve vnitrobloku a Uprava uli¢niho a dvorniho
traktu (dale jen ,Projekt). Kopie Uzemniho rozhodnuti je P¥ilohou é&. 1, ktera je
nedilnou soucasti této Smlouvy.

3. Soused je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc.c. 841, parc.C. 842, jejichZ soucasti je
rozestavéna budova oznacovana jako Palac Narodni a pozemku parc.¢. 843, jehoz
soucasti je budova ¢.p. 135 - Schonkirchovsky palac (dale jen ,Schénkirchovsky
palac,), to vSe vk.d. Nové Mésto, obec Praha, vedené na listu vlastnictvi ¢. 4104
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Katastralnim aradem pro hlavni mésto Prahu, KP Praha (dale jen ,Nemovitosti PN“
nebo ,Palac Narodni*), které bezprostiredné sousedi s Predmétnou nemovitosti.

4. Stavebnik bere na védomi a pti realizaci Projektu bude brat na zretel na skutec¢nost,
Ze v dobé podpisu této Smlouvy je Nemovitost PN ve vystavbé, pricemz v obdobi
[1.Q - I11.Q 2017 je planovano jeji dokonceni a uvedeni do provozu.

5. Realizaci Projektu, ktery je popsan niZe v této Smlouvé a v priloZzené dokumentaci,
bude dot¢ena Nemovitosti PN, jakoZ i dalsi nemovitosti sousedici s Predmétnou
nemovitosti.

6. Stavebnik ma v imyslu v ndvaznosti na vydané stavebni povoleni zahdjit realizaci
Projektu v druhém pololeti 2017.

7. Vzhledem k zaméru Stavebnika rekonstruovat Pfredmétné nemovitosti dle Projektu,
jehoZ provadéni bude mit vliv na Nemovitost PN, Smluvni strany se, respektujice
zajmy druhé Smluvni strany a vzajmu dobrych sousedskych vztahii, dohodly na
Upravé vzajemnych prav a povinnosti ohledné stavby Stavebnika, jak uvedeno dale
v této Smlouvé. Podminkou uzavieni této Smlouvy je skutecnost, Ze realizace Projektu,
resp. jeho konstrukéni a stavebni ¢asti, podstatnym zplisobem negativné neovlivni
dokonceni vystavby Palace Narodni a nasledné uZzivani Palace Narodni, a to jak primo
Sousedem, tak dalSimi uzivateli a najemci prostor v Palaci Narodni (dale jen
,Najemci“) nad miru pfimérenou poméram.

8. Soused je sezndmen se zdkladnimi body Projektu a souhlasi s jeho realizaci, za
predpokladu, Ze bude provedena vsouladu s podminkami stanovenymi v této
Smlouvé a Ze bude odpovidat specifikaci uvedené v Priloze €. 2, resp. nebude-li se
podstatné odchylovat od této specifikace jinak, neZ tato Smlouva pripousti. Pro
vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze tato Smlouva muze slouzit jako
doklad o udéleni souhlasu Souseda pro ucely stavebniho ¢i jiného spravniho fizeni, a
miuze tak byt predlozena stavebnimu ufadu ¢i jinym organim statni spravy.

9. Pro vylouceni pochybnosti strany prohlasuji, Ze Soused neni v pripadé, Ze jakykoli
naklad spojeny s vystavbou Projektu nebyl vyvolan jeho Cinnosti ¢i nec¢innosti (ackoli
byl vyzvan k jednani a v primérené lhiité nejednal), povinen podilet se na Projektu
materidlné ¢i finan¢né a Ze, s vyjimkou téchto pripadd a pripadd uvedenych v této
smlouvé, Soused neni povinen v souvislosti Projektem a jeho realizaci vynakladat
jakékoliv naklady.

10. Strany se dohodly, Ze Soused zajisti provedeni zakladu c¢asti Stitové a dopojeni
hydroizolace mezi Nemovitosti PN a Projektem, kdy postup je stranami sjednan takto:

a. Stavebnik zajisti predbéZny projekt praci provedeni zakladu c¢asti Stitové a
napojeni hydroizolaci na rozhrani Projektu a Nemovitosti PN, ktery
autorizuje spole¢nost NEMEC POLAK, spol. s r.o., se sidlem Praha 6, Milady
Horakové 116/109, PSC 16000, IC: 49678183, tak aby na zakladé tohoto
predbéZného projektu praci bylo mozné stanovit cenu a detailni podminky
soucinnosti stran véetné harmonogramu. Naklad na porizeni projektu nese
Stavebnik, resp. jim vybrany generalni dodavatel pro realizaci Projektu.
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b. Podchyceni stitové zdi Nemovitosti PN a vloZeni konzole bude provedeno
dodavatelem vybranym Sousedem a na jeho naklad tak, aby nebyla dot¢ena
zaruka za stavebni prace pri vystavbé Nemovitosti PN, kdy dodavatel
vybrany Sousedem realizuje vSechny prace souviseji s provedenim zakladu
Stitové zdi a napojenim hydroizolace, tak jak budou stanoveny projektem a
dohodou o koordinaci vystavby niZe v tomto odstavci.

c. Strany se dale dohodly, Ze Soused na vyzvu Stavebnika provede doplnéni
zakladu Stitové stény mezi Nemovitosti PN a Projektem, ktery v ramci
vystavby Nemovitosti PN nerealizoval, a ktery je zobrazen v piiloze €. 5 této
Smlouvy, spocivajici v provedeni zakladu zdiva Stitové stény a napojeni
hydroizolace na Nemovitost PN v rozsahu bliZe specifikovaném v priloze ¢.
6 této Smlouvy, a to za nasledujicich podminek:

i. Soused bude mitk dispozici alespon 3 mésice na ptipravu provedeni
doplnéni zakladu Sstitové stény od doruceni vyzvy Stavebnika
Sousedu odeslané po dokonceni projektu dle pism. a. tohoto
odstavce, kdy pro doruceni vyzvy se pouZije obdobné postup dle ¢l.
IV odst. 4 této Smlouvy a nasledné cca 2 mésice na mobilizaci,
pripravu realizace doplnéni zakladu Stitové stény, event. zménu
projektu dle pism. a. tohoto odstavce, zjisti-li se potieba jejiho
provedeni, po predani pracovni plochy a dale ¢as nezbytny pro
provedeni stavby dle harmonogramu Souseda,

ii. Stavebnik poskytne Sousedovi veskerou nezbytnou soucinnost
k realizaci zakladu Stitové stény, Stavebnik zajisti pro Souseda ¢i jim
povéreny subjekt:

e neomezeny pristup na stavbu,

e zabor verejné komunikace (bude-li nezbytny)

e dostatecny pracovni prostor k provadéni praci, jakoz i
prostor k uskladnéni stavebniho materialu po jeho navozu

e nezbytné zdzemni

e prostiredky a zatizeni stavenisSté (napft. vodu, elektiina,
leSeni, jefab, podchycenti Stitové stény apod.).

e detailni geotechnicky monitoring objektu Souseda v ramci
realizace projektu Stavebnika

e pasportizaci budovy Souseda

0 pred zahajenim praci Stavebnika
0 pred zapocCetim praci Souseda

0 po dokonceni praci Souseda

0 po dokonceni praci Stavebnika

e provedeni demolic stavajicich konstrukci v souladu
s projektem porizenym Stavebnikem dle odst. 10 pism. a.
tohoto ¢l. Smlouvy;

e provedeni vykopovych praci a zajisténi vykopu, tak aby ve
vymezeném prostoru Soused mohl za dodrzeni stavebnich
predpist a podminek projektu porizenym Stavebnikem dle
odst. 10 pism. a. tohoto ¢lanku Smlouvy, realizovat doplnéni
zakladu Stitové stény;

e zajiSténi paty pro opérné konstrukce, které budou nezbytné
pro postupné provadéni napojeni Stitové zdi a hydroizolaci.
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d. Soused se zavazuje zajistit prace postupem a dle harmonogramu
stanoveném v projektu, ktery byl porizen postupem shora ve smyslu odst.
10 pism. a. tohoto ¢lanku Smlouvy.

11. Stavebnik timto prohlasuje, Ze s ohledem na dohodu vysSe dle odst. 10 tohoto cl.
Smlouvy tykajici se napojeni hydroizolace a poloZeni zakladu Stitové zdi Nemovitosti
PN, souhlasi s kolaudaci Nemovitosti PN a nebude ¢init Zddna jednani branici ¢i
ztézujici v dokonceni realizace Palace Narodni, a to i pred provedenim vySe uvedenych
¢innosti a praci dle odst. 10. tohoto ¢lanku Smlouvy.

IL
Zaméry Stavebnika

Soucasti zaméru Stavebnika dle Projektu je v ramci celkové rekonstrukce Predmétné
nemovitosti, provedeni oprav, Uprav a zbudovani novych prvka, které jsou graficky
vyznaceny a popsany v Priloze ¢. 2 této Smlouvy (dale jen ,Vykresova
dokumentace“).

I11.
Prava a povinnosti smluvni stran

1. Stavebnik se zavazuje v priibéhu stavby dodrzovat vSechny pravni predpisy vztahujici
se ke stavbé, resp. rekonstrukci Pfedmétné nemovitosti, zdvazné technické normy,
jakoZ i rozhodnuti organli verejné spravy, a zejména dbat opravnénych zajmi
Souseda, které jsou Stavebnikovi zndmy s ohledem na ucel uZivani budovy Souseda
nebo by je mél Stavebnik, respektive jeho odborni zastupci (projektant, TDI, generalni
dodavatel) znat ze své zkuSenosti a Setiit Nemovitost PN.

2. Stavebnik predal pred podpisem této Smlouvy Sousedovi aktualni vyhotoveni
projektové dokumentace (ve stavu projektové dokumentace pro izemni rozhodnuti)
a zavazuje se informovat Souseda o veskerych zménach Projektu, které by mohly
negativné ovlivnit Paldc Narodni a umoZznit Sousedovi nahlédnout do aktualniho znéni
projektové dokumentace stavby, jakoZ i do dalSich dokumentii a listin souvisejicich se
stavbou, resp. rekonstrukci Predmétné nemovitosti a Projektem. Stavebnik predal
Sousedovi projektovou dokumentaci, ktera byla priloZzena k zadosti o stavebni
povoleni viz. priloha ¢.2. Soused (v souladu s ustanovenim ¢l. IV. odst. 5.) souhlasi
s tim, aby Stavebnik upravoval dokumentaci Projektu dle vlastniho uvazeni, pokud tim
nedojde kovlivnéni Palace Narodni (Stavebnik miZe bez explicitniho souhlasu
Souseda ménit napf. vnitini dispozice, technologické rozvody (vyjma umistovani
vydechl zplodin ¢i jinych zarizeni produkujici emise jakéhokoliv druhu u Palace
Narodni), statické reSeni objektu (vyjma reSeni styku objektd Paldce Narodni a
Projektu) apod.). Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze Stavebnik
co do finalni podoby Projektu neni opravnén mimo jiné meénit jakkoliv architektonicky
vzhled Projektu, umistovat jakakoliv zarizeni v sousedstvi Pfedmétné nemovitosti,
ktera produkuji emise jakéhokoliv druhu apod. bez predchoziho pisemného souhlasu
Souseda. Stavebnik se zavazuje predloZit Sousedovi ke Kkontrole realizacni
projektovou dokumentaci pred zahajenim praci.
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3. Soused se zavazuje poskytnout Stavebnikovi potfebnou soucinnost vramci
pripadnych spravnich rizeni tykajicich se pripravované rekonstrukce Predmétné
nemovitosti. Vyzada-li si tato souc¢innost primy naklad na strané Souseda, napr. naklad
na soucinnost tietich stran, uhradi takovy naklad Sousedovi Stavebnik na zakladé jim
akceptované nabidky predloZené mu pred zahajenim soucinnosti Sousedem s tim, Ze
se Soused zavazuje, Ze pri kalkulaci nakladd bude vychazet z cen v daném case a misté
obvyklych. V ptipadé, Ze ze strany Stavebnika nebude nabidka akceptovdna neni
Soused povinen poskytnout souc¢innost.

4. Smluvni strany se dale vzajemné zavazuji pisemné se informovat o vSech podstatnych
skutecnostech majicich vliv na tuto Smlouvu nebo jejich vzajemny sousedsky vztah.

5. Stavebnik prohlaSuje, Ze Souseda seznamil se vS§emi rozhodnymi skute¢nostmi pro
uzavieni této Smlouvy, zejména pak se zamérem Stavebnika ohledné rekonstrukce
Predmétné nemovitosti v rozsahu uvedeném v ¢l. II této Smlouvy a jeji Priloze ¢. 2.

6. Strany si podpisem této Smlouvy vzdjemné udéluji v souladu s ust. § 168 odst. 2
stavebniho zakona souhlas s porizovanim kopii dokumentace Projektu a dokumentace
tykajici se Palace Narodni ze spravniho spisu Stavebniho dradu. Dale si strany
vzdjemné udéluji opravnéni nahliZet do dalSich spravnich spisii vedenych organy
statni spravy v souvislosti s Projektem a projektem vystavby Nemovitosti PN. Strany
se zavazuji udélit druhé smluvni strané ¢i jim povérené osobé prislusnou plnou moc
v souladu s timto odstavce Smlouvy do péti (5) pracovnich dnii od obdrZeni zadosti
druhé smluvni strany.

7. Soused prohlasuje, Ze se seznamil se zamérem Stavebnika ohledné rekonstrukce
Pfedmétné nemovitosti v rozsahu uvedeném v Cl. Il této Smlouvy a jeji Priloze ¢. 2 a je
o Projektu informovan.

8. Soused a Stavebnik vyslovné prohlasuji, Ze uzavieni a podpis této Smlouvy a
pripadnych dalSich listin a plnéni povinnosti stran na jejich zakladé neporusuje jejich
zakladatelské ani jiné organiza¢ni dokumenty, neni v rozporu s Zadnou smlouvou,
dokumentem, rozhodnutim soudu, rozhod¢im nalezem anebo spravnim rozhodnutim
(bez ohledu na ucinnost), které jsou pro né zavazné anebo kterymi jsou dotCena jejich
prava a povinnosti, ani neporusuje kterykoli pravni predpis.

IV.
Prava o povinnosti pired zahajenim vystavby

1. Stavebnik se zavazuje pisemné informovat Souseda o uzavieni smlouvy s generalnim
dodavatelem stavby Projektu. Stavebnik se zavazuje, Ze vyvine maximalni usili k tomu,
aby stavebni prace probihaly dle casového harmonogramu, ktery bude priloZen k vyse
uvedené informaci. Dojde-li kprodleni stavebnich praci oproti c¢asovému
harmonogramu, zavazuje se Stavebnik vyvinou maximalni usili, jakoZ i nezbytné
naklady, ktomu, aby negativni ovlivnéni Souseda ¢i Palace Narodni zptlisobené
prodlouZenim stavebnich praci bylo minimalizovano.
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2. Pred zahajenim realizace Projektu, tedy ptred zahajenim provadéni stavebnich praci
na Projektu, provede Stavebnik na vlastni naklady pasportizaci Nemovitosti PN (za
Ucelem zjisténi a zdokumentovani technického stavu Nemovitosti PN) a zpracovani
protokolu (zpravy) o pasportizaci, jejiZ jedno vyhotoveni preda Sousedovi do doby
zahdjeni realizace Projektu a umisti do Nemovitosti PN zarizeni pro sledovani zmén
pripadnych stavajicich poruch zdiva a provadéni deformometrickych méreni, jejichz
vysledky se priibéZné vyhodnocuji.

3. Stavebnik poskytl pred uzavienim této smlouvy Sousedovi statické posouzeni
stavebnich Cinnosti souvisejicich s realizaci Projektu, které by mohly ovlivnit statiku
Palace Narodni, zejména zajiSténi stavebni jamy, realizace konstrukce, ktera se bude
dotykat Nemovitosti PN, zadsahy do tryskové injektaZe Nemovitosti PN vypracované
Ing. Karlem Stannkkem v 06/2016 (dale jen ,Statické posouzeni). Soused toto Statické
posouzeni bez vyhrad akceptuje a deklaruje, Ze realizace Projektu neni zptlisobila
jakymkoli zptisobem ohrozit ¢i omezit dokonceni vystavby Palace Narodni ¢i jakkoli
negativné ovlivnit jeho uzivani Sousedem.

4. V pripadé takovych zmén Projektu, které by mély dopad do Statického posouzeni,
objedna Stavebnik nové statické posouzeni u spole¢nosti NEMEC POLAK, spol. s r.o.,
se sidlem Praha 6, Milady Horakové 116/109, PSC 16000, IC: 49678183, nebo necha
tuto spolecnost nové statické posouzeni na vlastni ndklady posoudit. Zjisti-li Soused z
takovéhoto nového statického posouzeni, Ze realizace Projektu je zptlisobila jakymkoli
zplusobem ohrozit ¢i omezit dokonceni vystavby Palace Narodni ¢i jakkoli negativné
ovlivnit jeho uzivani Sousedem, Najemci ¢i tfetimi osobami, vyrozumi o téchto
zjiSténich Stavebnika. Stavebnik se zavazuje navrhnout Upravu Projektu tak, aby
nemohlo dojit k ohroZeni ¢i omezeni dokonCeni vystavby Palace Narodni ¢i
k jakymkoli negativnim vliviim na jeho uZivani Sousedem, Najemci ¢i tfetimi osobami.
Navrh fe$eni bude opét zpracovan nebo posouzen spole¢nosti NEMEC POLAK, spol. s
r.o., ktera své vyjadreni preda Smluvnim stranam. Stavebnik neni opravnén zahajit
realizaci prislusné casti Projektu pred tim, nez obdrzi kladné stanovisko k novému
statickému posouzeni od spole¢nosti NEMEC POLAK, spol. s r.0., v opa¢ném piipadé,
Ze je Soused opravnén od této Smlouvy odstoupit a dale je opravnén pozadovat
zaplaceni pfipadné Gjmy. Nevyjadii-li se spole¢nost NEMEC POLAK, spol. sr.o.
k novému statickému posouzeni do 10ti pracovnich dnli ode dne doruceni informace
o zménach Projektu prostiednictvim elektronické posty, ma se za to, Ze s predlozenym
novym statickym posouzenim souhlasi. Pro tento Ucel strany shodné uvadéji, Ze e-
mailové adresy pro doruceni informace o planované zméné ve smyslu tohoto odstavce
Smlouvy jsou: XXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXX.

5. Stavebnik se zavazuje predat Sousedovi kodsouhlaseni zmény v projektové
dokumentaci (oproti dokumentaci ke stavebnimu povoleni), které by mély dopad na
Nemovitost PN. Nevyjadri-li se Soused do deseti (10) pracovnich dni ode dne
protokolarniho doruceni prislusnych dokumenti o téchto zménach, ma se za to, Ze se
zménami souhlasi.

6. Stavebnik predlozil pred podpisem této smlouvy Sousedovi plan organizace vystavby
Projektu, se kterym Soused vyjadril svlij souhlas. Tento schvaleny plan organizace
vystavby tvori piilohu ¢. 4 této smlouvy. Tento plan se bude tykat zejména:
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i. zdboru vefejného prostranstvi vokoli Piredmétnych nemovitosti,
predevsim v Mikulandské ulici, v¢. jeho feSeni, doba trvani, atd.;

ii. reSeni zasobovani stavby - Projektu, béhem doby realizace;

iii.  zajisténi ostrahy hranic pozemku Predmétné nemovitosti v pribéhu
realizace Projektu za Ucelem zabranéni vniknuti neopravnénych osob do
Palace Narodni.

Jakékoli zmény planu organizace vystavby Projektu, které by mohly mit vliv na
Nemovitost PN a jeho aktualizace predloZi Stavebnik Sousedovi na pravidelnych
konzultacich (odst. 9 tohoto ¢lanku).

7. Zahdji-li Stavebnik realizaci Projektu vrozporu stouto Smlouvou, a zaroven
nenapravi-li situaci ani v dodatecné primérené lhité poskytnuté mu Sousedem, je
Soused opravnén od této Smlouvy odstoupit a dale je opravnén pozadovat hradu
smluvni pokuty ve vysi 20.000,- K¢ denné ode dne poruseni povinnosti Stavebnika
v souvislosti se zahajenim realizace Projektu, a to po dobu kdy trva zavadny stav
naruSujici opravnény zajem Palace Narodni, a ddle ma Soused narok na nahradu
ptripadné Ujmy. V pripadé, Ze realizace Projektu ohrozi jakymkoli zplisobem Palac
Narodni ¢i jeho provoz, kdy za ohroZeni provozu se povazuje stav znemoznujici
Najemci ¢i Ndjemclim radné uzivani jejich predmétu najmu, je Stavebnik povinen na
vyzvu Souseda okamzité zastavit €i prerusit stavebni prace na Projektu a bez prodleni
zahadjit se Sousedem jednani, za ucelem stanoveni postupu k odstranéni vzniklého
ohrozeni Palace Narodni anebo naruseni jeho provozu. Pokud Stavebnik nezahaji bez
zbyte¢ného odkladu jednani k dohodé o postupu, jak stav ohroZujici Palac Narodni
anebo narusujici provoz Paldce Narodni odstranit, nebo bez zavazného divodu
v dohodnutém terminu nezahaji anebo prerusi realizaci takto dohodnutého postupu,
vznika Sousedovi narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 20.000,- K¢ denné, a to
az do okamziku, kdy je jednani o postupu zahajeno nebo realizace dohodnutého
postupu zahdjena ¢i obnovena. Strany se zavazuji poskytnout si potfebnou soucinnost
pro stanoveni nebo zménu postupu pro odstranéni stavu ohrozujiciho Palac Narodni
anebo narusujiciho provoz Paldce Narodni. Narok Souseda na ndhradu piipadné Gjmy
timto neni dotCen. Stavebnik se rovnéZ zavazuje nahradit vsouladu s obecné
zavaznymi piedpisy Sousedu vesSkerou Ujmu, kterda mu vznikne v disledku realizace
Projektu, a to v€etné nakladl vynaloZenych Sousedem zejména na nahrady ztraty na
piijmech Najemcl Souseda nebo kompenzaci poskytnutych Ndjemcim ze strany
Souseda, pokud jako nasledek realizace Projektu bylo Najemciim znemozZnéno radné
uzivani predmétu najmu v Nemovitosti PN, a to za téchto podminek:

a. Soused predloZi Stavebniku pisemny poZadavek Najemce o nahradu Gjmy,
ze kterého je prokazano, Ze Ujma na strané Njemce vznikla vylucné ze
stavebni ¢innosti pti realizaci Projektu,

b. Soused piedlozi Stavebniku pisemnou dohodu mezi Sousedem a Najemcem
o nahradé takto vzniklé Gjmy diive neZ je mezi Sousedem a Najemcem
uzavrena,

c. Stavebnik hradi Sousedu pouze skutecnou djmu prokazatelné vzniklou ze
stavebnich praci pri realizaci Projektu.

8. Stavebnik se zavazuje zajistit, aby v ramci provadéni stavebnich praci na Projektu byly
ochranény konstrukce Paldce Narodni, predevsim (i) izolace spodni stavby Palace
Narodni, (ii) streSni plast a (iii) priléhajici Casti fasady. Navrh reSeni ochrany
konstrukce Palace Narodni bude Sousedovi predloZen k odsouhlaseni nejpozdéji do
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dvaceti (20) pracovnich dnii pred zahajenim realizace piislusné ¢asti Projektu. Soused
se zavazuje, Ze souhlas dle tohoto odstavce nebude bezdiivodné odpiran. Nebude-li
ovSem predloZeny navrh reSeni odsouhlasen, pticemz Soused je povinen uvést diivod
pro odmitnuti udéleni souhlasu, zavazuje se Stavebnik predloZit novy navrh reseni
zohlednujici pripominky Souseda. Upraveny navrh reseni ochrany konstrukci Palace
Narodni musi byt Sousedem odsouhlasen, jinak neni Stavebnik opravnén zahgjit
realizaci prislusné ¢asti Projektu.

V zajmu spoluprace a zajisténi komunikace v priibéhu realizace Projektu se smluvni
strany zavazuji ucinit veSkeré nezbytné kroky ktomu, aby se v pravidelnych
intervalech, alespon jednou (1) mésicné, konaly konzultace mezi povérenymi osobami,
jejichZ predmétem bude zejména predkladani zmén ¢i aktualizaci podklad(i a plant
tykajicich se Projektu (napf. plan organizace vystavby, plan hlu¢nych praci, atd.),
jednani o postupu prirealizaci Projektu z hlediska jeho dopadii na Palac Narodni, apod.
(dale jen ,Konzultace"), pricemZ vystupem z kazdé Konzultace bude pisemny zapis
podepsany zucCastnénymi osobami. Stavebnik se zavazuje predavat Sousedovi
informace vramci Konzultaci, zejména zmény planu organizace vystavby, zmény
¢asového harmonogramu praci apod. tak, aby je mél Soused k dispozici vZdy alespon
deset (10) pracovnich dni pred dnem, kdy ma dojit k rozhodné skutecnosti. Osoby
povérené konzultacemi jsou za Souseda: XXXXXXXXXXX a XXXXXXXXXXX, a za Stavebnika:
XXXKXXXKKXXX A XXXXXXKXXKX.

V.
Prava o povinnosti pii vystavbé

Stavebnik se zavazuje priibézné informovat Souseda o priibéhu realizace Projektu
v Castech, které se mohou dotykat Palace Narodni. Stavebnik je dale povinen predloZit
Sousedovi harmonogram vystavby na obdobi tficeti (30) dnii obsahujici zejména:

a) harmonogram praci na Projektu;

b) plan hluénych praci; a

c) plan opatieni k minimalizaci negativnich vlivii na provoz Paldce Narodni;

a to v pravidelnych mési¢nich intervalech (dale jen ,Harmonogram®), projednat jej s
nim a zohlednit jeho pripadné pripominky. Toto se tyka i harmonogramu dopravnich
omezeni, umisténi jefdbu a pldnu demolic. Harmonogram bude predmétem
projednani na spole¢nych Konzultacich a v pripadé, Ze bude vramci Konzultace
odsouhlasen Sousedem, smluvni strany o tom ucini zaznam v zapise z Konzultace,
ktery spolecné podepisi. Nebude-li Harmonogram Sousedem odsouhlasen
z objektivnich divoda (tj. zdlvodd nelezicich na strané Souseda ¢i zdtvodi
nezavisejicich na subjektivnich nazorech ¢i postojich Souseda), Stavebnik neni
opravnén zahdjit prislusné prace pred tim, nez dojde ke schvaleni upraveného
Harmonogramu. Ustanoveni predchozi véty se nepouZije v pripadé praci, které
nebudou negativné ovliviiovat provoz Paldce Narodni, které je Stavebnik opravnén
provést bez souhlasu Souseda s Harmonogramem.

Stavebnik se zavazuje:
a) zajistit provadéni pravidelného geotechnického monitoringu Nemovitosti PN dle
aktualni etapy vystavby Projektu a dle poZadavkid geodetli, zejména pii
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demolicich, provadéni vykopti, zajisStovani stavebni jamy, vystavby novych
konstrukci. Vysledky geotechnického monitoringu budou priibézné projednavany
a vyhodnocovany Radou monitoringu (tzv. RAMO), jejimiz ¢leny budou jmenovani
i zastupci Souseda;

b) zajistit pripadné provedeni stavebnich praci na Palaci Narodni prostrednictvim
subjektli, které se podileli na vystavbé predmétnych c¢asti Paldce Narodni a
odpovidaji Sousedovi za vady (zaruka) téchto dot¢enych casti Palace Narodni;

c) vynalozit veskeré své Usili, aby pri provadéni praci v pribéhu realizace Projektu
byla jakdkoliv omezeni ¢i ruSeni Souseda nebo Najemcli co mozna nejnizsi a aby
v disledku téchto praci nebyla znemoZnéna ¢i vyznamnym zpiisobem ztiZena
vystavba Palace Narodni nebo prerusen ¢i znemoZnén provoz Paldce Narodni po
jeho uvedeni do provozu, a to ve vSech pronajatych prostorach ¢i piistup k nim.
Stavebnik se zejména zavazuje:

i.  omezit urovné hluku a prachu a jakychkoliv dalSich ruseni a obtéZovani na
Uroven stanovenou pravnimi predpisy a technickymi standardy, resp.
disledkiim souvisejicim s provadénim takovych praci, a to provadénim
technologickych opatieni minimalizujicich dopad emisi jakékoli druhu a
jakékoli povahy na provoz a klidné uzivani Palace Narodni;

ii. provadét stavebni prace, které jsou spojeny sjakymikoli emisemi,
predevSim prace na rozhrani Paldce Narodni a Budovy, ¢imZ se rozumi
konstrukce navazujici na Palac Narodni, prace provadéné pod/nad Palacem
Narodni nebo v kontaktu s konstrukcemi Palace Narodni, které by mohly
negativné ovlivnit provoz Paldce Narodni nad miru pfimérenou pomérim,
predevSim hluk a prach ¢i jiné emise, po predchozim projednani se
Sousedem vramci Konzultaci ve smyslu ¢l. IV odst. 9 této Smlouvy a
stanoveni opatieni minimalizujicich jejich negativni dopad a doby jejich
provadéni;

iii. neustdle udrZovat poradek v okoli Predmétné nemovitosti, predevsim
v ulici Mikulandska a priibézné odstranovat veskery odpad, sutinu a $pinu
nahromadéné v pribéhu realizace Projektu;

iv.  umoZnit Sousedovi v priibéhu realizace Projektu pravidelné monitorovani
situace na stavbé a dale téz se zavazuje se Sousedem koordinovat priibézné
provadéni stavebnich praci na Projektu, to vSe s ohledem na minimalizaci
dopadt jejiho provadéni na dokonceni Paldce Narodni a nasledné klidné
uzivani Palace Narodni

v.  zajistit, Ze nedojde k podstatnému omezeni Souseda ¢i Najemct v diisledku
znemoznéni ¢i ztiZeni vstupu do Palace Narodni nebo do jeho okoli
(pristupové chodniky a komunikace) bez piedchoziho vyslovného
pisemného souhlasu Souseda;

vi. umoznit Sousedovi €i jim povérenym osobam vstupovat po celou dobu
realizace Projektu na stavbu po predchozi domluvé ohledné terminu
vstupu (pri¢emZ Stavebnik zajisti vstup nejpozdéji do 24hodin) a

vii.  dodrZovat dal$i povinnosti vyplyvajici z pravnich predpist, technickych
norem ¢i rozhodnuti organii statni spravy;

d) zajistit na své naklady ¢innost technického dozoru investora (TDI) pro kontrolu
provadéni stavebnich praci navazujicich na konstrukci Palace Narodni, ktery bude
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Souseda fadné informovat, provadét kontrolu dle jeho pokynii a zodpovidat jeho
dotazy, predané mu prostrednictvim osoby povérené Stavebnikem;

e) za predpokladu, Ze bude cinnosti Stavebnika nebo generalniho dodavatele
Projektu objektivné zapriCinéno znecisténi fasddy Nemovitosti PN, pak se
Stavebnik zavazuje uhradit naklady na cisténi fasady a vnéjSiho plasté casti Palace
Narodni smérem do ulice Mikulandska a do vnitrobloku Palace Narodni. Stavebnik
vSak uhradi tyto naklady nanejvys trikrat (3x) kazdé v ¢astce ne vyssi nez 50.000,-
K¢ bez DPH, a to pri obvyklém znecisténi ze stavebni Cinnosti. V pripadé, Ze
v disledku cinnosti Stavebnika nebo generdlniho dodavatele Projektu dojde
k mimoradnému lokalnimu znecisténi fasady Nemovitosti PN ¢i dojde k poSkozeni
Nemovitosti PN, zavazuje se Stavebnik zajistit opravu ¢i odstranéni takovéhoto
lokalniho znecisténi, a to bez ohledu omezeni uvedené predchozi véte, a to i po
dokonceni realizace Projektu. Pro vylouceni pochybnosti se smluvni strany
dohodly, Ze pokud Stavebnik nezjedna napravu v souladu s timto odstavcem v
dohodnutém terminu (nedojde-li k dohodé na terminu ani do deseti (10) dnti od
ozndmeni situace dle tohoto ustanoveni Stavebnikovi, v terminu priméifeném),
zavazuje se Stavebnik uhradit veskeré naklady, které v této souvislosti Sousedovi
vzniknou s odstranéni poskozeni ¢i takového lokalniho znecisténi, respektive
uvedenim Nemovitosti PN do plivodniho stavu a smluvni pokutu ve vysi 20.000,-
K¢ denné od uplynuti dohodnutého terminu nebo nebude-li dohodnut, od uplynuti
dvaceti (20) dnii od oznameni situace dle tohoto ustanoveni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik bude opravnén za dale uvedenych podminek
umistit pod ¢ast Schonkirchovského paldce doCasné zemni kotvy pro stabilizaci a
zajiSténi stavebni jamy umisténé na Predmétnych nemovitostech, které budou
umisténé v dostatecné hloubce pod c¢asti pozemku parc.¢c 843 (dale jen ,Docasné
kotvy“) a které budou po provedeni stavby Stavebnikem na jeho ndklady
deaktivovany. Umisténi kotev je vyznaceno ve Vykresové dokumentaci v Priloze ¢. 3
této Smlouvy.

Podminky pro umisténi DoCasnych kotev jsou nasledujici:

a) Stavebnik predloZi detailni realiza¢ni projekt kompletniho zajisténi stavebni jamy
na Predmétnych nemovitostech, ktery bude zohlediiovat veSkeré navaznosti na
stavbu Palace Narodni a nesmi jakymkoli zplisobem Palac Narodni poskodit ani
omezit jeho dokonceni a nasledny provoz, a to spole¢né s provadéci projektovou
dokumentaci dle ¢l. IV. odst. 5 této Smlouvy;

b) deaktivace Docasnych kotev bude provedena Stavebnikem v ramci realizace
Projektu, o ¢emz bude Soused bez zbyte¢ného prodleni pisemné informovan a
bude mu umoznéna kontrola deaktivace;

c) Soused ajim povérené osoby budou opravnény vstupovat po celou dobu realizace
Projektu na stavbu, zejména jim bude umoznén pristup do stavebni jamy;

d) Stavebnik predloZi Sousedovi dokumentaci skutecného provedeni dotéené casti
Projektu, vC. souvisejici dokumentace a zaméteni, a to triceti (30) dnii od jejiho
dokonceni.

4. Na zakladé dohody stran dojde k propojeni Paldce Narodni a Budovy, ktera vznikne
realizaci Projektu, a to ve dvou vyskovych trovnich:
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e prichod v 1. nadzemnim podlazi Palace Narodni a Budovy (dale jen ,Priichod
1.NPY),

e prichod v 2. podzemnim podlaZzi Palace Narodni a Budovy (dale jen ,Priichod 2.
PPY).

a) Prichod 1. NP i Priichod 2. PP budou vybudovany dle navrhu vypracovaného
Stavebnikem a vyslovné pisemné odsouhlaseného Sousedem. Harmonogram
stavebnich praci souvisejicich s realizaci Priichodu 1. NP a Priichodu 2. PP, jakoZ i
prislusna ¢ast projektové dokumentace tykajici se Priichodu 1. NP a Prtichodu 2.
PP, zejména statické fesSeni, funk¢niho napojeni hydroizolace, feseni objektovych
dilataci a dale technologicky postup realizace Priichodu 1. NP a Prlichodu 2. PP,
budou pred zahajenim jejich provadéni také vyslovné pisemné odsouhlaseny
Sousedem (neuplatni se ¢. V odst. 1 predposledni véta této Smlouvy) tak, aby
nedoslo k jakémukoli prerusSeni ¢i zdsadnimu omezeni provozu Paldce Narodni.

b) Stavebnik bere na védomi, Ze Priichod 1.NP bude po dokonceni realizace Projektu
(L. VI. odst. 1 pism. d) této Smlouvy) pro verejnost otevien pouze v provozni dobé
Palace Narodni, kterou urcuje vylucné jeho vlastnik, tedy Soused. Ostraha
Priichodu 1.NP pfi jeho realizaci, jakoZ i po jeho uvedeni do provozu, bude
zajiSténa Stavebnikem na jeho naklady. Soused provedl pripravu pro propojeni
Predmétné nemovitosti a Paldce Narodni na trovni 1.NP v rdmci Palace Narodni.
VesSkeré dalsi tpravy a naklady spojené s propojenim Predmétné nemovitosti a
Palace Narodni a realizace Priichodu 1. NP, vCetné Casti stavby Souseda provede
Stavebnik na své naklady.

c) Prichod 2. PP bude realizovan v pripadé, Ze:
i.  veSkeré naklady souvisejici s jeho realizaci, v¢. vyhotoveni navrhu budou
hrazeny vylucné Stavebnikem;

ii.  Stavebnik zajisti veSkera potiebnda povoleni k realizaci a provozu Priichodu
2. PP;

iii. =~ dojde mezi stranami kuzavieni najemni smlouvy na parkovaci stani
prilehlé k Priichodu 2. PP (dale jen ,Parkovaci stani“), jejimiz zakladnimi
parametry budou: (a) najemné za parkovaci stani ve vysi 220 EUR/més.
plus poplatky za sluzby ve vysi 330,- K¢/més., a (b) doba najmu bude
stanovena na obdobi 30-ti let ode dne predani Parkovaciho stani
Stavebnikovi s opci Stavebnika na prodlouzeni doby najmu o dalsich 30 let;

iv.  negativné neovlivni Palac Narodni nad miru primérenou pomértm, a to ani
jeho dokonceni ani jeho provoz v dobé realizace Priichodu 2. PP;

v.  Stavebnik zajisti na své naklady ostrahu Prichodu 2. PP, jak pri jeho
realizaci, tak po jeho uvedeni do provozu;

vi.  zpristupnéni Priichodu 2. PP bude umoznéno pouze po piedchozi dohodé
mezi Smluvnimi stranami, ptficemz otevieni Priichodu 2. PP bude moZné
pouze z prostor Palace Narodni;

vii.  Stavebnik vezme na védomi, Ze Priichod 2. PP bude moci byt uzivan pouze
omezené, béhem provozni doby Paldce Narodni nebo dle predem
odsouhlaseného harmonogramu, nebude-li dohodnuto jinak, za podminky,
Ze budou dodrzeny podminky stanovené v technickém reSeni prostupu
predem odsouhlaseném Sousedem;
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viii.  Stavebnik vezme na védomi, Ze jeho Ucelem je pouze zasobovani Budovy,
resp. zasobovani uméleckych dilen spotfebnim materidlem a vyuZivani
pronajatého parkovaciho stani;

ix.  Strany vyslovné sjednavaji, Ze Stavebnik neni toto propojeni povinen
realizovat. Rozhodne-li se tak Stavebnik, zavazuje se Soused poskytnout
nezbytnou soucinnost, ktera bude treba ke zméné legislativniho povoleni
propojeni.

VL.
Dokonceni vystavby

1. Stavebnik se zavazuje:

a) predlozit Sousedovi kompletni dokumentaci skutecného provedeni stavby -
Projektu, predevSim stavebné architektonickou cast, vCetné fotodokumentace
rozhodnych c¢asti Projektu, které maji ¢i mohou mit vliv na Palac Narodni, a to
nejpozdéji do Sedesati (60) pracovnich dnii po dokonceni vystavby, tj. po vydani
pravomocného kolauda¢niho souhlasu k uzivani dotlené casti projektu, bude-li
Projekt kolaudovan ve vice etapach (dale jen ,Dokonceni vystavby*“);

b) po Dokonceni vystavby nechat zpracovat pasport Nemovitosti PN (tzv.
pasportizace), k cemuz se Soused zavazuje poskytnout potiebnou soucinnost;

c) umyslné nepouzito;

d) Dokoncit vystavbu nejpozdéji do 36 mésicli od zahajeni stavebnich ¢innosti s tim,
Ze tato doba se prodluZuje o dobu, po kterou Stavebnik nemohl z objektivnich
dlivodl provadét prace na stavbé (zejména zakaz vyplyvajici ze spravniho ¢i
obdobného rozhodnuti - archeologie, pamatkovy ustav, pozastaveni ¢i odloZeni
ucinnosti stavebniho povoleni atp.).

VIIL.
Ostatni zavazky smluvni stran

1. Smluvni strany se dohodly, Ze zajisti a provedou nové a aktualni zaméreni hranice
mezi pozemkem parc. €. 843 ve vlastnictvi Souseda a pozemkem parc. ¢. 844 ve
vlastnictvi Stavebnika, které se nachazi v k. . Nové Mésto, obec Praha a nasledné
zajisti zapis zjisténych tdaji do katastru nemovitosti. Naklady na zaméreni hranice
pozemKku a jejich zapis do katastru nemovitosti ponesou strany spolecné, kazda
z jedné poloviny.

2. Stavebnik se zavazuje, Ze bude-li v budoucnu pozadan Sousedem, resp. aktualnim
vlastnikem Palace Narodni o udéleni souhlasu pro ucely izemniho a stavebniho rizeni
dle ust. § 86 a nasl,, jakoz i §110 a nasl. zak. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisti, srealizaci nastavby jizniho kiidla
Paldce Narodni ptiléhajici k hranici pozemku parc.c. 844, k.u. Nové Mésto, v disledku,
které dojde mj. k znepriihlednéni okennich vyplni v dotené c¢asti Budovy C.p. 135,
vyda Stavebnik souhlas nejpozdéji do 10 pracovnich dnli od doruceni Zadosti a
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provede prace s timto spojené v ¢ase podle dohody mezi Stavebnikem a Sousedem,
nedojde-li k dohodé ni do deseti (10) dnt, tak nejpozdéji do triceti (30) dnd od
doruceni zadosti. Soused je opravnén pozadat o znepriihlednéni okennich vyplni
v dotCené Casti Budovy €.p. 135 i bez navaznosti na nastavbu jizniho kridla Palace
Narodni ptiléhajici k hranici pozemku parc.¢. 844, k.u. Nové Mésto, a to ve lhtité a za
podminek uvedenych v tomto odstavci. V piipadé, Ze Stavebnik, tak neucini ma Soused
narok na 20.000,-K¢ denné po dobu trvani poruseni povinnosti dle tohoto odstavce

3. Uumyslné nepouZito

4. Stavebnik se zavazuje Souseda pisemné informovat o vSech skutecnostech hrozicich
nebo jiZ vzniklych v souvislosti realizaci Projektu, které by mohly mit negativni vliv na
Palac Narodni, soucasné je Stavebnik povinen v souladu se stavebnim povolenim a
touto Smlouvou minimalizovat nepriznivé dopady stavebni ¢innosti na Paldc Narodni
a uzivani jeho prostor Najemci. V pripadé vzniku zavaznych vedlejSich dopadt
stavebni cinnosti v souvislosti s provadénim realizaci Projektu majicich negativni
dopad na uZivani Paldce Narodni, které budou zplisobeny cinnosti Stavebnika, je
Stavebnik povinen negativni dopady svoji stavebni ¢innosti na zakladé pisemné vyzvy
Souseda neprodlené odstranit nebo ucinit nezbytné kroky k jejich minimalizaci, neni-
li odstranéni mozné, vZdy je vSak povinen postupovat v souladu s pravomocnym
stavebnim povolenim

5. Stavebnik prohlasuje a zavazuje se ve smyslu ust. § 1769 véta druha obcanského
zakoniku, Ze subjekt, ktery bude provadét stavebni prace v souvislosti s realizaci
Projektu (generalni dodavatel), ma a bude mit uzavienou pojistnou smlouvu
pokryvajici rizika spojend s provadénim stavebnich praci s renomovanym
poskytovatelem pojisténi v Ceské republice, ktera tak bude pokryvat veskerou Gjmu
zpusobenou v souvislosti s realizaci Projektu bez ohledu na konkrétni osobu, ktera
ujmu zptlisobi. Dale prohlasuje a zavazuje se, Ze dotcené subjekty budou adné platit
splatky pojistného a po celou dobu provadéni ¢innosti v ramci ¢i v souvislosti s
realizaci Projektu budou pojistnou smlouvu udrZovat v U¢innosti, s tim, Ze shora
uvedena pojistna smlouva se vztahuje a bude se vztahovat zejména na:

a) pojisténi proti kradezi, poZaru, vybuchu, poskozeni vodou,

b) pojisténi proti Skodé na zdravi, v¢etné pojiSténi pro pripad smrti,

c) pojisténi proti Skoddm na majetku vzniklym v dasledku pojistné udalosti na
staveniSti nebo Predmétnych nemovitostech a/nebo kdekoli v souvislosti
s provadénim stavebnich praci,

d) pojisténi odpovédnosti za Skodu zpiisobenou tietim osobam.

6. VysSe pojistného plnéni pro tucely pojisténi majetku Stavebnika musi dosahovat
alesponn vyse, ktera odpovidd reprodukcéni hodnoté pojistovaného majetku
Stavebnika.

7. VySe pojistného plnéni pro ucely pojiSténi odpovédnosti za Skodu zpilsobenou
Sousedovi na Paldci Narodni nebo Najemclim ¢i tretim osobdm uzivajicim Palac
Narodni, nebude niZsi nez 500 000 000 K¢ (slovy: pét set milionli korun ceskych).
Stavebnik se zavazuje zajistit a na pozadani dolozit, Ze pojiSténi odpovédnosti dle
tohoto odstavce bude platné a ucinné po celou dobu realizace Projektu i 6 mésici
nasledné po jeho dokonceni za ucelem pokryti negativnich dopadi Projektu na Palac
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Narodni a zaroven bude kryt i Skodu ve formé uslého zisku a pripadné poZadavky
Ndjemcl na slevy znajemného ¢i jim zpisobenou Skodu v souvislosti s realizaci
Projektu. Stavebnik zajisti, aby prostiedky z tohoto pojisténi byly v pripadé, Ze dojde
ke Skodé na objektu Palace Narodni, poukazdny pfimo na ucet Souseda (uc. ¢.
7140102/0800 vedeny u Ceské sporitelny, a.s.).

8. Stavebnik je povinen pred zahajenim jakékoliv stavebni ¢innosti na Predmétnych
nemovitostech po pravni moci stavebniho povoleni a dale kdykoliv o to Soused
pozada, piredat Sousedovi kopie pojistnych smluv a pojistek, které budou dokladat, ze
pojisténi pozadované touto Smlouvou je platné, i€inné a v nalezZité formé a rozsahu.
Stavebnik je dale povinen dorucit Sousedovi kopie veSkerych zmén a dodatki
pojistnych smluv v€etné vypovédi pojistnych smluv a dokladi o zaplaceni pojistného,
bude-li o to Sousedem pozZadan.

9. Soused se zavazuje bez zbytecného odkladu informovat Stavebnika o jakékoliv
pojistné udalosti, ktera by se dotykala Palace Narodni nebo jeho casti a vznikla
v souvislosti s realizaci Projektu.

10.V pripadé, Ze Stavebnik nezahdji z jakéhokoli divodu prace na Projektu do 31. 12.
2018, zavazuje se Soused na vyzvu Stavebnika bez zbyte¢ného prodleni opravit
Budovu, ktera byla poSkozena v ramci vystavby Nemovitosti PN, a uvést ji do stavu
odpovidajicimu stavu pred zahajenim vystavby Nemovitosti PN.

VIII.
Ujma, poruseni povinnosti Stavebnika

1. Dojde-li v souvislosti s realizaci Projektu k jakémukoli posSkozeni ¢i znecisténi Palace
Narodni zavazuje se Stavebnik zajistit odstranéni Gjmy na své naklady, pripadné
neucini-li tak, uhradit veskeré primérené (obvyklé a odlivodnéné) naklady souvisejici
s odstranénim zplsobené Ujmy, kterd byla zajiSténa Sousedem C¢i s uvedenim do
ptivodniho stavu, bude-li to mozné, a to do deseti (10) pracovnich dni ode dne
doruceni vyzvy Souseda kjeji ihradé. V pripadé, Ze ze strany Stavebnika nedojde
k thradé vyse uvedenych naklad v daném terminu ma Soused narok na uhradu
uroku ve vysi 10%p.a. z dluzné castky.

2. Soused se zavazuje informovat Stavebnika o jakémkoli poSkozeni ¢i znecisténi Palace
Narodni, které vzniklo v disledku vystavby Projektu, bezprostiedné poté, co se o
vzniku Ujmy dozvédél. Nezahaji-li Stavebnik ¢innost smérujici k odstranéni vzniklé
Ujmy nejpozdéji do 24 hodin od chvile, kdy se o ijmé dozvédél, je Soused opravnén
Ujmu odstranit sdm na naklady Stavebnika. V pripadé havarijni situace je Stavebnik
povinen zahdjit ¢innost smérujici k odstranéni havarie a vzniklé jmy okamZité po
jejim oznameni ze strany Souseda, v opacném piipadé je Soused opravnén havarii a
Ujmu odstranit sdm na naklady Stavebnika. Strany se dohodly, Ze za havarijni situaci
povazuji pokracujici stav zptisobujici Gjmu na Palaci Narodni nebo ohroZujici Palac
Narodni ¢i Najemce nebo jiné uzivatele.

3. Uplatni-li Soused prava dle predchoziho odstavce, tedy prava na odstranéni djmy,
pripadné i havarie, na ndklady Stavebnika, udéluje mu Stavebnik podpisem této
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Smlouvy souhlas pozadat o provedeni potrebnych ¢innosti generalniho dodavatele
stavby - Projektu, ktery prislusné ¢innosti vyuctuje Stavebnikovi.

4. Nedojde-li z dlivodu na strané Stavebnika ¢i generalniho dodavatele stavby —Projektu
k odstranéni Gjmy, piip. havarie, dle odst. 1 az 3 tohoto ¢lanku v pfimérené lhiité
odpovidajici zpisobené Ujmé (nejpozdéji vSak do triceti (30) dnd) ¢i havarii
(nejpozdéji vsak do tfi (3) dnii za podminky, Ze zapocne s pracemi nejpozdéji do 1
hodiny od oznameni), je Soused opravnén zajistit jejich odstranéni prostrednictvim
tieti osoby na naklady Stavebnika (odst. 1 tohoto ¢lanku).

5. V pripadé, Ze Stavebnik bude pri realizaci Projektu postupovat v rozporu:

a) Umyslné nepouzito

b) s projektovou dokumentaci odsouhlasenou Sousedem, a tyto rozpory nebudou
pfedem projednany se Sousedem a jim odsouhlaseny v souladu s touto
Smlouvou, a zaroven takové rozpory Stavebnik nenapravi ani v dodatecné
primérené lhité poskytnuté mu k tomu Sousedem na zakladé piedchoziho
pisemného upozornéni, je Soused opravnén odvolat udéleny Souhlas a ma
narok na smluvni pokutu ve vysi 20.000,-K¢ denné po dobu trvani poruseni
povinnosti dle tohoto odstavce.

6. Soused je povinen vynaloZit potrebné usili k odstranéni hrozici Gjmy, za ucelem
ochrany majetku svého i majetku Najemcii a zaroven se zavazuje mozny vznik Gjmy
neprodlené oznamit Stavebnikovi.

IX.
Zajisténi zavazka

1. Stavebnik ma v umyslu vystavbou (realizaci) Projektu povérit odbornou stavebni
firmu, na kterou za ucelem dodrzeni svych zavazkl ztéto smlouvy hodla pienést
zodpovédnost a povinnosti stanovené zejména v:

odst. 1. Cl. III této smlouvy
odst. 2. CL. IV této smlouvy
odst. 4. Cl. IV. této smlouvy
odst. 6. Cl. IV. této smlouvy
odst. 7. Cl. IV. této smlouvy
odst. 8. Cl. IV. této smlouvy
odst. 9. Cl. IV. této smlouvy
odst. 1. €l. V. této smlouvy
odst. 2. €l. V. této smlouvy
odst. 3. €l. V. této smlouvy
pism. a) odst. 4. C1. V této smlouvy
odst. 1. Cl. VI. této smlouvy

. odst. 4. ¢l. VII. této smlouvy

odst. 5. Cl. VIL této smlouvy
odst. 6. Cl. VII. této smlouvy
odst. 7. €l. VIL této smlouvy
odst. 8. ¢l. VII. této smlouvy
odst. 9. ¢l. VII. této smlouvy
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odst. 1. Cl. VIII. této smlouvy
odst. 2. ¢l. VIII. této smlouvy
odst. 4. Cl. VIII. této smlouvy
odst. 5. Cl. VIII. této smlouvy
. odst. 6. Cl. VIII. této smlouvy
odst. 7. Cl. VIII. této smlouvy

XS <E oo

Z diivodu pravni jistoty strany vyslovné prohlasuji, Ze preneseni zodpovédnosti ze
Stavebnika na odbornou stavebni firmu, jak uvedeno vyse, nezbavuje Stavebnika
odpovédnosti viic¢i Sousedovi dle této Smlouvy.

2. Za timto ucelem strany sjednavaji, Ze vramci vybérového tizeni na generalniho
dodavatele stavby Projektu bude po generalnim dodavateli vyZadovdna bankovni
zaruka kryjici povinnosti uvedené v odst. 1. ¢l. IX. vySe na ¢astku ve vysi 2.000.000,-
K¢ (dale jen ,Bankovni zaruka“). Bankovni zaruka bude neodvolateln3,
neprevoditelnd, bezpodminec¢na a splatna na prvni vyzvu bez zkoumani dtivodu.

3. Bankovni zaruka musi byt platna a ucinna nejpozdéji od data zahajeni vystavby po
celou dobu trvani této Smlouvy nebo do uplynuti 6 mésicli od kolaudace Projektu,
podle toho, co nastane diive pozdéji (dale jen (dale jen "Doba platnosti"). Kopie
Bankovni zaruky musi byt Sousedovi predana nejpozdéji ¢trnact (14) dnd pied
zahajenim vystavby. Pokud doba platnosti Bankovni zaruky nebude odpovidat celé
Dobé platnosti, zavaZze Stavebnik generalniho dodavatele prodlouZit platnost
Bankovni zaruky za stejnych podminek nejpozdéji do 60 dnti pfed ukoncenim doby
platnosti  Bankovni  zaruky. V  pripadé, Ze generdlni  dodavatel
obnovenou/prodlouZenou Bankovni zaruku neposkytne, je Soused opravnén vybrat
vSechny financni prostiredky z Bankovni zaruky a vlozit je do uschovy notare, resp.
advokata ¢i banky, urceného Sousedem, ktery o tomto sepiSe smlouvu ¢i protokol o
notarské, resp. advokatni ¢i bankovni uschové, ve kterém se zavaze slozené
prostredky z ischovy uvolnit za stejnych podminek, jaké jsou stanoveny v odst. 4 a 5
tohoto ¢lanku.

4. Banka bude dle Bankovni zaruky povinna uvolnit prostiedky na icet Souseda po Dobu
platnosti po predloZeni prvni vyzvy Souseda bez jakychkoli dalSich podminek.

5. Soused se zavazuje vyzvat Banku k uvolnéni prostredkli z Bankovni zaruky pouze
v pripadé, Ze jsou splnény zaroven nasledujici dvé podminky: (i) dojde ke vzniku Gjmy
anebo generalni dodavatel nebo Stavebnik porusi ustanoveni této Smlouvy a zaroven
(ii) nenapravi-li takové poruseni nebo takovou Ujmu do deseti (10-ti) dnt ode dne
doruceni pisemné vyzvy Souseda nebo Stavebnika (tato lhita se prodluzuje v piipadé,
Ze bude z objektivnich diivodi pro odstranéni poruseni nebo Ujmy, potieba delsi ¢as
a generalni dodavatel zahaji bez zbytecného prodleni prace na jejich odstranéni a
zaroven plati, Ze prace na odstranéni bezdlivodné neprerusi), piicemz Stavebnik se
zavazuje bez prodleni informovat Souseda o doruceni uvedené vyzvy generalnimu
dodavateli. V takovém pripadé bude mit Soused narok na:

a) smluvni pokutu; v takovém pripadé je Soused opravnén vyzvat Banku k vydani
castky odpovidajici vysi smluvni pokuty a
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b) nahradu Ujmy; jejiz odstranéni bude hrazeno z Bankovni zaruky, v tomto
piipadé je opravnén vyzvat Banku k vydani ¢astky odpovidajici vysi nakladti na
odstranéni Ujmy a k nahradé uslého zisku, v¢. slevy na ndjemném pozadované
Najemci. Piilohou vyzvy bude danovy doklady svycislenim nakladii na
odstranéni Gjmy, vyzva Najemce na poskytnuti slevy z najmu s odivodnénim
tohoto pozadavku, vypocet uslého zisku, v¢. prislusnych podkladi a také
ocenéni zplisobené Gjmy, v¢. uslého zisku, provedené nezavislym odbornikem
¢i znalcem.

6. Stavebnik se zavazuje zajistit v ramci dohody s generalnim dodavatelem, Ze uvolni-li
banka prosttedky z bankovni zaruky, a to z jakéhokoli divodu, generalni dodavatel
doplni bankovni zaruku do jeji vySe uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku, a to nejpozdéji do
deseti (10) pracovnich dnlii ode dne uvolnéni prostredki zbankovni zaruky,
v opacném pripadé ma Soused narok na smluvni pokutu ve vysi 10.000,-K¢ denné po
dobu prodleni generalniho dodavatele.

X.
Ostatni ustanoveni

1. Tato Smlouva je uzaviena na dobu ode dne jejiho podpisu do okamzZiku kdy bude
vydano prislusné spravni rozhodnuti na zakladé kterého dojde ke kolaudaci Projektu,
s vyjimkou ustanoveni ¢l. I odst. 9, €l. V. odst. 2 pism. e), ¢l. V. odst. 4 pism. b), c). ¢L.VI
odst. 1 pism. a), ¢l. VIl odst. 1, 2, ¢l. VIII. odst. 2, 3, 4, 6, ¢l. X. odst. 1, 2, 3, 6, ¢l. XI., jejichz
doba platnosti a u€innosti neni omezena s tim, Ze narok na nahradu Gjmy vzniklé v
dobé trvani této Smlouvy neni dotcen jejim skoncenim a promlcuje se v zdkonem
stanovené lhaté, pricemz ta zacne béZet az po okamziku kdy bude vydano ptislusné
spravni rozhodnuti na zakladé kterého dojde ke kolaudaci Projektu.

2. V pripadé, Ze Stavebnik prevede vlastnické pravo k Predmétnym nemovitostem na
tireti osobu (dale jen ,Nabyvatel“), je povinen zajistit, aby Nabyvatel prevzal veskeré
zavazky a povinnosti Stavebnika dle této Smlouvy, a to dle volby Souseda bud’' formou
prevzeti dluhu dle ust. § 1888 obcanského zakoniku nebo formou postoupeni smlouvy
dle ust. § 1895 obcanského zakoniku ¢i formou dodatku k této Smlouvé. Pokud
Stavebnik porusi svou povinnost dle predchozi véty, plati, Ze se vZdy jedna o poruSeni
Smlouvy podstatnym zpisobem. V takovém pripadé Stavebnik téZ bude rucit za
jakékoliv nesplnéni povinnosti Stavebnika dle této Smlouvy ze strany Nabyvatele.

3. V ptipadé, Ze Soused prevede vlastnické pravo k Palaci Narodni na treti osobu (dale
jen ,Nabyvatel PN“), je povinen zajistit, aby Nabyvatel PN prevzal veskeré zavazky a
povinnosti Souseda dle této Smlouvy, napiiklad postoupit tuto Smlouvu jako celek na
takového Nabyvatele PN. V takovém pripadé se neuplatni ust. § 1899 obcanského
zakoniku a Stavebnik nebude opravnén odmitnout osvobozeni Souseda od jeho
povinnosti dle této Smlouvy. Stavebnik se na zadost Souseda a/nebo Nabyvatele PN
zavazuje pisemné potvrdit postoupeni Smlouvy dle tohoto ¢lanku.

4. Stavebnik je opravnén odstoupit od této Smlouvy s Ucinky ex nunc, v piipadé, Ze
nedojde ani k c¢astecné realizaci Projektu (tj. k aktualni zméné Predmétnych
nemovitosti, jak jsou popsany v této Smlouvé, Priloha ¢. 2). Odstoupenim od této
Smlouvy zanikaji veskeré zavazky z této Smlouvy vyplyvajici.
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5. Vpripadé, Ze Stavebnik bude jakymkoli zplisobem jednat v rozporu s icelem této
smlouvy a v rozporu se zajmy Souseda, zejména poda-li podnét spravnimu organu,
ktery bude zptlisobily poskodit Souseda, je Soused opravnén od této smlouvy odstoupit
a odvolat vesSkeré plné moci udélené dle této smlouvy ¢i vsouvislosti sjejim
uzavienim.

6. Odstoupenim od této Smlouvy nezanikaji prava na nahradu Ujmy ani na thradu
smluvni pokuty vznikla pied tcinnosti odstoupeni.

XI.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost o vSech informacich a dokladech
souvisejicich s uzavienim této Smlouvy a plnénim povinnosti stran na zakladé této
Smlouvy, jakoZ i vSech informaci a dokladii predanych ¢i zpristupnénych Sousedovi
Stavebnikem na zakladé této Smlouvy s vyjimkou informaci verejné znamych Cci
sdélenych Stavebnimu Uiadu v ramci stavebniho fizeni.

2. Vzajemny vztah smluvnich stran se v oblastech touto Smlouvou neupravenych ridi
platnym pravnim raddem Ceské republiky, zejména pak zak. 89/2012 Sb., obé¢anskym
zakonikem.

3. Veskeré spory, které pripadné vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni a které
se nepodafi odstranit smirné na zakladé jednani smluvnich stran, budou s kone¢nou
platnosti vyteseny pired obecnymi soudy Ceské republiky. V souladu s ust. § 89a
obcanského soudniho fadu se smluvni strany dohodly, Ze mistné prisluSnym soudem
prvniho stupné bude soud pro obvod Prahy 1.

4. VSechna pisemna oznameni a dalsi sdéleni vyZadovana touto Smlouvou nebo se ji
dotykajici musi byt v pisemné formé a musi byt predana osobné nebo prostiednictvim
provozovatele posStovnich sluzeb doporucené. Oznameni nebo dalsi sdéleni podle této
Smlouvy bude povaZovano za prevzaté a ucinné ke dni prevzeti adresatem, vzdy vSak
nejpozdéji treti pracovni den po jeho odeslani provozovatelem postovnich sluzeb. Pro
pisemnou komunikaci mezi smluvnimi stranami dle této Smlouvy budou pouzivany
kontaktni udaje uvedené v zahlavi této Smlouvy, pro elektronickou a telefonickou
komunikaci budou uZivany tyto kontaktni ddaje:

Stavebnik:

Ve vécech smluvnich a pravnich: xxxxxxxxxxx a v kopii xxxxxxxxxxx a telefon:
XXXXXXXKXXKKX, XXXXXXKXXKKXX

Ve vécech stavebnich a technickych: xxxxxxxxxxx a v Kopii xxxxxxxxxxx a telefon:
XXXXXXXKXXXXKX

Havarijni sluzba: zajistuje dodavatel stavby, Stavebnik se zavazuje sdélit Sousedu do
10 dni od podpisu smlouvy s vybranym dodavatelem stavby.
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Soused:

Ve vécech smluvnich a pravnich: xxxxxxxxxxx a v kopii xxxxxxxxxxx a telefon:
XXXXXXXXXXXXX.

Ve vécech stavebnich a technickych: xxxxxxxxxxx a v Kopii XXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXX a telefon: XXXXXXXXXXXXX

Pisemnou zpravu s vyjimkou zprav tykajicich se ukonceni této Smlouvy, uplatnéni
smluvni pokuty ¢i nahrady Ujmy nebo jinych vyslovné uvedenych zprav v této
Smlouvé vyse je mozné dorucit i elektronickou cestou, pricemz takova elektronicka
zprava bude povazZovana za dorucenou, pouze pokud jeji prijeti bude potvrzeno
adresatem (vyslovné ¢i odpovédi na dany e-mail).

V pripadé pribézného informovani Souseda Stavebnikem dle této Smlouvy, zejména
ohledné Harmonogramu, se Strany dohodly, Ze tyto zpravy se povaZuji za dorucené

nejbliZsi nasledujici pracovni den po radném odeslani elektronické zpravy (neni
vyZadovano jeji potvrzeni adresatem) na vSechny vysSe uvedené elektronické adresy.

V pripadé informace o vzniklé ¢i hrozici 4jmé se zprava dorucena elektronickou cestou
povaZzuje za dorucenou 3 hodiny po odeslani v provozni dobé Stavebnika, ktera je od
[10] do [15] a v piipadé havarii se zprava dorucena elektronickou cestou povazuje za
dorucenou 1 hodinu po odeslani na e-mail havarijni sluzby Stavebnika, ktera je
v provozu 24 hodin denné. Havarie bude druhé smluvni strané vzidy ozndmena i
telefonicky.

V pripadé zmény nékterého udaje je prislusSna smluvni strana, jiZ se takova zmeéna
tyka, povinna sdélit tuto zménu druhé smluvni strané, a to pisemné do péti (5)
pracovnich dnti ode dne, kdy k takové zméné doslo.

5. Zadny projev stran uc¢inény pii jednani o této Smlouvé ani projev u¢inény po uzavieni
této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy
a nezaklada zadny zavazek 7adné ze stran. Strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni
podminky této Smlouvy, jakoz i jeji znéni, jsou vysledkem jednani smluvnich stran a
kazda ze smluvnich stran méla prileZitost ovlivnit obsah zakladni podminky a znéni
této Smlouvy.

6. UkaZe-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv
této vady na ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zakoniku.

7. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, pricemz kazdé ze smluvnich
stran pripadne jeden stejnopis.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu radné precetly, seznamily se s jejimi

prilohami a na diikaz své vile vejit ve vzajemny smluvni vztah pripojuji nize své
podpisy.

Za Stavebnika: Za Souseda:
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V Praze, dne V Praze, dne

Vysoka skola uméleckoprimyslova Palac Narodni, a.s.
v Praze predseda predstavenstva
prof. ak. arch. Jindfrich Smetana Ing. Jan Fidler
rektor

Palac Narodni, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Jan Kubicek

Prilohy:

Priloha ¢. 1 - Uzemni rozhodnuti

Priloha €. 2 - Vykresova dokumentace

Pfiloha ¢. 3 - Umisténi docasnych kotev

Ptiloha ¢. 4 - Plan organizace vystavby

Priloha ¢. 5 - Vyobrazeni doplnéni zakladu Stitové stény
Ptiloha ¢. 6 - Rozsah doplnéni zakladu Stitové stény
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