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NAJEMNIi SMLOUVA
¢.56/02-21/22

uzavrend v souladu se § 2201 a nasl. obéanského zékoniku niZe uvedeného dne, mésice a

roku v nize uvedeném znéni mezi

Mésto Vsetin

se sidlem: Svarov 1080, 755 24 Vsetin

IC: 003 04 450

zastoupené Mgr. Ing. Jifim RuZi¢kou, starostou mésta

zastoupeni ve vécech technickych: iiaiti Byttt MUatd vedouci odboru spravy majetku,
investic a strategickeho rozvoje N

bankovni spojeni: L e hﬁg,‘ﬂw“% ﬁﬁ*{éeaﬁfﬁtﬁﬁthﬁﬁv 5. 2131

(dale jen ,pronajimatel”)

Z-Group a.s.

se sidlem: Tfida Tomase Bati 258, 763 02 Zlin
Zastoupena predsedou predstavenstva .1_-!_'- ;
IC: 634 87 799

Zapsdano: v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod spis. znackou B 1786

(déle jen ,ndjemce”)
(dale spolecné téZ jako ,smluvni strany”)
Preambule

Tato smlouva je soudasti celkové transakce, spolivajici v komplexnim Fedeni majetkopravnich
vztahll tykajicich se vlastnictvi, uZivani a provozovani stavajiciho Autobusové nadraZi mésta
Vsetin (dale také jen ,Transakce“). Kromé této smlouvy jsou vradmci zminéné transakce
sougasné uzavirany nasledujici smlouvy:

1.1 Dohoda o ukonéeni ndjemni smlouvy uzaviené mezi méstem Vsetin a spoleénosti Z-Group
bus, a.s., kde pfedmé&tem ndjmu byl pozemek ve vlastnictvi mésta p.¢. 3131/1, k.0. Vsetin, na
kterém se nachdzi dopravni infrastruktura ve vlastnictvi spolecnosti Z-Group a.s., jeZ je
stoprocentnim spole¢nikem spolecnosti Z-Group bus, a.s.

1.2 Kupnf smlouva, uzaviena mezi spole¢nosti Z-Group a.s., se sidlem Tiida Tomase Bati 258, 763
02 Zlin, ICO 634 87 799, na strané prodévajiciho a méstem Vsetin na strané kupujiciho, kdyz
pfedmétem prevodu jsou veSkeré nemovité i movité véci, které predstavuji dopravni
infrastrukturu umisténou na pozemku mésta Vsetin p.€. 3131/1, k.G. Vsetin.

Smiluvni strany shodné konstatuji, Ze viechny tfi smlouvy (to znamend pfedmétna Najemni
smlouva a smlouvy uvedené vodst.1 Preambule) jsou vzdjemné zévislé ve smyslu § 1727
ob&anského zékoniku €. 89/2012 Sh., to znamena, Ze existence kaZdé z nich je zavisld na sou€asné
existenci zbyvajicich smiuv.

Smluvni strany ddle shodné potvrzuji, Ze dohodnuté podminky Transakce jsou vysledkem
spole¢nych jednéni vedenych po dobu prvniho pololeti tohoto roku a tim, Ze Transakce je
vyvoldna investiénim zdmérem pronajimatele, a to stavbou ,PREDNADRAZN{ PROSTOR — I. etapa, _, st
Vsetin®, ktery je funktné spjat s aktudiné probihajici stavbou investora Sprava Zeleznic, statni uv? S
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organizace, a to ,Rekonstrukce Zst. Vsetin“, v rdmci které bude zbudovan novy dopravni termindl,
jehoZ soucasti bude i nové autobusové nadrazi (déle také jen ,Nové autobusové nadrazi“), do
jehoZ prostoru bude nasledné premistén provoz stévajiciho autobusového nadrazi (dale také jen
»Stavajici autobusové nadrazi“).

S ohledem na skutecnosti uvedené v odst. 3) preambule této smlouvy, smluvni strany uzaviraji
tuto smiouvu s védomim, Ze tato bude pravdépodobné ukonéena nejpozdéji v dobé, kdy bude
zahajen provoz autobusové dopravy v misté Nového autobusového nadrazi.

P
Vymezeni predmétu nijmu

Pfedmét najmu je tvofen témito éastmi:

a) casti pozemku p.¢. 3131/1, ostatni plocha v obci Vsetin, k.G. Vsetin, kterd je vyznacena ve
snimku katastralni mapy, ktery je pfilohu €. 1 této smlouvy a tvofi jeji nedilnou soucast (dale
jen ,Pozemek”),a

b) Nemovitymi a movitymi vécmi, které se ke dni podpisu této smlouvy nachazi na Pozemku a
které jsou blize specifikovany v kupni smlouvé uvedené v Preambuli, odst. 1.2 této smlouvy,
a které se pro ucely této smlouvy oznacduji souhrnné jako dopravni infrastruktura (dale jen
»Dopravni infrastruktura”);

Pozemek a Dopravni infrastruktura tvofi spolecné pfedmét ndjmu, déle jen ,Pfedmét najmu”.

V navaznosti na vymezeni Pfedmétu najmu dle odst. 1 tohoto ¢ldnku smluvni strany zarover

sjednavaji, Ze Pfedmétem najmu neni:

a) Cast pozemku specifikovaného v Cl. . odst. 1 této smlouvy, kterd je pfilehld ke zdi oddélujici
predmét najmu od zéstavby na Ul. Smetanova, a to v misté objektd ¢p 1447 a &p 1046, které
jsou soucasti pozemku p.¢. 3128, resp. 3127, oboji k,0. Vsetin, , a na které jsou umistény
celkem 4 ks kontejnerli TKO najemnik(i objektu ¢p 1484, ktery je soucasti sousedniho
pozemku p.¢. 3130, k.u. Vsetin,

b) ¢ast pozemku specifikovaného v Cl. I. odst. 1 této smlouvy, kterd je od pozemku
predmétného oddélena vnitini hranou vodorovného znaceni prechodu pro pési, ktery se
nachazi pfed zastfeSenim nastupist v prostoru vjezdu do aredlu autobusového nadrazi ve
Vsetiné z Nadrazni ulice,

c) cast pozemku specifikovaného v Cl. I. odst. 1 této smlouvy, na kterém je umisténa stavba
vystupu z krytu CO a kterd se nachazi na ploSe situované mezi vstupem do &ekarny
autobusového nadraZi situované v pfizemi objektu ¢.p. 1484 a NadraZni ulici nachazejici se na
pozemku p.¢3136/1 v k.u. Vsetin.

Najemce bere na védomi, Ze v souvislosti se stavbou ,PREDNADRAZNI PROSTOR - |. etapa,
Vsetin“, jejimZ investorem je pronajimatel spoleéné s Reditelstvim silnic Zlinského kraje,
pfispévkovou organizaci, bude nutné sniZeni rozsahu Pfedmétu ndjmu o pfislunou c&ast
zahrnujici zejména tu Cast Pozemku, na némi je umisténo ndstupisté, které je nejblize kolejisté.
Uvedend stavba pfednddrainiho prostoru ma byt dle pfedpokladi zahdjena v tinoru 2023.
Ztohoto davodu je pronajimatel opravnén jednostranné zuZit rozsah Predmét ndjmu
v souvislosti s potfebou pronajimatele vyuzit nezbytnou ¢ast Pozemku v ramci fegeni dopravni
obsluZnosti k nému pfilehlého prostoru v disledku realizaci staveb specifikovanych v odst. 3)
preambule této smlouvy, pficemZ ndjemce stouto moznosti jednostranného ztGZeni rozsahu
Pfedmétu najmu vyslovuje vyslovny souhlas. K odstranéni jakéhokoliv nedorozuméni smluvni
strany shodné konstatuji, Ze redukovany (ziZeny) Pfedmét ndjmu bude v kaidém pripadé
zahrnovat dvé refyZe, které budou slouZit k provozu redukovaného Stavajiciho autobusového
nadraZi, a to ai do doby pFemisténi provozu autobusového nadraZi do prostor Nového
autobusového nadrazi. Pfipadné zuZeni rozsahu Pfedmétu najmu oznami pronajimatel najemci
pisemnou formou stim, Ze toto ozndmeni bude zdvaznym podkladem pro sjednani
odpovidajiciho dodatku smlouvy. Pisemné ozndmeni bude obsahovat datum Géinnosti zmény
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rozsahu; datu Géinnosti musi pfedchdzet minimdlné 30 kalendafnich dnl ode dne doruceni
oznameni. Pfilohou a nedilnou souddsti tohoto ozndmeni bude graficka pfiloha svyznaenim
aktudiniho rozsahu &asti pozemku specifikovaného v odst. 1) ¢l. | této najemni smlouvy, ktery
bude nové pfedmétem najmu. SniZeni rozsahu pfedmétu ndjmu nemd a nebude mit Zadny vliv na
vy3i sijednaného najemného dle této smlouvy, s ¢imzZ ndjemce vyslovné souhlasi.

Smluvni strany uzaviou dodatek ndjemni smlouvy bez zbytetného odkladu po doruceni
pisemného ozndmeni o redukci PFfedmétu najmu najemci.

Ndjemce prohladuje, Ze se na zékladé jeho dosavadniho uZivani dikladné seznamil se stavem
Pfedmétu ndjmu a Ze tento Pfedmét ndjmu je zpUsobily k fddnému uZivéni k ucelu dle této
smlouvy.

.
Pfenechani Pfedmétu najmu do uZivani najemce

Pronajimatel pfenechavd ndjemci do uZivani Pfedmét najmu blize specifikovany v ¢&l. | této
smlouvy za ucelem jeho uZivani a provozovani jako Autobusové nadraZi mésta Vsetin, a to za
podminek dohodnutych vtéto smlouvé a ndjemce Pfedmét najmu za takto dohodnutych
podminek do uzivani pfijima.

Nédjemce smi uZivat Pfedmét najmu jen zplisobem touto smlouvou vymezenym. Najemce neni
opravnén ¢init jiné dispozice s timto majetkem, zejména jej pfenechat do uZivani tfetich osob bez
pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma téch autobusovych dopravci, ktefi v souladu s
platnym jizdnim fadem, budou po nezbytné nutnou dobu provozovat a uZzivat néktera
autobusova ndastupidté nachazejici se na predmétném pozemku, a to na zakladé smlouvy
uzaviené s ndjemcem. ZplUsobem timto <¢&ldnkem specifikovanym smi  pfislusnou cast
pfedmétného pozemku uZivat i nepravidelni autobusovi dopravci provozujici tzv. zajezdovou
dopravu. Dale Pronajimatel timto udéluje najemci souhlas pro prenechéni Pfedmétu ndjmu, resp.
jeho &asti do uZivani osobé v ramci holdingu spoleénosti Z-Group, a.s. a spolecnosti Strojné
dopravni sluzby Opava, spol. s r.0., se sidlem Komarovska 2613/25, Pfedmésti, 746 01 Opava, ICo
47681390, OR vedeny Krajskym soudem v Ostravé spisova znactka C 4587; ucel najmu musi byt
bezpodmineéné dodrzen.

11l.
Doba trvani ndjmu

Tato ndjemni smlouva se uzavirad na dobu neurditou.

Do doby fadné kolaudace stavby ,Rekonstrukce Zst. Vsetin“, v jejimZ rdmci bude zbudovan novy
dopravni terminél, je moZné tuto smlouvu ukondit podénim vypovédi kazdou ze smluvnich stran,
a to pouze z divod( stanovenych zakonem. Vypovédni Ihdta €ini 3 mésice a pocind béZet prvnim
dnem meésice nésledujiciho po dni, kdy byla druhé smluvni strané vypovéd dorucena. Najemni
vztah Ize rovnéZ ukonéit dohodou smluvnich stran. Predpoklddany termin kolaudace stavby
,Rekonstrukce #st. Vsetin“ je 03/2026. Pronajimatel ma povinnost o postupu realizace této
stavby najemce priibéZné informovat, a to vidy nejméné jednou za kalendafni ¢tvrtleti.

Po kolaudaci stavby ,Rekonstrukce Zst. Vsetin“, v jejimZ ramci bude zbudovén novy dopravni
terminal, je moiné tuto smlouvu ukoncit podanim vypovédi kazdou ze smluvnich stran, a to i bez
uvedeni divodu. Vypovédni Ihiita ¢ini 3 mésice a pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po dni, kdy byla druhé smluvni strané vypovéd dorucena. Najemni vztah Ize rovnéZ ukonit
dohodou smluvnich stran.

Smluvni strany se dale dohodly (ndvazné na odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku), Ze pokud najemce porusi
povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvIast zévainym zplsobem, ma pronajimatel pravo najem

vypovédét s desetidenni vypovédni dobou, pocinajici béZet od prvniho dne nésledujiciho po dniﬁf iging
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doruceni vypovédi. Za poruseni povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvlast zavaznym zpGsobem

se pro Ucely této smlouvy rozumi zejména, pokud:

a) ndjemce prfenecha predmét najmu do uZivani tfeti osobé v rozporu s touto smlouvou;

b) prfedmét najmu bude vyuZit k jinym Géelim, neZ je sjednano touto smlouvou,

c) ndjemce neuhradi najemné, pfipadné jeho dluznou ¢ast, ani v nahradni pfiméfené |hité,
ktera mu bude poskytnuta v pisemném upozornéni na prodleni;

Vypovéd musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané, pod sankci
neplatnosti. Pravni Gcinky vypovédi bez vypovédni doby nastéavaji dnem doruceni.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, pfedd najemce pronajimateli Pfedmét najmu nejpozdéji
ke dni ukonceni najemniho vztahu, o ¢emZ bude sepsén a podepsan protokol. Pronajimatel ma
pravo na nahradu za uiZivani Pfredmétu najmu bez pravniho divodu ve wyéi ujednaného
najemného, neodevzda-li ndjemce Pfedmét ndjmu pronajimateli v den skonceni najmu, a to ode
dne skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli Pfedmét najmu skutecné odevzda,
anebo je pronajimatel dle této smlouvy prevezme.

V.
Vyse najemného

Ndjemné, za které prenechava pronajimatel najemci touto smlouvou do nédjmu Pfedmét najmu
bylo stanoveno dohodou smluvnich stran. Takto sjednané ro¢ni najemné ¢ini 3.500.000,-K¢ (slovy
tfimilionypétsettisic korun ¢eskych) + DPH.

Rocni ndjemné je splatné v pravidelnych pomérnych Ctvrtletnich splatkach navysenych o DPH
v zakonné vysi na bankovni Ucet pronajimatele uvedeny v pfisluiném danovém dokladu
(fakture), a to vidy do 15. dne druhého mésice prislusného kalendainiho ¢tvrtleti na zakladé
vystaveného danového dokladu, se splatnosti do 14 dnii od data doruceni dariového dokladu;

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné uvedené v odst. 1) tohoto ¢lanku smlouvy je pronajimatel
opravnén pocinaje rokem 2024 kaZdoro¢né navysit o dohodnutou miru inflace, ptihlizejici
k aktudlnim makroekonomickym podminkam. Vyzvu kjednani mdize ucinit kterdkoliv ze
smluvnich stran. Nedojde-li k dohodé o mife uplatnéné inflace do 30.04. kalendéfniho roku,
uplatni se inflace ve vysi poloviny ro¢ni miry inflace (index spotfebitelskych cen) vyhlasené za
pFedchdzejici kalendafni rok Ceskym statistickym Gfadem. Najemné upravené dle dohodnuté
miry inflace bude platit s ucinnosti vidy od 1. 1. aktudlniho kalendainiho roku. Oznameni o
zvySeni najemného o polovicni miru inflace je pronajimatel povinen dorudit ndjemci vzdy
nejpozdéji do 31. 5. aktualniho kalendafniho roku s tim, Ze zvySené najemné uhradi najemce
v fadné sjednaném terminu pro Ghradu ndjemného.

Smluvni strany se zdroven dohodly, Ze ndjemné specifikované v odst. 1) tohoto ¢lanku smlouvy
je, mimo moznost jeho upravy v souladu s odst. 3) tohoto ¢lanku, neménné, tzn., Ze nebude
poniZeno ani v pfipadé, kdy bude snizen rozsah pfedmét ndajmu dle postupu uvedeného vl |
odst. 3 a to zdlvodu, Ze bude i nadale v plném rozsahu naplnén Gcel smlouvy — provozovani
autobusového nadrazi ndjemcem.

V.
Ostatni ujednani

Mimo skute¢nosti uvedené v ¢l. IV. odst. 3) této ndjemni smlouvy je jeji zména nebo Uprava
moznd pouze formou pisemného dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami. Smluvni
strany vyslovné vylucuji, aby tato smlouva byla doplfiovana ¢i ménéna jinou formou, nez jak je
stanoveno v tomto odstavci smlouvy.
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Pridva a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi prisluSnymi ustanovenimi
Obé&anského zakoniku.

Po dobu ndjmu nesmi ndjemce provadét, bez souhlasu pronajimatele, Zddné stavebni Gpravy na
pfedmétu ndjmu, kromé béinych, drobnych oprava (driby, neménici jakkoliv konstrukci &i
podstatu Predmétu najmu;

Ndjemce je povinen neodkladné oznamit potfebu provedeni oprav pronajimateli, véetné
havarijnich oprav. Havarijni opravy se oznamuiji telefonicky s naslednym pisemnym potvrzenim,
ostatni opravy je potfeba oznamit pisemné. Kontaktni osobou za pronajimatele je osoba uvedend
v zahlavi smlouvy zastupuijici ve vécech technickych.

Nesplnénim oznamovaci povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumoinénim jejich provedeni,
vznikne najemci odpovédnost za pfipadnou Skodu. Pronajimatel je povinen najemci sdélit ihned
poté, co mu najemce oznami potiebu opravy, v jakém terminu opravu provede s tim, Ze obecné
je povinen provadét opravy bez zbytetného odkladu, poté co je mu jejich potieba oznamena.
Pokud pronajimatel neprovede potfebné opravy vias, provede opravu na své ndklady najemce,
pficemz je opravnén poZadovat nahradu tcelné vynaloZenych ndklad( po pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén béhem uZivani pfedmétu najmu kontrolovat, zda je vyuZivan fadnym
zplsobem, tzn. zejména v souladu s jejich stavebnim uréenim a touto smlouvou. Najemce je
povinen toto pronajimateli kdykoli na zdkladé predchoziho oznameni umoZnit. Obé strany jsou
povinny poskytovat si vzajemnou soucinnost.

Vi.
Smluvni sankce a promlceci doba

V pfipadé, ie se najemce dostane do prodleni se zaplacenim najemného, zavazuje se uhradit
trok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kaZdy den prodleni.

Pokud se najemce dostane do prodleni s pfedanim Pfedmétu ndjmu, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,-K¢ za kaZdy i zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, e dhradou smluvnich sankci sjednanych vtéto smlouvé, neni
dotéeno pravo pronajimatele vymahat i nahradu 3kody, zplsobené poruSenim povinnosti, na
kterou se smluvni sankce vztahuje, a to i ve vysi smluvni sankci pfesahujici.

VIL
Zavérectna ujednani

Uzavfeni této smlouvy schvélila Rada mésta Vsetin na svém zasedani dne 13.7.2022 pod bodem
¢. 37/96/RM /2022 - 2.

Podpisem smlouvy Géastnici potvrzuji, Ze si smlouvu precetli a Ze souhlasi s celym jejim obsahem.

Tato smlouva je vyhotovena celkem ve tfech vyhotovenich, pficemZ pronajimatel obdrZi dvé a
najemce jedno.

Pokud k nékterému tkonu je tfeba dle této ndjemni smlouvy doruceni, povaZuje se pisemnost za
doruéenou i pfipadé, Ze smluvni strana jeji doruc¢eni zmafi, napf. nevyzvednutim zasilky v aloZni
dobé, odmitnutim pfevzeti zasilky apod., kdy v takovémto pripadé bude pfedmétna pisemnost
povaZovéna pro Ufely této smlouvy za doru¢enou dnem, kdy se tato pisemnost navrati druhé
smluvni strané, jeZ pisemnost odeslala, a to i v pfipadé, kdy smluvni strana, které byla pisemnost
adresovana, se s obsahem zasilky viibec neseznami.
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5) Ndajemce je povinen pisemné ozndmit zménu adresy pro dorucovani pronajimateli nejméné 10
dnl pfed jeji zménou. Pokud v disledku nesplnéni této povinnosti ndjemcem bude doruceni
zasilky zmafeno, povaziuje se pfedmétna pisemnost pro ucely této smlouvy za dorucenou dnem,
kdy se tato pisemnost navrati pronajimateli, a to i v pfipadé, Ze se najemce s obsahem zasilky
vibec nesezndmi.

6) Smluvni strany si vzdjemné prohladuji, Ze nemaji ke dni podpisu této smlouvy vici sobé zadné
nesplacené dluhy po Ih(té splatnosti. V pfipadé, Ze se toto prohlaseni ukadZe v budoucnu jako
nepravdivé, ma druha strana pravo od této smlouvy odstoupit;

7) Smiuvni strany se zéroveri dohodly, Ze tato smlouva je platnd a Gc€innd dnem jejiho podpisu
ob&ma smluvnimi stranami a podléha povinnosti zvefejnéni v registru smiuv. Prava a povinnosti
z této smlouvy vyplyvajici plati od 1. 9. 2022.

8) Na&jemce bere na védomi, Ze mésto Vsetin je povinny subjekt k poskytovani informaci dle zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim a zdkona €. 340/2015 Sb. o registru smluv.
Ndjemce souhlasi se zpFistupnénim ¢i uvefejnénim celé této smlouvy, jakoZ i viech jednani a
okolnosti s jejim uzavienim souvisejicich.

Prilohy:

- Pfiloha é. 1 - snimek katastralni mapy s vyznacenim pfedmétného pozemku
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29, 8. 2022

g g Snimek KM - grafické pfiloha smlouvy

Vytisténo v mapovém fedeni Spinbox spolecnosti © T-MAPY






