

Dnešního dne uzavřeli dle ustanovení § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník 

pan JUDr. Jiří Kovanda, nar. xx.x.1964, bytem 18100 Praha 8, xxxxxx, xxxxxxxxxx č.p. xxx/xx, jako prodávající strana

a 

Město Náchod, se sídlem 54701 Náchod, Masarykovo náměstí 40, IČ: 00272868, zast. panem Janem Birke, starostou, jako kupující strana tuto

k u p n í    s m l o u v u

I.

 
Prodávající strana prohlašuje, že je výlučným vlastníkem mimo jiné těchto nemovitostí (dále také předmět převodu): 

· stavební parcela č. 122-zastavěná plocha a nádvoří o výměře 243 m2, jejíž součástí je stavba: Běloves, č.p. 116, rodinný dům
· pozemková parcela č. 161/1-ostatní plocha, zeleň o výměře 2.986 m2
· pozemková parcela č. 161/2-ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 3.021 m2

Předmět převodu je zapsán v katastru nemovitostí na listu vlastnictví č. 5987 pro obec Náchod a katastrální území Běloves u Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Náchod.

II.

Prodávající strana na základě této smlouvy prodává, tj. za úplatu odevzdává kupující straně předmět převodu v článku I. uvedený, který tvoří: stavební parcela č. 122-zastavěná plocha a nádvoří o výměře 243 m2, jejíž součástí je stavba: Běloves, č.p. 116, rodinný dům, pozemková parcela č. 161/1-ostatní plocha, zeleň o výměře 2.986 m2 a pozemková parcela č. 161/2-ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 3.021 m2, včetně všech součástí a příslušenství, se všemi právy a povinnostmi s ním spojenými a umožňuje kupující straně nabýt k němu vlastnické právo, a to za dohodnutou kupní cenu ve výši 10.000.000,- Kč, tj. slovy: desetmiliónů korun českých a kupující strana tento předmět převodu od prodávající strany za tuto kupní cenu přebírá a do svého výlučného vlastnictví kupuje. 
Shora uvedená kupní cena byla sjednána v souladu se znaleckým posudkem č. 2881-13/22 ze dne 18.7.2022, jenž vyhotovil znalec Ing. Antonín Vymetálek, CSc. 
III.


Kupní cenu 10.000.000,- Kč se kupující strana zavazuje zaplatit prodávající straně tak, že  ji složí do úschovy advokáta JUDr. Josefa Svobody, se sídlem Náchod, Masarykovo náměstí 19, a to na základě smlouvy o úschově ze dne 8.9.2022, na účet advokátní úschovy vedený u Komerční banky, a.s., číslo účtu xx-xxxxxxxxxx/xxxx, VS xxxx, nejpozději do 10 dnů ode dne podpisu kupní smlouvy. Takto bude kupní cena zcela vyrovnána a prodávající strana s tímto způsobem úhrady kupní ceny souhlasí. 

V případě prodlení delším jak 30 dnů, dohodly se smluvní strany, že prodávající strana má právo od smlouvy odstoupit. 
IV.

Prodávající strana výslovně prohlašuje, že 
· není nijak omezena v nakládání s předmětem převodu, včetně jeho součástí a příslušenství a je oprávněna s předmětem převodu, jeho součástmi a příslušenstvím nakládat v plném rozsahu bez omezení a samostatně a v předmětné nemovitosti se nenachází rodinná domácnost manželů nebo rodiny strany prodávající ve smyslu ustanovení § 747 občanského zákoníku, 

· na předmětu převodu neváznou žádné právní závady, a že mezi smluvními stranami nebylo ujednáno, že na kupující stranu přejdou nějaké právní závady,

· na předmětu převodu neváznou ke dni uzavření této kupní smlouvy žádná práva třetích osob, dluhy, zástavní práva, věcná břemena omezující vlastníka předmětu převodu, obligační ani věcná předkupní práva, ani jiná věcná práva, práva nájmu, pachtu či jiná užívací práva, ani jiné právní povinnosti či vady,

· předmět převodu není předmětem exekuce ani výkonu rozhodnutí, není zahrnut do konkurzní, insolvenční či obdobné majetkové podstaty jakéhokoliv úpadce, 

· vůči ní nejsou splněny zákonné podmínky pro zahájení insolvenčního řízení, pro prohlášení konkurzu či povolení oddlužení, ani nejsou vedena žádná exekuční řízení či řízení o výkonu rozhodnutí, insolvenční řízení či řízení o konkurzu, oddlužení, ani jakékoliv řízení, v němž by mohlo být zpochybněno vlastnictví prodávající strany k předmětu převodu či nabytí neomezeného a nezpochybnitelného vlastnictví k předmětu převodu podle této kupní smlouvy kupující stranou, ani neprobíhají žádná řízení o návrhu na odporovatelnost právního úkonu nebo relativní neúčinnost právního jednání, kterým prodávající strana nabyla předmět převodu do svého vlastnictví, ani jiná obdobná řízení,

· ohledně předmětu převodu neexistují žádná pravomocná či dosud nepravomocná úřední rozhodnutí, ze kterých by pro kupující stranu mohla vyplynout nutnost vynaložit finanční či jiné prostředky,

· orgánem státní správy či samosprávy nebylo vydáno rozhodnutí, které by mohlo svými účinky změnit hodnotu, stávající právní status, funkčnost, rozsah, způsob či jakoukoliv jinou charakteristiku užívání předmětu převodu, jak je realizován ke dni uzavření této kupní smlouvy,

· jí není známa možnost zahájení jakéhokoliv řízení uvedeného výše v tomto článku, a rovněž jí nejsou známy žádné jiné okolnosti, které by se mohly v budoucnu dotknout vlastnického práva kupující strany k předmětu převodu, 

· nemá žádné závazky po splatnosti vůči státu (zejména vůči finančnímu úřadu, správě sociálního zabezpečení či zdravotním pojišťovnám), 

· nezatajila kupující straně známé zásadní vady nebo vady (včetně případné ekologické újmy), které by bránily užívání předmětu převodu ke stanovenému účelu, a které jí musely být známy v okamžiku uzavření této kupní smlouvy, ani nezatajila kupující straně jiná omezení váznoucí na předmětu převodu,

· jí není známo, že by předmět převodu byl zatížen jakoukoliv ekologickou újmou, a současně prohlašuje, že nikdy na předmětu převodu neprováděla žádné činnosti, které by mohly předmět převodu ekologicky zatížit, ani jejich provádění na předmětu převodu nikdy neumožnila, 

· ohledně předmětu převodu nebo jeho užívání neexistují žádné dluhy či úhrady po splatnosti, a neexistují ani žádné jiné dluhy prodávající strany, v důsledku kterých by mohla být kupující strana jakkoliv dotčena ve svém vlastnickém právu nabývaném podle této kupní smlouvy a na svém majetku, 

· žádným právním úkonem ani právním jednáním, které nejsou v katastru nemovitostí zapsány, nepřevedla vlastnické právo k předmětu převodu na jinou osobu, a ani jakkoliv jinak nezatížila předmět převodu, tedy nijak nezhoršila jeho právní stav, tj. zejména neuzavřela jakoukoliv dosud účinnou nebo v budoucnu účinnou smlouvou o zcizení předmětu převodu (vyjma této kupní smlouvy) nebo o jejich budoucím zcizení, a ani tak neučiní do okamžiku povolení zápisu-vkladu vlastnického práva k předmětu převodu ve prospěch kupující strany,

· neudělila žádné osobě souhlas k trvalému pobytu, umístění sídla, provozovny či místa podnikání v předmětu převodu.
V případě, že by se některé ze shora uvedených prohlášení ukázalo nepravdivým, dohodly se smluvní strany, že kupující strana má právo od smlouvy odstoupit. Tím není dotčen nárok na náhradu vzniklé škody.

Kupující strana prohlašuje, že se seznámila se stavem předmětu převodu, jakož i s přístupem k němu a v tomto stavu ho, včetně veškerých součástí a příslušenství, přebírá. 
Obě strany se písemně dohodly, že nebudou opatřovat průkaz energetické náročnosti, když jde o budovu, která byla vystavěna a poslední větší změna dokončené budovy na ní byla provedena před 1. lednem 1947.
V.

Nabytí předmětu převodu za podmínek uvedených v této smlouvě musí být schváleno  Zastupitelstvem Města Náchod. Schvalovací doložka bude přílohou této kupní smlouvy. V případě, že Zastupitelstvo Města Náchod smlouvu neschválí, platí, že smluvní strany od smlouvy odstoupily.

VI.

Vlastnictví k převáděnému předmětu převodu se všemi součástmi a příslušenstvím, právy a povinnostmi nabývá kupující strana zápisem-vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí. Právní účinky zápisu vzniknou k okamžiku podání návrhu na vklad příslušnému katastrálnímu úřadu. Do doby provedení zápisu-vkladu vlastnictví podle této smlouvy jsou obě strany svými projevy vůle vázány a zavazují se bez souhlasu druhé strany nepřevést předmět převodu  na třetí osobu, ani ho jakkoliv nezatížit nebo nesjednávat práva k němu pro třetí osobu.
Smluvní strany této smlouvy se zavazují vzájemně si poskytnout veškerou nutnou součinnost vyžadovanou k provedení zápisu-vkladu vlastnického práva podle této smlouvy do katastru nemovitostí. V případě, že katastrální úřad zamítne z jakéhokoliv důvodu návrh na zápis-vklad vlastnického práva, zavazují se smluvní strany takové vady odstranit. V případě, že se bude jednat o vady neodstranitelné, vrátí si smluvní strany veškerá plnění podle této smlouvy. 
Správní poplatek z návrhu na zápis-vklad vlastnického práva se zavazuje uhradit strana kupující. Návrh na zápis-vklad vlastnického práva podá schovatel JUDr. Josef Svoboda, advokát se sídlem 54701 Náchod, Masarykovo náměstí 19 v souladu se smlouvou o úschově peněz a listin ze dne 8.9.2022.
Tuto smlouvu se zavazuje kupující strana zveřejnit v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), a to nejpozději do 3 pracovních dnů ode dne podpisu této kupní smlouvy a její zveřejnění doložit schovateli.

Nebezpečí škody na předmětu převodu přechází na kupující stranu dnem jeho předání, O předání bude vyhotoven písemný předávací protokol.
VII.

Smluvní strany shodně prohlašují, že mají způsobilost k tomuto právnímu jednání, že smlouvu uzavírají na základě vážné vůle, určitě, srozumitelně a v souladu s dobrými mravy. Na důkaz výše uvedeného připojují smluvní strany své vlastnoruční podpisy.
V Náchodě dne 8.9.2022





V Náchodě dne 13.9.2022
Prodávající strana:






Kupující strana:

JUDr. Jiří Kovanda






Město Náchod 










zast. Janem Birke











starostou



