Najemni smlouva ¢. 3250102

0 najmu nebytovych prostor

Pronajimatel : TermoReal s.r.o. IC: 25961004

zaps. ve vef. rejstitku u Krajského soudu v Hradci Kralové oddil C, vlozka 17636
se sidlem: U Teplarny ¢.p. 1300, 509 01 Novéa Paka,
zastoupend jednatelem Jaroslavem Gottsteinem

Najemce : Oblastni charita Ji¢in ICO: 73633755,
evidovand v rejstiiku cirkevnich PO u Ministerstva kultury ¢.e.: 8/1-04-726/2005-1938
Na Jihu 553, 506 01 Ji¢in
zastoupend feditelem Bc. Davidem Rejlkem
IC: 73633755 DIC: neplatce DPH
¢u.: 2914882379/0800

ClLI
Uvodni ustanoveni

1. Mé&sto Novd Paka je vlastnikem budovy ¢p. 325 na Masarykové ndm. v Nové Pace,
umisténé na stav. parc. ¢.3 a zapsané na LV 10001, vedeném pro obec a k.i. Nova Paka.

2. V souladu s obstaratelskou smlouvou z 20.12.2001 v platném znéni, je sprdvou pfedmétné
nemovitosti povéiena spolec¢nost TermoReal s.r.o., kterd je oprdvnéna vlastnim jménem
uzaviit ndjemni smlouvu jako pronajimatel.

CL 1L
Predmet ndjmu

1. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory v 1. podzemnim podlazi budové oznacené v €l. 1
odst. 1 této smlouvy, o celkové vymeéte 233 m2, Specifikace nebytovych prostor je uvedena
v pasportu, ktery je ptilohou ¢. 1 této smlouvy. Vybaveni nebytovych prostor je uvedeno
v priloze €. 2 této smlouvy.

2. Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou vySe oznacené nebytové prostory vcetné jeho
vybaveni do uZivani ndjemci a to za ticelem provozovani nizkoprahového zatizeni pro déti
a mladez. Pronajimatel prohlasuje, Ze nebytové prostory jsou podle svého stavebné
technického stavu a vybaveni ureny k dohodnutému tcelu uzivani, to je k provozovani
nizkoprahového zatizeni pro déti a mladez.

3. Ndjemce prohlasuje, Ze se pfed uzavienim smlouvy sezndmil s predmétu ndjmu, ktery
pfijiméd do ndjmu a zavazuje se, Ze jej bude uzivat v souladu s touto smlouvou ucelem své
obchodni ¢innosti podle platného vypisu z vefejného rejstiiku.

Cl II1.
VySe ndjemného a vihrady za plnéni poskytovand s uZivdanim.

1. N4jemné z nebytovych prostor se sjednava ve vysi 48.840,- K¢ rocné¢ dle vypoctového
listu, ktery je ptilohou €. 3 této smlouvy.
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V ndjemném nejsou zahrnuty sluzby spojené s uzZivanim pronajatych nebytovych prostor,
poskytované pronajimatelem (vodné a stoCné, el. energie, teplo k vytapéni). Za tyto sluzby
bude ndjemce hradit pronajimateli zalohy dle vypoctového listu, ktery je ptilohou ¢. 3 této
smlouvy. Ro¢ni zictovani zdloh za tyto sluzby bude provedeno po obdrZeni vyuctovany
od dodavatelt téchto sluZeb.

. N4jemce se zavazuje uhradit sjednané ndjemné a zalohy na sluzby v rovnomeérnych

pololetnich splatkach, splatnych vzdy do 10. cervence za 1. pololeti pfislusného
kalenddfniho roku a do 5. zafi za 2. pololeti piislusného roku, beziplatnym pfevodem na
ucet pronajimatele u CS a.s., ¢.u. 1163574329/0800 , variabilni symbol = ¢islo smlouvy.

Uhrada bude provadéna dle této smlouvy.

. Ndjemné a zdlohy za sluzby za rok, v némz bude uzaviena tato smlouva, uhradi nijemce

pomérnou c¢astkou z rocniho ndjemného a zdloh na sluzby podle poctu dni uzivéni.
v kalendarnim roce, splatné do 30.10.2022.

. Smluvni strany se dohodly, zZe ¢astka ndjemného bude automaticky zvySovana dle indexu

ndriistu  spotfebitelskych cen stavebnich praci za predchédzejici kalenddini rok,
vyhlagovaného Ceskym statistickym tfadem, a to s Géinnosti od 1. dubna b&Zného roku.
Pfi prokazatelném ndriistu cen sluzeb ma pronajimatel pravo upravit vysi zdloh. Nova vyse
ndjemného a zdloh bude ndjemci sdélena formou pisemného ozndmeni.

. Pti prodleni s uhradou ndjemného a vyuctovani sluzeb povinen zaplatit pronajimateli Grok

z prodleni ve vysi 0,1 z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni

Cl1v.
Doba ndjmu.

. Ndjemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, s ucinnosti od 15.9.2022.
. Ngjemni smlouvu Ize ukoncit dohodou smluvnich stran nebo vypovédi. Vypovédni lhiita se

sjednava v délce 6 mésict a pocind bézZet od prvého dne mésice nasledujicitho po doruceni
vypoveédi druhé smluvni strané.

CL V.
Prdva a povinnosti spojené s ndjmem.

Néjemce je oprdvnén a povinen uZivat nebytové prostory k dohodnutému tcelu a za
podminek dohodnutych v této smlouvé.

Néjemce je povinen zajistit odvoz smésného komundlniho odpadu na své naklady
v souladu s platnou pravni dpravou.

Néjemce nesmi provadét stavebni tpravy €i jiné tpravy nebytovych prostor véetné jejich
vnitiniho vybaveni bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

Néjemce je povinen zabezpecit soucdsti a zafizeni nebytovych prostor proti odcizeni,
pozaru apod. a dodrzovat bezpeCnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné¢ zdvazné
predpisy vztahujici se k jeho Cinnosti. Ndjemce se sezndmil s poziarn¢ nebezpecnymi
misty, rozmisténim a pouzitim pozarniho zafizeni. Ndjemce zajiSt'uje pravidelné revize
a prohlidky elektrického zafizeni a spottebicl piislusného nebytového prostoru.

Néjemce neni opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu.
Néjemce je povinen pronajaté prostory udrZzovat v fddném stavu zpusobilém pro fadné
uzivani vcetné predepsanych kontrol a revizi a hradi ndklady spojené s béznym
udrzovanim a drobné opravy v rozsahu obdobném, ktery je stanoven dle zvlaStniho
pravniho piedpisu (nar. vlady ¢. 308/2015 Sb.) Ndjemce je povinen po predchozim
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projednédni nebo upozornéni pronajimatelem umoznit pfistup do nebytovych prostor za
ucelem kontroly, zda je ndjemce uziva fddnym zpiisobem.

Néjemce je povinen nahlésit Pronajimateli vSechny zdvady, poruchy a poSkozeni vzniklé
v Nebytovych prostorach,

Néjemce je povinen zajistit na vlastni ndklady uklid nebytovych prostor a déle také uklid
piistupového chodniku (odklizeni snéhu, ¢isténi a posypu proti uklouznuti)

Néjemce je povinen umoZnit prfistup pronajimatele do nebytovych prostor a snéSet
omezeni jejich uzivani po dobu nezbytné nutnou pro provedeni oprav.

V piipadé ukonceni ndgjmu je ndjemce povinen predat pronajimateli nebytové prostory ve
stavu, v jakém jo pfevzal od pronajimatele dle této smlouvy, s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a k povinnosti provadét tidrzbu a drobné opravy.

Pronajimatel je povinen predat nebytové prostory ndjemci ve stavu schopném uzivani ke
sjednanému ucelu a zajistit fddny a neruseny vykon prav najemce.

Pronajimatel je povinen zajistit poskytovani sluzeb spojenych s uZivani nebytovych
prostor.

Pronajimatel je oprdvnén provést kontrolu stavu nebytovych prostor a zpisobu jejich
uzivani.

ClVI
Zvlastni ujedndni.

. Ndjemci bude vytctovdana pomérna ¢ast nakladii na sluzby spojené s uZivanim prostor pro

podnikani uctovanych dodavateli téchto sluzeb a to v poméru podle zvlaStnich ptedpisi,
ptipadné podle vzdjemné¢ dohodnutych principt s pfiméfenym pouZitim takovych predpisii
naposled platnych

. Ndjemce bere na védomi, Ze pro ucely uzavieni a plnéni ndjemni smlouvy je pronajimatel

opravnén uzivat jeho osobni udaje i bez jeho souhlasu, nebot’ primarnim pravnim titulem
pro uzivani téchto osobnich tidaji je v souladu s ¢l. 6 odst. 1 pism. b) GDPR (Evropské
nafizeni o ochran¢ osobnich udajii) plnéni uzaviené smlouvy. Ostatni tdaje tykajici se
zpracovavani osobnich udajii ndjemce ze strany pronajimatele jsou uvedeny v Zasadich
ochrany osobnich udaji uvefejnénych na www.munovapaka.cz/termoreal-s-r-0/0s-3202, se
kterymi se ndjemce pied podpisem této smlouvy seznamil.

. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tdaje firmu konkretizujici, jako napt. obchodni nézev,

sidlo firmy, IC, DIC, a pod., mohou byt pouZity v piipadé jakéhokoliv vzdjemného sporu
a pfi styku s ufady, popiipad¢ dal$imi institucemi (posta, banka, soud a pod.).
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléha povinnosti zvetejnéni v registru

smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozd¢jSich predpisii, coz je
podminkou jeji d¢innosti. Uvefejnéni v registru smluv zajisti Pronajimatel.

Cl VII.

Zdvérecnd ustanoveni.

Tato smlouva nabyv4 platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem zvetejnéni v registru smluv dle ¢l. VI odst. 4 této smlouvy.

Pro dal$i, v této smlouvé neuvedend prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce, se
pouziji pro nijem téchto prostor pifislusna ustanoveni obCanského zdkoniku v platném
znéni a ustanoveni domovniho f4du mésta Nova Paka.

Zamgér pronajmout nebytové prostory, které jsou predmétem této smlouvy, byl faddné
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zvetejnén a jejich prondjem byl schvdlen Radou mésta dne 5.09.2022 ¢.j. 5.1/125/22/RM.
4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazdd smluvni
strana.
5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzijemném projedndni a Ze souhlasi s jejim obsahem, coZ stvrzuji niZze svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

V Nové Pace V Ji¢iné

pronajimatel nijemce

strana - 4 - Ndjemni smlouva ¢. «Sml.»



PRILOHA ¢. 3 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor

Oblastni charita Jié¢in
Nizkoprahovy klub pro déti a mladez — Masarykovo nam. 325 v Nové Pace

VYPOCTOVY LIST

Najemné

¢.m. nazev mistnosti m2 Ké/m2 K¢

102 vstupni chodba 14,99 210 3147,90

103 vstupni chodba 27,01 210 5672,10

104 Satna, ¢ekarna 12,43 210 2 610,30

105 WC divky 6,65 210 1396,50

106 WC chlapci 6,80 210 1428,00

107 klub 80,52 210 16 909,20

108 pohovory 13,23 210 2778,30

109 kancelar 21,46 210 4 506,60

110 chodbicka 1,95 210 409,50

111 WC zaméstnanci 1,65 210 346,50

112 kuchyrika 4,22 210 886,20

113 chodba 26,12 210 5 485,20

114 uklid 1,32 210 277,20

116 WC imobilni 2,56 210 537,60

118 odpocivarna 11,67 210 2 450,70

Rocni ndjemné celkem 232,58 zaokr. 48 840,00

Zalohy na sluzby:
- €leKtriCkd €Nergie .........eeevuieeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee e 26 000,00 K¢
—VOANE @ STOCIIE ...ttt ettt e e e et evaa e e eeeeens 5 000,00 K¢
S LOPCIT .ttt 72 000,00 K¢
Roc¢ni zalohy Na SIUZDY......ccceeerveencnnenssissancsscssasesassssasesassssasenns 103 000,00 K¢
V Jic¢iné V Nové Pace
Niajemce: Pronajimatel:
Bc. David Rejlek - feditel Jaroslav Gottstein - jednatel
Za Oblastni charitu Ji¢in za TermoReal s.r.0.
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