SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

uzaviend ve smysiu § 2302 a ndsl. zdkona & 89/2012 §b. (NOZ)

Smiluvni strany:

1. SPRAVA DOMU s.r.o. se sidlem Cétova 2248/44, 370 04 Ceské Budgjovice, ICO 25157337,
bankovni spojeni: _ Cislo flémstoul)ené jednatelem

spoleénosti Mgr. Petrem Sindelafem, zapsana v obchodnim rejstriku vedenym krajskym soudem
v Ceskych Budgjovicich oddil C, viozka 6692, tel. spojeni : 387 784 111, elektronickd posta :

sekret@sdcb.cz
(déle jen ,,pronajimatel”)

2. Statutirni mésto Ceské Budéjovice, se sidlem nam. Pfemysla Otakara II. &. 1/1, 370 92 Ceské
Budjovice, 1CO: 00244732, bankovni spojent: _islo Gétu:
_stoupeno Ing. Jitim Svobodou primatorem meésta, ve vécech smluvnich a Bc.

Marii Vostovor, vedouct odboru socidlnich véci, ve vécech technickych tel. spojent: 386 801 601,
elektronicka posta; VostovaM(@c-budejovice.cz
(déle jen ,,najemce*)

uzaviely v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpisi
(dale jen ,,Ob&ansky zakonik™), tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVEHQ PROSTORU
a thradé sluZeb spojenych s jejich uZivanim

£

Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti uvedené v &I, IL. této smlouvy.

pia

Predmeét a ucel prondjimu

2.]. Pfedmétem prondjmu jsou prostory nachéazejici se v 1. nadzemnim podlazi budovy & p.
2248/44 na adrese Céfova, 370 04 Ceské Budgjovice. Tato budova na parc. ¢. 2156/8
(zastavénd plocha a nadvofl) je zapsina na LV ¢. 4316 vedeném Katastralnim tifadem v
Ceskych Bud&jovicich pro katastralni tizemi Ceské Bud&jovice 3. Konkrétné se jedna o
nebytové prostory o celkové vyméfe 19,00 m? (kanceldt €. 52 v 1. NP).

2.2. BliZ§i specifikace pronajatych prostor je uvedena v protokolu o pfevzeti nebytovych prostor do
uZivani, ktery je pfilohou €. 1. této smlouvy. Najemce svym podpisem protokolu o prevzeti
stvrzuje, Ze nebytové prostory pievzal v fadném stavu a tyto jsou zpisobilé smluvnimu
uzivani.

2.3. Pronajaty prostor je najemce opravnén uzivat na zakladé usneseni rady mésta §. 1165/2022 ze
dne 22.8.2022 jako kanceldre pro odbor socialnich véci

I
Doba trvani ndajmu
3.1. Najem se sjednava na dobu neuréitou, od 1. 9. 2022
3.2. Najem je moZné ukonéit

- pisemnou dohodou smluvnich stran,
- pisemnou vypovedi jakékoliv smluvni strany, a to 1 bez udani diivodu, za podminek

staniovenych touto smlouvou.



3.3.

Vypovédni thiita je tFimési¢éni a po¢ina bézet prvnim dnem nasledujicike mésice po mésici,

ve kterém byla vypovéd doruéena druhé strang.
V piipadé hrubého porudeni smlouvy je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu
ve dvoumésiéni vypovédni 1hité, ktera po¢ing bézet dnem nasledujicim po doruceni pisemné
vypovédi. V ptipadg, Ze si pisemnou vypovéd ndjemce nevyzvedne na  peiié v tloZni dobé,
po¢ina béZet vypovédni lhita poslednim dnem uloZni doby.

Hrubym porusenim smlouvy se rozumi:

- neplaceni ndjemného a zaloh na poskytované sluzby ve stanovenych lhutach a stanovené

vysl,

- provadéni stavebnich uprav bez souhlasu pronajimatele;

- provozovani jiné ¢innosti v pronajatych prostorach, nez je smluvné dohodnuto:

- poruseni dalsich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na jejichz poruSovani byl ndjemce
ze strany pronajimatele pisemné upozornén a nebyla sjednana naprava,

3.4. Najemni pomeér miZe zaniknout rovneéz odstoupenim od smlouvy nékteré ze smluvnich stran. a

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

to pouze z niZe uvedenych divodi:
a) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud:
- najemce dal pfedmét ndjmu do podndjmu bez souhlasu pronajimatele, nebo umoznil
jeho uZivani tfetim osobam,
- najemce provadi stavebni Gpravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
- ndjemce dluZi pronajimateli ¢astku odpovidajic dvou a vice mésiénim najmam
b) Néjemce je opravnén odstoupit od smlouvy:
- pokud pfedmét nijmu se stane v prub&hu néjmu bez zavinéni najemce nezplsobily ke
smluvenému uZivani,
- v piipad¢ zvyseni ndjemného ze strany pronajimatele dle ¢l. 4.7., pokud by meziroéni
zvy$eni ndjemnéeho bylo vyssi nez 10 %,
K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporuenym dopisem a je povazovano za dorucené jeho
pfevzetim druhym 0¢astnikem, v pFipadé ulozeni na pos$té uplynutim ulozni lhity a v pfipadé
nedoruéitelnosti patym dnem po odeslani doru¢eného dopisu na adresu druhého u¢astnika
uvedenou v této smlouvé nebo na jinou adresu ozndmenou jim jako novou adresu pro
doru€ovani. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé odstoupeni od smlouvy nékterou ze
smluvnich stran nezanika tato smlouva od pocatku, ale ke dni odstoupeni a do budoucna.

Iv.
VySe niajemného, splatnost a zpisob placeni

Roéni vyse ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini éastku 24.360, - K¢
{(slovy: dvacet ¢tyhh tisic tfi sta Sedesat korun &eskych), Roéni pauialni poplatek za dodavku
sluzeb (teplo, voda, el. energie, Uklid) ¢ini ¢astku 20.000, - K& (slovy: dvacet tisic korun
Ceskych). Celkova étvrtletni vy$e niajemného véetné poplatku za shazby &ini 11.090,- K¢
(slovy: jedenact tisic devadesat korun ceskych)
Najemné bude najemce hradit pfedem v pravidelnych &tvrtletnich splatkach spole¢né s
poplatkem za sluzby vzdy do posledniho dne prvniho mésice za ¢tvrtleti, za které se ndjemné
a paudalni poplatek hradi na zékladé pronajimatelem vystaveného platebniho kalendafe.
Najemce bude platit ndjemné a poplatek za dodavku sluzeb bezhotovostnim pfevodem na Uidet
pronajimatele vedeny Ceskou spofitelnou as. pobotka Ceské Budg&jovice, & aétu
6749012/0800, pod variabilnim symbolem 5300443023.
Pro pfipad prodleni se zaplacenim najemného a pau§élu za poskytované sluzby je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,02 % z dluzné &astky za kazdy den
prodleni, a to aZ do Uplného zaplaceni dluzné €astky.

4.5. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit poplatek za sluzby v pfipadé, Ze dojde ke

zvySeni cen dodavateli téchto sluzeb. Oznameni o zvy%eni (sniZeni) poplatku za sluzby
zaSle pronajimatel najemci nejpozdéji do 14 dni pfed splatnosti zvy3ené poplatku za
sluzby.



i)

4.6. Pronajimatelem poskytované sluzby (teplo, voda, osvétleni, tklid) budou ndjemcem placeny

formou poplatku dle § 9 zdkona ¢&. 67/2013 Sb. (zakon o sluzbach).

4.7. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné o miru inflace v zdvislosti na

4.8.

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

zménach oficialnich statistickych udajii o vyvoji indexu cen ostatnich podnikatelskych sluzeb
(- pronajem vlastnich nemovitosti), zvefejnénych Ceskym statistickym tfadem v publikaci
Indexy cen trznich sluZeb v produkéni sféfe, a to vidy dle porovnani za obdobi uplynulého
kalenddiniho roku. Uprava se provede  vidy zp&tn& ke dni 1. ledna b&2ného roku, za
predpokladu, Ze pronajimatel oznami pisemné zménu vy$e najemného najemci nejpozdéji do
30.6. daného kalendafniho roku a piedlozi mu dafiovy doklad — fakturu s dopodtem nebo
odpoétem najemného ode dne 1. ledna do dne oznameni zmény vyse najemneho. Nedoplatek
na najemném v disledku jeho valorizace od 1.1. béZného roku je splatny spolu s nejblize
splatnou platbou najemného po oznameni pronajimatele o zvy$eni nédjemného, pokud by
meziroéni zvydeni nijemného bylo vy$§i nez 10 %, je najemce opravnén od smlouvy
odstoupit. Smluvni strany sjednaly, Ze vy3e ngjemného bude upravovana nejdiive vsak od
1.1.2023.

V pfipad€, Zze najemni pomér nebude sjednan od pocatku kalendaintho mésice uhradi
najemce za ¢ast kalendaintho mésice denné &astku rovnajici se 1/30 najemného a zalohy

na ceny za sluzeb, pfipadajici na 1 kalendarni mésic.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen piedat nebytové prostory ke dni vzniku najemniho poméru ve stavu
zpisobilém ke smluvenému Géelu uZivani. Pievzeti nebytovych prostor, véetné jeho stavu,
stavu elektroméru, plynoméru, poétu predanvch kli€h a vybaveni bude protokolovano ve
zvlastnim zapise, ktery podepiSi pronajimatel a najemce.
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon najemnich prav ndjemce po celou
dobu néjemniho vztahu, aby bylo mozZno dosahnout uéelu této smiouvy.
Pronajimatel je povinen zajistit doddvku sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytovych
prostor, ke kterym se zavazal touto smlouvou. Disledki porudeni této povinnosti se zprosti,
prokéze-li, Ze porudeni bylo zplisobeno okolnostmi vylu¢ujicimi jeho odpovédnost.
Pronajimatel nebo jim povéfend osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor za
pfitomnosti najemce nebo jim povéfené osoby v pracovnich dnech a v b&znych provoznich
hodinach nijemce za U¢elem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy a provadéni
udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho
vedeni, jestliZe je toho zapotiebi. Navitévu a divod navitévy je povinen ndjemci véas piedem
0zndmit a jejim terminem a napliiovédnim jejiho U¢elu co moZnd nejméné rusit provoz
najemce.
Najemce je opravnén uZzivat nebytovych prostor v rozsahu a k icelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.
Néjemce a pronajimatel se dohodli, Ze vedkeré drobné opravy v pronajatych prostorach budou
provadény na naklady nijemce, kdyZ ostatni nad rdmec drobnych oprav hradi pronajimatel.
Pojem ,,drobnych oprav* byl mezi pronajimatelem a ndjemcem vymezen a sjednan v rozsahu
dle platného nafizeni vlady &. 308/2015 Sb., se kterym byl najemce sezndmen.
Nijemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét v nebytovych
prostorach stavebni tpravy ani jinou zménu nebytovych prostor nebo jejich vybaveni, a to ani
na sviij naklad. V piipad€, Ze pronajimatel odsouhlasi staveni Upravy a opravy predmétu
prondjmu hrazené nijemcem nad ramec bézné udrZby, jsou smluvni strany povinny
pisemnym dodatkem smlouvy odsouhlasit rozpodet stavebnich Uprav, termin realizace
stavebnich Uprav, podminky dattovych (G¢etnich odpisil), zpiisob vzajemného finanéniho
vyrovnani v pfipadé skonceni najmu, jakoZz i daldi podminky tykajici se konkrétnich
stavebnich uprav, které si smluvni strany stanovi.



5.8.

5.9.

5.10.
5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

Néjemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by prokazatelné a pravidelné nad
obvyklou miru rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu,
v némz se nebytové prostory nachazi.

Ndijemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovych prostorach nebo
objektu zplsobil on sam nebo osoby, které do nebytovych prostor s jeho souhlasem nebo
védomim vstoupily. Nestane-li se tak, je pronajimatel opravnén po pfedchozim upozornéni
najemce zivady a poskozeni odstranit sdm a poZadovat od ndjemce nahradu vynalozenych
nakladq.

Néjemce je povinen zajistit odvoz a zneskodnéni odpadu vzniklého z jeho podnikani.
Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu nebo umoznit jinak jejich uzivani tieti osobé.
Najemce je povinen udrzovat nebytové prostory v fadném stavu, jinak odpovida za $kodu,
kterd tim pronajimateli vznikne. Naklady spojené s provozem a obvyklym udrZovénim
nebytovych prostor hradi najemce.

Najemce je povinen ozniamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce
odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla. Najemce je povinen
snaset omezeni v uzZivani pronajaté véci v rozsahu nezbytné nutném pro provedeni téchto
oprav a udrzovacich praci.

Néjemce a jeho zaméstnanci jsou povinni dodrzovat Domovni fad pro bytové a nebytové
objekty a zafizeni v majetku mésta Ceské Budgjovice 0¢inny od 1.1.2018, ktery je nedilnou
souasti této smiouvy. S jeho aktualnim znénim se najemce miZze sezndmit na www.
strinkach pronajimatele spol. SPRAVA DOMU sr.o. (http://www.sdch.cz), s &im? je
najemce pied podpisem smlouvy seznamen.

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv $kody vzniklé v pronajatych prostorach, zejména za
Skody na vnesenych vécech, pokud takové Skody sdm nezpusobil, a neni povinen uzavirat
v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

Najemce je povinen zajistit vlastnim ndkladem pojisténi movitych véci a zafizeni
nachazejicich se v nebytovych prostorach.

Pronajimatel zajisti na svlij ndklad pojisténi pfedmétu najmu. V pfipadé vzniku pojistné
udalosti je povinen pronajimatel pojistné plnéni pouzit k odstranéni vzniklé skody a k obnové
pfedmétu najmu, bude-li to icené.

Pronajimatel podpisem této smlouvy ud€luje jako vlastnik nemovitosti ndjemci souhlas k
uzavieni obchodnich smluv s dodavateli sluzeb (medif) souvisejicich s najmem nebytovych
prostor, které nebudou zajisténi pronajimatelem, ale budou hrazeny ndjemcem pfimo jejich
dodavateldm.

V poslednim dnu najmu je ndjemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové prostory
vyklizené (od movitych véci viastnicky patiicich najemei) a v fadném stavu, s pfihlédnutim k
jejich obvyklému opotiebeni. O predani nebytovych prostor sepisi smluvni strany zapis, ve
kterém bude uveden zejména stav piedanych nebytovych prostor s uvedenim pfipadnych
zdvad, stav elektroméru, plynoméru, pocet pfedanych kli¢d a vybaveni. Ndjemné a zalohy za
sluZby je ndjemce povinen platit do vyklizeni nebytovych prostor. Predani se uskuteéni
nejpozdéji do 18.00 hodin vyse uvedeného dne.

Pro pfipad, Ze najemce nebytovy prostor nejpozdéji do 2 (dvou) dnil ode dne skonéeni ndjmu
nevyklidi, sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 30,-- K&/m2/den (tficet korun
feskych za kazdy metr Ctvereéni neopravnéné uzivaného nebytového prostoru denng),
po€inaje prvanim dnem nasledujicim po zéniku ndjmu. Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji
do jednoho tydne ode dne, kdy na ni opravnény uplatni u najemce néarok.

Néjemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem piiméfenym zplsobem na dohodnutém
misté oznafit predmét ndjmu nazvem své obchodni firmy.



Ly

Per,

5.23.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Pronajimatel miZze na své naklady osadit v predmétu pronijmu podruznd méridla, a to
vodomeér, plynomér, elekiromér apod., pokud mozno k po€atku najmu. Toto ustanoveni plati
v téch pripadech, kde se ndjemci nepodaii uzaviit samostatné smlouvy s dodavateli
piisluinych sluzeb. Pii osazeni podruznymi méfidly plati najemce zalohy na sluzby a jejich
vyuctovani podle stavu téchto méfidel v zavislosti na naklady hiavniho méfidla.

Ndjemce je povinen v nebytovych prostorach fidit se a dodrzovat platné pravni piedpisy
Ceského pravniho fadu souvisejici s pfedmétem jeho <&innosti, zejména protipoZarni,
hygienické, bezpe¢nostni, ekologické apod.

VE
Dalsi ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory vyplyvajici z této smlouvy se pokusi vyfesit
predev§im smirnou cestou.

V piipadé, Ze ndjemce pies pisemnou vystrahu opakované prokazatelné poruduje povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy, zplsobem, ktery je zdvaznym porusenim podminek této smlouvy,
je pronajimatel opravnén mu vyuactovat smluvni pokutu ve vysi jedné desetiny mesi¢niho
najmu, a to za kazdé takovéto poruseni smluvni povinnosti. Ujednani o smiuvnim droku nent
timto ustanovenim dotéeno.

Vil
Zavéreind ujedndni
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich majicich charakter origindlu a kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni. Nedilnou sou¢asti této smlouvy je:
. protokol o pievzeti nebytovych prostor do uzivani a jeji dalsi piilohy
Neni-li touto smlouvou nebo obecné zavaznym pravnim predpisem stanoveno jinak, fidi se
pravni vztahy smluvnich stran ustanovenimi zakona ¢ najmu a podnajmu nebytovych prostor.
Pozbude-1i neékteré ustanoveni {éto smlouvy platnosti, nebo ukaze-li se nékteré ustanovené
této smlouvy neplatnym nebo nel¢innymn, zdstdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy v
plamosti a misto neplatnych nebo neddinnych ustanoveni smlouvy se pouziji ustanoveni
obecné zdvazného pravniho piedpisu. Na platnost a u€innost celé najemni smlouvy nemd
neplatnost ¢i neudinnost nékterého ustanoveni zadny vliv a smlouva jako celek zlstava
platnou a uéinnou, nejde-li o neplatnost ujednani o nalezitosti pro platnost smlouvy podle
zakona podstatnou.
Najemce bere na v&domi, Ze na tuto smlouvu se vztahuji povinnosti uverejnéni dle zikona
€.340/2015 Sb., o zvlastich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany si timto
ujednavaji, ze uvefejnéni dle tohoto zdkona zajisti pronajimatel zpisobem, v rozsahu a ve
Ihitach z ného vyplyvajicich. O provedeném uvefejnéni pronajimatel ndjemce informuje
poté, co obdrZi ze strany spravce registru smluv potvrzeni o provedeném uvefejnéni. Smiuvni
strany po dohodé souhlasi rovnéz s tim, Ze uplné znéni této smlouvy v&etné viech jejich
piiloh a dalSich soucasti mize byt bez omezeni zvefejnéno i na oficidlnich webovych
strankdch mésta Ceské Budéjovice (www.c-budejovice.cz). Ndjemce bere déle na védomi, e
pronajimate} je povinen ¢i opravnén tuto smlouvu, jakoz i jiné skuteénosti z ni nebo z jejiho
napliiovani vyplyvajici, uvefejnit & poskytnout tietim osobam, pokud takovy postup vyplyva
z jinych pravnich predpist. Pro Ucely uvefejfiovani & poskytovani dle piedchozich vét
smluvni strany soucasné shodné prohlasuji, ze zadnou &ast této smlouvy nepovazuji za své
obchodni tajemstvi bréanici jejimu uvefejnéni ¢i poskytnuti. Ujednani dle tohoto odstavee se
vztahuji i na vechny pfipadné dodatky k této smlouvé, jejichZz prostfednictvim je tato
smlouva ménéna ¢1 ukonovana.



7.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly a Ze ji rozumi. Déle prohlasuji, Ze smlouva
je vyrazem jejich svobodné a pravé vile a Ze neni uzavirdna v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek, a na diikaz svého souhlasu s jejim obsahem pripojuji své podpisy.

V Ceskych Budgjovicich, dne ............. 2022V Ceskych Bud&jovicich, dne ................ 2022
Za pronajimatele: Za ndjemce :

Magr. Petr Sindelaf . Ing. Jifi Svoboda
jednatel spoleénosti primétor mésta

PRAVA DOMU s.1.0.
Cédova 2248/44

370 04 Ceské Budgjovice
DIC CZ25157337
www.sdeb.cz




