Regionalni sprava majetku
Hradec Kralové

Riegrovo ndmésti 1660

Ceské drahy, 501 01 SMLOUVA o najmu pozemku Ceskych drah, a
s ¢islo 2947006107,

Ceské dréhy, a.s., Nabiezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1, zapsané v obchodnim rejsttiku,
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlo ¥Ya 8039 zastoupené feditelem Regionalni
spravy Hradec Kralové, XXX

1C: 709 94 226 DIC: XXX bankovni spojeni: XXX, ¢&islo Gi&tu: XXX variabilni
symbol: 2947006107

zastupce obchodni pro jednani: Ing. XXX, referent marketingu, XXX, @ XXX, e-mail:
XXX@rsm.cd.cz zastupce pro technickd jednani: XXX, vrchni spravee, XXX, XXX kontaktni
adresa: Ceské drahy, a.s., Regiondlni sprava majetku Hradec Kraloveé,

Riegrovo nam 1660, 501 Ol Hradec Kralové

(dale jen pronajimatel)

a

Cerea, a.s., Nerudova 37, Hradec Kralové zapsané v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym
soudem v Hradci Krélové, oddil B, spis 620 zastoupené Ing. XXX, ptedsedou piedstavenstva

1¢: 465 05 024 DIC: XXX bankovni spojeni: XXX ¢&islo Gétu: XXX zastupce pro obchodni
jednani: XXX, vedouci technického oddéleni, XXX, XXX adresa pro doru¢ovani pisemnosti: Cerea,
a.s., Nerudova 37, 501 35 Hradec Kralové

(déle jen najemce)

uzaviraji podle zakona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpisii
tuto smlouvu:

I. Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem najemni smlouvy je prondjem pozemku.

Pfedmétem najmu je cast pozemku ¢. 1300 1 a 833/2 v obci Ji¢in o vyméfe 1 638 ne, se kterym ma

pronajimatel pravo hospodafit na zakladé zakona ¢. 77/2002 0 akciové spolecnosti Ceské drahy, statni

organizaci Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty a o zméné zakona ¢. 266/1994 Sb., ve znéni pozd¢jsich

predpist a zakona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozd¢€jsich piedpist, kterym byl rozdélen
majetek Ceskych drah, statni organizace. Pozemky v Zst. Ji¢in, katastralni uzemi Ji¢in, &islo KU 659541,
parcelni ¢islo 1300/1 a 833/2 ostatni plocha, jsou zapsany na LV ¢. 5854 u katastralniho Gfadu pro
Kralovehradecky kraj, katastralni pracovisté Ji¢in. Inventarni ¢islo pozemku 1300/1 je IC5000099784 p.c.
833/2 je IC5000099773.

2. Pfedmét najmu je vyznacen v planku, ktery je pfilohou ¢. I této smlouvy.

3. Pozemky v obvodu drahy, se kterymi pronaj imatel hospodafi, jsou uréeny pro vetejnou dopravu.
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4. Spravcem nemovitosti je organizac¢ni slozka pronajimatele: Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku
Hradec Kralové, Riegrovo namésti 1660, PSC 501 Ol Hradec Kralové.

I1. Uéel najmu a predmét podnikani

l. Pronajimatel pienechava najemci predmét najmu dle clanku I. této smlouvy, za sjednanym ucelem
vyuzivani pozemku pod vleckou ndjemce a zafizeni, které na pronajatém pozemku lezi vcetné
manipulac¢niho prostoru okolo vlecky, a to zptisobem neohrozujicim Zzivotni prostfedi a bezpecnost
provozu a osob obecn¢ a ani v Zeleznicni doprave.

2. Bez pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zékonnych podminek nesmi najemce tcel ndjmu ménit.

Nesplnéni shora uvedenych povinnosti najemce bude posuzovano jako hrubé poruseni najemni smlouvy.

II1. VySe najemného

1. Smluvni strany sjednaly za doc¢asné uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. I této smlouvy najemné ve
vysi XXX,00 K& za m?/rok. Celkové roéni ndgjemné za 1 638 m?je ve vysi XXX, 00 K& + DPH v zdkonem
stanovené vysi a je splatné pololetnimi splatkami vzdy k 15. 1. a 15. 7. prislusného roku. Najemce se
zavazuje platit ndjemné prikazem platce na ticet pronajimatele ¢. XXX .variabilni symbol 2947006107 u
XXX podle splatkového kalendare, ktery je jako danovy doklad nedilnou soucasti této smlouvy a na
bézny rok bude vzdy veden jako piiloha ¢. 2 smlouvy.

2. Smluvni strany konstatuji, Zze najemce uzival predmet najmu v obdobi od 1. 4. 2007 do 30. 9. 2007 se
souhlasem pronajimatele, avSak bez jakékoli uhrady. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce za uzivani
predmétu najmu za obdobi od 1. 4. 2007 do 30. 9. 2007 zaplati pronajimateli ¢astku ve vysi XXX, 00 K¢
+ DPH v zakonem stanovené vysi. Najemce tuto pohledavku ve vysi XXX,00 K¢ + DPH v zakonem
stanovené vysi uznava dle S 558 Obé. zakoniku co do diivodu a vyse a zavazuje se ji zaplatit jednorazové
splatkou zahrnutou ve splatkovém kalendari, splatnou 15. 10. 2007.

3. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nad ramec b&zné udrzby
jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finan¢niho najemného. Jejich povolovani a zactovani
je povinen najemce fesit s organiza¢ni slozkou pronajimatele, ktera je spravcem nemovitosti, ktera bude
o vécném plnéni najemného uctovat.

4. Sjednana vyse roc¢niho najemného v tomto clanku bude pronajimatelem kazdoro¢né upravovana
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nakladii za poslednich 12 mésict predchoziho roku
(ro¢ni klouzavy prumér roku). Rozhodujicim udajem pro Gpravu vyse najemného je ro¢ni mira inflace v
procentech vyjadiena ptiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI-Consumer Price Index)
za 12 mésict predchoziho roku proti priméru 12-ti mésicti roku tomuto roku predchazejiciho uvedena
ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse ndjemného bude ndjemci ozndmena
doporuc¢enym dopisem. Zakladem pro tpravu vySe najemného je vySe ro¢niho najemného, ktera byla
naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladt za poslednich 12 mésicti predchoziho roku. Smluvni strany
dohodly vyse uvedenou tpravu ndjemného, jako zadvazny zpiisob urceni ceny ndjemného pro dalsi obdobi
v souladu s S 2 odstavec 2 zakona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdgjsich piedpisti. Ndjemce se
zavazuje takto upravenou vysi najjemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek
vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle termint dohodnutych
ve splatkovém kalendati. VysSe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana
od 1. ¢tvrtleti ptislusného roku.

5. Najemce nema narok na slevu z nagjemného z diivodi negativnich vlivii provozu Zeleznice.
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IV. Povinnosti smluvnich stran

I. Najemce je povinen:

a) v ptipadé prodleni nijemce s thradou najemného a plnéni v souvislosti s uzivanim pozemku je
najemce povinen uhradit pronajimateli Groky z prodleni ve vysi stanovené natizenim vlady €.
142/1994 Sb., v platném znéni,

b) uZivat pfedmét njmu ke sjednanému ucelu,

C) zajistovat na pfedmétu ndjmu béZnou udrzbu a zdrzovat se jakékoliv Cinnosti omezujici ¢i
ohrozujici bezpecnost Zelezni¢niho provozu a osob. Najemce se zavazuje zajiStovat na vlastni
naklady a pouze ke své tizi obvyklou udrzbu v rozsahu:
sekani travy a jeji likvidace minimaln€ 2 x ro¢né
odstranovani ndletovych kiovin a stromt a jejich likvidace.

Pfipadné zasahy do zelen¢ na pronajatém pozemku mize najemce provadét vyhradné po

predchozim projednani se spravcem majetku. VZdy je nutno splnit oznamovaci povinnost viici

statni spravé (mistné prislusném obecnim Ufadu) a to nejméné 15 dnti predem. Pokud se urad

béhem 15 dnti nevyjadii, je nutno problematiku fesit se statni spravou formou sprévniho fizeni

(rozhodnuti).

d) strpét na dobu nezbytné nutnou pieruseni nebo omezeni uzivani predmétu najmu z divodi Gdrzby
budovy, i ¢asti pronajatého pozemku nebo oprav nebo v disledku mimoradnych udalosti, bez
nahrady ujmy, ktera najemci vznikne,

€) uzaviit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti s
jeho uzivanim pfedmétu najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné jinak s
pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti,

f)  umoznit povéfenym zaméstnanciim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za celem kontroly
jejich stavu,

g) do skonéeni doby ndjmu (vypovédni lhiity) uvést pfedmét ndjmu na vlastni néklady do ptivodniho
stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné¢ jinak,

h) vyklizeny pfedmét najmu piedat pronajimateli nejpozd&ji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni lhiity. Pii nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu se
zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/365 ro¢niho ndjemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodleni,

i) najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlaovaci povinnost (ve stanovenych
terminech) plynoucich ze zakonli a vyhlaSek v oblasti zivotniho prostredi. Veskerou
korespondenci, tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy, a.s. jako majitel,

2. Najemce prebird odpovédnost za poruSeni obecné platnych predpisit o ochrané Zivotniho prostiedi,
bezpecnosti, pozarni ochrang, hygienickych ptedpist, po dobu trvani najemniho vztahu na predmétu
najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkli a sankci ud€lenych formou rozhodnuti organti statni
spravy z divodu poruseni vySe uvedenych piedpisti. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady
provedeni potfebnych sanacnich praci.

3. Stavebni upravy miize najemce provadét na pfedmétu najmu pouze po pisemném souhlasu pronajimatele
a dodrzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) ve znéni pozdéjSich piedpist a zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozde€jsich predpisa.

4. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uzivani tfetim osobam. V
pripadé souhlasu pronajimatele s podnajmem, miize se tak stat pouze na dobu uréitou a smlouva musi
mit pisemnou formu.

V. Smluvni pokuta

1. Pro ptipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. I, III. a IV. smlouvy, vyjma bodu 3, ¢lanku
IV. smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vys$i XXX, 00 K¢.
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2. Pro pripad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IV. bod 3 této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

3. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu ma
pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani zadvadny stav
v terminu, ktery ur¢i pronajimatel.

VI. Doba najmu

1 . Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s Sestiméesi¢ni vypovédni lhtitou.

2. Ob¢ smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v jednomésicni vypoveédni lhite, v pripadé, ze druha
smluvni strana porusila podstatnym zptisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

3. Za podstatné poruseni smluvni povinnosti se povazuje:

-najemce je v prodleni s placenim ndjemného o vice jak jeden mésic - najemce nesplnil v terminu uréeném
pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce . najemce
nevyuziva pronajaté pozemky v souladu se znénim prvnich dvou odstavci ¢lanku II. této smlouvy _ najemce
porusuje povinnosti uvedené v ¢l. IV, coz je povazovano za uzivani predmétu najmu v rozporu se smlouvou
a ptes piedchozi pisemné upozornéni tuto skute¢nost nenapravil v terminu, ktery pronajimatel uréil . jednou
nebo druhou smluvni stranou je porusSovan zakon ¢.40/1964 Sb.

4. Vypovédni lhiita zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

5. Pronajimatel mtize také od najemni smlouvy odstoupit s okamzitou platnosti od této smlouvy po pisemné
vystraze, jestlize ndjemce uziva predmét ndjmu zptisobem, Ze pronajimateli vznikd v souvislosti s hrubym
porusSovanim najemni smlouvy $koda, nebo mu hrozi zna¢na skoda, nebo jestlize najemce a¢ upomenut
nezaplatil ndjemné, nebo jeho ¢ast do splatnosti dal§itho najemného.

VII. ZavéreEna ustanoveni

. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlaSuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek.

2. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatki, které ozndmi pronajimatel
najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji
nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené v oblasti prondjmu se fidi
pfisluSnymi ustanovenimi zékona ¢. 40/1964 Sb., Obcansky zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

3. Tato smlouva nahrazuje ptilohu ¢. 1 ¢ast E smlouvy ¢. A 240 018 120 03, podle které byla provedena
uhrada najjemného za obdobi 1. 1. - 31. 3. 2007 (viz ¢l. III, odst. 2) a je vyhotovena ve Ctyiech
vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi tfi a najemce jedno vyhotoveni. VSechna podepsana
vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy nastava dnem uzavieni smlouvy a u¢innost od

1. 10. 2007. Za najemce:
4. Prilohy:
¢. 1 Situaéni planek pozemku 2 8 -08- 2007
¢. 2 Splatkovy kalendar V Hradci Kralové dne .

P¥ilony ¢. 1a2CD,as.
povazuji za své obchodni
tajemstvi.

.......................... § dne Zapronajimatele:
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