Smlouva

o najmu prostor slouzici podnikani
uzavicena dle zakona €. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku v platném znéni

C.j.: LIT 19127/2022

mezi

Pronajimatel:

méstem Litovel, IC:00299138, DIC: CZ00299138

zastoupen¢ starostou panem Viktorem Kohoutem

se sidlem v Litovli, ndm. Pfemysla Otakara &. p.778, PSC: 784 01

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., pobocka Litovel, ¢. uctu 1084741811/0100
(déle jen ,,pronajimatel*)

Néjemce:

Filipem Svozilem, IC: 174 11 742
bytem: Naklo ¢&. p. 326, Naklo PSC: 783 32
pfedmét podnikani: hostinska ¢innost

(dale jen ,,najemce™)

uzavieli podle ustanoveni § 2202 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o ndjmu v nasledujicim znéni.

L.

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem objektu v Litovli, mistni ¢ast
Undovice & p. 90, parc. & 189, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 816 m?, v k. 1.
Uncovice 774341, obec Uncovice, okres Olomouc. Uvedend nemovitost je zapsand u
Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralniho pracovist¢ Olomouc na listu
vlastnictvi €. 10001.

II.

Mésto Litovel, jako vyluény vlastnik shora uvedené nemovitosti, je opravnéno k dispozici
s timto majetkem a tim k uzavfeni této smlouvy, na jejimz zakladé prfenechava déle upfesnéné
prostory do uzivani ndjemce za ucelem provozovani ,,pohostinstvi®“. Konkrétné prenechava
do uzivani najemce prostory slouZzici podnikani situované v I. nadzemnim podlazi objektu o
celkové plose 81,16m?, tj. provozni plocha 4540m? a ostatni plocha 35,76m? Najemce
prohlasuje, ze popsané prostory piejima do svého uzivani.



Prostory slouzici podnikéni nachazejici se v popsaném objektu, pronajima meésto Litovel
najemci, ktery je pfijima do svého uzivani na zaklad¢ zvefejnéni zdméru prondjmu, ktery byl
vyvésSen na ufedni desce Méstského uradu Litovel dne 11. 7. 2022 a z uiedni desky sejmut
dne 16. 8. 2022, vtéze dobé byl rovnéz zvetejnén zplisobem umoziujicim dalkovy
piistup na internetové strance meésta (v rubrice ,,afedni deska®). Tento zamér byl schvalen
Radou mésta Litovel na jeji 71. schiizi konané 10. bfezna 2022 usnesenim ¢.
RM/2379/71/2022.

Usnesenim ¢. RM/2734/81/2022 prijatym na 81. schizi konané dne 18. srpna 2022
Rada mésta Litovel souhlasi s uzavienim Smlouvy o najmu prostor slouZici podnikani
za ucelem provozovani pohostinstvi za nijemné dle zverejnéného zaméru pronajmu,
na dobu neurcitou, suacinnosti od 1. zari2022.

III.

Najemné za nebytové prostory

Néjemné z nebytovych prostor bylo schvaleno na 50. schiizi Rady mésta Litovel, konané
dne 11. prosince 2008, usnesenim ¢.j. 874/50. VySe ndjmu za pronajaté nebytové prostory
(provozni mistnosti) ¢ini 300,-K&/m? a ndjemné za uzivani ostatnich spole¢nych ploch
(sklady, WC, umyvérna, ostatni mistnosti) ¢ini 185,-K¢&/m?.

A) Nijemné za nebytové prostory

Poc¢.mistnosti-vyuziti celkova plocha sazba za 1m? ro¢ni hrada
Provozni plocha 45,40 m? 300,- 13.620,-- K¢
Ostatni plochy 35,76 m? 185.- 6.615.60K¢
ro¢ni ihrada celkem za uzivani nebytovych prostor 20.235,60K¢
mésiéni uhrada 1.686,30K¢

B) Mésicni poplatek z vybaveni nebytového prostoru

Elektricky ohiiva¢ Ariston 10 1 5,-- K¢

Maésic¢ni uhrada za najem a vybaveni celkem 1.691.30 K¢

Usnesenim ¢. 2236/62 z 62. schize konané 30. ledna 2014 Rada mésta Litovel schvalila
sniZzeni najemného v pronajatych prostorach za ucelem provozovani pohostinstvi
v Litovli — mistnich ¢astech o0 50% v obdobi od 1.1. do 31.3. daného roku.

A) Nijemné za nebytové prostory (vobdobiod 1.1. do 31 .3. dan¢ho roku)

Me¢ési¢ni ndjemné snizené o 50% 843,15K¢

B) Mésicni poplatek z vybaveni nebytového prostoru

Elektricky ohtiva¢ Ariston 10 1 5,-- K¢



r

Meésic¢ni uhrada za najem a vvbaveni celkem 848.15K¢

Najemné za uzivani prostor spolecné¢ s poplatkem z vybaveni bude hrazeno v mési¢nich
splatkach splatnych vidy predem a to nejpozdéji do 1. dne prislusného kalendainiho
mésice prevodem na ucet vedeny u Komercéni banky a.s., poboCka Litovel, Cislo uctu
1084741811/0100, var. symbol 090 nebo v hotovosti na pokladné¢ oddé€leni bytového
hospodaistvi mésta Litovel.

V piipad¢ pozdni tihrady bude pronajimatelem Uctovéan urok z prodleni ve vysi vyplyvajici
z ustanoveni § 1970 ob¢anského zakoniku.

Ptipadné zmény vysSe najemného budou sjedndny v dodatcich k této smlouvé. Pronajimatel
je opravnén jednostranné zvySit niajemné v pripadé, Ze Rada mésta Litovel svym
usnesenim rozhodne o ploSném zvySeni ndjemného v méstem pronajimanych objektech.
Néjemce se zavazuje takto stanovenou vysi nagjemného akceptovat a hradit pocinaje mésicem
nasledujicim po mésici, v némz bude tato nova vyse najemného pisemné sdélena a prilozen
k podpisu dodatek této ndjemni smlouvy.

IV.

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou muze byt ukoncen dohodou stran ke sjednanému
dni nebo vypovédi kterékoliv z nich bez uvedeni diivodu. Vypovédni lhiita je Sestimési¢ni
a pocina bézet od prvniho dne nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni
strané.

Ma-li vSak strana k vypovédi vazny diavod je vypovédni lhita tifimési¢ni. Za vazny divod
pro ukonceni smlouvy je povaZovéna napi. smrt fyzické osoby ndjemce, zanik pravnické
osoby najemce bez pravniho néstupce, ukonceni podnikani ze zdravotnich divodi, zahajeni
insolven¢niho fizeni, neakceptovani jednostranného zvySeni ndjemného apod.

Najemni vztah miiZze byt ukon¢en bez vypovédni doby v pripadé hrubého porusovani
povinnosti plynoucich ze smlouvy.

Za hrubé poruSovani smluvnich povinnosti nidjemcem se povazuje:

- dluh nangjemném za dobu tii mésict,

- poSkozovani pronajatych prostor zdvaznym ¢i nenapravitelnym zpiisobem,

- zneciStovani pronajatych prostor a nezajiStovani pravidelného tklidu,

- zpisobovani zavazné Skody na nemovitostech realizaci nepovolenych Uprav ¢i staveb,
- neopravnéné uzivani prostoru k jinému, nez touto smlouvou sjednanému tcelu,

- prenechdni prostor do podn4jmu bez souhlasu pronajimatele,

- provadeéni stavebnich uprav bez souhlasu pronajimatele,

- dalsi v této smlouvé vyslovné uvedené divody.

V.

Néjemce si sdm a na vlastni naklady zajisti samostatné méfeni elektrické energie, plynu,
jejichz spottebu bude hradit ve smyslu uzaviené smlouvy piimo dodavateli. Déle si na vlastni
naklady zajisti likvidaci odpadi na zaklad€ smlouvy s firmou ,,FCC Litovel s.r.0.“ - odpady
Litovel.



Spotfeba vody bude najemci fakturovana pronajimatelem ctvrtletné a to na zéklad¢ faktur
dodavatele Vodohospodariska spolecnost s.r.o. Cerlinka.

Ptipadné dalsi sluzby si najemce zajisti dle vlastniho uvazeni a jejich dodavku bude hradit
jejich dodavateltim.

Najemce bude hradit nadklady spojené s obvyklym uzivanim a udrzovanim pronajatych
prostor. Rozsah nidjemcem hrazenych drobnych oprav spojenych s béznou udrzbou je uveden
v ptiloze, které je soucasti smlouvy.

VL

Pronajimatel pfenechava prostfednictvim této nijemni smlouvy vyse uvedené prostory do
uzivani ndjemce a prohlasuje, jako majitel vySe uvedenych nemovitosti, Ze po dobu platnosti
této smlouvy knim nevzniknou zavazky, které by branily plnéni obsahu této najemni
smlouvy.

Nijemce je opravnén a povinen pronajaté prostory uzivat v souladu s touto najemni
smlouvou.

Néjemce bez souhlasu pronajimatele neni opravnén prenechat pronajaté prostory ani
z¢asti do uzivani jiného a neni opravnén pievést pravo uzivat tyto na jiného ani v ramci
smlouvy o prodeji podniku nebo s pfevodem své podnikatelské ¢innosti. V piipad¢€, ze by
tak ucinil, bere na védomi, Zze smlouva o prodeji podniku nebo pfevodu podnikatelské
¢innosti, je v ¢asti upravujici prevod prava ndjmu k t€émto nemovitostem od pocatku neplatna.
PoruSeni tohoto zavazku bude povaZovano za zvlast’ zavazné porusSeni smluvnich
povinnosti a bude diivodem pro okamzité skoneni najemniho vztahu bez vypovédni
doby.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli na pozadani vstup do vSech pronajatych prostor
za ucelem kontroly dodrZzovani ustanoveni této smlouvy. Termin prohlidky prostor
pronajimatel ndjemci ozndmi v dostate¢ném ¢asovém piedstihu.

VIIL

Hrubé porusovani ustanoveni této smlouvy, které bude pokraCovat i poté, co jedna smluvni
strana druhou na tuto skute¢nost pisemné upozorni, bude ditvodem pro okamzitou vypoved’
najemniho vztahu bez vypov&dni doby. V pisemném upozornéni musi byt stanovena
priméfena lhita pro odstranéni pisemné vytykaného porusovani smlouvy.

Najemce byl seznamen se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je podpisem této
smlouvy piebird do svého uzivani. N4jemce se zavazuje uZzivat pronajaté prostory tak, aby
zabranil vzniku Skod a ptipadnych ztrat na majetku.

Najemce je povinen ohlasit pronajimateli potiebu téch oprav, které ma provadet pronajimatel,
jinak odpovida za Skodu, ktera by pronajimateli timto opomenutim vznikla.

N3éjemce je povinen snaSet omezeni uzivani ptedmétu nadjmu v rozsahu nutném pro provedeni
oprav pronajimatelem.



VIIL

Najemce se zavazuje udrzovat po celou dobu ndjmu cCistotu a poradek nejen v pronajatych
prostorach, ale i v okoli objektu a to jak v letnich tak i v zimnich mésicich a v oblasti ochrany
zivotniho prosttedi tj. odpadové hospodaistvi.

Najemce proskoli své pracovniky o platnych pravnich piedpisech v oblasti pozarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pifi praci a ochrany na useku zivotniho prostiedi a za jejich
dodrzovani pak ponese odpovédnost.

Najemce je povinen ucinit veskera opatieni pro dodrzovani protipozarnich, bezpecnostnich,
hygienickych, jakoz i ostatnich pravnich ptfedpisti obecné zavaznych pro provozovani své
¢innosti.

Za veskery svlj majetek vneseny do pronajatych prostor a na pronajaté pozemky nese
najemce odpovédnost a odpovédnost nese i za Skodu vzniklou z tohoto divodu. Pokud bude
najemce chtit vneseny majetek pojistit, u¢ini tak na vlastni néklad.

IX.

Najemce se zavazuje provadét vjemu pronajatych prostordch pravidelné revize, ro¢ni
kontroly a udrzbu veskerého elektrického zatizeni a plynospotiebicl, vcetné ptislusnych
rozvodu v souladu s platnymi normami a zakony, za jejichz dodrzovani prebira odpoveédnost.

Najemce se zavazuje uhradit veskeré néklady spojené s odstranénim zavad zjisténych pfi
revizich a kontrolach, pokud vznikly na majetku pronajimatele opottebenim pii bézném
provozu. Pronajimatel se zavazuje uhradit najemci nédklady spojené s odstranénim zjisténych
zavad, pokud vznikly na majetku pronajimatele vlivem stafi instalovaného zatizeni, unavou
materidlu ¢i vadnou instalaci provadénou pronajimatelem.

N4jemce se zavazuje uhradit veskeré naklady na odstranéni zavad zjiSténych pfi provadénych
revizich a kontrolach, které vznikly na majetku pronajimatele a byly zplisobeny jeho
nedbalosti, neodbornym zasahem nebo imyslIng.

X.

Stavebni upravy predstavujici zasah do nosnych konstrukci budovy smi najemce provadét jen
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Ostatni nepodstatné zmény muize najemce
provadét na vlastni ndklad 1 bez souhlasu pronajimatele, pfi¢emz nemé narok na nahradu takto
vynaloZenych ndkladl. Pronajimatel miZze pii skonceni ndjemniho vztahu pozadovat, aby
byly pronajaté prostory uvedeny do ptivodniho stavu.

XL

Najemce je opravnén umistit na budovu na svilij naklad oznaceni své provozovny, tzn.
sdéleni o poskytovanych sluzbach a svého jména. Pljde-li o pamatkové objekty, ndjemce
je povinen umisténi pfedem projednat s pronajimatelem, konkrétné¢ s odborem mistniho
hospodaistvi a stavebnich investic M&U Litovel a zajistit vyjadieni pamatkového titadu.



Po skonceni ndjmu odstrani najemce cedule ¢i znameni, kterymi nemovitou véc opatiil a
uvede dotcenou ¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu.

XII.

Po skonceni najemniho vztahu je ndjemce povinen pronajaté prostory vyklidit, vyklizené a
vybilené piedat poslednim dnem lhity pronajimateli ve stavu odpovidajicim béznému
opotiebeni pti fadném uzivani a udrzbe¢.

Najemce se zavazuje piipadné Skody na nemovitostech, které zplsobil, odstranit vlastnim
nakladem nebo vzniklou Skodu uhradit. O pfedani a pievzeti nemovitosti sepisi smluvni
strany protokol.

XI1II.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech provedenich majicich charakter originald, z nichZ si
pronajimatel ponecha dvé a najemce jedno.

Jakékoliv zmény ¢i Gpravy této smlouvy mohou byt provedeny jen na zaklad¢é pisemnych,
oboustranné odsouhlasenych dodatkti k této smlouve.

Pokud ve smlouvé neni dohodnuto jinak, 1ze na obsah ndjemniho vztahu pouzit ustanoveni
zakona €. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku.

Uzavieni této Smlouvy bylo projednano a v predloZzeném znéni schvéileno Radou mésta
Litovel na jeji 81. schiizi, konané dne 18. srpna 2022, usnesenim ¢. RM/2734/81/2022.

Smluvni strany podpisem této smlouvy vyjadiuji souhlas s jejim obsahem a prohlasuji, Ze
byla sepsana na zékladé jejich pravé a svobodné vile a na dikaz toho k ni pfipojuji své
podpisy.

Tato n4jemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran, u¢innosti nabude
jejim zvetejnénim v Informacnim systému centralniho registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb.
o zvlastnich podminkach Gc¢innosti n&kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv).

V Litovli:

Podpisy smluvnich stran:
Za pronajimatele: Za najemce:
Viktor Kohout Filip Svozil

starosta mésta Litovel



