SMLOUVA O NAJMU

dle ustanoveni § 3 a nasl. zikona ¢. 116/1990 Sb., o nidjmu a podnijmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjSich predpisi,
kterou uzavrely tyto smluvni strany

Meéstska knihovna Kyjov, prispévkova organizace mésta Kyjova
zastoupeno :

sidlo : Kyjov, Komenského 617 , PSC 697 01
1 709 82 333

bank. spojeni : CS Kyjov

¢islo uctu :

dale jen jako ,,pronajimatel* na stran¢ jedné
a

TEPLO Kyjov spol. s r.o.

zastoupeno : ) . 5
sidlo : Kyjov, Svatoborska 27, PSC 697 01
IC : 253 15 897

bank. spojeni : KB Hodonin
¢islo uctu :

dale jen jako ,,ndjemce* na strané druhé

I
Predmét a ucel smlouvy

1. Vyluénym vlastnikem niZe specifikované nemovitosti je mésto Kyjov, piicemz
pronajimatel jedna na zakladé své Ziizovaci listiny ze dne 27.10. 2009, podle niZ m4
nemovitost sveéfenu vlastnikem k hospodafeni.

Predmétem této smlouvy je ndjemni vztah mezi vy$e uvedenymi smluvnimi stranami,
pfiemz Ucelem této smlouvy je Uprava tohoto vztahu v souladu s vili stran a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Il
Predmét najmu
Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni dohodnutych pfenechava néjemci do
uzivani :
- nebytové prostory o celkové vymére 71,4 m* nachazejici se ve sklepnich prostorich
budovy &.p. 617 na st.p. 425/1, _
katastralni uzemi Kyjov (déale jen ,predmét ndjmu™ nebo ,.pronajaté nemovitosti &
predmétné nebytové prostory™).
2. Predmétem ndjmu upraveného touto smlouvou jsou dale tyto souéasti budovy:

- technologie kotelny
Uvedené technologie jsou umistény v mistnostech uvedenych v bodé 1.
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Néajemce pfejima tyto nemovitosti od pronajimatele do ndjmu, se stavem nemovitosti se
seznamil na misté samém a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze tyto nemovitosti jsou ve
stavu zptsobilém k fadnému uZivani dohodnutém v této smlouvée.

Nedilnou soucasti sjednaného ndjmu jsou téz uzivaci a obdobnd prava, vézici se
k pfedmétu ndjmu jako celku, bez nichz by najemce nemohl pfedmét najmu v souladu se
smlouvou fadné uzivat, anebo by byl v uzivani omezen (zejm. pravo piistupu k pfedmétu
najmu).

IIL.

Ukel ndjmu
Néjemce je na zékladé rozhodnuti Energetického regulaéniho ufadu ze dne 6.2.2002
drzitelem licence — skupina 31 vyroba tepelné energie a skupina 32 rozvod tepelné energie.
Koncesni listiny vydané Méstskym ufadem v Kyjove, obecnim Zivnostenskym tfadem dne
25. 6. 2003, opravnén pro piedmét podnikani ,,Vyroba tepelné energie, nepodléhajici
licenci realizovana ze zdrojl tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad
50 kW«
Nebytové prostory uvedené v ¢l. II., odst. 1 této smlouvy bude néjemce uzivat vyhradné za
ucelem provozovani vyse uvedeného predmeétu podnikani.
Jiny ucel ndjmu neni pfipustny.

IV.

Nijemné
Néjemné bylo dohodou smluvnich stran stanoveno ve vysi 14 280 + 7 000,- K¢ (slovy
dvacet jedna dvée sta osmdesét korun) za kalendaini rok.
Néjemné bude hrazeno pravidelnymi Ctvrtletnimi splatkami ve vysi 5 320,- K¢ a to vzdy
do 15. dne prvniho mésice v daném ctvrtleti (15.1., 15.4., 15.7., 15.10.), bankovnim
pfevodem na ucet pronajimatele.
Néjemné je stanoveno bez DPH.
Vyse uvedenym zpisobem stanovené ndjemné se ndjemce zavazuje hradit od 1. 1. 2010.
Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze zdvazek nijemce uhradit splatku ndjemného se
povazuje za splnény dnem pfipsani piislusné ¢astky na bankovni ucet pronajimatele.
Pro piipad prodleni s thradou ndjemného sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve
vysi 0,05% z dluzné Castky, a to za kazdy i zapocaty den prodleni. V piipadé prodleni
s platbou ndjemného delsi nez 5 kalendainich dnl, je nédjemce povinen zaplatit
pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi stanovené § 2 nafizeni vlady &. 142/1994 Sb.,
kterym se stanovi vySe uroku zprodleni a poplatku z prodleni podle obéanského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.
Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vys$i najemného tak, Ze pronajimatel je za
trvani ndjmu vzdy k 1. dubnu pfislusného kalendainiho roku, poéinaje 1. dubnem 2010,
opravnén jednostranné zvysit ndjemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfirtistkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendéini rok, vyhlasenou
Ceskym statickym tfadem. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen najemci
pisemné ozndmit formou névrhu dodatku ke smlouvé, a to nejpozd&ji do 1. biezna
pfislusného kalendéainiho roku. V pfipadé, Ze ndjemce odepie podpis tohoto dodatku, bere
na védomi, Ze pronajimateli je dan davod k vypovédi této smlouvy. Vypovédni lhita ¢ini
v tomto piipad€ 1 kalenddini mésic a poCina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice,
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ ndjemci doruéena.
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V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Nédjemce se zavazuje pronajaté nemovitosti uzivat fadn€ a obvyklym zplsobem
a zasadné jen k uCelu uvedenému v ustanoveni ¢l. IIL, odst. 1, 2 této smlouvy, a to po
celou dobu trvani ndjemniho vztahu. Za toto uzivani se zavazuje platit ndgjemné a uhrady
za sluzby poskytované s uzivanim pronajatych nemovitosti.
Néjemce je povinen provadét drobné opravy souvisejici s uzivanim nebytovych prostor
a hradit naklady spojené s béZnou udrzbou, a to do vySe 2.000,- K¢ za kazdy jednotlivy
ptipad (zejm. ndklady na malovéni, opravy a vymény zadmkl, kovéni, svétel, okennich
a dvefnich skel apod.), a hradit ndklady na odstranéni zavad a poSkozeni, které
v pronajatych nemovitostech zplsobil sdm, nebo ti, kterym umoznil k pfedmétu ndjmu
pristup.
Ngjemce je povinen hradit vesSkeré opravy na pronajatém technologickém zafizeni
specifikovaném v €l II odst. 2 této smlouvy.
Elektricka energie neni soulasti ceny tepla a jeji spoticbu pro technologii hradi
pronajimatel.
Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potrebu téch oprav,
které ma provést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera
by poruSenim této povinnosti vznikla, a nemda ndroky, které by mu jinak prislugely pro
nemoznost nebo omezenou moznost uzivat pronajaté nemovitosti.
Pronajimatel se zavazuje zajistit ngjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndgjmem
pronajatych nemovitosti.
Néjemce je povinen pec¢ovat o pronajaté nemovitosti s pé¢i fadného hospodare a dbat, aby
nedochazelo k znehodnoceni ¢i ke vzniku Skody na pronajatych nemovitostech. Zpusobi-li
najemce na pronajatych nemovitostech $kodu, nebo uZivanim v rozporu s touto smlouvou
¢i pokud uzivanim tfeba 1 v souladu s touto smlouvou opotiebi predmét ngjmu nad miru
pfiméfenou sjednanému rozsahu a zpusobu uzZivani a vyvold tim potiebu zvySenych
udrzovacich nékladu, je povinen tyto zvySené ndklady v plném rozsahu uhradit.
Néjemce je povinen dodrzovat bezpecnostni, hygienické, protipozarni a jiné obecné
zdvazné pravni predpisy.
Néjemce se zavazuje provadeét revize technologie a vSech souvisejicich zafizeni dle
platnych vyhlasek v platnych terminech a tyto revize archivovat.
Néjemce je opravnén provadét v piedmétu ndjmu stavebni upravy jen na zékladé

-piedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu vlastnika budovy. Pro odstranéni
‘pochybnosti plati, Ze souhlas vlastnika vyZaduji veSkeré zmeény zasahujici do stavebni
“a architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, podstatné ménici predmét ndjmu, i pevna
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instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré zasahy do elektrického a dalSiho vedeni.

Za movité véci ndjemce ulozené v pronajatych nemovitostech plné¢ odpovida ndjemce.
Pronajimatel nenese odpovédnost za Skodu na vneseném majetku najemce, ledaze byla
zpusobena prokazatelné jeho vinou.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné povéfenym osobam vstup do
pronajatych nemovitosti za ucelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zatizeni, vybaveni nebo fadného dodrzovéani této smlouvy.

VL
Ukondeni najmu
Smluvni vztah najmu zaloZeny touto smlouvou mize zaniknout :
¢ Pisemnou dohodou smluvnich stran.
e Pisemnou vypovédi. Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu vypovédét, a to
i bez udani divodu. Vypovédni lhita ¢ini 3 kalenddini mésice a po€ind béZet prvnim



dnem kalendafniho meésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé
smluvni strané doru¢ena. Ustanoveni ¢l. IV., odst. 6 této smlouvy zistdva nedotéeno.

e Odstoupenim od smlouvy. Odstoupit od smlouvy je opravnéna kazdd ze smluvnich
stran, a to zdGvodu stanovenych obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, zejm.
zakonem ¢&. 40/1964 Sb., obcansky zédkonik, ve znéni pozd&jsich predpisi. Pravni
uéinky odstoupeni nastavaji okamzikem doruceni tohoto odstoupeni druhé smluvni
strang.

e Odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v pfipadé, Ze najemce, ktery je
v prodleni s placenim najemného za dobu del$i nez 2 kalendaini mésice, nesplni svou
povinnost ani v dostate¢né piiméfené lhité, ktera mu k tomu byla pronajimatelem
poskytnuta, popf. v piipadé jiného hrubého poruSeni povinnosti z ngjmu nebytovych
prostor vyplyvajicich. Pravni G¢inky odstoupeni nastdvaji okamzikem doruceni tohoto
odstoupeni najemci. Ustanoveni piedchoziho odstavce zlstava nedotceno.

Néjemce je povinen do 15-ti kalendéainich dnt od zaniku smlouvy pronajaté nemovitosti

vyklidit a pfedat pronajimateli v fadném a dalSiho uZivéani schopném stavu. Pronajimatel

i ngjemce vyrovnaji do 30-ti kalendainich dnd od zaniku smlouvy veskeré zavazky z této

smlouvy vyplyvajici.

VIIL

Platnost a i€innost smlouvy, Doba najmu
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany timto vyslovné sjednavaji zpétnou ucinnost této smlouvy, a to k
1. 1. 2010.
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
Smluvni strany shodné uvadgji, Ze je tato smlouva uzavirana v navaznosti na Podndjemni
smlouvu ze dne 5.1. 2009, ktera byla uzaviena mezi smluvnimi stranami této smlouvy.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva, prava a povinnosti smluvnich stran a pravni poméry ztéto smlouvy
vyplyvajici se fFidi Ceskym pravnim fadem, a vjeho ramci zejména zakonem
¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdejsSich predpist,
a dale prislusnymi ustanovenimi zékona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zékonik, ve znéni
pozdé&jsich predpist.
Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi dodatky potvrzenymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originald, priemZ pronajimatel
obdrzi 1 vyhotoveni , ndgjemce 1 vyhotoveni a 1 vyhotoveni obdrzi majitel nemovitosti.
Smluvni strany prohlasuji, Ze s obsahem této smlouvy souhlasi, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani dle jejich pravé a svobodné vile, a autentiCnost této smlouvy
stvrzuji svymi podpisy.
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DODATEK ¢. 1

ke smlouvé o najmu ze dne 1. 1. 2010, ktery uzaviely tyto smluvni strany:

|

Mgéstska knihovna Kyjov, pFispévkova organizace mésta Kyjova
zastoupena:

sidlo: tfida Komenského 617/20, 697 01 :Kyjov
ICO / DIC: 70982333 / neplatce DPH i
Zapis v OR: u Krajského soudu v Brng, oddil Pr., vlozka 1074

Bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, pobocka Kyjov ‘
Cislo uctu: ;

jako ,,pronajimatel na strané jedné

a

TEPLO Kyjov spol. s r.o.

zastoupena:

sidlo: Svatoborska 27/4, 697 01 Kyjov |

ICO/ DIC: 25315897 / CZ25315897 |

Zapis v OR: u Krajského soudu v Brnég, oddil C, vlozka 25035
Banka: !

Cislo aétu: !
|
jako ,,najemece® na strané druhé |

|

1. VySe uvedené smluvni strany se dohodly na doplnét@t’ Clanku IV. Ndjemné timto textem:
|

V pfipadé prodleni s platbou ndjemného je nédjemce ipovinen zaplatit pronajimateli trok
z prodleni dle aktualné platného natizeni vlady. |

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné v obdobi od 1. ]fijna 2022 do 31. bfezna 2023 bude
zvySeno o 3,8 %, coZ je ro¢ni mira inflace vyjadiena pfirﬁstkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za rok 2021 vyhlaSena Ceskym statistickym twfadem, a bude &init
22.088,-- Ké&/rok. Ctvrtletni splatka najemného v tomto (jf)bdobi bude ve vysi 5.522,-- K¢.
Smluvni strany se déle dohodly na inflaéni doloZce k v§§i najemného tak, Ze pronajimatel je
za trvani ndjmu vzdy k 1. dubnu piislusného kalendéfriiho roku, pocinaje 1. dubnem 2023,
opravnén jednostranné zvysit ndjemné o rofni miru inflace vyjadfenou pfiristkem
prumérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za ujplynuly kalendaini rok, vyhlaSenou
Ceskym statistickym ufadem. Vy$e ndjemného se zap‘joéitanou ro¢ni mirou inflace bude
sdélovana najemci doporu¢enym dopisem na prislusné obdobi, tj. od 1. dubna
prislusného roku, do 31. bifezna nasledujiciho roku.

Pro tulely této smlouvy bude za datum doruceni sdélenfi pronajimatele o vy$i ndjemného na
nasledujici obdobi povaZovan 10. den od prokazatelného pfedani této pisemnosti poStovni

sluzbé bez ohledu na to, zda ndjemce dopis skute¢né prevezme ¢i nikoliv.

1

|
|
|
|
|
|
|



V pfipadé, Ze ndjemce odepie placeni takto ZV}'Iéeného najemného, bere na védomi, Ze

pronajimateli je dan divod k vypovédi této smlouvy. Vypovédni lhita ¢ini v tomto piipadé 1

kalendaini mésic a poc¢ina bézet prvnim dnem kalendéf“r;n'ho mésice, nasledujictho po mésici,
|

v némz byla vypovéd’ ndjemci dorucena.

Ostatni ustanoveni smlouvy o ndjmu ziistivaji beze zméfn.

Smluvni strany prohlasuji, Ze s obsahem tohoto dodatku €. 1 souhlasi, Ze byl uzavien po
vz4djemném projednani dle jejich pravé a svobodné viile, fcoi stvrzuji svymi podpisy.

Dodatek nabyva u€innosti dnem zvefejnéni v registru smluv.
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V Kyjové€ dne Vp' 9 LOLA

Mésto Kyjov, jakoZto'Vlastnik pfedmétu ndjmu, souhlasi|s uzavienim tohoto dodatku.

V Kyjové dne '




