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NAJEMNI SMLOUVA

mezi

Méstem Turnov

KERI a.s.

R
: /




Mésto Turnov, se sidlem Antonina Dvoraka 335, 511 01 Turnov, ICO: 00276227,
DIC: CZ00276227, zastoupené N

(dale rovnéz jen jako ,Pronajimatel” na strané jedné)
a

spole¢nost KERI a.s., se sidlem Konsky trh 615, 511 01 Turnov, ICO: 28981901, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 3398,

zastoupens |

(dale rovnéz jen jako ,Najemce” na strané druhé)

(Pronajimatel a Najemce dale spolecné jen jako ,Smluvni strany” a kazdy samostatné jen jako
,Smluvni strana”)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném a ucinném znéni (dale jen ,0b&Z") tuto:

najemni smlouvu
(déle jen jako ,Smlouva”).

CLIL
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemk:

parc. & 276/1, o vyméfe 10320 m? druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba — budova s €. p. 615 — pramyslovy objekt; &

parc. €. 276/2, o vyméfe 156 m? druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZziti:
jina plocha;

- parc. & 276/3, o vyméfe 282 m? druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZziti:

jina plocha;

- parc. & 276/4, o vyméfe 54 m? druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti:
jina plocha;

- parc. & 276/5, o vyméfe 147 m? druh pozemku: zastavénd plocha a nadvori,
zpUsob vyuziti: spolecny dvar a

- parc. & 276/6, o vyméfe 59 m? druh pozemku: ostatni plocha, zpUsob vyuZziti:
jina plocha;

to vée zapsané pro katastralni Gzemi Turnov, obec Turnov na LV ¢ 7442 v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem pro Liberecky kraj, Katastrélni pracovisté
Semily

(dale jen jako ,Nemovitosti”).




Déle je Pronajimatel vlastnikem pozemku parc. &. 273, o vymére 830 m? druh pozemku:
ostatni plocha, zplsob vyuziti: manipulacni plocha, zapsaného pro katastralni Uzemi
Turnov, obec Turnov na LV ¢. 10001 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem
pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily

v

(dale jen jako ,Parkovisté”).

(Nemovitosti a Parkovisté také spolecné jen jako ,Pfedmét najmu”).
2. Pronajimatel nabyl vlastnické pravo k Nemovitostem, jez tvori cast Predmétu najmu,
na zakladé kupni smlouvy, kterou jako kupujici uzavrel s Najemcem jako prodavajicim dne
ﬁ zafi 2022 (dale jen ,Kupni smlouva”), a to vcetné vsech soucasti a prislusenstvi

Nemovitosti ve smyslu ust. § 505 a nasl. a ust. § 510 a nasl. ObcZ.

Umisténi staveb na Pfedmétu ndjmu je zobrazeno na dispozi¢nim planu, ktery tvori Prilohu

C. 1 této Smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

4. Najemce méa zadjem o najem Pfedmétu najmu, a to ve vztahu k Nemovitostem za Gcelem
kovozpracujici vyroby, elektrovyroby a souvisejicich “¢innosti, mj. vyzkum a vyvoj,
skladovani vstupnich materiall a hotovych vyrobkl a jejich naslednou distribuci, vyuziti
jako administrativniho, skoliciho a hygienického zazemi pro své pracovniky, podnikové
jidelny a pro pripadné poradani podnikovych akci, v podnajatych castech pak provoz
kadefnictvi, depozit pobocky Muzea Ceského raje a ve vztahu k Parkovisti za Gcelem
parkovani osobnich i nakladnich vozidel Najemce, jeho zaméstnancl, jakoz i
spolupracovniki a obchodnich partneri Najemce, a to véetné najmu veskerych soucasti a
prisluSenstvi Pfedmétu najmu (tj. Nemovitosti i Parkovisté), které jsou demonstrativné
uvedeny v Priloze ¢. 2 této Smlouvy.

Cl. I
Predmét najmu

1. Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Najemci Pfedmét najmu (tj. véetné jeho soucasti
a prislusenstvi) do vyluéného uzivani a Najemce se zavazuje Predmét najmu uzivat
vsouladu s Gcéelem nijmu vymezenych v Cl. I odstavci 4. této Smlouvy a zaplatit
Pronajimateli Fadné a v¢as sjednané Najemné dle Cl. V. této Smlouvy.

Najemce bere na védomi, ze je opravnén Predmét najmu uzivat vyhradné za Gcelem
specifikovanym v Cl. I odstavci 4. této Smlouvy a Ze neni opravnén Pfedmét najmu uzivat
k jinému Gcelu nez Gcelu dle Cl. I. odstavce 4. této Smlouvy bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Smluvni strany sjednavaji, Ze poruseni této povinnosti Najemcem
se povazuje za poruseni povinnosti Najemce vUci Pronajimateli zvlast zavaznym zplsobem
zakladajici pravo Pronajimatele najem vypovédét bez vypovédni doby; avsak za
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predpokladu, ze Najemce nenapravi pisemné vytceny nedostatek ve IhGté 5 dni od
doruceni vyzvy Pronajimatele k naprave.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy potvrzuji, Ze Pronajimatel uzavienim této Smlouvy
prenechava Najemci Predmét najmu ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani. Najemce
prohlasuje, Ze si Pfedmét najmu pred uzavienim této Smlouvy prohléd|, ze je mu znam
fakticky i pravni stav Pfedmétu najmu a Zze Pfedmét najmu prejima do svého uzivani ve
stavu, v némz se nachazi ke dni uzavieni této Smlouvy.

Smluvni strany timto stvrzuji, Ze vzhledem k tomu, Ze Najemce jiz v Pfedmétu najmu
provozuje svoji obchodni ¢innost, ma se Pfedmét najmu za predany ke dni podani navrhu
na vklad vlastnického prava k Predmétu najmu ve prospéch Pronajimatele na zakladé
Kupni smlouvy.

Smluvni strany si potvrzuji, Zze smluvni vztahy s dodateli veskerych energii, jakoz i sluzeb
souvisejicich s uzivanim Pfedmétu najmu jsou jiz vedeny na Najemce, tj. nebude provadéna
zména subjektu téchto vztahG a Najemce je zavazédn sam radné plnit veskeré zavazky
z téchto vztahU vyplyvajici. Najemce timto potvrzuje, Ze k fadnému uzivani Pfedmétu
najmu neni zapotrebi ve vztahu k dodavateldm energii, jakoz i sluzeb souvisejicich
s uzivanim Predmétu najmu jakékoliv soucinnosti Pronajimatele.

¢l. I
Doba najmu

Néajem se sjednava na dobu urcitou, a to ode dne ucinnosti této Smlouvy na dobu.7 (sedmi)
let. V pripadé ze se Najemci nepodafi k datu ukonéeni doby trvani najmu relokovat svou
obchodni ¢innost, zavazuje se Pronajimatel na zadost Najemce s nim prednostné v dobré
vire vyjednavat o podminkach prodlouzeni doby najmu, to vSak pouze za podminky, ze
Pronajimatel bude mit v Umyslu i po ukonceni doby trvani najmu na zékladé této Smlouvy
Predmét najmu nadale pronajimat a nevyuzivat ho pro své Ucely Ci s nim jinak disponovat.
Smluvni strany si potvrzuji, Ze ustanoveni predchozi véty neni opci Najemce na
prodlouzeni doby najmu sjednané v této Smlouve.

Najem Predmétu najmu skonci uplynutim sjednané doby najmu nebo pisemnou dohodou
Smluvnich stran o pred¢asném ukonceni najmu nebo vypovédi ucinénou v souladu s touto
Smlouvou nebo jinym zadkonem stanovenym zplsobem.

Pokud se Smluvni strany pisemné predem nedohodnou jinak, je Najemce povinen ke dni
skonceni nagjmu Predmét najmu radné vyklidit a protokolarné jej predat Pronajimateli s tim,
ze pozemky, jakoz i jejich soucasti (zejména budovy nachazejici se na téchto pozemcich)
a prislusenstvi (napf. oploceni pozemkl apod.) predd Najemce Pronajimateli
s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni ve stavu odpovidajicim ukonceni podnikatelské
¢innosti Najemce v/na Pfedmétu najmu kovovyroba, vyroba, obchod a sluzby neuvedené




v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona, pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor tj. Najemce je povinen na své naklady odstranit z Predmétu najmu veskeré véci a
vybaveni, které se nachazely na/v Pfredmétu najmu v souvislosti s podnikatelskou &innosti
Najemce s vyjimkou takovych soucasti nebo véci tvoficich pfislusenstvi Predmétu najmu,
ohledné kterych Pronajimatel alespont 15 dnl pred skoncenim najmu pisemné Najemci
oznami, ze tyto mohou byt na Pfedmétu najmu ponechany. Najemce je zejména povinen
pozemky, jez tvofi Pfedmét najmu, radné vycistit, odvést vybaveni slouzici k jeho
podnikatelské Cinnosti, predat pozemky Pronajimateli bez ekologické i jiné zatéze, vyklidit
budovy ¢i stavby nachéazejici se na téchto pozemcich a provést veskeré dalsi cinnosti
nezbytné k predani pozemkd a staveb tvoficich Pfedmét najmu ve stavu odpovidajicim
ukonceni podnikatelské cinnosti Najemce, tj. tak, aby byl Predmét najmu bez dalsiho
zpusobily k jinému vyuziti. Pro vylouceni pochybnosti si Smluvni strany potvrzuji, ze pred
predanim neni tfeba prostory vymalovat a setfit prach, odstranit drobné necistoty a
posekat zelen.

Pokud se Smluvni strany predem pisemné nedohodnou jinak, dojde ke zpétnému predani
a prevzeti Pfedmétu najmu Najemcem Pronajimateli v den skonceni najmu a pokud by
takovy den pfipadl na sobotu, nedéli, svatek ¢i jiny den pracovniho klidu, v nejblizsi
nasledujici pracovni den, ve 12:00 hod. v misté Pfedmétu najmu. O predani a prevzeti
Pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, jehoz vzor tvofi Prilohu ¢. 3
této Smlouvy.

Pokud o to Pronajimatel pisemné pozada alespon 30 dnd pred ukonéenim doby najmu, je
Najemce povinen poskytnout Pronajimateli nezbytné nutnou soucinnost k prepisu i
ukonceni smluv s dodavateli energii a dalSich sluzeb souvisejicich s uzivanim Predmétu
najmu. '

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim a/nebo predanim Predmétu najmu Pronajimateli
je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku denniho
najemného vypocteného dle celkové vyse Najemného uvedeného v ¢lanku Cl. V. této
Smlouvy (tzn. i z celkové vyse zvyseného Najemného, doslo-li k indexaci Najemného), a to
za kazdy i zapocaty den prodleni.

V pripadé prodleni Najemce s vyklizenim Predmétu najmu delsim nez 30 dnl je
Pronajimatel na zakladé predchazejiciho pisemného upozornéni opravnén sam zajistit
vyklizeni Pfedmétu najmu na naklady Najemce. Pronajimatel je opravnén v tomto pfipadé
vstoupit do Predmétu najmu (v pripadé potreby rozlomit zamek), Predmét najmu vyklidit
a movité véci umistit v jiném uzamykatelném prostoru, to vSe na naklady Né&jemce.
Neprevezme-li Najemce od Pronajimatele véci ulozené do jiného uzamykatelného
prostoru do 15 dnd od vyzvy Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén véci vhodnym
zpUsobem na Ucet Najemce prodat; vytézek prodeje Pronajimatel vyda bez zbytecného
odkladu Najemci, je vSak opravnén z vytézku nejprve uspokojit své pohledavky vici
Najemci vcetné pfislusenstvi, naklady spojené s vyklizenim Pfredmétu najmu, ulozenim véci



v jiném misté a naklady spojené s jejich prodejem. Nepodafri-li se véci ulozené do jiného
uzamykatelného prostoru nebo jakékoli z nich prodat ani do 60 dnli od jejich ulozZeni, je
Pronajimatel opravnén takové véci na naklady Najemce zlikvidovat. S vySe uvedenym
postupem Najemce vyslovné souhlasi.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 2230, § 2308 pism. a) a 2315 ObcZ pro tuto Smlouvu,
resp. zavazky vzniklé z této Smlouvy.

Cl. Iv.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Najemce je opravnén provadét stavebni a technické Upravy Pfedmétu najmu, jakoz i jiné
zmény Predmétu najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele a na svdj
naklad. V pripadé poruseni této povinnosti je Najemce povinen na svij naklad uvést
Predmét najmu na vyzvu Pronajimatele bezodkladné do plvodniho stavu. Smluvni strany
se timto dohodly, Ze dojde-li zménou véci k jejimu zhodnoceni, nema Najemce VUi
Pronajimateli v prdbéhu ani pfi skonéeni ndjmu narok na jakékoliv vyrovnani podle miry
zhodnoceni ani na Ghradu nakladl se zménou spojenych. Najemce pfi skonceni najmu
odevzda Predmét najmu Pronajimateli véetné jeho provedenych zmén. Pokud by vsak
Pronajimatel pisemné pozadal Najemce o uvedeni véci (Predmétu najmu) do pldvodniho
stavu, je Najemce povinen zménénou véc uvést do plvodniho stavu a takto ji pfi skonceni
najmu predat Pronajimateli. K odpisim a uplatiovani danovych nékladi pfipadného
technického zhodnoceni je opravnén Najemce.

Najemce je opravnén a povinen uzivat Pfedmét najmu pouze v rozsahu a zplsobem
uvedenym v této Smlouvé. Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu jako Fédny’:hospodéf
tak, aby Pronajimateli nevznikla Zadna Skoda. Najemce je povinen zajistit a uhradit
odstranéni zavad a poskozeni, které na Pfedmétu najmu zpUsobil Najemce nebo které byly
zpusobené okolnostmi, za které Najemce odpovida, vcetné zavad a poskozeni
zpuUsobenych tretimi osobami, které vyuZivd Najemce v souvislosti s vykonem své
podnikatelské cinnosti. Najemce je povinen Pfedmét ndjmu uzivat v souladu se vSemi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména predpisy stavebnimi, pozarnimi, na ochranu
Zivotniho prostredi, o hygiené a bezpecnosti prace apod. a zdrzet se vseho, ¢im by nad
miru prfimérenou pomérim obtéZoval jiného nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon
jeho prav.

Nebezpeci Skody na Predmétu najmu nese po dobu najmu Najemce. Najemce je
odpovédny za skodu ¢i Ujmu vzniklou v disledku nebo v souvislosti s uzivanim Predmétu
najmu ze strany Najemce, a to jak vGci Pronajimateli, tak i vici tretim osobam. Najemce se
v této souvislosti zavazuje nahradit Pronajimateli veskeré naklady ¢i jinou Ujmu nebo
skodu, ktera by Pronajimateli vznikla v dlsledku vzniku povinnosti Pronajimatele hradit
Skodu ¢i Ujmu treti osobé, ktera by vznikla v disledku uzivani Predmétu najmu po dobu
najmu Najemcem.




4. Najemce je povinen v pfipadé jakychkoli Skod vzniklych na Pfedmétu najmu nebo jeho
soucastech i prislusenstvi, jakoz i v pfipadé mimoradnych udalosti (napf. pozar Pfredmétu
najmu, vioupani do Predmétu najmu atd.) Pronajimatele o takovychto situacich
neprodlené informovat.

5. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli po celou dobu trvani najemniho vztahu po
predchozim oznameni provedeni prohlidky Pfedmétu najmu za Gcelem ovéreni jeho stavu,
v pfipadé havarijni situace ma Pronajimatel pravo vstupovat do Predmétu najmu i bez
predchoziho upozornéni Najemce; Pronajimatel vsak v tomto pfipadé neprodlené
nasledné oznami tuto skutecnost Najemci.

6. Najemce je opravnén prenechat Predmét najmu ¢i jeho cast do podnajmu treti osobé
(zfidit treti osobé uzivaci pravo k Predmétu najmu i jeho casti) pouze po udéleni
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel timto udéluje souhlas
s podnajmem Predmétu najmu témto osobam/spolecnostem: Alena Hlinovskd -
ICO: 13166620, KNEJP s.r.o. — ICO: 25023560, DIC: CZ25023560, Muzeum Ceského raje
v Turnové, piispévkova organizace — ICO: 00085804, DIC: CZ00085804, Petr Susil —
ICO: 61307912, a pfipadné jejich pravnim nastupclim. Najemce zajisti dodrzovani
veskerych povinnosti vyplyvajicich Najemci z této Smlouvy vSemi podndjemci Predmétu
najmu nebo jeho casti. Najemce odpovida za uzivani Pfedmétu najmu nebo jeho casti
podnajemcem v souladu s ust. § 2216 ObcZ.

7. Najemce je povinen Predmét najmu uzivat a zdrzet se veskerého jednani, jimz by
dochazelo k opotrfebovavani Pfedmétu najmu nad miru pfimérenou okolnostem nebo jimz
by hrozilo zniceni Pfedmétu najmu. Najemce je povinen na vlastni naklady, udrzovat
v Pfedmétu najmu a jeho okoli poradek. '

8. Najemce je povinen zajistit, aby prostor Pfedmétu najmu nebyl ze strany Najemce
znecistén napr. olejem, benzinem nebo podobnymi provoznimi naplnémi. Pri skladovani
provoznich naplni, jakoz i jinych hoflavych nebo vznétlivych predmétl v Pfedmétu najmu
je Néjemce povinen zajistit dodrzovani veskerych pravidel k tomu pravnimi predpisy
stanovenych.

9. Najemce je povinen Pfedmét najmu, jakoz i véci jim umisténé v Pfedmétu najmu pojistit
proti veskerym rizikim, zejména proti zZivelnim skodam, skodam zplsobenym vodou di
jinym Zivelnim udalostem, jakoz i Skodam zplsobenym tretim osobam, a to:

(i) u pojisténi Predmétu najmu v minimalni vysi 52.000.000,- K¢,

(ii) u pojisténi véci umisténych v Predmétu najmu v minimalni vysi 19.500 .000,- K¢ a
(i)  u pojisténi Skody zpUsobené tfetim osobam v minimalni vysi 50.000.000,- K¢&.
Néajemce predlozil Pronajimateli pojistny certifikat pfi podpisu Smlouvy a nahlédnutim do
jeho pojistné smlouvy seznamil Pronajimatele se zakladnimi podminkami pInéni pojistitele
v pfipadé skodné udalosti. Pokud by v dlsledku sSkodné udalosti vznikly Skody na
Pfedmétu najmu, zavazuji se Strany postupovat po celou dobu najmu tak, aby vyplacené
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10.

11

12.

12,

14.

pojistné bylo zcela vyuzito pro opravy/obnovu Pfedmétu najmu, nebude-li pisemné
potvrzeno jinak.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Pronajimatel Pfedmét najmu i s ohledem na
zavazek Najemce uvedeny v predchozi vété pojistovat po dobu najmu nemusi.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze veskerou udrzbu Pfedmétu najmu (véetné soucasti
a prislusenstvi pozemkd, jez tvori Pfedmét najmu), tj. jak béZznou udrzbu, tak i ostatni
Udrzbu a nezbytné opravy provadi po dobu najmu Najemce na svdj naklad. Najemce je
rovnéz povinen na svij naklad udrzovat Predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit
k Ucelu, pro ktery byl pronajat. V pripadé, Ze Najemce vcas neprovede Ci nezajisti drobnou
Gdrzbu, ostatni Udrzbu a nezbytné opravy Predmétu najmu, a to ani bez zbyte¢ného
odkladu po vyzvé Pronajimatele, je k témto cinnostem opravnén Pronajimatel, kdyz
Najemci vznika vtakovém pfipadé povinnost nahradit Pronajimateli naklady ucelné
vynaloZené na provedeni ¢i zajisténi bézné Udrzby, ostatni Udrzby a nezbytnych oprav
Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen v pfipadé nikoliv béinych oprav ¢i Gdrzby Predmétu najmu
Pronajimatele o takovychto opravach ¢i idrzbé neprodlené informovat a vyzadat si k nim
pisemny souhlas Pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje, Ze takovy souhlas nebude
bezdivodné odpirat a vyda jej bez zbytecného odkladu s prihlédnutim k béznym
postupim schvalovani u Pronajimatele.

Smluvni strany ujednavaji, Ze poruseni jakékoliv povinnosti Najemce vyplyvajici z odstavcl
1. az 11. tohoto clanku Smlouvy se povazuje za poruseni povinnosti Najemce vuci
Pronajimateli zavaznym zplsobem zakladajicim pravo Pronajimatele najem vypof'védét s 2-
mési¢ni vypovédni dobou, kterd pocne bézet marnym uplynutim pfimérené lhity
k napravé stanovené Pronajimatelem v pisemné vyzvé dorucené Najemci.

Pronajimatel neodpovida za jakékoli skody zplsobené na vécech umisténych Najemcem
v/na Predmétu najmu (véetné skod zplsobenych vyssi moci).

Najemce je opravnén umistit v Pfedmétu najmu své sidlo. Pronajimatel v pfipadé potreby
vystavi Najemci bez zbytecného odkladu souhlas s umisténim sidla Ci jiné dokumenty,
které by Najemce mohl v této souvislosti pozadovat.

aL.v.
Najemné

Najemné za uzivani Nemovitosti, jez tvofi ¢ast Predmétu najmu, Cini 1.948.000,- K¢ (slovy:
jeden milion devét set Ctyficet osm tisic korun ceskych) rocné plus DPH v zakonné vysi a
za uzivani Parkovisté, jeZ tvori ¢ast Predmétu najmu, ¢ini 120.000,- K¢ (slovy: sto dvacet
tisic korun ceskych) ro¢né plus DPH v zakonné vysi (dale jen jako ,Najemné”).



Najemné je Najemce povinen Pronajimateli hradit jedenkrat ro¢né, a to vzdy ke dni 31. 3.
prislusného roku, za ktery je Najemné hrazeno; pfipadne-li den splatnosti na sobotu nebo
nedéli, svatek nebo jiny den pracovniho klidu, bude Najemné uhrazeno nejblizsi nasledujici
pracovni den. Najemné za rok, ve kterém byla uzaviena tato Smlouva, bude uhrazeno
ve vySi odpovidajici poctu dni, po které najem vroce uzavieni této Smlouvy trval
(tj. v Castce 6)4-‘771/%/,’#79 K¢&), a to do 60 dnli od Géinnosti této Smlouvy. Obdobné
Najemné za cast posledniho roku najmu bude pomérné zkraceno s ohledem
na odpovidajici pocet dni, po které bude najem v pfislusném kalendarnim roce trvat, vysi
najemného oznadmi Pronajimatel pisemné najemci nejpozdéji do 15.2. pfislusného roku.

Sluzby spojené s likvidaci odpadu souvisejiciho s ¢innosti Najemce a komunalniho odpadu,
jakoz i Uklid Predmétu najmu zajistuje Najemce. S uzivanim Predmétu najmu neni spojeno
poskytovani ¢i zajistovani jakychkoli sluzeb, dodéavek ¢i plnéni ze strany Pronajimatele
Ci tretich osob.

Ocitne-li se Najemce v prodleni se splnénim jakéhokoli penézitého dluhu podle této
Smlouvy, je povinen zaplatit Pronajimateli zakonny Urok z prodleni ve vysi stanovené
pravnimi predpisy.

Pronajimatel je opravnén vysi Najemného jednostranné zvysit o roc¢ni miru inflace
vyjadienou prirlstkem primérného roc¢niho indexu spotrebitelskych cen vyhlasenou
Ceskym statistickym GFadem za uplynuly kalendani rok (dale jen ,Index”). Bude-li Index
vyssi jak 10 %, bude najemné zvyseno o 10 % plus 50 % z rozdilu mezi Indexem a 10 %. K
prvni indexaci najemného muze dojit od 1. 1. 2024. K upravé Najemného dojde formou
pisemného ozndmeni zaslaného Pronajimatelem Najemci bez zbyte¢ného odkladu po
zverejnéni miry inflace za predchozi kalendarni rok s tim, Ze Najemné se zvysi o miru inflace
vyhlasenou za predchozi rok od 1. ledna roku nasledujiciho po roce, kterého se vyhlasena
mira inflace tyka (napf. inflace za rok 2023 se projevi v Ndjemném roku 2024). Rozdil mezi
jiz uhrazenym Najemnym v prislusSném kalendarnim roce a zvySenym Najemnym, jez se
upravuje jiz k 1. lednu pfislusného roku, bude uhrazen Najemcem v nejblizsi splatce
Najemného po doruceni vyrozuméni o indexaci Najemného. Pokud bude vyrozuméni
o indexaci doruceno po splatnosti Najemného v roce, ve kterém je Najemné indexovano
(4. po 31. 3. roku, ve kterém je Najemné indexovano), bude rozdil mezi jiz uhrazenym
Najemnym v prislusném kalendarnim roce a zvySenym Najemnym uhrazen do 15 dnl ode
dne doruéeni tohoto vyrozuméni N4jemci. Takto indexovana castka Najemného v jednom
roce bude zakladem pro vypocet indexace Najemného v roce nasledujicim.




Cl. VL.
Ukonceni najmu

Smluvni strany maji pravo najem vypovédét z divodi uvedenych v této Smlouvé nebo ze
zakonnych davodu, pokud je tato Smlouva nevylucuje.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze v pripadé ukonceni najmu pred uplynutim sjednané
doby najmu z divodd, jeZ neleZi na strané Pronajimatele (s vyjimkou Cl. VI. odstavce 3 této
Smlouvy), nélezi Pronajimateli Najemné v pIné vysi za pfislusny rok, ve kterém byl najemni
vztah dle tohoto odstavce ukoncen, a Pronajimatel tak neni povinen Najemné ani jeho ¢ast
vracet Najemci. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti se timto Najemce prava na vraceni
Najemného nebo jeho casti za rok, ve kterém byl najemni vztah dle tohoto odstavce
ukoncen, vzdava a Pronajimatel toto vzdani se prava pfrijima.

Néajemce je opravnén vypoveédét Smlouvu bez vypovédni doby, dojde-li k zaniku Predmétu
najmu (Ci jeho podstatné casti) z dlvodl nikoli na strané Najemce, v takovém pfipadé se
ustanoveni ¢l. VI odst. 2 neuplatni.

¢l. vIL.
Zaveérecna ustanoveni

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz jedno (1) vyhotoveni obdrzi
Pronajimatel a jedno (1) vyhotoveni obdrzi Najemce.

Smluvni strany se dohodly, ze jakymkoli ujednanim o smluvni pokuté obsazenym v této
Smlouvé neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu Skody vzniklé z' poruseni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje; Pronajimatel mé& pravo na nahradu
takové skody i v rozsahu, v némz vyse skody prevysuje vysi smluvni pokuty.

Odstoupeni od této Smlouvy se nedotyka naroku na nahradu skody vzniklého porusenim
této Smlouvy ani narokl na smiluvni pokuty nebo zdkonné uroky z prodleni ¢i dalsich
ustanoveni této Smlouvy, ktera maji dle projevené vile Smluvnich stran trvat i po ukonceni
této Smiouvy.

Veskeré pisemnosti zasilané podle této Smlouvy nebo v souvislosti s pInénim této Smlouvy
budou vyhotoveny pisemné v ceském jazyce a budou doruceny osobné, kuryrni sluzbou
nebo prostrednictvim postovni prepravy (doporucenou postou nebo postou do vlastnich
rukou). V pripadé dorucovani prostifednictvim postovni prepravy je za den doruceni
povazovan treti pracovni den po prokdzaném odeslani pisemnosti, i kdyz druhd Smluvni
strana zasilku obsahujici pisemnost z jakéhokoliv dlvodu neprevezme. VSechny pisemnosti
budou zasilany na niZze uvedené adresy, nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak:

Pronajimatel: Meésto Turnov, Antonina Dvoraka 335, 511 01 Turnov

Najemce: KERI a.s., Korisky trh 615, 511 01 Turnov
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O skutecnostech souvisejicich s pInénim této Smlouvy, které nesnesou odkladu, se Smluvni
strany budou informovat prostrednictvim e-mailu a v naléhavych pfipadech telefonicky.
Pro tyto Ucely uvadéji Smluvni strany nasledujici spojeni:

Pronajimatel:

Néajemce:

Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu navzajem informovat o zméné
adres pro dorucovani pisemnosti dle této Smlouvy, jakoz i ostatnich spojenich uvedenych
v tomto ustanoveni, pficemz zména téchto Udajl je vici druhé Smluvni strané Ucinna
okamzikem doruceni prislusSného oznameni, neni-li v oznameni uvedeno datum pozdéjsi.

5. Smluvni strany si pro vylouceni jakychkoli pochybnosti potvrzuji, ze tato Smlouva je
smlouvou zavislou na Kupni smlouvé ve smyslu ust. § 1727 ObcZ.

6. Tato Smlouva obsahuje UpIné ujednani o predmétu Smlouvy a vSech nalezitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat a které povazuji za dllezité pro zavaznost
této Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran u¢inény pfi jednani o této Smlouvé ani projev
ucinény po uzavreni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi
této Smlouvy a nezaklada Zadny zavazek zadné Smluvni strany.

7. Tuto Smlouvu Ize ménit a dopliovat pouze pisemnymi vzestupné cislovanymi dodatky
v listinné podobé, které budou podepsany obéma Smluvnimi stranami, pokud tato
Smlouva nestanovi jinak. To se vztahuje i na zménu tohoto ustanoveni. Za pisemnou formu
dodatk( nebude povazovana vyména e-mailovych zprav mezi Smluvnimi stranami.

8. Prava a povinnosti z této Smlouvy nesmi byt postoupeny na treti osoby bez predchoziho
pisemného souhlasu druhé Smluvni strany; to se tyka i postoupeni pohledavek Najemce
vzniklych na zakladé této Smlouvy. Za pisemnou formu souhlasu nebude povazovana
vyména e-mailovych zprav mezi Smluvnimi stranami.

9. V zdlezitostech neupravenych touto Smlouvou se prava a povinnosti Smluvnich stran ridi
Ob¢Z a dalimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

10. Pokud se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane nebo bude shledano neplatnym nebo
nevymahatelnym jako celek nebo v casti, plati, Ze je plné oddélitelné od ostatnich
ustanoveni Smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit zadny vliv na
platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany
jsou povinny neprodlené nahradit formou dodatku ¢i jiného ujednani takové ustanoveni
novym, platnym a vymahatelnym ujednanim, jehoz predmét a Gcel bude v nejvyssi mozné
mire odpovidat predmétu a Ucelu ptvodniho ustanoveni.
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Vv

. Smluvni strany na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 ObcZ.

. Smluvni strany budou fesit pripadné spory vzniklé z této Smlouvy vzdy nejprve vzajemnym

jednanim. Pro rozhodovani spori jsou pfisluiné obecné soudy Ceské republiky.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha ¢. 1 — Dispozi¢ni pléan se zobrazenim Pfedmétu najmu a staveb na pozemku
Priloha ¢. 2 — Soucasti a pfislusenstvi Predmétu najmu

Priloha ¢. 3 — Vzor predavaciho protokolu pfi vraceni Pfedmétu najmu

Zamér o majetkopravnim Ukonu dle této Smlouvy byl fadné zverejnén (vyvésenim od
19. srpna do 5. zari 2022) a uzavreni této Smlouvy schvalila rada Mésta Turnova usnesenim
& £0% /2022 ze dne 7. z&Fi 2022.

. Smlouva nabyva platnosti dnem svého podpisu obéma Smluvnimi stranami, G¢innosti pak

vkladem vlastnického prava k Predmétu najmu ve prospéch Pronajimatele na zakladé
Kupni smlouvy do pfislusného katastru nemovitosti, a to zpétné ke dni podani navrhu na
vklad vlastnického prava k Pfedmétu najmu ve prospéch Pronajimatele, nejdfive vsak ke
dni zverejnéni Smlouvy v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv. Zverejnéni Smlouvy v registru smluv zajistuje Pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se radné seznamily s obsahem této Smlouvy, ktery odpovida
jejich pravé a svobodné vili, prosté omylu a ucinéné nikoliv v tisni ¢i za napadné

nevyhodnych podminek, a na diikaz toho pfipojuji nize své vlastnorucni podpisy.

’/L‘,L L a o, ey /i 00
[WItye dne 07", 0/7.2022

Mésto Turnov (Kupujici):




Priloha ¢. 1

Dispozi¢ni plan se zobrazenim Pfredmétu najmu a staveb na pozemku
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Priloha C. 2
Soucasti a prislusenstvi Predmétu najmu

Neni-li nize uvedeno vyslovné jinak, soucasti Pfedmétu najmu jsou veskeré jeho soucasti a
prislusenstvi ve smyslu ustanoveni § 505 a nasl. ObcZ, zejména stavby.

Pro vylouceni pochybnosti si Smluvni strany potvrzuji, Ze nize uvedené polozky nejsou
pfedmétem prevodu dle Kupni Smlouvy a tedy ani PFedmétem najmu:
e veskeré kancelarské vybaveni z kancelafi a vyroby (nabytek, HW, SW)

o veskeré vybaveni kuchynék a jidelny
e historické obloZeni kancelare GR

e trezory

e vysokozdvizné voziky, paletové voziky

e vybaveni skladl a svarovny (regaly, pily, brusky, svareci agregaty, ponky)

e veskeré strojni vybaveni viz tabulka nize
e opticka sit' pro rozvod internetu v arealu Keri
e veskeré vybaveni serverovny (HW a SW)

e vybaveni kotelny vcetné kotll na plyn, sahary na vytapéni montaze
e veskeré klimatizacni jednotky v kancelarich a vyrobnich prostorech

e jerabové konstrukce na obrobné a montazi

automaticka linka na obrobné (bude dokonéena v roce 2022)

16IM00061 Obrabéci centrum loZové FSGQ 80 SM/A2 (TOS)
16IM00056 RAMBAUDI stroj RC 270 L

16IM00007 DMU 95 monoBLOCK

16IM00075 DMU 75 monoBLOCK 5-ti osé frézovaci centrum
16IM00050 Frézka HARDFORD nova

16IM00037 DMU 65 frézovaci stroj

16IM00062 Méfici stroj COORD 3 souradnicovy

17IM00008 Méfici stroj COORD 3 souradnicovy. -tech.zhodnoc
161M00057 Jednonosnikovy jefdb GIGA GJMJ 5t/5m
16IM00008 Sroubovy kompresor AMK 22-10XVS
16IM00090 Stielfelmayer 3D méfici stoj - 1.

16IM00058 Lakovaci box SAIMA model PRISMA

16IM00059 Kompresor A 18-10-500 XVSBDK

17IM00009 Stielfelmayer 3D méfici stoj - 1. - tech.zhodnoc
17IM00010 Stielfelmayer 3D méfici stoj - 2.- tech.zhodnoc
161M00048 Fréza VHF 3

17IM00007 Soustruh SV 18RA/1250

161M00085 Stielfelmayer - méfici sonda - 2.

16IM00072 Vysokozdvizny vozik HYSTER H 3.5 FT
16IM00089 MULTI 4E mikrotderovy znacici stroj
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16IM00065
16IM00067
16IM00076
16IM00091
16IM00096
19IM00003
16IM00098
16IM00011

STILL EGV vysokozdvizny vozik
Stielfelmayer 3D méfici stoj - 2.

Svéarecka MicorMIG 350 BasicPlus

Bruska 2UD BRH-20

Kompresor

Hrotovy soustruh SV18 RA pouZity

Pila pasova ARG 230

Pdsova pila BOMAR Ergonomic 275,230 DG

Vyse uvedené zarizeni je Najemce opravnén po skonceni doby najmu z Pfedmétu najmu
odstranit. Pfi odstranovani bude Najemce postupovat s primérenou péci tak, aby nebylo
zasazeno do nosnych konstrukci a nedoslo k nepfiméfenému zasahu do Predmétu najmu.

Uvedené zafizeni bude odstranéno tak, aby pfi predani Pfedmét najmu splhoval podminky
stanovené v ¢lanku III. 3 Smiouvy.
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Priloha €. 3
Vzor predavaciho protokolu pfi vraceni Predmétu najmu

PREDAVACI PROTOKOL

(pri vraceni predmétu najmu)

Spolecnost KERI a.s., se sidlem Korisky trh 615, 511 01 Turnov, ICO: 28981901, zapsana
v obchodim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B vioZka 3398,

zastoupena [dopinit]
(dale jako ,PFedavajici”)
a

Mésto Turnov, se sidlem Antonina Dvordka 335 511 071 Turnov, ICO: 00276227, DIC:
CZ00276227, zastoupené [dopinit]

(dale jako ,Prejimajici”)

Preddavajici a Prejimajici uzavreli dne ___. zari 2022 ndjemni smlouvu (déle rovnéz ,Smlouva’),
na zakladé které dne ___. zari 2022 Prejimajici predal Predavajicimu k docasnému uZivani:

Z

a) tyto nemovitosti:

- parc. & 276/1, o vymére 10320 n?, druh pozemku: zastavéna plocha a néadvori, jehoZ
soucasti je stavba — budova s c. p. 615 — prdmyslovy objekt;

- parc. ¢ 276/2, o vymére 156 n¥, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuZiti:
Jina plocha;

- parc. & 276/3, o vymére 282 n?, druh pozemku: ostatni plocha, zpisob vyuZiti-
Jind plocha;

- parc. & 276/4, o vymére 54 n¥, druh pozemku: ostatni plocha, zpisob vyuZiti
Jind plocha;

- parc. & 276/5 o vymére 147 mP, druh pozemku: zastavénd plocha a nédvori
Zpusob vyuZziti: spolecny dvdr a

- parc. ¢ 276/6, o vymére 59 n¥, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti
Jind plocha;

to vse zapsané pro katastralni uzemi Turnov, obec Turnov na LV ¢. 7442 v katastru nemovitost/
vedeném Katastralnim uradem pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Semily

! .



a dale tuto nemovitost:
- pozemku parc. ¢ 273, o vymére 830 n, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuZiti:

manipulacni plocha, zapsaného pro katastralni dzemi Turnov, obec Turnov na LV .
10007 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Liberecky kraj
Katastraini pracovisté Semily

(vsechny shora uvedené nemovitosti dale spolecné rovnéz jako ,Nemovitosti”)

b) vcetneé teéchto dalsich soucdsti a prislusenstvi Nemovitosti:

[dopinit]

IL.

Predmétem vraceni z duvodu skonceni ndgjemniho vztahu ze strany Predavajiciho Prejimajicimu
Jsou Nemovitosti, vcetné soucdsti a prislusenstvi, tak jak jsou uvedeny v cl. I

Preddvajici predal Prejimajicimu tyto klice:

Stav méricu ke dni podpisu tohoto preddvaciho protokolu:

Stav elektromeru €. e < kWh

Stav vodomeru € e S erveseeasenasnann m
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Stav plynomeéru & ... S m’

Poznamky ke stavu Nemovitosti, vcetné soucasti a prislusenstvi ke dni vraceni:

.

Tento protokol je porizovan ve dvou (2) vyhotovenich, kdy Predévajici a Prejimajici obdrZi kaZdy
po jednom (1) vyhotoveni.

Priloha: fotodokumentace

/4 adne . . 202
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KERI a.s. (Predavajici):

[doplnit jméno] [dopinit jméno]
[dopinit funkci] [doplnit funkci]

Meésto Turnov (Prejimajici):

[doplnit jméno]
[dopinit funkci]
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