Smlouva o nájmu prostor sloužících podnikání

na adrese Jablunkovská 2128/8a v Českém Těšíně

č. 6/2022

1. Smluvní strany

Pronajímatel:

Město Český Těšín, 

sídlo: náměstí ČSA 1/1, 737  01 Český Těšín
IČO: 00297437

DIČ: CZ 00297437

zastoupeno: Mgr. Gabrielou Hřebačkovou, starostkou města

Nájemce:

ČSAD Havířov a.s.

sídlo: U Stadionu 1654/8, 736 01, Havířov - Podlesí

IČO: 45192081

zastoupena: xxx
2. Předmět smlouvy a účel nájmu

2.1. Pronajímatel je vlastníkem pozemku p.č. 1823/13, jehož součástí je budova s čp. 2128 stojící  na ul. Jablunkovská  č.o. 8a v Českém Těšíně, budova Centrálního dopravního terminálu v Českém Těšíně. Pozemek je zapsán u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Karviná, na listu vlastnictví č. 10001, katastrální území Český Těšín, obec Český Těšín. Předmětem této smlouvy jsou prostory v budově, o celkové výměře 25,41 m2, dále specifikované v čl. 4 odst. 4.1. této smlouvy (dále jen “ předmět nájmu“).

2.2. Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn dát tento předmět nájmu do nájmu a přenechává jej Nájemci za podmínek stanovených touto smlouvou do užívání za účelem provozování denní místnosti řidičů a Nájemce se zavazuje platit za to Pronajímateli níže sjednané nájemné a náklady na služby poskytované v souvislosti s užíváním předmětu nájmu.

ČSAD Havířov je vybraným dopravcem na základě Smlouvy o poskytování veřejných služeb v přepravě cestujících veřejnou linkovou osobní dopravou k zajištění dopravní obslužnosti Moravskoslezského kraje – oblast Českotěšínsko, uzavřené s Moravskoslezským krajem, 
a to do prosince 2026.

2.3. Nájemce je oprávněn užívat prostory jen k tomu účelu, jak je dohodnuto touto smlouvou a nemá právo v pronajatém prostoru provozovat jinou než smluvenou činnost.

2.4. Nájemce může předmět nájmu opatřit se souhlasem Pronajímatele v přiměřeném rozsahu štíty, návěstími a podobnými znameními. Požádal-li Nájemce o udělení souhlasu v písemné formě a nevyjádří-li se Pronajímatel do jednoho měsíce, považuje se souhlas Pronajímatele za daný. Po skončení nájmu Nájemce odstraní znamení, kterým předmět nájmu opatřil.

3. Doba nájmu
3.1. Nájem se sjednává na dobu neurčitou od 20.09.2022.
4. Nájemné a úhrada poskytovaných služeb

4.1. Nájemné se stanoví dle Znaleckého posudku č. 2543 – 33/2022 ze dne 02.06.2022.
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roční nájemné celkem 






            19.431,70

měsíční nájemné







              1.619,30

měsíční nájemné zaokrouhleno





              1.619,00
Nájemné za užívání předmětu nájmu bylo sjednáno ve výši 1.619,--Kč. (slovy: jeden tisíc šest set devatenáct korun českých) bez DPH za jeden kalendářní měsíc.

Nájmy jsou v souladu s ust. § 56a zákona č. 235/2004 Sb., ve znění pozdějších předpisů, osvobozeny od DPH.

4.2. Spolu s nájemným je Nájemce povinen platit zálohy na náklady za služby poskytované v souvislosti s užíváním předmětu nájmu ve výši 2.500,--Kč (slovy: dva tisíce pět set korun českých) bez DPH za jeden kalendářní měsíc.

záloha za služby:

položka



měsíčně

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

· vodné a stočné

     300,--
· srážková voda


     200,--

· elektrická energie

  2.000,--

· celkem


              2.500,-- 




4.3. Nájemné a zálohy na náklady za služby spojené s užíváním budovy v celkové výši 4.119,--Kč (slovy: čtyři tisíce jedno sto devatenáct korun českých) bez DPH za jeden kalendářní měsíc, je splatné do 15-tého dne od data účinnosti této smlouvy, na účet: 

č. 86-6000330277/0100 vedený u KB Karviná, pobočka Český Těšín, variabilní symbol: 1142000162.
4.4. V případě prodlení se zaplacením nájemného je pronajímatel oprávněn účtovat úrok z prodlení ve výši stanovené obecně závazným právním předpisem.

4.5. Vyúčtování poskytnutých služeb provede pronajímatel vždy za každé uplynulé období nejpozději do 30.04. následujícího roku. Splatnost vyúčtování se stanoví do 15 dnů od doručení vyúčtování.

5. Skončení nájmu

5.1. Pronajímatel i Nájemce mohou tuto smlouvu ukončit písemnou dohodou smluvních stran nebo výpovědí.

5.2. Výpověď nájmu musí být učiněna v písemné formě a musí být doručena druhé smluvní straně. Výpovědní lhůta je sjednána v souladu s dikcí ust. § 2312 občanského zákoníku a počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé straně.

5.3. Nájemce je povinen předat v den následující po skončení nájmu předmět nájmu Pronajímateli s přihlédnutím k obvyklému opotřebení vzniklému řádným užíváním předmětu nájmu.

6. Ostatní ujednání

6.1. Pronajímatel je povinen přenechat předmět nájmu nájemci tak, aby ho mohl užívat k ujednanému nebo obvyklému účelu, zejména je Pronajímatel povinen udržovat předmět nájmu v takovém stavu, aby mohl sloužit k tomu užívání, pro který byl pronajat a zajistit Nájemci nerušené užívání předmětu nájmu po dobu nájmu. 

6.2. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu do podnájmu jiné osobě.
6.3. Nájemce je povinen hradit náklady spojené s běžným udržováním prostorů a je povinen zabezpečit a hradit veškeré drobné opravy prostorů na vlastní náklady a umožnit Pronajímateli vstup do prostorů za účelem kontroly, zda Nájemce užívá prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvě.

6.4. Nájemce je povinen zabezpečovat užívání pronajatých prostorů a vnitřního zařízení v souladu s obecně závaznými předpisy upravujícími požární ochranu, bezpečnost a hygienu.

6.5. Nájemce se zavazuje dodržovat veškeré požární, bezpečností, ekologické, hygienické a další předpisy týkající se provozování předmětu nájmu a hradit případné sankce udělené příslušnými státními a správními orgány.

6.6. Nájemce bere na vědomí, že v případě, že při jeho činnosti vznikají odpady, je považován za původce odpadu a je povinen si zajistit přednostní využití odpadů, odpad třídit, odkládat do sběrných nádob a předávat odpady pouze oprávněné osobě (tj. odpadové firmě).

K jednotlivým druhům odpadů je nutné vést průběžnou evidenci.
Nájemce si je vědom povinnosti v takovém případě uzavřít smlouvu s kteroukoliv oprávněnou osobou (odpadovou firmou), která mu zajistí přistavení odpovídajícího množství sběrných nádob a odvoz odpadů dle jeho požadavků. 

Pronajímatel upozorňuje nájemce, že na základě uzavřené Smlouvy o využití obecního systému odpadového hospodářství lze pro vytříděný komunální odpad (papír, plasty, sklo a drobné kovy)  využívat obecního systému města Český Těšín. 

6.7. Stavební úpravy  budovy včetně změn vnitřního vybavení, které náleží Pronajímateli, je Nájemce oprávněn provádět pouze po předchozím písemném souhlasu Pronajímatele. 

6.8. Při ukončení nájmu se Nájemce zavazuje vyklidit pronajaté prostory a předat je v řádném stavu Pronajímateli. 
6.9. Nájemce odpovídá za všechny škody, které způsobí na předmětu nájmu, včetně škod, které způsobí jiné osoby. Takové škody je Nájemce povinen na svůj náklad opravit formou uvedení do původního stavu, pokud nebude mezi smluvními stranami písemně dohodnuto jinak.
6.10. Nájemce bere na vědomí, že předmět nájmu je jeden z výstupů projektu „Centrální dopravní terminál Český Těšín a Parkoviště P + R“, reg. č. CZ.06.1.37/0.0/0.0/16_045/0008928, jež byl částečně financován z prostředků ESIF, konkrétně z Integrovaného regionálního operačního programu, a to za pomoci Integrované teritoriální investice, která cíli podporu z Evropské unie do oblasti ostravské aglomerace. 
6.11. Nájemce se podpisem této smlouvy zavazuje s předstihem minimálně 7 pracovních dní oznámit jakékoliv zásahy provedené na předmětu nájmu a zároveň se zavazuje s realizací těchto změn posečkat do doby, než k těmto změnám dostane od pronajímatele souhlas včetně podmínek tohoto souhlasu. Bez předchozího souhlasu pronajímatele není možné provádět žádné změny na předmětu nájmu. Tyto povinnosti se nevztahují na havarijní stavy. V těchto případech je nájemce povinen učinit neprodleně takové kroky, které zabrání poškození majetku pronajímatele a následně vše nejpozději do 7 pracovních dní oznámit pronajímateli. 
6.12. Nájemce je povinen minimálně do konce roku 2031 poskytovat požadované informace a dokumentaci související s užíváním výstupů projektu „Centrální dopravní terminál Český Těšín a Parkoviště P + R“, reg. č. CZ.06.1.37/0.0/0.0/16_045/0008928 zaměstnancům nebo zmocněncům pověřených orgánů (CRR, poskytovatele dotace, Ministerstva pro místní rozvoj ČR, Ministerstva financí ČR, auditorského orgánu, Evropské komise, Evropského účetního dvora, Nejvyššího kontrolního úřadu, Finančního úřadu a dalších oprávněných orgánů státní správy kontrolu dokladů souvisejících s projektem) a je povinen vytvořit výše uvedeným osobám podmínky k provedení kontroly vztahující se k realizaci projektu a poskytnout jim při provádění kontroly součinnost. Nájemce je povinen zajistit ve stejném rozsahu povinnosti dle tohoto odstavce i u svých dodavatelů u dodávek souvisejících s projektem (tzn. zapracovat uvedené povinnosti do smluv a objednávek), a to z toho důvodu, že jsou hrazeny z veřejných výdajů nebo z veřejné finanční podpory ve smyslu ustanovení § 2 písm. e) zákona č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole, ve znění pozdějších předpisů.

7. Závěrečná ustanovení

7.1. Při převzetí prostorů ke smluvenému užívání a stejně tak při skončení nájmu sepíší obě strany zápis, ve kterém bude popsán stav a případné vybavení a zařízení prostor nebo změny, k nimž v průběhu užívání došlo, nebo další vzájemné závazky Nájemce a Pronajímatele. Předmět nájmu bude předán pronajímatelem nájemci, při čemž bude o tomto předání vyhotoven Zápis o předání a převzetí prostorů, který bude podepsán oprávněnými zástupci obou smluvních stran.

7.2. Změny podmínek, za nichž byla nájemní smlouva sjednána, mohou být provedeny pouze písemně dodatkem k této smlouvě. Smlouva o nájmu prostorů je vyhotovena ve dvou originálech, z toho jeden obdrží Nájemce a druhý Pronajímatel.

7.3. Město Český Těšín informovalo druhou smluvní stranu, že je povinným subjektem ve

smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv (dále také zákon). Smluvní strany se

dohodly, že v případě, kdy tato smlouva a veškeré její dodatky podléhají povinnosti 

uveřejnění v registru smluv dle zákona, bude subjektem, který vloží smlouvu a její dodatky do 

registru smluv, Město Český Těšín, a to i v případě, kdy druhou smluvní stranou bude rovněž 

povinný subjekt ze zákona.

7.4. Osobní údaje uvedené v této smlouvě budou zpracovávány pouze za účelem plnění této smlouvy.

7.5. Uzavření Smlouvy o nájmu prostor sloužících podnikání na adrese Jablunkovská 2128/8a  v Českém Těšíně č. 6/2022 schválila Rada města Český Těšín usnesením č. 3526
/56./6/RM, bod 1., ze dne 17.08.2022.

7.5. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti 20.09.2022.
Českém Těšíně dne 

za Pronajímatele:





za Nájemce:

…………………………


       
           ……………………………

Mgr. Gabriela Hřebačková




xxx
starostka města
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