NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviend mezi témito smluvnimi stranami dle § 2201 a nésl. zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni za pouZiti § 2302 a ndsl. ob&anského zédkoniku.

1. Vyzkumny ustav potravinaisky Praha, v. v. i., (vefejnd vyzkumnd instituce zfizend k 1. 1.
2007 zfizovaci listinou Mze &.j.: 22971/2006-11000 ze dne 23. 6. 2006), IC: 027022, se sidlem
v Praze 10, Radiova 7/1285, PSC 102 00, zastoupeny Ing. Marianem Urbanem, PhD.,
feditelem instituce jako pronajimatelem na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel”)

2. ESSENCE LINE, s.r.o0., IC: 26505142, se sidlem v Praze 10, Radiovd 7/1285, PSC 102 00
zastoupené Ing. Petrem Novotnym, jednatelem
jako najemce na strané druhé (dale jen ,,Najemce”)

Clanek 1.
Vyzkumny Ustav potravindi'sky Praha, v. v. i. (dale jen pronajimatel) je zapsdn v katastru nemovitosti
na LV ¢. 1397, vedeném Katastralnim fadem pro hl. m. Prahu, Katastraln{ pracovisté Praha, pro obec
Praha, katastralni Gzemi Hostivaf, jako viastnik domu €. p. 1285, €. or. 7, v ulici Radiova v Praze 10,
Hostivafi.

Clanek Ii.
Pronajimatel toutosmlouvou pronajima nebytové prostory specifikované v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy.

Clanek IIi.
Najemni pomér se sjedndva na dobu uréitou 3 mésice (t7i mésice) pocinaje dnem: 01. 09. 2022

Clanek IV.
Strany sjednaly mési¢ni ndjemné ve vysi specifikované v piiloze ¢. 1 této smlouvy, ceny jsou uvadény
bez DPH. Ndjemné je splatné mésiéné bankovnim pfevodem na ¢&. G.:a to na zakladé dariového
dokladu vystaveného pronajimatelem. Ndjemné je povaZovano za uhrazené v den, kdy bylo pfipsano
na bankovni G¢et Pronajimatele.

Pronajimatel je oprdvnén s G&innosti od 1. ledna pfislusného kalendainiho roku zvysit Ndjemné o
roéni miru inflace vyjadfené jako pfirGistek indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice za
predchozi kalendaini rok, jak bude zjisténa Ceskym statistickym Gfadem, nebo odpovidajicim Gfadem
EU (nyni EUROSTAT), pokud Cesky statisticky Gfad prestane tuto veli¢inu z jakéhokoli déivodu
vyhlasovat (dale jen , Inflatni index”). Pronajimatel je opravnén uvedenym zplsobem zvysit zpétné
najemné. Najemné se zvysSuje v daném kalendainim roce, vnémz byl pfislusny Inflaéni index (za
predchozi kalendaini rok) fadné zvefejnén, od 1. ledna.

Uhrady za sluzby a provozni naklady spojené s uzivanim pronajatych prostor:

Umozni-li to obecné zavazné pravni predpisy, je Najemce povinen uzavfit vlastnim jménem a na svijj
Gcet piislusné smlouvy o odbérech samostatné mérenych energii jako jsou napf. elektfina, voda a o
poskytovani dalSich sluzeb nezbytnych pro uZivani Pfedmétu najmu. Neumozni-li uzavieni takovych
smluv obecné zédvazné prdvn{ piedpisy nebo budou-li tyto sluzby poskytovany Najemci
Pronajimatelem, budou tyto Pronajimatelem méfeny podruznymi méridly, nebo pfepoditany dle
podiiu na celkovych nakladech specifikované v pfiloze ¢. 1 této smlouvy a pfetctovany Najemci.




Pronajimatelem, pak platby za spotfebu téchto dodavek nebo za poskytnuté sluZby budou hrazeny
spolu s Najemnym v pfislusny den Ghrady najemného hezprostiedné po mésici, na ktery se platba
vztahuje; a to na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem nebe na zdkladé samostatného ujednani,
Smiluvni strany konstatuji, Ze k platedm bude piipocteno DPH dle platnych pravnich predpist.

Clanek V.
Ndjemce se zavazuje vyuifvat pronajaté prastory vyluéné pro svou podnikatelskou €innost a v sculadu
s jejich stavebnim urfenim. Zérovefi se zavazuje, Ze nepfenechd pronajaté prostory do podndjmu
dalsimu subjektu, leda s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Déle se ndjemce zavazuje, v souladu se zdkonem o odpadech, zajistit likvidaci odpad jako jejich
plvodce, a to v ramci své pronajaté plochy.

Najemce odpovida za odpady vypousténé do kanalizaéni soustavy z pronajatych prostor a prohiasuje,
#e jsou v souladu s kanaliza¢nim fadem Prazskych vodovodit a kanalizaci, a.s.

Néjemce se zavazuje pravidelné prokazatelné Skolit své zaméstnance z pravidel BOZP (problematika
tykajici se ndjmu a spaleénych prostor) a PO {poZarni fad, pozdrni a poplachové smérnice) v souladu s
poZadavky pronajimatele a jeho pfedpisech, se kiterymi byl seznamen pfi pedpisu této Smlouvy.

Pii pouiivani hoflavin v budové je nédjemce povinen dodrZet veskera obecna kezpetnostni pravidla a
povinnosti vztahujici se k t8mto [atkdam a nepfekrodit limit téchto latek na pfisiusném poZarnim dseku.

Ndjemce ddle pfeda Pronajimateli seznam nebezpeénych latek, se kterymi v pronajatych prostorach
nakladd, s uvedenim nebezpeénosti této 1atky, jeji umisténi a ranoZstvi,

Pronajimatel prohladuje, fe si je védom zakazu kouFeni ve véech prostoréch pronajimatele a zavazuje
se toto pravidlo dodrzovat.

Néjemce pfedd pronajimateli kopie zpracovanych protakold vyplyvajicich ze zékona 224/2015 o
prevenci zavaZnych havarii a 167 /2008 o predchazeni ekologické tjmé.

Nédjemce se zavazuje, Ze se zdrzi v pronajatych prostordch vsech Cinnosti, které by mohly mit za
nésledek poskozeni majetku pronajimatele nebo zdravi jeho zaméstnanch a zdroven prohlasuje, e
bude dodriovat viechna pravidla, kterd pronajimatel urlf v této souvislosti.

Najemice prohladuje, Ze pfedd v souladu s touto Smlouvou seznam viech jeho zaméstnanch nebo
spolupracujicich osob, ktefi se budou v pronajatych prostordch pravidelné nebo nepravidelné
nachdzet. Ostatni osoby, ndvstévy budou zapsdny do navitdvni knihy nachdzejicf se na recepci a v
pronajatych prostordach se budou pohybovat vidy v doprovodu najemce nebo jeho pracovniki po
celou dobu své pfitomnosti. Za bezpeénost tfetich osob, které jsou navitévou, odpovidd Najemce.
Zakiadni pFedpis pro pohyb a pobyt v aredlu Pronajimatele je ,Provozni fad aredlu Vyzkumného
Ostavu potravinaiského Praha” a je zdvazny pro vechny osoby, které do arealu vstoupi nebo vjedou.

Najemce prohlasuje, fe viechna elektrickd zafizeni, kterd pfipojuje k elektrické siti v pronajatych
prostordch, maji platnou revizi @ jsou zpUsobila k provozu. Pokud pajemce mda dmysl pfipojit do
elekirické sité zafizeni, které ma vétsi prikon nez 3 kW (i v souftu pfistrojit na jednom elektrickém
okruhu) bude o tom prokazatelné informovat pronajimatele formou seznamu téchto pfistrojl a ten
pripojeni téchto zafizeni odsouhlasi.




Najemce piedd pronajimateli kontakt na osobu, ktera je uréena pro feSeni provoznich nebo provozné
technickych skuteénosti, které mohou nastat vsouladu s provozem pronajatych prostor (telefon,
email) a zajisti, Ze tato osoba bude schopna pfijimat informace o nastalé situaci v provozu budovy a
je opravnéna vydavat i rozhodnuti v tomto smysiu.

Ndjemce umoZni Pronajimateli provddéni pravidelnych revizi a kontrol v pronajatych prostordch,
jednd se o revize elektrické instalace, kontroly a revize vécnych prostfedk(i poZarni ochrany a
pozarné bezpecnostniho zatizeni.

Clanek V1.
Ndjemni pomér uzavieny podle této Smlouvy skonéi uplynutim sjednané doby najmu, na zakladé
dohody nebo po pisemné vypovédi jedné strany po uplynuti vypovédni doby, kterd Cini tii mésice.
V pfipadé namitek proti vypovédi nékterou ze stran je tieba postupovat v souladu s ustanovenimi §
2314 obcéanského zakoniku.

Bez vypovédni doby muZe najem vypovédét Nédjemce v pfipadé, Ze pronajaté prostory bez jeho
zavinéni prestanou byt pouZitelné pro Gcely ndjmu. Pronajimatel mdZe najem vypovédét bez
vypovédni doby v pFipadé, Ze i pres jeho pisemnou vyzvu Najemce pronajaté prostory uzZiva v rozporu
s ¢l. V. této smlouvy nebo je vice jak jeden mésic v prodleni s placenim ¢astky sjednané v ¢l. IV. této
smiouvy.

Najemce je povinen nejpozdéji k poslednimu dni doby najmu nebo vypovédni doby nebo nejpozdéji
desaty den po pievzeti vypovédi bez vypovédni doby wvyklizené pronajaté prostory predat
Pronajimateli.

Vypovédni doba pocéne béZet prvni den mésice ndsledujiciho po mésici, ve kterém strané vypovidané
byla dorucena vypovéd. Desetidenni doba pro vyklizeni pronajatych prostor v pfipadé vypovédi bez
vypovédni doby zacind béZet dnem nasledujicim po dni, kdy vypovidané strané byla vypovéd
doruéena.

Vypovéd' se povaZuje za dorucenou v pfipadé, Ze je osobné prevzata druhou stranou nebo zasldna na
adresu Ndajemce, uvedenou v této smlouvé, pripadné dodanim datovou schrdnkou. Strany se pro
tento pfipad dohodly, Ze za den dorucéeni se v takovém ptipadé povaZuje den, kdy byla vypovéd' jako
doporuéena postovni zasilka odevzdana posté k prepravé {odeslano datovou schrankou) a informace
o odeslani zaslana na email: .

Najemce se zavazuje vyporadat viechny zdvazky plynouci z této smlouvy ke dni jejiho ukonéeni nebo
podle pisemnych dispozic Pronajimatele. Seznam zavazk{ bude soucasti predavaciho protokolu, ktery
bude Pronajimatelem sepsan pfi ukonfeni této Smlouvy.

Clanek ViI.
Pronajimatel odevzdava Najemci pronajimané prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZivani
a Ndjemce tyto prostory pfijima.

Clanek VL.
Smluvni strany si dohodly dale tyto smluvni podminky:
a) veskeré opravy a stavebni Upravy pronajatych prostor bude provadét na svij naklad Najemce pouze
se souhlasem Pronajimatele,

b) veskeré drobné opravy a zdvady vzniklé z uzivani provadét na svij naklad Najemce.

c) Ndjemce umoini na pozaddani nejméné dva pracovni dny pfedem, Pronajimateli osobni prohlidku
pronajatych prostor.




d) v pfipadé prodleni Najemce s placenim ¢astky sjednané v ¢l. IV. této smlouvy, miZe Pronajimatel
poZadovat na Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Clanek IX.
Pokud tato Smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech jejich ucastnikl pfislusna
ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Najemce urcuje kontaktni osoby pro jednani ve vécech technickych, provoznich a organizacnich
pan/pani:

Ing. Petr Novotny

Mgr. Petra Tsenov

Ndjemce prohladuje, Ze si je védom toho, Ze preddnim provozné-technickych a organizacnich
informaci  kontaktni osobé telefonicky nebo emailem od Pronajimatele, prebira tato osoba
odpovédnost za provedend opatieni Najemcem.

Za Pronajimatele je opravnén tyto informace poddvat vedouci vnitfni spravy VUPP nebo jim povéreny
zastupce.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnym Cislovanym dodatkem.

Clanek X.
Smlouva podléhd uverejnéni v Registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich
podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv).

Smluvni strany se dohodly, Zze uvefejnéni smlouvy prostfednictvim registru smluv dle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvefejriovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), provede Pronajimatel.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu a
ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv; tim neni dotéeno ustanoveni o pocatku najmu dle
predchozich ustanoveni této Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) origindlnich stejnopisech, z nichz kazda Strana obdrzi po
jednom stejnopisu.

Nedilnou soucasti této Smlouvy tvofi Pfiloha ¢. 1 - Rozpis najemného a sluzeb.

Podpisem této smlouvy se rusi veskeré predchozi smlouvy a ujednani.

V Praze dne 24.8.2022

Za pronajimatele

ESS.EN CE [ INE

ESSENCE LINE, s.r.o,
Radiova 1285/7. 102 00 Praha 10

1C0:265 05142 DIC: CZ26505142
info@cssencel in c2@, @rIgBechine.cz



Piiloha &. 1 - Rozpis najemného a sluzeb

typ prostoru Cislo mistnosti m2 mérené elektro mérenad voda

KANCELAR / LABORATOR 307A 13 ano ne

353 10,08 ano ne

352 16,81 ano ne

351 16,81 ano ne

350 16,81 ano ne

347 10,08 ano ne

348 34,22 ano ne

349 16,81 ano ne
SKLAD

nazev polozky Ké/m2 m2 Ké/mésic
KANCELAR, LABORATOR K&/m2/mésic 150,00 134,62 20193 K¢
SKLAD K&/m2/mésic 100,00 - - K¢
PEVNA VENKOVNI PLOCHA Ké/m2/mésic 50,00 - - K¢
POPLATKY A SLUZBY (DPH 21%) ostraha, komunalniodpad, neméfend el. energie, provoznireie 4321 K¢
POPLATKY A SLUZBY (DPH 10%) neméfena SUV, TUV, srazkova voda 4 025 K¢
OSTATNI SLUZBY (iklid, parkovani, telefonni linky, internet, odsavani laboratofe 1 000 K¢
PRONAJEM VYBAVENI nabytek, pfistroje - K¢
ZALOHA na méené energie - K¢
CENA CELKEM 29 539 K¢
V Praze dne: 24. 8. 2022
[E'SSENCE [ INE ®

Za Pronajimatele

I:SSENCE LINE, s.ro.
Radiova 1285/7. 102 00 Praha 10
‘I%O: 263 (}5 142 DIC: CZ26505 l[42
y ' ,:‘.,. R o . V, N X o
nfo@essc nLuZIECf\FéJ\é'Wn%\CCesscntc mne.cz









