¢islo smlouvy 1122100163

Smlouva o najmu prostor

uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a nasl. ob&anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni

Smluvni strany:

1. Statutdarni mésto Brno, Dominikanské namésti 1, 602 00 Brno

zastoupené méstskou ¢asti Brno-Kohoutovice, se sidlem Basného 36, 623 00 Brno
zast.: Bc. Jakubem Hruskou, starostou MC Brno-Kohoutovice

1CO: 44992785 11, DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., ¢islo uétu 19-20429621/0100

VS: 1110000001

(dale jen ,,pronajimatel®)
a

2. Knihovna Jifiho Mahena v Brné, prispévkova organizace

se sidlem Koblizna 70/4, 602 00 Brno

zast.: Ing. Libuse Nivnicka, feditelka

ICO: 00101494, DIC: CZ00101494

piispévkova organizace je zapsana v OR vedeném KS v Brné, oddil Pr, vlozka 33
(dale jen ,,najemce*)

I

Predmét najmu
1. Pronajimatel je vlastnikem budovy na ulici Libusina tfida, ¢. p. 825, ¢. or. 27, 623 00 Brno, stavba
ob&anského vybaveni, kterd je soudasti pozemku p.¢. 2977 k.G. Kohoutovice. Budova je zapsana na
LV &. 10001, k.G. Kohoutovice v katastru nemovitosti u Katastrélniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto.
Na zaklad¢ ptilohy &. 4 obecné zdvazné vyhlasky SMB ¢&. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna, v platném znéni, je vySe uvedena nemovitost svéfena méstské ¢asti Brno-Kohoutovice.
2. Pronajimatel pienechava touto smlouvou najemci do najmu &ast prostor situovanych L. a IL
nadzemnim podlazi budovy dle odst. 1 tohoto &lanku o celkové vyméfe 261 m”. Pronajimané prostory
jsou specifikovany v piiloze ¢. 1 této smlouvy a tvori jeji nedilnou soucast.
3. Néajemce je s technickym stavem pfedmétu najmu seznamen a souhlasi s tim, Ze je zpisobily
k uzivani ve smyslu této smlouvy.

II.
Ucel najmu
Predmétné prostory jsou pronajiméany za uéelem provozovani pobo¢ky Knihovny Jifiho Mahena
v Brné.

II1.
Doba najmu
N4jem se sjednava na dobu urcitou 10 let od 16.09.2022 do 15.09.2032.

Iv.

Vyse a splatnost najemného
1. N4jemce bude hradit pronajimateli dohodnuté najemné ve vysi 90 K&/m?*mésic bez DPH (slovy
devadesatkorundeskych). Celkové roéni najemné <&ini 281.880 K& bez DPH (slovy
dvéstéosmdesatjednatisicosmsetosmdesatkorunceskych)
2.V souladu s platnym zdkonem o DPH bude k nijemnému pfipo¢itana prislusna sazba této dané.
3. Najemné bude hrazeno najemcem v pololetnich splatkach, a to vzdy do 10. dne prvniho
mésice prislusného pololeti najmu pfevodnim pfikazem ve prospéch Gctu pronajimatele,
¢.1119-20429621/0100 pod VS 1110000001.
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4. Alikvotni ¢ast najemného piipadajici na obdobi od 16.09.2022 do 31.12.2022 ve vysi 58.899,50 K&
(slovy padesatosmtisicosmsetdevadesatdevétkorunaapdesathaléfi) uhradi najemce pronajimateli
nejpozdéji do 30 dnii ode dne nabyti uginnosti této smlouvy, a to prevodnim piikazem ve prospéch
UCtu pronajimatele, ¢. 4 19-20429621/0100 pod VS 1110000001. Alikvétni &ast najemného je
vypoctena z vySe najemného, které hradil najemce pronajimateli na zdkladé ndjemni smlouvy ze dne
15.09.1997.

5. V pfipad€ prodleni s platbou najemného uhradi ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1%
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni se zaplacenim.

6. V pfipad€ prodleni platby ndjemného pronajimatel tuto skute&nost pisemné oznami najemci.

7. Pokud bude ndjemce v prodleni s platbou najemného nebo zaloh del§im nez 30 kalendatnich dni po
datu splatnosti, vyhrazuje si pronajimatel pravo ukongit smluvni vztah vypovédi.

8. Sluzby spojené s prondjmem — najemci jsou poskytovany sluzby spojené s prondjmem prostor, a to:
uklid spole¢nych prostor, teplo, tepld a studena voda, el. energie, odvoz tuhého domovniho odpadu
jejichz uhrada je sjednana zélohovou platbou, jejiz vyse je uvedena ve vypodtovém lists, ktery tvoii
jako piiloha €. 2 nedilnou souéast této smlouvy.

Dohodnuté zalohy bude najemce hradit pronajimateli pololetné vzdy do 10. dne prvniho
mésice prislusného pololeti ndjmu, a to pfevodnim pifkazem ve prospéch Gétu pronajimatele,
€. 120429621/0100 pod VS 1110000001.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze vypodtovy list se bude kazdoron& ménit v zavislosti na aktualni ceng
od dodavatelii sluzeb a energii pro piisluiné obdobi ndjmu a v zavislosti na skutené spotfebé
v piedchozim obdobi ndjmu

10. Zictovani zéloh pro pfislusny rok najmu provede pronajimatel najemci do 30 dnii od data, kdy
bude mit potfebné idaje od vSech pfislusnych dodavatelii energii a sluzeb, nejpozdgji viak do 30.06.
nasledujiciho roku.

I'1. Pfipadné vzdjemné pohledavky vzniklé v souvislosti se zuétovani zéloh musi byt uhrazeny
povinnou smluvni stranou do 30 dnii ode dne doruceni ziétovani najemeci.

12. Zaloha na sluzby za obdobi od 16.09.2022 do 31.12. 2022 se stanovi na zakladé vypoctového listu
a bude uhrazena najemcem pronajimateli do 30 dnii ode dne jejiho dorueni, a to prevodnim ptikazem
ve prospech G¢tu pronajimateie, €. G 20429621/0100 pod VS 1110000001.

13. VySe ngjemného bude kazdoroéné upravovana podle ro¢ni miry inflace za predchazejici kalendarni
rok, méfené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického Gfadu. Tato zména bude
realizovana o plnou vysi inflace, a to formou pisemného oznameni pronajimatele.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Prava a povinnosti ndjemce:
a) najemce je povinen uzivat predmét najmu jako fadny hospodat jen ke sjednanému téelu a platit
fadn¢ a véas najemné;
b) ndjemce oznami pronajimateli, ze pfedmét n4gjmu ma vadu, kterou mé odstranit pronajimatel, hned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi pelivém uzivani zjistit mohl;
¢) najemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu, jakoZ i piistup do n&ho za
ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby, a to po predchozim pisemném oznameni terminu.
Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé z divodu havarie nebo hrozi-li
nebezpeci z prodlent;
d) nijemce ma pravo provést zménu piedmétu najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele;
e) po dobu ndjmu provadi nidjemce b&znou Gdrzbu predmétu najmu, zejména malovani, vyménu
zarovek, apod. Ostatni Gdrzbu pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy provadi pronajimatel po
pfedchozim projednani s ndjemcem;
f) ukéaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu piedmétu najmu, kterou nelze odlozit na
dobu po skoneni ndjmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpiisobi obtize nebo
omezi uzivani;
g) bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nemiize najemce z¥idit treti osob& k predmétu
najmu uzivaci pravo (tj. uzavfit smlouvu o podnajmu). Zfidi-li ndjemce tfeti osob& uzivaci pravo
k predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti ze strany
najemce;
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h) nijemce mlZe nemovitou véc, kde se nalézaji pronajaté prostory, opatiit oznaenim (ceduli,
Stitkem, apod.), po pfedchozim pisemném schvaleni od pronajimatele;

i) najemce nese odpovédnost za dodrzovani vSech bezpe€nostnich, protipozarnich a hygienickych
predpisii a ostatnich norem v oblasti ochrany zdravi a majetku v souvislosti s uZivanim pronajatych
prostor a je srozumén s tim, Ze v celém objektu podle ¢l. I. odst. 1 této smlouvy plati zakaz koufeni. V
ramci pronajatych prostor nesmi najemce skladovat materialy, které jsou v rozporu s piisluSnymi
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. PoruSeni tohoto ujednani je pokladano za zavazné poruSeni
povinnosti ze strany najemce.

j) pronajimatel neodpovidd za movité véci najemce vnesené do pronajatych prostor. Nijemce je
povinen zajistit si vlastni poji§téni movitych véci umisténych v pronajatych prostorach.

k) najemce zodpovida za piijeti takovych opatfeni, aby najemci a navstévnici ostatnich prostor v
budové dle ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy nebyli ruseni nadmérnym hlukem nebo nevhodnym chovanim
najemce nebo navstévnikl jim pronajatych prostor.

2. Prava a povinnosti pronajimatele:

a) prenechat pfedmé&t ndgjmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému acelu;

b) udrzovat pfedmét nagjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu tGéelu, pro ktery byl pronajat;

¢) zajistit najemci neruené uzivani pfedmétu najmu po celou dobu najmu;

d) béhem najmu pronajimatel nema pravo o své vili pronajaty predmét najmu ménit;

e) pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob& uzavieni najemni smlouvy ob& smluvni strany
védély, a ktera nebrani uzivani predmétu najmu.

VL

Skon¢eni najmu a zanik smlouvy
1. Smlouva konéi uplynutim doby, na kterou byla sjednéna.
2. Pted uplynutim ujednané doby miZe najemce pisemné vypoveédét najem z téchto divodi:
a) ztrati-li zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor urcen,
b) piestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich diivodi zpisobily k vykonu Cinnosti, k némuZz byl
uréen, nebo
¢) porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vii¢i najemci.
3. Pfed uplynutim ujednané doby miiZe pronajimatel pisemné vypovédét najem z t€chto divodi:
a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se pronajaty prostor nachazi, odstranéna, anebo prestavovana tak, ze
to brani dal$imu uZzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl
predvidat
b) porusuje-li najemce hrub& své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu delsi nez
jeden mésic v prodleni s placenim najemného.
4. Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a polind b&zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi. V piipadg, Ze je najemce v prodleni s platbou najemného déle nez jeden mésic ve smyslu
ust. odst. 3 pism. b) tohoto ¢lanku, mé pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét s jednomésicni
vypové&dni Ihiitou po pfedchozim pisemném upozornéni najemce.
5. Smlouva koné&i zanikem pfedmétu nagjmu nebo zanikem pravnické osoby néjemce.
6. Smlouvu lze ukon¢it dohodou smluvnich stran.
7. P¥i skonéeni najmu odevzda najemce pronajimateli pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém byl v
dobg, kdy ho ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii faddném uzivani.

VIL
Zména smluvnich stran
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu piechézeji na piipadné pravni néstupce
obou smluvnich stran, pfi¢emz kazdi pivodni smluvni strana musi toto zajistit a tuto skute¢nost
pisemné oznamit druhé stran& alespoii 1 mésic pfed planovanym dnem prevodu. V piipadé nesplnéni
téchto povinnosti nese prevadéjici strana odpovédnost za vzniklou Skodu.

VIIL
Vyporiadani pii skonéeni najmu
1. P¥i skonéeni najmu odevzda najemce pronajimateli pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém byl v
dobg, kdy ho ptevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani, odevzdanim se
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rozumi pfedani vyklizeného prostoru. Z predani a pfevzeti pronajatych prostor bude pofizen pisemny
protokol obsahujici popis stavu predavanych prostor.

2. Pro pfipad nevyklizeni a fadného odevzdani pfedmétu najmu v prostorach, uzivanych najemcem k
terminu skonéeni ndjmu se sjednava smluvni pokuta, kterou bude najemce hradit pronajimateli ve vysi
petinasobku najemného pripadajiciho na 1 mésic najmu, a to za kazdy zapocaty mésic prodleni s
vyklizenim.

IX.

Ostatni ujednani
I Pronajimatel prohladuje, Ze na pronajimanych prostordch nevaznou zadna prava a povinnosti, které
by branily jeho fadnému uZivani dle této smlouvy.
2. Nédjemce je povinen pfi provozovani telekomunika&niho zafizeni podle €1. 1I. odst. 1 této smlouvy
dodrzovat predpisy BOZP, pozarni ochrany a ostatni bezpeénosti piedpisy a odpovida za Skody
vzniklé porusenim vyse uvedenych pfedpisi tietim osobam.
3. Pokud neni vtéto smlouvé vyslovn¢ uvedeno jinak, fidi se vzdjemné vztahy smluvnich stran
pfislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku a predpist souvisejicich.
4. VSechny piipadné zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych ¢islovanych
dodatku.
5. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru pronajimatele najemce vyslovné prohlasuje, Ze je s touto
skutecnosti obezndmen a souhlasi se zpracovanim svych (daji pronajimatelem s ohledem na zikon ¢&.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich pfedpist, a rovnéz se
zverejnénim smluvnich podminek obsazenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich
z piisluSnych pravnich predpisu, zejména zékona & 106/1999 Sb.. o svobodném pristupu k
informacim, ve znéni pozdéjSich predpisi.
6. Pronajimatel za acelem schvileni a plnéni této smlouvy shromazd'uje, zpracovava a uchovavé
osobni Gdaje ndjemce obsaZené v této smlouvé, a to pro t&ely evidence a majetkopravni agendy,
projednavéni v organech mésta a zvefejnéni rozhodnuti téchto organii, uzavieni smluv apod., ve
kterych jsou tyto adaje obsaZeny, tj. viude tam, kde lze uvedenim osobnich udaji predejit zaméné
ucastniki pravniho vztahu. Osobni Gdaje jsou zpracovavény maximalné po dobu piatnosti a Géinnosti
této smlouvy a archivovany v souladu s platnym spisovym fadem pronajimatele, s vyjimkami
stanovenymi zvlastnimi zikony. Néjemce si je zaroveii védom svych prav podle zakona & 110/2019
Sb., 0 zpracovani osobnich udajii, ve znéni pozdéjsich predpisii. Najemee dale souhlasi s tim, Ze ze
strany pronajimatele bude, resp. miize byt zvefejnéna tato smlouva, jeji ast nebo diléi informace
tykajici se této smlouvy a jejiho plnéni.
7. Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti nabyva
uvefejnénim v registru smluv, podle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
za napadn€ nevyhodnych podminek.
9. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vytiscich, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazda se
smluvnich stran obdrzi dva vytisky.
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Dolozka schvaleni
dle ust § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni

Uzavfeni této smlouvy o ndjmu prostor mezi statutarnim méstem Brnem, zast. MC Brno-Kohoutovice
a Knihovnou Jiftho Mahena v Brné, pfispévkovou organizaci, se sidlem Koblizna 70/4, 602 00 Brno
ICO: 00101494, bylo schvaleno Radou méstské &ésti Brno-Kohoutovice usnesenim UR-2202-14/22 na
100. schizi, ktera se konala dne 24.8.2022.







