S m l o u v a   č. 4/2011
o pronájmu nebytových prostor

1. Smluvní strany
Pronajimatel:

    Střední průmyslová škola strojnická, Plzeň, Klatovská 109,  PSČ 320 57,

    IČ 69457425, DIČ CZ69457425,

    příspěvková organizace Plzeňského kraje, zřizovací listina č.j. 196 z 31.5.2001,
    zapsaná na MŠMT ČR ve školském rejstříku dne 1.1.2005 pod identifik.610100645,

    bankovní spojení: ČNB Plzeň, č. účtu 68130311/0710,

    zastoupená ředitelem Ing. Rostislavem Študentem
Nájemce:

    Knihovna města Plzně, příspěvková organizace, B. Smetany 13, 305 94 Plzeň, 
    IČ 00368806,

    příspěvková organizace města Plzně,

    zapsaná v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Plzni dne 23.9.2004 pod sp.zn. Pr 582

    zapsaná v evidenci knihoven Ministerstva kultury ČR pod č. 1178/2002,

    bankovní spojení: ČSOB Plzeň, č.účtu 276179603/0300,

    zastoupená ředitelkou Mgr. Helenou Šlesingerovou
2. Předmět smlouvy

2.1.

Pronajimatel prohlašuje, že má ve své správě na základě zřizovací listiny ze dne 31.5.2001 budovu SPŠ strojnické na adrese Plzeň, Klatovská 109, č.p.1615, a že  je na základě uvedené listiny oprávněn pronajímat nebytové prostory v této budově na dobu maximálně 1 roku, na delší dobu pak jen se souhlasem zřizovatele. Nemovitost je zapsána na LV č. 6760 pro kat. území Plzeň a je ve vlastnictví Plzeňského kraje. 

2.2.

Pronajimatel  pronajímá  nájemci v přízemí přístavby (v tzv. „nové budově“) školy tyto nebytové prostory o celkové ploše 175 m2 (celková plocha pro rozúčtování tepla 213,7 m2), a to :
a) Místnosti o celkové ploše 135 m2 (celková plocha pro rozúčtování tepla 173,7 m2):

 č. 103 o ploše 17,5 m2 (přepočtená plocha pro rozúčtování tepla 21 m2);

 č.104 o ploše 56,8 m2  (přepočtená plocha pro rozúčtování tepla 73,8 m2);

       č. 105 o ploše 60,7 m2 (přepočtená plocha pro rozúčtování tepla 78,9 m2);

b) Jiné nebytové prostory o celkové ploše 40 m2 (celková plocha pro rozúčtování tepla 40    

       m2), a to uzavřený prostor pro sklad v suterénu školy (bývalé šatny žáků)
2.3.

Dále pronajimatel poskytne nájemci část prostoru půdy ve věži pod střechou nové budovy pro umístění anténního systému pro příjem internetu a telefonního signálu a v souvislosti s tím i nezbytnou část nemovitosti pro umístění kabeláže vedoucí od anténního systému do pronajatého prostoru (podmínka tohoto pronájmu viz bod 5.4. smlouvy).
2.4.
Nájemce je dále oprávněn užívat sociálního zařízení v přízemí nové budovy č.dv. 112 a dále chodeb v nezbytně nutném rozsahu  za účelem vstupu  do pronajatých prostor. 

2.5.

Předmět nájmu se  pronajímá za účelem provozování hlavní činnosti pobočky knihovny Plzeň-Bory a s tím spojenou administrativní činnost.

2.6.

Nájemce prohlašuje, že se se stavem pronajímaných prostor seznámil a že je v tomto stavu přebírá.

3. Doba pronájmu

3.1.

Smlouva  se  uzavírá  na  dobu  určitou, zatím od  1. 7. 2011 do  30.6.2012.
3.2.
Pronajimatel se zavazuje, že neprodleně po podpisu této smlouvy učiní kroky potřebné pro získání souhlasu jeho zřizovatele umožňující prodloužení platnosti této smlouvy na dobu pěti let, tj. do data 30.6.2016.
4. Cena  a úhrada nájmu a služeb

4.1.

Nájemné za pronajaté místnosti,  včetně instalovaných rozvodů  se určuje ve výši 1.200,-- Kč za l m2 ročně. Nájemné za ostatní nebytové prostory bude činit 240,-- Kč za 1 m2 ročně. V těchto cenách nejsou zahrnuty platby za energie a  služby (viz níže). Nájemné za pronájem části nemovitosti pro umístění antény a kabeláže bude činit 2.000 Kč ročně, přičemž k této částce bude připočítávána DPH v odpovídající sazbě.
4.2.

Nájemce bude pronajimateli  dále hradit služby s užíváním těchto prostor spojené:

a) Vodné a stočné – nájemce bude hradit ročně 196 m3 vody (spotřeba vypočítaná podle vyhl. č. 428/2001 Sb. snížena s ohledem na kratší provozní dobu o prázdninách), cena bude souhlasit s cenou fakturovanou dodavatelem.  
b)  Odvoz a skládkování odpadu – určuje se roční paušální částka 400,-- Kč.
c)  Dodávka elektrické energie – bude vypočítávána ze skutečných nákladů pronajimatele za nebytové prostory podle poměru započtené pronajaté plochy k celkové nebytové ploše školních budov.

d)  Dodávka tepla a ohřev vody – bude se opět vycházet ze skutečných nákladů pronajimatele za nebytové prostory a bude hrazeno podle poměru pronajaté plochy přepočtené dle platné vyhlášky o rozúčtování nákladů na teplo (v současnosti vyhl.č. 372/2001 Sb.) k celkovým přepočteným plochám školních budov.
e) Další služby poskytnuté pronajimatelem na žádost nájemce, na nichž se obě strany dohodnou – např. služby poskytované v mimoškolní dny, pokud v tyto dny nebude škola vůbec v provozu,a to:

· vytápění prostor knihovny (nebude započítáváno do celkového vyúčtování tepla),
· služba vrátnice - mzda vrátného za požadovanou dobu včetně souvisejících odvodů.
4.3.   
Nájemné dle odst. 4.1. a služby uvedené v odst. 4.2. a),b) budou pronajimatelem fakturovány čtvrtletně se splatností do konce druhého měsíce příslušného čtvrtletí, přičemž pro účely DPH bude za den uskutečnění zdanitelného plnění považován vždy 1. kalendářní den druhého měsíce čtvrtletí. Čtvrtletně budou fakturovány i přiměřené zálohy za dodávku tepla a elektrické energie, splatnost bude rovněž do konce druhého měsíce příslušného čtvrtletí.  
4.4.

Další služby dle čl. 4.2.e) budou fakturovány samostatně po jejich poskytnutí a splatnost faktur se určuje do 21 kalendářních dnů po vystavení. 

4.5.

Vyúčtování záloh za teplo a elektrickou energii podle svých skutečných nákladů provede pronajimatel  v lednu následujícího kalendářního roku (případně v měsíci následujícím po ukončení pronájmu). Rozdíly vzniklé z tohoto vyúčtování budou splatné do 21 dnů po vystavení faktury.
4.6.
Bude-li nájemce v prodlení s placením nájemného či služeb (ať už se jedná o zálohy či o vyúčtování), je povinen zaplatit pronajimateli zákonný úrok z prodlení, nejméně však 100,-- Kč za každý započatý měsíc.

5. Práva a povinnosti smluvních stran

5.1. 
Nájemce  si sám zajistí do dveří pronajatých místností nové zámkové vložky FAB i visací zámky pro prostor skladu a po jednom klíči odevzdá pronajimateli v zapečetěné obálce k uložení do trezoru (pro případ naléhavé potřeby).
5.2.
Pronajimatel umožní nájemci, aby si u hlavního vchodu do školy umístil tabuli s označením knihovny a schránku na dodávaný tisk, případně též vitrinu s informacemi pro návštěvníky knihovny.
5.3.
Nájemce je před započetím svého provozu v pronajatých prostorech oprávněn provést úpravu těchto prostor, avšak za předpokladu, že projekt či přehled úprav předloží předem pronajimateli a pronajimatel bude se záměrem souhlasit. Při provádění úprav je nájemce povinen dodržovat veškeré s tím související právní předpisy a po jejich provedení předloží pronajimateli požární zprávu. 
5.4. 

Podmínkou umístění anténního systému nájemce ve věži je slučitelnost tohoto systému s anténním systémem společnosti T-Mobile na střeše této budovy. Pokud by toto umístění nebylo možné (narušování signálu společnosti T-Mobile) , zavazuje se pronajimatel k tomu, že najde jiné řešení pro zajištění příjmu internetu a telefonního signálu pro nájemce.

5.5.
Pokud pronajimatel bude mít v souvislosti s uvedením knihovny do provozu nějaké další náklady, nájemce se zavazuje mu je uhradit, a to na základě vystavené faktury se splatností do 21 dnů od vystavení. 
5.6. 
Nájemce přizpůsobí svoji provozní dobu provozní době pronajimatele a bere na vědomí, že ve dny  školního vyučování je škola otevřena od 6.00 do 18.30 hod., v ostatní pracovní dny je otevřeno od 6.00 do 15.00 hod. O sobotách, nedělích a svátcích je škola uzavřena. Škola může být případně uzavřena i v některé jiné mimoškolní dny (např. o vedlejších prázdninách či z provozních důvodů) – což je pronajimatel povinen nájemci oznámit neprodleně, jakmile bude o uzavření školy rozhodnuto.

5.7.   Nájemce může od pronajimatele požadovat umožnění provozu knihovny v ty pracovní dny, kdy nebude vůbec škola v provozu, a pronajimatel se zavazuje, že podle svých možností se bude snažit vyhovět. V takovém případě však náklady související se umožněním provozu knihovny hradí nájemce (mzda vrátného, teplo). 
5.8.  Nájemce bude dbát o to, aby svojí činností nenarušoval výuku pronajimatele. Zaměstnanci i návštěvníci knihovny mají zakázáno v budově školy kouřit.

5.9.

Pronajimatel bude pro nájemce smluvně zajišťovat dodávku tepelné a elektrické energie, dodávku vody, odvod odpadních vod, odvoz a likvidaci běžného domovního odpadu. Úhrada za tyto energie a služby je uvedena v odd.4 této smlouvy.

5.10.

Pronajimatel bude na své náklady zajišťovat pojištění budovy proti živelným rizikům, střežení společných prostor elektronickým zabezpečením, úklid společných prostor a provoz vrátnice ve školní dny. 
5.11.

Dále bude pronajimatel na své náklady zajišťovat základní údržbu budovy a základní i běžnou údržbu pronajatých prostor – pouze s výjimkou výměny osvětlovacích těles. Pronajimatel bude od nájemce úhradu údržby požadovat pouze v případě, že by šlo o škodu způsobenou nájemcem.

5.12. 

Pokud by nájemce způsobil zvýšení nákladů na shora uvedené činnosti či na energie (mimo náklady související s běžným provozem a běžným opotřebením), byl by pronajimatel oprávněn požadovat na nájemci úhradu tím vzniklých nákladů (bez ohledu na to, zda toto bylo  

způsobeno zaměstnanci či návštěvníky nájemce, případně nájemcem pronajatou firmou). Nájemce nahradí pronajimateli též rozdíl ve spotřebě tepla způsobený tím, že by požadoval na nájemci vytápění prostor v mimoškolní dny, kdy je škola jinak uzavřena a běžně se jen temperuje. (Pokud by naopak byly prostory vytápěny v mimoškolní dny jen pro potřeby pronajimatele, pak pronajimatel s tím spojené náklady nezahrne nájemci do vyúčtování.)  

5.13.

Nájemce se zavazuje pečovat o majetek pronajimatele s péčí  řádného hospodáře a užívat najatých i společně užívaných nebytových prostor v souladu s touto smlouvou a s obecně závaznými předpisy, zejména s předpisy ohledně požární ochrany, bezpečnosti a hygieny práce a ochrany životního prostředí, s obecními vyhláškami a požadavky veřejných institucí. 

5.14.

Nájemce odpovídá v pronajatých prostorech za dodržování protipožárních a ostatních bezpečnostních předpisů po celou dobu pronájmu  včetně zabezpečení pronajatých prostor pro dobu mimoprovozní. Na pronajaté ploše zajistí nájemce plnění podmínek požární ochrany dle zákona o požární ochraně, školení a odbornou přípravu zaměstnanců a zpracování příslušné dokumentace PO. Dále si nájemce sám bude zajišťovat vybavení pronajatých prostor hasicími přístroji včetně jejich revizí, revize elektrických spotřebičů apod. Rovněž bude zajišťovat i další povinnosti na úseku požární ochrany stanovené legislativou PO a dodržování zákazu kouření. 

5.15.

Nájemce bude při ukončení svého provozu důsledně uzavírat okna pro zamezení vniku cizích osob do objektu. Dále bude při odchodu vypínat všechny elektrické spotřebiče s výjimkou chladničky (pro zamezení poškození transformátoru při případném výpadku dodávky elektrické energie). 
5.16.
Do odpadních kontejnerů školy nebude nájemce vhazovat žádný nebezpečný odpad a zavazuje se k důslednému třídění odpadu  (běžný odpad, papír, plasty) a k jeho úspornému ukládání (např. zmenšení objemu plastových lahví a papírových krabic sešlápnutím apod.). Likvidaci jiného odpadu, zejména pak odpadů ekologicky závadných, je nájemce povinen zajistit si na vlastní náklady. Nájemce není oprávněn vhazovat do kontejnerů svůj vyřazený majetek, ani nebude vyřazený či jiný majetek skladovat na školním dvoře.

5.17.

Nájemce zodpovídá za veškeré škody, které pronajimateli vzniknou na jeho majetku v souvislosti s činností nájemce.

5.18.

Nájemce je oprávněn vybavit si pronajatý prostor vlastním zařízením a  vybavením. Škody, ztráty či zcizení tohoto svého majetku nese nájemce na svůj vrub (s výjimkou škod prokazatelně zaviněných pronajimatelem). Stejně tak nájemce sám odpovídá za škody vzniklé v souvislosti s jeho činností, např. za škody na vnesených věcech. 

5.19.

Nájemce nemá právo přenechat předmět nájmu  žádné další právnické ani fyzické osobě do podnájmu ani do používání. Stejně tak není oprávněn bez souhlasu pronajimatele provádět nějaké úpravy pronajatých prostor.
5.20.

Úklid v pronajatých prostorech bude na své náklady provádět nájemce (vyjma prostor  užívaných společně). 

5.21. 

Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit  pronajimateli potřebu oprav, a to u obvyklých oprav záznamem do sešitu oprav na vrátnici školy. Neodkladné záležitosti pak navíc oznámí přímo správci budov (Veringer - 
linka 127), údržbářům (linka 231, 304), případně na ekonomický úsek (linka 144).
 Náklady na opravy prováděné v důsledku škod způsobených nájemcem je nájemce povinen uhradit.

5.22.

Při revizích elektrických rozvodů, při různých opravách  a při akcích údržby je nájemce povinen umožnit pronajimateli vstup a poskytnout  mu potřebnou součinnost. Plánované akce údržby nahlásí pronajimatel nájemci předem, avšak v případě neodkladné opravy (např. v případě havárie) bude toto nájemce respektovat i bez  předchozího upozornění.

5.23.  

Do prostor pronajatých nájemci je pronajimatel oprávněn vstupovat pouze za přítomnosti nájemce. V případě havárie či vážného nebezpečí je však správce budov nebo jiný pověřený pracovník pronajimatele oprávněn vstoupit do všech prostor i bez doprovodu, případně i bez vědomí nájemce s tím, že hned poté   se bude snažit nájemce informovat.

5.24. 

Nájemní poměr bude ukončen uplynutím doby nájmu  (pokud nebude dohodnuto pokračování nájemního vztahu) nebo dohodou obou stran. Skončením  nájmu  nejsou dotčena práva pronajimatele vůči nájemci na náhradu vzniklé škody.

5.25.

Po skončení  nájmu  je  nájemce  povinen  předat  pronajimateli předmět nájmu v takovém stavu, v jakém jej od pronajimatele převzal, přičemž budou zohledněny dohodnuté úpravy a běžné opotřebení. 

6. Závěrečná ustanovení

6.1.

Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu.

6.2.

Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž každý má platnost originálu. Každá  strana obdrží  dvě vyhotovení smlouvy. 

6.3.

Jakékoliv změny a dodatky této smlouvy jsou možné po dohodě obou stran pouze v písemné formě.
6.4.

V ostatním upravují vztahy mezi nájemcem a pronajimatelem příslušné právní předpisy České republiky,  zejména  pak zák. o pronájmu nebytových prostor v platném znění, obchodní zákoník, občanský zákoník a j. Obě strany se zavazují, že případné spory vzniklé v souvislosti s touto smlouvou se budou snažit řešit jednáním stran.


6.5.

Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu před jejím podpisem přečetly, že  souhlasí s jejím obsahem, kterému rozumějí, že smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vůle, že tato byla sepsána určitě, vážně a srozumitelně, a že smlouvu uzavírají na základě pravdivých údajů, prosty jakékoli tísně či jinak jednostranně výhodných podmínek.

V Plzni dne …………….                                            V Plzni dne ……………
 Za pronajimatele:                                                        Za nájemce:

........................................................                            .........................................................

    Ing. Rostislav Študent, ředitel                                  Mgr. Helena Šlesingerová, ředitelka

 SPŠ strojnické Plzeň,Klatovská 109                                 Knihovny města Plzně
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