SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

Méstska ¢ast Praha-Zbraslav

ICO:
se sidlem:
jednajici:

002 41 857
Zbraslavské namésti 464, 156 00 Praha-Zbraslav
Ing. Zuzanou Vejvodovou, starostkou

bankovni spojeni:  Ceskd spotitelna, a.s., &. 1| | TGN VR

(dale jen ,,Pronajimatel”)
j

a

“‘Provozovna sluzeb Zbraslav‘ spol. s r.o.

ICO:
se sidlem:
zapsana

zastoupena

48537772

Ke Drackam 1594, 156 00 Praha-Zbraslav

v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 19256

Romanem Cyrani, jednatelem

(dale jen ,,Najemce™)
(spoletné& také jako ,.smluvni strany®)

uzaviraji dle ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi, tuto smlouvu o najmu prostoru slouzictho podnikani:

I. Piedméi smlouvy

1.  Pronajimatel prohladuje, Ze

a)
b)

C)
d)

pozemek parc. €. 2025/25 o vymeére 1754 m?, ostatni plocha,

pozemek parc. &. 2025/28 o vyméfe 318 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a
nadvoii a pozemek parc. €. 2025/30 o vyméte 183 m?, druh pozemku: zastavéna
plocha a nadvoii, jejichZ souéasti je stavba &.p. 1594,

pozemek parc. & 2025/26, druh pozemku ostatni plocha, o vyméfe 1299 m2,
pozemek parc. €. 2025/29, druh pozemku ostatni plocha, o vyméie 318 m2,

vie v k.0. Zbraslav, obec Praha, zapsané na LV &. 1707 v katastru nemovitosti,
vedeném Katastralnim ufadem pro hl. mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha
ie ve vyluéném vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy a byl svéfen do spravy Méstské
¢asti Praha—Zbraslav, ktera je oprdvnéna s pozemky nakladat, vykonavat k nim
viechna prava a povinnosti vlastnika a rozhodovat o majetkopravnich ukonech v
plném rozsahu. Informativni vypis z katastru nemovitosti tvofi Piilohu ¢. 1 a
nedilnou soucast této smlouvy.

2. Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni dle uvedenych prenechava Najemci
do wZivani ¢ast v pfedchozim odstavei specifikovanych nemovitosti, a to:

a)
b)

Cast pozemku parc. €. 2025/25 o vyméte 975 m?, v k.0. Zbraslav,
stavbu €.p. 1594, jez je soudasti vySe uvedenych pozemki parc. &. 2025/28 a parc.
&. 2025/30 v k.. Zbraslav



. 2025/26, druh pozemku ostaini plocha, o vimére 1299 m2, v k.0,

i

¢) pozemek parc.

Zbraslav,
d) pozemek parc. &. 2025/29, druh pozemlu ostatni plocha, o vyméte 318 m2, vl
Zbraslav,
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SpOleéné taK< jano ..proaiiict fajmu nebo LpTostor slouZici k ﬁudﬁikﬁxu N |uhOZ
prostorové vymezeni a npiesny zikres do katastralni mapy tvofi Pfilohu €. 2 a

nedilnou soudést této smlcuvy.
11. Ucel ndjmu

Najemce se zavazuje vyuZivat pfedmét ndjmu za ucelem provozovani nize uvedenych
Einnosti a sluzeb:

o Pipravné a dokon¢ovaci stavebni prace, specializované stavebni &innosti
Poskytovani sluzeb pro zemé&d@lstvi, zahradnictvi, rybnikafstvi, lesnictvi a
myslivost
Velkoobchod a maloobchod
Nakladani s odpady (vyjma nebezpecnych)
Realitni ¢innost, sprava a Gdrzba nemovitosti
Pronajem a p@jCovéani véci movitych
Silni¢ni motorova doprava nakladni vnitrostdtni s vozidly nad 3, 5t
Vodoinstalatérstvi
Zednictvi
MontéZ a opravy vyhrazenych elektrickych zafizeni
Zame€nictvi

¢ & & & & & *+ 9 @

Néjemce prohladuje, Ze je pln€ zplsobily k &innosti, k jejimuZz vykonu je pfedmét
najmu uréen, a Ze je plné zptlisobily k uzavieni této smlouvy,

III. Najemné

Néajemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran na ¢astku ve vysi 44 115 K& (slovy:
CtyFicet ¢1yFi tisice jedno sto patndct korun Ceskych) mésicng,

Najemné bude hrazeno v pravidelnych mési¢nich splatkach nejpozdéji do 25. dne
mésice, za né&jZ se najemné hradi, a to na ucet Pronajimatele ¢ h
- Castka se povaZuje za uhrazenou dnem pfipséni na Géet Pronajimatele.

V piipad€ zpoZdéni s dhradou najemného je Néjemce povinen Pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vy$i 0,25 % z dluzné &astky za kazdy, i zapocaty, den prodleni.
Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéeno prévo Pronajimatel na nahradu Skody, jiz se
mize domahat v plné vysi vedle smluvni pokuty.

Je-li Najemce v prodleni s placenim &astky ndjemného, je povinen zaplatit Pronajimateli
urok z prodleni dle pfedpist ob¢anského prava.

Nijemné bude navy$eno o Castku odpovidajici primeérné roéni mife inflace oficialné

vyhlagené Ceskym statistickym ufadem za predchozi kalendéini rok, Pronajimatel je



opravnén nenavysovat takto najemné kaZdoro¢né, ale aZ v roce, kdy soudet primérné
ro¢ni miry inflace za pfedchozi kalendaini roky ptekroci hranici 5 %. Za zklad je
pfitom povaZovana posledni stanovena vySe nijemného. ZvySeni ndjemného je
pronajimatel opravnén provést nejdfive od 1.6. roku nasledujiciho po roce, v némz byla
hodnota ro¢ni miry inflace stanovena. Zvyseni ndjemného je pronajimatel oprivnén
provést jednostranné, bez souhlasu najemce. ZvySeni ndjemného a zpilisob jeho vypoétu
bude najemci sdélen pisemné nejpozdé&ji do 15.5. daného kalendainiho roku. Timto
ujednanim neni nikterak dotéena mozZnost pronajimatele navrhnout zvySeni najemného
za podminek obsazenych v ustanoveni § 2249 ob¢anského zakoniku.

Iv. Doba trvini najmu
N4jem se uzavira na dobu neuréitou.
V. Piedani a prevzeti pfedmétu najmu

Néjemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu znam, kdy7 jej uzivi v dobé uzavirani
této smlouvy na zékladé Smlouvy o nijmu a podndjmu ze dne 18.7.2018, a piebird jej do
uZivani ve stavu zpisobilém k uzivani dle G¢elu této smlouvy.

Vzhledem ke shora uvedenému smluvni strany upousti od protokolamiho pfedani a
pievzeti predmétu najmu.

Nijemce se zavazuje nejpozdé&ji posledni den najmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny
odevzdat pronajimateli se v8im vybavenim a zafizenim ve stavu v jakém jej pfevzal,
s piihlédnutim k obvyklému opotifebeni pifi tadném uzivani a Udrzb&. Najemce je
opravnén disponovat pouze se zafizenimi, ktera vnesl a ve, co je v pfedmétu najmu
pevné zabudovéno, je vlastnictvim pronajimatele, a ndjemce je ponecha na misté, aniZ by
zadal nahradu nakladl, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O pfedani a pfevzet
predmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma smluvnimi stranami.

Do doby vyklizeni pfedmétu nidjmu je najemce povinen hradit pronajimateli thradu ve
vy$i odpovidajici ndgjemnému dle této smlouvy.

VI.  Préva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoZnit Najemci plny a neruseny vykon prav spojenych
$ najmem.

Najemce je opravnén v budové &.p. 1594 umistit své sidlo.

Néjemce nemad pravo provozovat v pfedmétu najmu jinou ¢innost ¢&i sluzbu nebo zménit
zplsob &1 podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z G€elu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit Najemei volny piistup a nerulené uZivani predmeétu
najmu po celou dobu najmu bez prerudeni a v souladu s podminkami této smlouvy.

Provozovna sluzeb mize predmeét najmu (prostor slouzici podnikani) opattit se souhlasem
Prongjimatele v piiméfeném rozsahu §tity, navéstimi a podobnymi znamenimi;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Pronajimatel mitZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny divod. P skondeni ndjmu
odstrani Najemce znameni, kterymi nemovitou véc (prostor slouZici k podnikani) opatfil,
a uvede dotéenou ¢ast pfedmétu najmu do plvodniho stavu.

Néjemce se zavazuje hradit piipadné ndklady souvisejici s béZnou tdrzbou Aredlu.

Piipadné stavebni upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace & jiné upravy je
Najemce opravnén provadét pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a pouze v souladu s pfislu$nou projektovou dokumentaci projednanou
s Pronajimatelem. Néjemce bere na védomi, Z¢ mu budou umoZnény pouze takové
stavebn{ ¢1 jiné upravy, které jsou nezbytné pro ucel sjednany touto smlouvou a které
budou odsouhlaseny Pronajimatelem.

Najemce je rovnéz povinen provadét udrzbu prostranstvi a chodniki na pfedmétu najmu
tak, aby zejména v zimnim obdobi byla zajifténa bezpeénost chodcl s tim, Ze piebira
veskeron odpovédnost za pfipadné vzniklé Skody v diisledku nesplnéni této povinnosti.

Nijemce je povinen upozomit Pronajimatele na vegkeré nutné opravy nad rdmec b&zné
udrzby, a to bez zbyte¢ného odkladu. V piipadé nesplnéni této povinnosti pfechdzi na
Néjemce odpovédnost za pi{padné vzniklou $kodu.

Néjemce je povinen uzivat piedmét ngjmu etrmné a dodrzovat veskeré pravni predpisy a
technické normy, tykajici se provozu budovy a uZivani nemovitosti, véetné piedpisi
bezpeénostnich a protipoZarnich.

Nijemce je povinen na sviij ndklad zabezpeCovat pravidelné prohlidky a revize
predepsané pro zafizeni, kterda Najemce pii své ¢innosti pouziva. Najemce je povinen
predlozit kopii revizni zpravy bez zbyte&ného prodleni pronajimateli (Urad Méstské &asti
Praha-Zbraslav, odbor mistniho hospodafstvi).

Nijemce je povinen zabezpedit sviy majetek odpovidajicim zptisobem proti poskozeni
a odcizeni.

Najemce je povinen po skonCeni najmu predat Pronajimateli pfedmeét ngjmu v pavodnim
stavu, s piithlédnutim k obvyklé mife opotiebeni a pfipadnym zménam v podobe oprav
nad ramec b&Zné udrzby ¢i stavebnich dprav, které v pribéhu trvani najmu Pronajimatel
odsouhlasil.

Néajemce se zavazuje umoZnit Pronajimateli na zakladé jeho Zadosti, pfistup do piedmeétu
najmu za uéelem kontroly jeho zplsobu uZivani a stavu, ¢i ptipadného provadéni oprav
nad ramec b&Zzné udrzby a poskytovani sluZeb, pii splnéni podminky, Ze Pronajimatel
bude respektovat provozni potfeby Néajemce a tato sva prava bude vyuzivat v mife
nezbytné nutné. Za provozni dobu Najemce je povaZovan kterykoli pracovni den v tydnu
v rozmezi od 9:00 hod. do 17:00 hod.

Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé Nijemeci na piistrojich a zafizenich (véetn¢
programového vybaveni poéitacl) v dusledku poruch v dodavce elekirické energie —
piepéti, apod. - a neodpovida ani za jiné $kody vzniklé Néjemci v disledku dodasnych
vypadki el. energie, pfivodu ¢i odvodu vody, preruseni telefonniho vedeni apod.



16.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu do uzivani tfeti osobé, Poruseni této
povinnosti je diivodem pro vypovéd’ této smlouvy Pronajimatelem s vypovédni lhitou
jeden mésic.

VII. Ukonéeni smiuvniho vztahu

Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypovédét bez udani divodu.
Vypovéd musi byt druhé strané zaslana pisemné, pficemz vypovédni doba ¢ini 6 mésicil.

Néjemce je opravnéna uZivat pfedmét ngmu pouze za Géelem stanovenym v (éto
smlouvé. Porufeni téchto povinnosti Nijemce se pokldda za uzivani pfedmétu ngjmu v
rozporu $ touto smlouvou a je diivodem pro jeji vypovéd Pronajimatelem s vypovédni
dobou jeden mésic.

Vypovédni doba polina béZet od prvniho dne kalenddiniho mésice nésledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd’ druhé stran¢ dorugena.

Uziva-li Najemce véc takovym zpiisobem, Ze se opotfebovava nad miru piiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni véci, vyzve ho Pronajimatel, aby véc uZzival fadné&, da
mu pfiméfenou lhiitu k ndpravé a upozormi jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt Nijemci dorucena. Neuposlechne-li
N3ajemce vyzvy, ma Pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.
Hrozi-li v§ak naléhavé vaZné nebezpedi z prodleni, ma Pronajimatel pravo tuto smlouvu
vypovedét bez vypovédni doby, aniz by Najemce vyzvala k napravé. V takovém piipadé
je ndjemce povinen pfedmét ndgjmu vyklidit a vyklizeny predat pronajimateli do 40 dnt
od skon¢eni najemniho vztahu.

Poruduje-li n€kterd ze smluvnich stran zvl1adt’ zavaznym zplisobem své povinnosti, a tim
pusobi znalnou Ujmu druh¢ stran€, ma dotfena strana pravo vypovédét smlouvu bez
vypovédni doby.

Smlouvu je mozné ukong€it i pisemnou dohodou Géastnika.

V pfipadé, kdy si druhd smluvni strana doruc¢ovanou pisemnost neptevezme na adrese
uvedené¢ v zahlavi této smlouvy, povazuje se za doru¢enou 15. dnem od jejiho
prokazatelného odeslani.

VIII. Zavéreina ustanoveni

Tato smlouva v plném rozsahu rusi a nahrazuje Smlouvu o ndjmu a podndjmu uzavienou
mezi smluvnimi stranami dne 18.7.2018.

Tato smlouva, jakoz i veskeré vztahy z ni vyplyvajici, se fidi pravnim fadem Ceské

republiky, zejména pak zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obCanskym zakonikem, v platném
znéni.

Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy jsou moZné pouze pisemnou formou
¢islovanych dodatki.
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uvedené v zahlavi této smlouvy, pokud n&kterd ze smluvnich stran pisemné neozndmi

druhé smluvni strané jinou adresu.

5. Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je necbo se staie neplatnym &i neudinnym,
nebude to mit za nasledek neplatnost ¢i netéinnost této smlouvy jako celku ani jinych
jejich ustanoveni, pokud je takovéto neplatné & neudinné ustanoveni oddélitelné od
zbytku smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné & ne(éinné ustanoveni nahradit
novym platnym ustanovenim, které¢ svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté
a smyslu plivodniho ustanoveni smlouvy.

8.  Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti origindlu, z nichZ Pronajimatel
obdrZi po dvou vyhotovenich a Najemce jedno vyhotoveni.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zikona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném
7néni, a udélyi svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalgich
podminek.

10.  Smluvni strany vyslovn¢ sjednavaji, Ze uvefejnéni- této smlouvy v registru smluv dle

zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkich UO¢innosti nékterych smluv,
uvefejfiovani smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), zajisti Pronajimatel.

11.  Zamér prondjmu nemovitosti uvedenych v ¢l. I této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni
desce Mestské <&asti Praha-Zbraslav dne 28.7.2022 azufedni desky sejmut dne
15.8.2022; v téze dobé byl rovné€Z zvefejnén zplsobem umoZiiujicim dalkovy piistup
na internetové strance Mé&stské ¢asti Praha-Zbraslav (v rubrice ,ufedni deska®).

12.  Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem preetly, jejimu obsahu
porozumély a Ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich pravé, svobodné
a vazné vile. Na dikaz toho ptipojuji vlastnoruéni podpisy.

Prilohy:
1) Vypisz KN
2) Snimek katastralni mapy se zakreslenim pFedmétu ndjmu
6. 09. 2022
V Praze-Zbraslavi, dne..... 6- []9 un V Praze-Zbraslavi, dne...... e

Romén Cyrani
jednatel

Ing. Zuzana(yé/jvodové
starostka MC Praha-Zbraslav




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.05.2022 00:00:00
Vyvhotoveno beziiplainé détkovym plistupem pro ticel: Sprava majetku, ¢.j.: 63 pro Méstska cast Praha-Zbraslav
Okres: Cbec: 554782 Praha

Kat.Gzemi: 791733 Zbraslav List wvlastnictvi: 1707

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprévnény . ) Identifikétor Podil
__Vlastﬁzckéiprgvo - N - N

HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 00064581
11000 Praha 1

Svéfena sprdava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstskz ¢ast Praha~Zbraslav, Zbraslavské namésti 464, 00241857
Zbraslav, 15600 Praha 5
CASTECNY VYPIS

E Nemovitosti

Pozemky
Parcela ‘Vyméra[m2j Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zptsob ochrany
2025/25 1754 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2025/26 1299 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2025/28 318 zastavéna plocha a
nadvori
Scucdasti je stavba: EZbraslav, &.p. 1594, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 2025/28, 2025/30
2025/29 318 ostatni plocha manipulaéni
plecha
2025/30 183 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Zbraslav, &.p. 1594, jina st.
Dalsi 0dsje: stavba je soudasti pozemku 2025/28
Bl V&cna prg;a slouzici véiprospégh nemovitosti v Zasti B - Bez zépigu a -

C Vécna préva zatéZujici nemovitosti v Casti B vetné scuvisejicich ddajua

Typ vztahu ] ] n

© Vécné biemenc (podle listiny)
sluZebnost stezky a cesty
dle ¢él. II. smlouvy
Opravnéni pro
Vodicéka Pavel MUDr CSe., Zavist 1173, Zbraslav, 15600
Praha %, RE/IC0: 560221/0460
Povinnost k
Parcela: 2025/25, Parcela: 2025/30

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnad &.sml. 175/2017 =ze dne
30.10.2017. Pravni adinky zapisu k okamZiku 11.12.2017 08:13:16. Zapis proveden
dne 05.02.2018.
V-86601/2017-101

Poradi k 11.12.2017 08:13

D Poznéﬁky a daldi obdobné uaéje - Bez zépIéE

Plomky a upozornéni - Bez zapisu
 Nemovitosti jsou v izemnim cbhvodu, ve Kterem vykonava statni spré?u katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 24.08.2022 00:00:00

Okres: Obec¢: 554782 Praha
Kat.ldzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 1707
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu 7 o
Listina
o Ohla3eni mésta o svéfeni majetku méstské &asti ze dne 12.01.2010.

Z-2522/2010-101

Pro: Méstska Sast Praha-Zbraslav, Zbraslavské namésti 464, RC/ICO: 00241857
Zbraslav, 15600 Praha 5

¢ Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi {(zak.&.172/1991 8b.} ze dne 12.01.2010.

Z-2522/2010-101

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RE/TICG: 00064581
Praha 1

o Smlouva sménna &.sml. 174/2017 ze dne 30.10.2017. Pravni féinky zapisu k ckamZiku
11.12.2017 08:10:08. Zapis proveden dne 31.01.2018.

V-88599/2017-101

Pro: Méstska Sast Praha-Zbraslav, Zbraslavské namésti 464, RC/ICO: 00241857
Zbras;avﬂ 15600 Praha S
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1

o Smlouva sménna ze dne 19.05.2022. Pravni héinky zapisu k okamZiku 27.06.2022 10:45:00.
Zapis proveden dne 20.07.2022.

V-39420/2022-101

Pro: Méstska &ast Praha-Zbraslav, Zbraslavské namésti 464, RE/ICO: 00241857
Zbraslav, 15600 Praha 5
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1

F VZtaE_EonitovahYCh plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém - Bez zapisu

Nemovitesti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.08.2022 14:26:28
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim chvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kod: 101.
strana 2






Schvéleno usnesenim
RMC / 24C Praha - Zbrastav

CISfG.T—K pZé. 92‘/3 ozz/

Za spravnost:




