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Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely tyto smluvni strany, svépravné k pravnimu jednani,

Krajska knihovna Vysociny . [KRAJSKA KNIHOVNA VYSOCINY
se sidlem: Zizkova 4344, 580 01 Havli¢klv Brod Fiitickins o]

1€0: 70950164 Dofle Pote
za kterou jednd: Ing. Jitka Hladikova, Feditelka 5. 09. 2072 p_z_
bankovni spojeni: CSOB, Havli¢kdv Brod észi -
¢. uctu: 250812378/0300 &) Pocet l1std

(dale jen ,pronajimatel")
jako pronajimatel na strané jedné

a

Martin Jirasek

Brigddnické 2383, 580 01 Havli¢kdv Brod

ICO: 17413176

Zapsany v Zivnostenském rejstiiku

bankovni spojeni: Raiffeisenbank, Havli¢kiv Brod
¢. uc¢tu:17413100/5500

(dale jen ,najemce")

jako najemce na strané druhé

tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

podle ust. § 2302 az § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich

predpist (dale ,jen ob&ansky zakonik™)

Clanek I.
Predmét najmu

. Kraj Vysocina se sidlem Jihlava, Zizkova 1882/57, PSC: 58601, ICO: 70890749, je vlastnikem

v

nemovitosti, postavené na pozemku par. ¢. st. 8086 v k.U. a obci Havli¢ckllv Brod, Zizkova
4344, ktery zrizovaci listinou a jejimi prilohami predal do hospodareni Krajské knihovné
Vysociny, zfizované Krajem Vysocina, tj. pronajimateli, ktery je opravnén uzavfit tuto najemni
smlouvu.

Predmétem najmu na zakladé této smlouvy jsou nebytové prostory vcetné vnitfniho vybaveni
(movité véci):

- Nebytovy prostor v prvnim nadzemnim podlazi (kavarna) uvnitf budovy uvedené v ¢l. 1.
odst. 1 o celkové vyméfe 56,14 m?2. Prostory najmu jsou specifikovany v pfiloze &. 1 této
smlouvy

- vnitfni vybaveni (movité véci) dle prilohy €. 2 této smlouvy
dale téz ,predmét najmu®.

Pronajimatel prenechava predmét najmu uvedeny v predchozim odstavci najemci touto
smlouvou do uzivani a najemce predmét najmu takto prijima, zavazuje se za néj pronajimateli
platit najemné ve vysi dle ¢l. II. této smlouvy a uzivat jej v souladu s touto smlouvou a s
obcanskym zakonikem. Pfi predani predmétu najmu bude vyhotoven predavaci protokol véetné
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V.

fotodokumentace a bude zapsan stav véech méri¢l energii prindleZejicich k tédmto prostoriim
(elektromér, vodomér).

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu pouze k provozovani zivnosti hostinska cinnost,
a to za podminek dale uvedenych v této smlouve.

Clanek II.

Najemné a kauce, Ghrada naklad@ spojenych s uzivanim predmétu najmu
Ndjemné se stanovi dohodou stran a to na zakladé nabidky najemce podané v ramci
vybérového Fizeni ,Prondjem kavarny" v nové budové Krajské knihovny Vysociny vyhlaseného
dne 20.7.2022 (pfiloha ¢. 3 této smlouvy). y
Najemné Cini 13.300 K¢ (slovy tfinacttisictfista korun ¢eskych) mésicné. Castka ndjemného je
osvobozena od DPH. Najemné je splatné mésicné na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se Ih{tou splatnosti 14 dnd.
Zaplacenim se rozumi pfipsani prislusné ¢astky na Ucet pronajimatele.

VysSe najemného stanovena v odstavci 2. tohoto ¢lanku je platna pro kalendarni rok, ve kterém
je tato smlouva podepsana. Polinaje rokem 2023 se smluvni strany dohodly na valorizaéni
dolozce, podle které se najemné bez dalSiho bude zvySovat podle miry inflace. Na zakladé
tohoto ujednani se od prvniho ledna roku 2023 a dale potom od prvniho ledna kazdého
nasledujiciho kalendafniho roku bude tato Castka zvySovat procentualné o tu miru inflace,
kterd byla vyhlasena Ceskym statistickym Gfadem (v pfipadé jeho zruSeni jinym uFadem
opravnénym vyhlasovat miru inflace v Ceské republice) pro uplynuly kalendarni rok jako mira
inflace vyjadrend prirlstkem prdmérného roéniho indexu spotfebitelskych cen. Upravenou vysi
najemného pro prislusny kalendarni rok oznami pronajimatel ndjemci pisemné po zverejnéni
statistického Udaje o primérné mite inflace za uplynuly kalendafni rok, a to s ucinnosti
od 1. 1. pfislusného kalendafniho roku. Castku predstavujici zvySeni najemného za cely
kalendafni rok se ndjemce zavazuje uhradit rovhomérnym zvySenim mési¢nich splatek
ndjemného. Rozdil mezi vysi mésicnich splatek najemného na obdobi od 1. 1. roku, v némz
pronajimatel uplatnil Gpravu vySe najemného, uhrazenymi pred dorucenim oznameni, a vysi
mésic¢nich splatek odpovidajici upravené vysi najemného je splatny samostatné po doruceni
oznameni v nejblizs§im nasledujicim radném terminu splatnosti najemného.
Obé smluvni strany se dohodly na tom, Ze najemce slozi na UCet pronajimatele vratnou kauci
ve vysi 20 000 K¢. Kauce musi byt na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy
(variabilni symbol 2022) ptipsdna nejpozd&ji do 30 dnd od nabyti G&innosti této smlouvy
zverejnénim v Registru smiuv.
Pfi skoncéeni nadjmu pronajimatel vrati kauci najemci, zapocte si pfitom, co mu najemce
pripadné z ndjmu dluzi.
Ndjemce se zavazuje kromé& Uhrady najemného i k Ghradé naklad( spojenych s uZivanim
predmétu ndjmu, a to nakladd za:
- vodné a stocné na zakladé skutecné spotreby dle samostatného podruzného vodoméru, a
to ¢tvrtletné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se Ihdtou splatnosti 14 dnl
- elektrickou energii na zakladé skuteCné spotfeby dle samostatného podruzného
elektroméru, a to &tvrtletné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se Ihitou
splatnosti 14 dn{
- teplo (resp. vytapéni) na zakladé propoctu dle pronajaté plochy, a to Ctvrtletné na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem se Ihitou splatnosti 14 dnd
Dalsi sluzby souvisejici s uzivanim predmétu néjmu (napf. Gklid, odvoz odpadl) si ndjemce
zajistuje svym jménem napt. u dodavatell téchto sluzeb a na svij Ucet.

Clanek III.
Prava a povinnosti najemce
Najemce bude provozovat v predmétu ndjmu hostinskou cinnost na vlastni naklad
a zodpovédnost. Provozovanim hostinské cinnosti se rozumi provozovani kavarny, pokud neni
ve smlouvé uvedeno jinak.
Najemce se zavazuje hradit ndjemné a dalsi souvisejici ndklady dle ¢lanku II. této smlouvy.
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3. Najemce se zdrzi takového chovani, které by vedlo k posSkozeni predmétu najmu, nebo které
by mélo za nasledek ztratu zarucnich podminek poskytnutych pronajimateli vyrobci nebo
dodavateli vybaveni a zafizeni.

4. Najemce se zavazuje pouzivat v pronajatych prostorach umisténou technologii a vybaveni
v souladu s pokyny vyrobce nebo dodavatele uvedenych technologii a vybaveni. Prislusné
revize hradi pronajimatel.

5. Najemce se zavazuje umistit do pronajatych prostor i vlastni technologii a vybaveni nezbytné
k dosazeni Gcelu ndajmu, jejich umisténi je podminéno souhlasem pronajimatele. Najemce piné
odpovida za stav téchto vlastnich technologii a vybaveni a je povinen pro né zajistit a uhradit
veskeré potiebné revize.

6. Najemce se zavazuje v pripadé pouzivani i jednorazového nadobi pouzivat pouze ekologické
vyrobky.

7. Najemce se zavazuje:

a) zajistit celoro¢ni provoz kavarny nejpozdéji v den zahajeni provozu KKV (predpokladany
termin od 12.9.2022) s garanci dostupnosti Sirokého kvalitniho sortimentu potravin
(cukraiské, pekafské, lahldkaFské vyrobky) a teplych i chlazenych ndpoji, a dale
v Casovém rozsahu, ktery odpovida oteviraci dobé knihovny s ohledem na zajisténi
dostupnosti sluzeb kavarny pro navstévniky knihovny. PFfipadné preruseni provozu
kavarny musi najemce predem projednat s pronajimatelem,

b) v pripadé potreby pronajimatele zajistit otevieni kavarny mimo béznou oteviraci dobu
knihovny, napf. v dobé konani kulturnich ¢i spoleCenskych akci v prostorach knihovny,
nebo poraddani akci a recepci formou teplych a studenych rautl, vydej pokrmi
dodanych externim dodavatelem, nedohodnou-li se najemce a pronajimatel jinak,

8. Najemce se dale zavazuje:

a) zajistit v predmétu najmu uklid na vlastni naklad,

b) bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli Skody a zavady na svéfeném predmétu
najmu a potiebu oprav a umoznit jejich posouzeni. Jinak odpovida najemce za Skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla,

c) hradit naklady spojené s béznou udrzbou a s opravami predmétu najmu a to u
pronajatych nebytovych prostor a pronajatého vnitfniho vybaveni (movité véci) do vyse
5 000 K¢ vcetné DPH za kazdou jednotlivou opravu a tyto provadét. Pfipadnou opravu
v rozsahu vys$Sim nez 5 000 K¢ vcéetné DPH provede pronajimatel a uhradi pfitom ze
svého U&tu &ast nakladl, kterd presahuje &astku 5 000 K¢, pficemz Castku ve vysi
5 000 K¢ uhradi po provedeni takové opravy najemce pronajimateli. Castka 5 000 K¢
dle tohoto odstavce se kazdorocné zvysuje podle vyvoje inflace. Na zakladé tohoto
ujednani se od prvniho ledna roku 2023 a dale potom od prvniho ledna kazdého
nasledujiciho kalendafniho roku bude tato Castka zvySovat procentuainé o tu miru
inflace, ktera byla vyhlasena Ceskym statistickym uFadem (v pfipadé jeho zruseni jinym
Uradem opravnénym vyhlasovat miru inflace v Ceské republice) pro uplynuly kalendarni
rok jako mira inflace vyjadrena prirlstkem prdmérného ro¢niho indexu spottebitelskych
cen,

d) hradit $kody zplsobené nevhodnym jedndnim nebo zachézenim najemce v piné vysi,

e) predlozit v terminu do 31. 1. zpravy a doklady o opravach predmétu najmu a revizich,
které byly-li zajiStény najemcem, v obou pripadech za uplynuly kalendarni rok,

f) sjednat a po celou dobu ucinnosti této smlouvy udrzovat a mit platné sjednané pojisténi
odpové&dnosti za $kodu zplsobenou provozni &innosti a odpovédnosti za $kodu na
majetku v dlsledku Zivelnich uddlosti, a na pozadani pronajimatele mu jej predlozit,

g) prihlizet k oprdvnénym zajmim pronajimatele, nerusit jeho &innost hlukem a jinymi
Ukony majicimi negativni vliv. Jakakoliv cinnost ¢i necinnost najemce ohroZzujici
odpovidajici fungovani pronajimatele a pribé&h v jeho prostorédch konanych kulturnich
akci se povazuje za hrubé porudeni povinnosti vi¢i pronajimateli.

9. Najemce nesmi prenechat predmét najmu k uzivani jiné osobé.

10. Najemce, v pripadé, Ze se bude jednat o fyzickou osobu podnikajici, nezfidi v misté predmétu
najmu své trvalé bydlisté, a najemce, v pripadé€, Ze se bude jednat o pravnickou osobu, neztidi
v misté predmétu najmu sidlo firmy.
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12.

13.

14.

15

Ndjemce je povinen pri své provozni cinnosti dodrzovat povinnosti stanovené pravnimi
predpisy, zejména pak hygienické, protipozarni a bezpelnostni véetn& vnitinich predpist
vydavanych pronajimatelem.

Najemce odpovida pronajimateli za Skodu na pronajatém majetku, kterd vznikne porusenim
povinnosti najemce.

Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménit stavebné-technické
dispozice, provadét stavebni Upravy a technické zhodnoceni, ani ménit dohodnuty zplsob a
Gcel uzivani predmétu najmu, dale nesmi manipulovat s vnitfnim vybavenim (movité véci).
V pripadé, ze ndjemce toto nedodrzi, jednd se o hrubé poruseni povinnosti vi¢&i pronajimateli.
Ndjemce mize na predmétu ndjmu umistit oznaéeni kavarny, reklamni a jiné zafizeni pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele. Toto musi byt po ukonéeni najmu z predmétu ndajmu
odstranéno, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Oznaceni musi odpovidat charakteru
predmétu najmu a c¢innosti najemce a najemce jeho podobu a umisténi musi projednat
s pronajimatelem.

Odvoz odpadd zajistuje a naklady stim spojené hradi ndjemce. Skladovani odpadd mimo
provozovnu a urc¢ené nadoby je nepripustné.

Clanek 1V.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje, Ze najemci umozni provozovat pohostinskou cinnost v predmétu
najmu v ramci oteviraci doby knihovny. Vyjimku z této standardni provozni doby kavarny pro
konkrétni akci mze schvalit pronajimatel na zadost ndjemce.
Pronajimatel a jim povéreni pracovnici (zejména spravce budovy, revizni technici apod.) jsou
opravnéni provést kontrolu predmétu ndajmu a vyZadovat k tomu pritomnost a soucinnost
najemce. O kontrole bude ndjemce informovéan predem spolu s ozndmenim dévodu prohlidky.
Pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici potfebné revize predmétu najmu spolecné s celou
budovou knihovny: elektronické pozarni signalizace, elektronického zabezpecovaciho systému,
hasicich pfistrojt, plynové kotelny, pozarné-bezpelnostnich zafizeni a vzduchotechniky.
Pfipadné dalsi potfebné revize zajistuje a hradi ndjemce.
Zajistit bez zbytecného odkladu opravu vad a Skod na predmétu najmu za podminek
stanovenych touto smlouvou, zejména v ¢lanku III. odst. 7.
Pronajimatel se zavazuje, ze nebude vstupovat do prostor, které jsou predmétem najmu bez
souhlasu ndjemce, s vyjimkou mimoradnych pfipadl jako je pozar, neopravnéné vniknuti tieti
osoby nebo jiné pripady, kdy je vstup nutny k odvraceni hrozici Skody na majetku najemce,
pronajimatele nebo tfetich osob, stejné tak jako Ujmy na zdravi.

Clanek V.
Doba najmu
Doba najmu se stanovi na dobu urcitou, po¢inaje dnem predani predmétu najmu najemci na
zakladé predavaciho protokolu (predpoklada se 12.9.2022), do 31.8.2023
V pripadé fadného plnéni prav a povinnosti ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy se
pronajimatel pfednostné dohodne s najemcem na prodlouzeni doby najmu uvedené v ¢lanku V.
odst. 1 této smlouvy.

Clanek VI.
Jina ujednani
Kavarna bude provozovana a prezentovana pod nazvem, ktery musi byt predem odsouhlasen
pronajimatelem.

. Veskeré vybaveni charakteru movitych véci ve smyslu ust. § 498 odst. 2 obanského zakoniku

porizené najemcem zlstava jeho majetkem i po skon&eni ndjemniho vztahu. Smiluvni strany se
mohou dohodnout na pripadném odkoupeni tohoto vybaveni pronajimatelem.
Nedohodne-li se pronajimatel s najemcem jinak, je tento povinen pfi skonéeni najmu vratit
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pfedmét najmu v takovém stavu, ktery odpovidéa béZznému opotiebeni. O predani a prevzeti
bude sepsan predavaci protokol.

. Technické zhodnoceni, pFip. stavebni Upravy predmétu najmu, jejichz vysledkem bude
vybaveni nebo Upravy pevné spojené s budovou, které budou na naklad najemce a za
podminek uvedenych v této smlouvé provedeny najemcem, se stavaji soucdsti predmétu
najmu, pokud nebude dohodnuto jinak, a to za Uplatu dle dohody smluvnich stran.

. Otdzky vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Clanek VII.
Zanik najemniho vztahu

Najemni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran,

b) vypovédi ndjemni smlouvy pronajimatelem nebo ndjemcem z divodu uvedenych v ust. §
2308 a § 2309 obclanského zakoniku,

c) vypovédi ze strany pronajimatele v pripadé, kdy najemce bude hrubé porusSovat ustanoveni
této smlouvy nebo bude vice jak 30 dni v prodleni s placenim najemného nebo jinych
plateb vyplyvajicich z této smlouvy,

d) jestlize zanikne opravnéni najemce k provozovani hostinské ¢innosti,

e) smrti najemce,

f) zanikem najemce nebo pronajimatele,

g) uplynutim sjednané doby najmu.

. Vypovédni Ih{ta v ptipadé vypovédi dle &ldnku VII. odst. 1 pism. b) je tfimési¢ni a poéina

bé&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé strané. Vypovéd

dle ¢lanku VII. odst. 1 pism. c) nabyva platnosti dnem doruceni pisemné vypovédi najemci. Pfi
ukon&eni smlouvy z divodd uvedenych v &l. VII. odst. 1 pism. d) aZ f) kon&i tato smlouva
dnem, kdy se druha strana dozvi o udalosti tam uvedené.

Clanek VIII.
Smluvni pokuty

. V pfipadé nezaplaceni ndjemného nebo faktur vystavenych pronajimatelem k Ghradé nakladd
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu v terminu splatnosti dle ¢lanku II. odst. 2 a odst. 6 této
smlouvy je pronajimatel opravnén kdykoliv, kdy bude ndjemce v prodleni s placenim vyse
uvedenych plateb, vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % dluzné cdastky za kazdy i
zapocaty den prodleni. To plati pouze v pripadé, kdy prodleni s placenim najemného i
pronajimatelem fakturovanych néakladl spojenych s uzivdnim predmétu ndjmu je zplsobeno
vyluéné dlvody na strané& najemce.

.V pfipadé nedodrzZeni povinnosti najemce dle ¢lanku III. odst. 7 této smlouvy si smluvni strany
ujednaly smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni uvedenych povinnosti.
Pronajimatel je opravnén tuto smluvni pokutu vyGétovat ndjemci do 30 dnl od poruseni této
povinnosti, ptipadn& do 30 dnd, kdy se pronajimatel o tomto porudeni povinnosti dovédél.
V pfipadé, Ze ze strany najemce dojde v kalendarnim roce k tfetimu poruseni téchto
povinnosti, jedna se o hrubé porudeni povinnosti vi¢&i pronajimateli.

Najemce je povinen predat predmét najmu nejpozdéji posledni den sjednané doby najmu nebo
posledni den vypovédni Ih{ty. Pfi nedodrzeni tohoto terminu ze strany najemce si smluvni
strany ujednaly smluvni pokutu ve vys$i 1 000 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni az do doby
uplného vyklizeni pfedmétu najmu s prihlédnutim na ujednani ¢lanku VI. odst. 2,3 a 4 této
smlouvy. To plati pouze v pfipadé, kdy prodleni s preddnim predmétu najmu je zplsobeno
vyluéné ddvody na strané najemce.

. V pfipadé, Ze najemce predmét najmu nevyklidi v dobé nasledujicich 72 hodin, souhlasi s tim,
aby pronajimatel do predmétu najmu vstoupil a vyklidil movité véci ndjemce do nahradniho
pristiesi. Pronajimatel je povinen predmétné véci uskladnit tak, aby nebyly vystaveny
primému pdsobeni Zivid a aby nedo$lo k jejich mechanickému pogkozeni. Najemce je povinen
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za uskladnéni téchto véci platit skladné v obvyklé vysi. Timto ustanovenim neni dotéeno pravo
z e O v. 7 . . I3 v ’ .

domdhat se ze strany pronajimatele vi& najemci nahrady $kody, kterd vznikla v disledku

jednani nebo opomenuti najemce.

Clanek IX.
Zavérecna ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této smlouvy budou dorucovany na
adresy uvedené v této smlouvé, nebo na adresy, které si po uzavieni této smlouvy pisemné
sdéli. Pisemnosti budou dorucovany osobné proti pisemnému potvrzeni o prevzeti druhou
stranou nebo prostiednictvim drzitele postovni licence doporucené. Pisemnosti se povazuji za
dorucené 5. pracovni den po jejich odeslani, bez ohledu na to jestli adresat pisemnost prevzal
¢i nikoli. V ptipadé, ze se pisemnost vrati jako nedorucitelnd, povazuje se za okamzik dorucéeni
den vraceni pisemnosti odesilateli, pokud tato skutednost nastala diive nez podle |hidty
uvedené v predchozi vété.

2. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy ned&innym nebo neplatnym, nezplsobuje tato
skute¢nost neudcinnost nebo neplatnost celé smlouvy a veskera ostatni ustanoveni této
smlouvy zUstévaji zcela nedotéena.

3. Smlouva je vyhotovena ve tfech originadlech, z nichZz pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni
a najemce jedno.

4. VeSkeré dodatky k této smlouvé musi mit podobu pisemného a Ciselného dodatku ke smlouvé.

5. Tato smlouva je sepséna dle vazné a svobodné vile smluvnich stran, po jejim precteni pak
smluvni strany prohladuji, Ze text smlouvy doslovné& souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
pripojuji své podpisy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran
a ucinnosti dnem uverejnéni v informacnim systému verejné spravy — Registru smluv.

7. Vzhledem k verejnopravnimu charakteru pronajimatele najemce vyslovné prohlasuje, Ze je
s touto skutednosti obezndmen a souhlasi se zvefejnénim celého textu smlouvy véetné podpist
v informaénim systému verejné spravy — Registru smiuv.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze zakonnou povinnost dle § 5 odst. 2 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a registru smiuv
(zédkon o registru smluv) spini pronajimatel a pronajimatel bude o této skutec¢nosti informovat
najemce.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:

- Priloha ¢&. 1 - Pronajimané prostory a plochy - soupis a planek
- Priloha ¢. 2 - Soupis movitych véci
- Priloha ¢. 3 - Vybérové fizeni na najemce

-
V Havlickové Brodé dne: 4/ [// wig -

Pronajimatel: Najemce:

KRAJSKA KNIHOVNA VYSOCINY
Zizkova 4344
580 01 HAVLICKUV BROD
IC: 709 50 164
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