NAJ EM NI SMLOUVA ¢&.
2647103719

0 najmu prostor slouzicich k podnikani

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, Nabtezi L. Svobody 1222, PSC 110 15 zapsand ve vetejném rejstiiku - obchodnim rejsttiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039

zastoupena ve vécech XXX, tfeditel Regionalni spravy majetku Hradec Kralové
smluvnich:
adresa pro doruc¢ovani Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové, Riegrovo nam.
pisemnosti 914, 500 02 Hradec Kralové
kontaktni osoba ve vécech  Ing. XXX, referent spravy majetku, XXX, XXX
smluvnich: e-mail: XXX@rsm.cd.cz, XXX, mistni spravce, XXX
kontaktni osoba ve vécech  e-mail: XXX@rsm.cd.cz
technickych:
ICO. 70994226
DIC: XXX
bankovni spojeni: XXX
¢islo uctu: XXX
variabilni symbol: 2647103719

(dale jen pronajimatel)

a

Obchodni firma: Domov pod hradem Zampach
sidlo: Zampach 1, 564 01 Zamberk

zapsana ve veiejném rejstiiku - obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kraloveé, sp.zn. Pr
729

jednajici: PaedDr. XXX, feditel

kontaktni osoba ve

vécech technickych: PaedDr. XXX, tel.¢. XXX, e-mail: XXX@uspza.cz
1CO. 00854271

DIC: XXX

Platce DPH: ano bankovni

spojeni:

¢islo uctu: XXX

Predmét ndjmu bude najemce vyuzivat pro svou ekonomickou ¢innost.

(spolecné uvadény smluvni strany) uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik v
platném znéni, tuto smlouvu o najmu pozemku (dale jen ,,smlouva”).

Ptedmét smlouvy a Pfedmét ndgjmu
1. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele predat pfedmét najmu do docasného
uzivani najemci a soucasné zdvazek najemce tento predmét ndjmu prevzit a platit za jeho uzivani
najemné ve vysi a zptisobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu je prostor, ktery se
nachazi na pozemku p.¢. st. 225, dle SAP: 1000-9-372, IC5000095976, v katastralnim izemi
Orlice, (CSU 680672), v obci Letohrad, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2767, vedeného u
Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici. Vy3e oznadena

Najemni smlouva ¢. 2647103719
Regionalni sprava majetku Hradec Kralové



budova, ve které se nachazi predmét najmu, je vyznacena v priloze ¢. 3, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy (dé'e jen ,,pfedmét najmu” nebo ,,prostory").

e IRy i agianes PISInd o ndimy

mistnost & 1P03 (kancelaf) o vyméfe 19,20 m®

mistnost &. 0P23 (sklad) o vymé&fe 16,57 m’

Gelem i g 54,97 m?

3. Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce piebird do najmu predmét najmu specifikovany v odst.
1 této smlouvy.

4, Predmét najmu je blize specifikovany v situaénim planku, ktery je nedilnou piilohou &. 2 této
smlouvy.

5. Najemce prohlaSuje, Zze je seznamen se stavem piedmétu najmu. Stav pfedmétu najmu bude
stranami uveden v piedavacim protokolu, pofizeném pii pfedani a pievzeti pfedmétu ndjmu do
uzivani, ktery je soucasti spisu.

6. Spravcem piedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Hradec Kralové (dale jen RSM Hradec Kralové). Ke dni pfedani vyhotovi RSM Hradec
Kralové predavaci protokol.

11. Ucel najmu

1. N4jemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: kancelaiské prostory
za ucelem poskytovani socialnich sluzeb, a to zpiisobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a
bezpecnost provozu Zeleznicni dopravy.

2. Umisti-li v pfedmétu najmu ndjemce svoji provozovnu, pak predmét podnikani v provozovné
musi byt v souladu s pifedmétem podnikani najemce uvedeném v obchodnim rejstiiku.

3. Ngjemce nema bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou
¢innost nebo zménit zplisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z t¢elu najmu a to ani
v pfipad€ nepodstatné zmény ve smyslu S 2304 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

111. Vys$e ndgjemného
1. Néjemce -anlati oronajimateli za pfedmét najmu smluvni najemné, které &ini:

zal m?XXX K¢ v zdkonem stanovené vysi) Celkové ro¢  em stanovené vysi) (slovy:
Dlatne vvtavidelnych mésicnich splatkach
F—1 - 1), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a
to vzdy do 15. dne mésice daného roku dle splatkového kalendare, ktery bude najemci zaslan do 10-
ti dni od data Gcinnosti této smlouvy a stane se tak ptilohou ¢.I této smlouvy. V piipadé, Ze najemce
neobdrzi vySe uvedeny splatkovy kalendai do 20-ti dni od G¢innosti této smlouvy, je povinen o tomto
informovat pronajimatele, ktery s nim pak dohodne zpisob opakovaného doruceni splatkového
kalendare.
Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, t.j. Ze splatka je spln€na pfipsanim
placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

2. Na zakladé ustanoveni S 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni
pozdgjsich predpist, (dale jen ,,ZDPH”), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikované¢ho v
¢lanku . uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich ptedpisii

3. N4jemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, Ze se piestal byt platcem DPH. V
pfipad¢, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané
sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

4. V ptipadé prodleni nijemce s (thradou najemného dle ¢l. I11. této smlouvy, je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli troky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich ptedpisi. Zaplacenim trokt
z prodleni neni dot¢eno pravo na nahradu Skody.

5. Sjednanou vysi ro¢niho ndjemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né od roku 2020 upravit
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladli za poslednich 12 mésict
ptedchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro upravu najemného
je dosazeny index spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladii za piedchozi rok, zvefejnény Ceskym
statistickym Gfadem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava najemného bude nijemci
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oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro upravu vySe najemného je vySe ro¢niho
najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imzZ se rozumi i najemné
upravené indexem spotfebitelskych cen a zivotnich nakladi za poslednich 12 mésict
predchoziho roku.

6. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od dubna
ptislusného roku s doplatkem rozdilu, ktery ptedstavuje rozdil mezi vysi ndjemného platného
pro piedchazejici rok a vysi najemného upraveného dle prislusnych ustanoveni o inflaci dle
tohoto odstavce za 1 . ¢tvrtleti daného roku.

7. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyGctovat upravené najemné a najemce
je povinen upravené najemné platit podle terminti dohodnutych ve splatkovém kalendafi.
Smluvni strany dohodly vySe uvedenou upravu najemného jako zdvazny zplisob urceni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s S 2, zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpist.

8. Smluvni strany se dohodly, Z7¢ najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné
povolené stavebni upravy, opravy nad rdmec bézné udrzby, se po dokonceni stadvaji soucésti
majetku pronajimatele, tzn., Ze pii ukonceni najemniho vztahu se ndjemce vzdava prava na
uhradu naklada (dle S 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku), které vynalozil na
upravy predmétu najmu beéhem (pfed zapocetim) najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz
vynalozeni mu pronajimatel ud¢lil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou dodatkem k
této smlouvé jinak. Povoleni stavebnich uprav véetné vyse ceny a zuctovani je povinen
njjemce pied realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokonceni
protokolarné predat RSM Hradec Kralové.

9. Néijemce nema narok na slevu ndjemného z divodd negativnich vlivii béZného provozu
Zeleznice.

Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru slouziciho k podnikéni
1 . Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu neni souc¢asti najemného.

2. Nijemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohod€¢ s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotieby sluzeb, elektrické energie, poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi
ptfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému tcelu uzivani. Najemce se zavazuje
hradit za néasledujici pInéni poskytovand v souvislosti s uzivinim ptredmétu najmu: . elektrické
energie — vyse uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se SZDC, s.o.
Spravou Zelezni¢ni energetiky, tel.: XXX, - vodné, stocné — uzavfit smlouvu se zodpovédnym
zam@stnancem RSM (tel. XXX) . tepelna energie - uzaviit smlouvu se zodpovédnym
zaméstnancem RSM (tel. XXX) . odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti najemce bude najemce
hradit na zakladé smlouvy uzaviené s opravnénou osobou k nakladani s odpady, pokud se
nedohodne pisemné¢ jinak se spravcem nemovité véci. - ptipadné dalsi sluzby.

3. Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim predmétu najmu se najemce zavazuje
uzaviit s ptisluSnymi osobami pied zapocetim plnéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu
této smlouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené predlozit RSM Hradec
Kralové.

4. Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné¢ vynaloZzenych nakladid spojenych se zfizenim
samostatného meéteni elektrické energie, pripojenim k odbéru elektrické energie a nutnych
nakladl a poplatkti spojenych se zajisténim potfebného piikonu pro najemce. Koordinatora ve
smyslu zakona ¢. 309/006 Sb. V platném znéni zajisti vzdy zadavatel svatebni ¢innosti.

5. Neuzavieni vySe uvedenych smluv (odst. 3) v terminu bude povazovano za uzivani predmetu
najmu v rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma
pravo najemni smlouvu vypovédét bez vypovedni doby. Stejné pravo ma pronajimatel v ptipade,
ze najemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

Préva a povinnosti smluvnich stran

1. Négjemce je povinen:
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a) pred zapodetim &innosti v predmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na
uvedeny ucel najmu s pfislusnym organem statniho hygienického dozoru a dolozit RSM
Hradec Kralové,

b) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zmén& mize dojit pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran a vyddni zmény ucelu uzivani od ptislusného
stavebniho afadu,

C) provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim ptedmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani
dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladact a jejich opotiebenych
¢asti, vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérii a provozem
poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména té€snéni vSeho druhu, deratizaci) a
dalsi srovnatelnou udrzbu,

d) provadét stavebni ipravy &i opravy predmétu najmu nebo stavby na predmétu ndjmu pouze
po pfedchozim, pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zdkona €.
183/2006 Sb., 0 tzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist a zakona €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdé&jsich predpist, kdy nutnost
stavebnich tprav ¢i oprav posuzuje (konkrétni OS). Stavebni prace mohou byt zapocaty po
schvaleni projektové dokumentace a predpokladanych celkovych nékladi, rozdélenych na
technické zhodnoceni a opravu, od spravce predmétu najmu a po vydani stavebniho
povoleni pfislusnym stavebnim Gfadem. Utastnikem projednavani  projektové
dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce predmétu ndjmu, o kone¢ném vybéru
dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani projektové dokumentace budou
jednotlivé Cinnosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni. Maximalni vyse ndkladt
vynalozenych najemcem na tyto stavebni Uipravy, ¢i opravy nepiesadhne ¢astku, ktera bude
uréena na zaklad¢é stavebni dokumentace a to dodatkem k této smlouvé. Pfedlozena
konec¢nd vyse ndkladli na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické
zhodnoceni a odsouhlasena spravcem predmétu najmu. Kontrolu provadénych praci dle
schvalené projektové dokumentace, vcetné vyse nakladi vynalozenych na technické
zhodnoceni, bude provadét spravce predmétu najmu. Koordinatora ve smyslu zakona ¢.
309/006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni ¢innosti.

Kazda dal$i zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem pfedmétu najmu a
fesena také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v
souladu s pravnimi pfedpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi piedpisy
pronajimatele. Rozpoctova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s
metodikou pro ocefiovani stavebnich a montdZnich praci a s pouzitim ocefiovacich
podkladd URS Praha, a.s. formou polozkovych rozpoétu; takto zpracované celkové
naklady stavby budou pro ucely této smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato
metodika je zadvazna pro ob¢€ smluvni strany za pfedpokladu, Ze se nedohodnou jinak,

€) pred zapocetim stavebnich praci si nechat vyty¢it veskeré kabelové rozvody a ostatni
inzenyrské sité. Stavbu mlZze zacit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni upravy
schvaleny stavebnim tfadem ve smyslu SS 119 az 122 stavebniho zakona,

f) navyseni prikonu el. energie projednat s energetikem RSM Hradec Kralové. Revizni zpravy
predkladat pronajimateli dle vyhlasky ¢. 100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro
provoz, konstrukci a vyrobu urcenych technickych zatfizeni a jejich konkretizace (Rad
urenych technickych zafizeni), ve znéni pozde€jSich predpis. Revize provadi revizni
technik s opravnénim skupiny ,,D”,

g) strpét na dobu nezbytné nutnou pieruseni nebo omezeni uzivani predmétu nijmu z divodu
mimotadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohod¢
mezi obéma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce
pfedem pisemné informovat o planovaném pferuseni nebo omezeni uzivani predmétu
najmu. N4jemce nema pravo na nadhradu uslého zisku, ani na ptidéleni ndhradnich prostor,

h) svou ¢innosti neomezovat a neohrozovat bezpe¢nost pronajimatele ani jinych osob a
umoznit zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich
stavu,
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)

K)

udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu véetné spoleénych prostor v ¢istoté a oznacit
jej citelné a viditelné nazvem a obchodni Cinnosti najemce. Déle je opravnén k umisténi
reklamy a inzerce na sluzby nebo zbozi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto
oznaceni, reklama a inzerce mohou byt umistény pouze pifimo na provozovné (jejim
obvodovém plasti) a nesmi presahnout plochu obvodového plasté provozovny. Najemci
nebo dopravci navazujici na CD jsou opravnéni umistit smérové tabule navadgjici
zédkazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje a to do 2 m?. Za obsah reklamy nebo
inzerce odpovida najemce,

ke dni skonceni doby ndjmu uvést piedmét najmu na vlastni ndklady do ptivodniho stavu s
ptrihlédnutim k béznému opotifebeni, tj. ke dni zahdjeni uzivani pfedmétu najmu ke
sjednanému ucelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

vyklizeny predmét najmu predat pronajimateli nejpozdé€ji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovédni doby. Pii nevyklizeni pfedmétu ndjmu k poslednimu dni najemniho
vztahu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro¢niho
najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim
smluvni pokuty neni dotceno pravo pronajimatele na ndhradu skody,

poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakont a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vede Pronajimatel jako vlastnik.

N4jemce piebira odpoveédnost za poruSeni obecné platnych predpisi o zivotnim prostiedi,

bezpeénosti, pozarni ochrané, hygienickych ptedpist, zptisobenych vyluéné jeho ¢innosti nebo
vylucné ¢innosti jeho zakaznikdi a obchodnich partnerti nebo osob, které se s jeho védomim
nachdzeji v pfedmétu nadjmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k
uhrazeni vSech poplatkti a sankcei, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organti
statni spravy z diivodu poruSeni vySe uvedenych obecné platnych predpisi. Najemce se zavazuje
zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci na odstranéni zdvadového stavu
zpisobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni smlouvy.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat piedmét najmu do podndjmu ¢i

uzivani tfetim osobam.

Z hlediska pozarni ochrany:
a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se

vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpis pozarni ochrany, (zejména
zakonem CNR €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon
o PO) a vyhlaskou MV ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu

statniho pozarniho dozoru,

b)

c)
d)
e)
f)

9)

najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu S 2 zdkona €. 133/1985 Sb. o pozérni
ochrané ve znéni pozdéjsich predpisii a bude urCena odpovédna osoba za cely predmét
najmu,

najemce si vybavi pfedmét najmu dostatenym poctem pienosnych hasicich pfistroju ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasicské
zachranné sluzbé okresu a RSM Hradec Kralové.

v ptipad€ vzniku pozaru v pfedmétu ndjmu se ndjemce zavazuje informovat o opatienich,
ktera provedl, aby k pozarim popft. k jejich rozsiteni ze stejnych pticin nemohlo dojit,
najemce se zavazuje nahlaSovat RSM Hradec Kralové zmény tykajici se zékladni
dokumentace pozarni ochrany (napf. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych
prostorach,

pokud je najemce pravnickou podnikajici osobou nebo fyzickou podnikajici osobou provede
zaclenéni provozovanych ¢innosti v souladu se zdkonem o pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisu, dle S 4. Jestlize by provozovanou ¢innosti ndjemce mohlo
dojit ke zvySeni pozarniho zatiZeni v ¢asti nemovité véci nebo celku, nebo ke zrnéné uzivani
stavby (zména ucelu stavby v souladu s kolauda¢nim rozhodnutim) ve smyslu zdkona o PO,
zajisti najemce vypracovani posouzeni pozarniho nebezpe¢i (vypracovani pozarné
bezpec¢nostniho feSeni zmény stavby) a navrzena opatfeni piedlozi mistné prislusnému
tizemnimu odboru HZS CR k vyjadteni a ke schvaleni Draznimu ufadu.
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V piipadé, ze najemce nebude respektovat opatieni v oblasti krizového fizeni a bezpe¢nosti
(v€etné pozarni bezpe€nosti) vydana piisluSnou organizaéni slozkou (OS), se kterymi byl
prokazateln¢ seznamen, mtize byt pronajimatelem z tohoto dtivodu smlouva vypovézena.

5. Predanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je
soucasti pfedmétu ndjmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického
zafizeni stanovené obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

6. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zatizeni ve svém vlastnictvi umisténych na predmétu ndjmu.

7. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani pfedmétu ngjmu. Pronajimatel je povinen
zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s CI.
I1. této smlouvy.

8.  Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Soucasti ndjemni smlouvy jsou rizika BOZP CD, a.s.,
ktera jsou ptilohou €. 4 ndjemni smlouvy. V pfipade naplnéni ustanoveni S 102 zdkoniku prace
v platném znéni si pedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemne.

9. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

10. Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
predmétu ndjmu.

1 1 . Pronajimatel se zavazuje, s pfiméfenym Casovym piedstihem pisemné informovat najemce o
provadeéni ¢innosti v sousedstvi pfedmétu ndjmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem,
otfesy, praSnosti apod.

1 2. Pronajimatel se zavazuje, ze ve vztahu k pfedmétu najmu v ptipadé vzniku jakékoliv mimoradné
udalosti, kterd ma vliv na bezpec¢nost, ochranu zdravi, zivota a majetku, bude neprodlené¢
informovat kontaktni osobu najemce.

W. Smluvni pokuta

1 w nfinadé ooruSeni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku Ill. a V. této smlouvy a
bodu 3., sjednédvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi

2. «+w pripau porusenti jakékoli z povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu
1. pism. d) a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného
ro¢niho ngjemného.

3. Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v ¢lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno k).

4. Narok pronajimatele na nahradu $§kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu
lze ulozit 1 opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani
zavadny stav v uréeném terminu.

5. 'V pfipadé, Ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani nijemce a 0S0b

nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty

pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

6. Smluvni strany se pro pfipad ukonéeni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani
za stavebni prace provedené najemcem na predmétu ndjmu:

a) V piipadé skonéeni najmu této smlouvy vypovédi ze strany pronajimatele z dtvodi
poruseni jakychkoli smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v ¢lanku II., ¢lanku Ill.
odst. 1. az 7 této smlouvy, v ¢lanku IV., v ¢lanku V., odst. 1. az 6 a v ¢lanku VII. odst. 2 a
3 této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nenalezi Zadné financni ani jiné
kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy predmétu najmu. Pro
vylou¢eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni
prace dle S 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik.

b) V piipadé skonéeni nigjmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych davodi, nez jsou
uvedeny v pfedchozim odst. a), v obdobi t¢innosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi
stranami do 1 mésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vyporadaji naklady za
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najemcem provedené a pronajimatelem odsouhlasené stavebni upravy. Cena vypotadani
bude stanovena soudnim znalcem.

C) V piipadé skondeni najmu vypovédi ze strany najemce, &i z diivodu, Ze ndjemce ztrati
zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany
dohodly, Ze najemci nenalezi zadné financni ani jiné kompenzace od pronajimatele za
provedené stavebni upravy pfedméetu ndjmu. Pro vylouceni pochybnosti se ndjemce vzdava
svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle S 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

vil. Doba najmu
1 . Tato smlouva se uzavird na dobu n eu r¢ i tou s ucinnosti od 1. 9. 2019. Smluvni strany si
sjednavaji tfimésicni vypovédni dobu, kterd zacind plynout od prvniho dne mésice, ktery
nasleduje po dni doruceni vypovedi.

2. V ptipadé¢ jakéhokoli podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s
thradou najemného dle ¢lanku Ill. najemni smlouvy nebo jeho ¢asti ¢i uhrady za plnéni
poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, najemce nesplni povinnost odstranit
zavadny stav, ktery vznikl nespInénim povinnosti najemce uvedené v ¢lanku Ill. odst. 8), v ¢lanku
IV. odst. 2., v ¢lanku V., 1., 2., 4., 5. a 6. této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji vypoveédni
dobu jeden mésic a ta zacinad plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni
vypovedi.

3. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pii vzniku $kody, hrozby vzniku
znaéné $kody, pokud najemce neplni fadné a vcas jakékoli své povinnosti stanovené v ¢lanku III.,
odst. 1., v ¢lanku V. odst. 1., 2., 3., 4. Vypovédi smlouvy bez vypoveédni doby je smlouva
ukoncena dnem doruc¢eni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

4. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu piedat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

5. V piipadé prodleni ndjemce s placenim zavazku plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému poruseni
smlouvy dle S 2309 pism. b) zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik a smlouva mlze byt
vypovézena okamzité s ucinky ke dni doruceni vypovedi (tj. bez vypoveédni doby).

VIil. Ostatni ujednani

. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy
kalendar) slozit na Gcet pronajimatele €. 000000-XXX, var. symbol 2647103719 prostiedky
(jistotu) k zajisteéni na tvisejicich s najmem nebo uhrady nakladd na odstranéni Skoc

—

2. Pronajimatel je opravnén tyto pouzit k thradé zavazka (dluhti) najemce vii€i pronajimateli, které
vzniknou v souvislosti s ndjmem a ptipadné ostatnimi sluzbami s najmem souvisejicich a tyto
zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. NecCerpanou jistotu vrati pronajimatel najemci po
ukonceni ngjemni smlouvy.

3. N3jjemce je povinen doplnit penézni prostiedky (jistotu) do jeji ptivodni vySe (viz. odst. 1. tohoto
¢l. smlouvy), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

4. Smluvni strany se dohodly, ze Najemce v piipad¢ ukonceni smlouvy nemé narok na nédhradu
nakladl za prevzeti zdkaznické zakladny, a to z diivodu, Ze zdkaznickou zékladnu budou tvofit
predevsim zakaznici Pronajimatele nebo ostatnich dopravct.

5. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za piedpokladu,
ze bude ucinéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

6. Jakékoliv pisemnosti predvidané v této smlouveé, musi byt u€inény, neni-li ve smlouve vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podob¢ a musi byt s vylouc¢enim ust. S 566 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti,
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véetné e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoveno jinak.

7. Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit skody vzniklou
najemci tim, Ze pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku vic¢i pohledavce najemce,
tj. smluvni strany vylucuji ust. S 1990 zékona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

8. Najemce neni opravnén pievést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu
bez predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo
takovy souhlas neudélit, a to i bez udani divodu. Za ucelem zvazeni, zda takovy souhlas s
pfevodem pronajimatel ud€li ¢i nikoli, je ndjemce povinen mu opatfit a dodat veskeré informace
a dokumenty, o které pronajimatel pozada.

9. Njjemce prohlasuje, ze mu byla ke dni podpisu této najemni smlouvy pfredana ovéiena kopie
prikazu energetické naro¢nosti budovy, ve které se nachazi predmét najmu.

10. Pronajimatel neni povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb. Najemni smlouvy
pronajimatele s ohledem na ustanoveni S 3 odst. 2 pism. h) zdkona ¢. 340/2015 Sb. nepodléhaji
uvetejnéni v registru smluv. Najemni smlouvy véetné jejich priloh a pripadnych dodatkli nesmi
byt zvetejilovany zddnou ze smluvnich stran dle zdkona ¢. 340/2015 Sb. Timto ustanovenim
neni dotceno piipadné zverejnéni této smlouvy dle jinych obecné zavaznych pravnich predpist.

IX. Zaveérecna ustanoveni

—_—

. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obCanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb.
Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni ob¢anského zakoniku o smlouvach uzaviranych
adheznim zplsobem se na pravni vztah zaloZeny touto smlouvou nepouziji.

2. Predpokladem uzavieni této smlouvy c¢i jakékoli dohody o zrnéné této smlouvy je dosazeni
shody o vsech jejich bodech.

3. Smluvni strany se dohodly, ze pti vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k
obchodnim zvyklostem ani k jednanim, ktera ptedchazela uzavieni této smlouvy. Smluvni
strany jsou vazany ve svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

4. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této
smlouvy nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné,
doplnéni ¢i zruseni této smlouvy, rozhodne piislusny soud.

5. Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce
Ceském a veskeré ptipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce Ceském
u mistné piislusného soudu.

6. Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zaklad¢ vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

7. Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt uc¢inéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, vyjma upravy ceny najemného inflaci (a apravy o DPH) a s tim souvisejici
upravou splatkového kalendare, ktera je pronajimatel povinen oznamit najemci doporucenym
dopisem, pricemz pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze pisemna forma neni
zachovana pii pravnim jednani u¢inéném elektronickymi nebo technickymi prostiedky ve
smyslu ust. S 562 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, za pisemnou formu se povazuje
pouze forma listinna.. Podepsané ptilohy a dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich
uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

8 Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napt. vypovéd',
uplatnéni inflace, (uctovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporuc¢enym dopisem, a to na dorucovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
pisemné ozndmenou piipadnou zménu adresy, dorucenou druhé strané. Nebude-li na této adrese
zasilka Gspésné dorucena Ci pievzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka
vyzvednuta a drzitel postovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za uspésné doruceni se
vSemi pravnimi nasledky bude povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou
stranou.
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9. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy ¢i jejiho dodatku v jakémkoli
ohledu nezdkonnym, neplatnym ¢i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle které¢ho
mize byt jeho zakonnost, platnost ¢i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost
ostatnich ustanoveni, stejné jako zdkonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle
jiného pravniho fadu nebude jakkoli dotCena ¢i omezena. Veskeré spory z této smlouvy budou
feSeny jednanim. V piipadé¢ jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se
smluvni strany nebudou moci dohodnout na zrnéné, doplnéni ¢i zruseni této smlouvy, rozhodne
ptislusny soud.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi 1 a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

11 . Ptilohou a soucasné nedilnou soucasti smlouvy je.

Piiloha ¢. 1 splatkovy kalendai (bude zaslan najemci v souladu s CI 111, odst. 1. Smlouvy)
Ptiloha ¢. 2 Planek pronajatych prostor
Ptiloha ¢. 3 Situa¢ni planek
Piilohy ¢. 1, 2, 3 CD, a.s. povazuji za své obchodni tajemstvi.
Ptiloha ¢. 4 rizika BOZP CD
Ptiloha ¢. 5 drobné opravné a udrzovaci praci zajistované najemcem
V Letohrad¢ dne 29. 8. 2019 Piiloha €. 2 k NS 2647103719

Za najemce: Domov pod V Hradci
Kralové dne 30. 8. 2019

Za pronajimatele:

XXX fteditel Regionalni spravy
majetku Hradec Kralové
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Ptiloha ¢. 3 k NS 2647103719

Ptiloha ¢. 4 k NS 2647103719

Kod | Zdroj rizika Popis a charakteristika | Zavaznost rizika Bezpegnostni opatieni
rizika nebezpedi
C
piijatelnost
mozné rizika
pravdépodobnost | nasledky
ohrozeni ohrozeni
1 administrativni narazeni o hrany a rohy | 2 2 4 Dodrzovat NV 361/2007 Sb., dbat na spravné

prace, price V
kancelafi apod.

nabytku, stolt, skfini,
zasuvek a zafizeni, v
kancelafskych

skladovacich mistnostech,
pad osob ze zidli, nebo
nabytku, ruky,

hlavy,

zranéni
prsti, oka,
propichnuti, pofezani pii
praci s kancelafskymi

pomuckami a materialem,

poruchy nabytku,
zakopnuti o  nabytek,
koberce, lino, kabely,

smeknuti, pad, pisobeni
hluku & jinych $kodlivin z
okoli, pozar, uraz el.

proudem, apod.

rozmisténi kancelaiského nabytku a zafizeni
(minimalni prichody 550-600 mm), udrzovat
poradek na pracovisti, dasledné zavirat
soucasti kancelafského nabytku a pracovnich
stoll nebo skiin€k, zakaz sedani na stoly a
vystupovat na zidle (zejména na pojizdné),
stoly apod., zakaz houpani na zidli nebo
nabytku,

zachazeni s

dodrzovani zasad pro spravné

kancelafskymi  pomitickami,
rovnomérné ukladani predméti do skiini a
regali. Zakaz pretézovani polic, regali a
nabytku.
zatizeni v€etné spravného vedeni kabeld, klid,
oddéleni

zpusobem (napf.

Vhodné umisténi kancelaiskych

poradek, od provozu vhodnym

dvefmi, sténou, apod.).
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schodiste, naslapnuti,  doslapnuti,

ostatni objekty, | propichnuti obuvi,

psychické stavy, pozar,
popaleni; propadnuti
konstrukci, podlahou
apod.; nekontrolovatelny
pohyb a stav; zficeni

budovy, objektu nebo

casti, propadnuti
zaklopem, chybéjici

zéklop  Ci  zébradli,

otvoru (napft. okno, dvefe,

vétraci praduch, atd.),

stfechylu. Nezadouci
stavy kotelny a pod,
zafizeni, vybuch, pozar,

opareni, uduseni,

poruchy, havarie

budovy, uklouznuti, gpatné

vytahy, plochy, zvrtnuti nohy, pad, pad z

podzemni a | vysky, do
ostatni prostory. | hloubky, pad kabiny
Vytapéci vytahu, podvrtnuti,
zaiizeni, " , .,
vyméniky, zakopnuti, narazeni o
kotelny, prekazku, zachyceni,
rozvody, inZ. vtazeni, skiipnuti ¢ésti
sité téla.

poruchy, nepfijatelné

vypadnuti ze stavebniho

sesunuti ~ sn¢hu,  pad

poranéni téla, oc&i,

Zdravotni zpusobilost (dle ZP) a vyhl
101/1995 Sb. pro UTZ, ohlasovani zavad
nadfizenému zaméstnanci, adrzba
podlahovych krytin, komunikaci a pracovnich
prostor v bezzavadném stavu, CiSténi
pochiiznych ploch a rohozi, osvétleni a
oznaceni schodist, fadné upevnéni madel u
schodist, pfidrzovani se madel pii vystupu a
sestupu, spravné naslapovani, dodrzovat
minimalni pfedepsanou S§ifku komunikaci,
zajistit, aby zafizeni a vnitini vybaveni budovy,
véetné vytahli, neomezovalo zaméstnance v
b&Zném pohybu, zajistit volné okraje
zvySenych pracovist’ zabradlim a pod, zajisténi
otvortl, Sachet a prohlubni, zvySena opatrnost
pii adheznich podminkach za mokra a
namrazy, pouzivani vhodné obuvi (mimo
pantofli), zakladni S$koleni BOZP, zajisténi
materialu a pfedmétl proti padu, osvétleni dle
NV 361/2007 Sb. a CSN. Radny technicky stav
budov, objekti, vytah a zafizeni. Dodrzovani
navodi k Obsluze a 0drzbg; provadéni
prohlidek, revizi a zkouSek, odstranovani
zavad. Piesvédcit se pied vstupem do vytahu,
zda je skuteéné kabina ve stanici. Zakaz
vyfazovani bezpe¢nostnich prvkia. Zakaz
pretézovani vytahll. V pater-nosteru zakaz
obuvi pevné mnespojené s nohou (napfi.
pantofle). Znalost dostateCné {nosnosti
konstrukci a ploch pted vstupem na né (popt.
ulozenim véci), v ptipadé neznalosti-zakaz.

Radny Stav kotelny (vyméniku apod. zafizeni),

prohlidky, revize, obsluha dle naVk
provozniho fadu, odvétrani, odborné a zu
zpusobila obsluha. Znalost mistnich
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3 komunikace,

nastupiste,
rampy, plochy

piistupové cesty,

chuze, chiize pies
komunikaci, srazeni
zachyceni silnicnim
vozidlem, uklouznuti,
$patné naslapnuti,
doslapnuti, propichnuti

obuvi, zvrtnuti nohy, pad
apod., zachyceni silni¢nimi

vozidly, manipula¢nimi
nebo motorovymi voziky,
mobilni plosinou;

propadnuti, skryté otvory,
vyénivajici pfedméty

Zdravotni zpisobilost (dle ZP) a vyhl.IOI/i Sb.,
ohlaSovani zdvad bezprostiedné nadiizeném
zameéstnanci, udrzba komunikaci a pracovnich
prostor v bezzdvadném stavu, Cisténi pochtiznych
ploch a rohozi (blato, snih, zmrazky apod., musi byt
pravidelné odstrafiovany), bezpecnostni oznaceni
schodist’ dle NV 375/2017 Sb., pouzivani vhodné
obuvi, zakladni $koleni BOZP, zaji$téni materialu a
pfedmétll proti padu, osvétleni dle NV 361/2007
Sb. a CSN, sledovat pohyb vozidel, dodrzovat
pravidla silniéniho provozu, respektovat dopravni
znaceni a sledovat provoz na komunikaci,
pfechazet po vyznaenych piechodech, neni-li
pfrechod pro chodce, pfechazet kolmo k vozovce,
pfed vstupem na nastupisté se fadné rozhlédnout,
zvy§ena pozornost pii vstupu na bezpe¢nostni pas
na nastupisti (dést, namraza), pouzivat pfistupové
cesty a neodstranitelné ptekazky oznadit podle
CSN.

5 elektricka
zafizeni,

elektrické
spotiebice

zasah el. proudem pii
obsluze el. zafizeni a el
spotiebicl, pozar, popaleni,
pad, zakopnuti, pusobeni
statické elektiiny vcetné
blesku

Radné proskoleni dle vyhl. 50/1978 Sb.,
bezpecnostni tabulky a zabrany, oznaCovani
hlavnich vypinac¢li bezpecnostnimi tabulkami,
zajistovani volného pfistupu, k hlavnim vypina¢tim
a rozvadéctim, dodrzovani predpisu Op 16,
seznameni s navodem k pouziti, kontroly
spotfebiti ve smyslu CSN 331600 ed.2, opatrné
zachazeni s kabely a piivodnimi Shtrami
(nevytahovat ze =zasuvek za pfiivodni kabel),
nepouzivani zjevné poskozenych el. spotiebici,
zdkaz svépomocnych oprav, ochrana proti
mechanickému poskozeni el. ptivodu listami, zakaz
demontaze pevnych el. zafizeni, kontrolni ¢innost,
mistni opatfeni, zdkaz pouzivani soukromych
donesenych elektrospotiebi¢li. Ochrana proti
ucinkiim statické elektfiny, kde je to nafizeno.

Vi uklidové prace

ve vnitinich
venkovnich
prostorech,
venkovni
prostory

i

pofezani, pichnuti,
poleptani a otrava
uklidovymi prostiedky,
ohrozeni infek¢nim

onemocnénim, uklouznuti
v dusledku vlastni prace,
vliv klimatickych
podminek (teplo, chlad,
mokro, namraza, naledi,
snih, vitr, atd.), voda na
pochiizné plose, pady
predmétu, pad do
prohlubné, nerovnosti

Odpadkové kose vyprazdiiovat pfevracenim nebo
vyménou sacku, vyprazdiovat kose rukou je
zakazano, obsah popelnikii nevysypavat do
papirovych obalt, pytli, krabic apod., pouzivani
uklidovych prostfedktit s citelnymi nalepkami,
seznameni s navody vyrobce, bezpe¢nostni listy,
rozlévani velkych baleni jen do originalnich obala,
zakaz rozlévani do oballi od napoji, dodrzovani
provoznich fadi a hygienickych pfedpis,
pouzivani OOPP dle M 36, vytirani podlahy do
sucha, nebo umisténi bezpecnostniho oznaceni.
Venkovni prostory uklizet systematicky, zakryvat
otvory, material nebo odpad ukladdat na urCena a
znama nebo znacena mista.
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DROBNE OPRAVNE A UDRZOVACI PRACE
ZAJISTOVANE NAJEMCEM

Jedna se o tyto drobné opravné a udrzbové prace, které si nadjemce provadi a hradi ve vlastni
rezii v prostorach uzivanych na zékladé smlouvy o poskytovani sluzby:

Drobné opravné prace:

a) podle vécného vymezeni:

1. Podlahy:
-opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, véetné vymény prahl a ukoncovacich list,
dodavka a montaz novych podlahovych krytin (PVC, koberce, laminované krytiny);
¢isténi podlah a podlahovych krytin;

2. Vypln¢ okennich a dvetnich otvort:
-opravy jednotlivych pohyblivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, a to véetné tésnéni,
vymény zamkil, kovani (kliky, Stitky, ovladaci klicky a olivy), zasklivani a tmeleni;
¢isténi vyplni okennich a dvefnich; obnova natéri;
3. Stinici prvky (rolety a zaluzie):
-dodavky, montaze a opravy rolet a zaluzii;

4.  Elektroinstalace (silnoproud, slaboproud):

-opravy, resp. dodavky a montdze vypinaci, zasuvek, pojistek, osvétlovacich téles
vcetné dodavek a likvidace zéafivek, zarovek a vybojek, opravy, dodavky a montaze
zvonkt, domadcich telefonti a elektrickych zamk;

5. Zatizovaci predméty zdravotné technické instalace a souvisejici vybaveni: -opravy,
¢isténi a vymeény vodovodnich vytoktl, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,
misicich baterii, sprch, zastén sprchovych koutl, pratokovych ohiivaci vody,
umyvadel, van, vylevek, diezi, sifont, lapact tukl, podlahovych vpusti, splachovaci,
bidetd, WC mis, sedatek WC, kuchyniskych sporaka, pecicich trub, vaticl, infrazaricu,
pratokovych zasobnikovych ohtivacti TUV a kuchynskych linek;

6. Kamna na tuh4 paliva, kotle na tuh4 paliva do 50 kW (pokud je provozuje ndjemce): -
dodavka a vyména rosStu, tahla roStu, Samotové vyzdivky, opravy jejich dili, vyména
odnimatelnych ploten, oprava a vymeéna popelniku, ¢isténi a vymeéna koutovych rour,
souvisejici ¢isténi kominovych praduchti, kolen a kominové rlzice, které bude na
adresu spravce nemovité véci nejpozdéji do konce fijna aktualniho roku;

7.  Plynova topidla, plynové kotle do 50 kW (pokud je provozuje najemce) a plynoveé
pratokové ohiivace (karmy):
-Cisténi a vyména prvkd spalinové cesty, véetné vymény rour a kolen na odvod
spalinovych plynd, servisni prohlidka dle vyhlasky 85/1978 Sb. a jeji tipravy, ktera bude
doloZena kopii protokolu na adresu spravce nemovité véci nejpozdé€ji do konce fijna
aktualniho roku;

8.  Pfenosna elektrickd topidla (akumulaéni kamna a piimotopy):
-opravy a vymeéna pohyblivych piivodl, opravy a vyména termostatd a ovladacich
prvk;
9. Pocitacové sité a dalsi slaboproudé rozvody:
-dodavky, montaze a opravy pasivnich i aktivnich prvki pocitacovych siti, telefonnich
rozvodi a rozvodu jednotného cCasu (koncovych rozvoda, které se nachéazeji v
prostorach uzivanych najemcem a jsou v uzivani najemce);
10. Povrchové Gpravy stén a stropd, ¢isténi vyplni otvorti a podlah:
-povrchové upravy stén a stropt - malovani, tapetovani a zednickych
oprav omitek pfed t€émito upravami, CiSténi obkla

11. Nabytek:
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-opravy a udrzba veskeré¢ho nabytku, véetné vestavéného;

12. Deratizace a dezinsekce:
-deratizace, dezinfekce a dezinsekce pronajatych prostor; -pfi povinné celoplosné
deratizaci a dezinsekci pronajaté prostory;

b) podle vyse nakladu:

1. Provedeni vySe jmenovanych drobnych oprav a udrzovacich praci zajiStuje najemce.
Pronajimatel je povinen zajistit provedeni téchto oprav a udrzbovych praci vtom
ptipadé, ze se tak pfedem s najemcem dohodnou a ndjemce objednd jejich provedeni
prokazatelnou (pisemnou) objednavkou.

2. Opravu nebo vyménu predmétu kdy tato udrzba neni vyspecifikovana poskozeni vinou
neodborného uzivani na uvedeni do ptivodniho stavu.

3. Veskeré zasahy do uzivaného majetku nad ramec vyse uvedenych opravnych a
udrzovacich praci mize najemce provadét az po pisemném souhlasu pronajimatele.
N4jemce zajiStuje opravy a udrzbu veskerého zatizeni a vybaveni, které v dob& najmu
se souhlasem pronajimatele do pronajatych prostor instaloval, pokud se s
pronajimatelem nedohodne jinak.

4. Kromé oprav a udrzbovych praci uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy
povazuji dal§i opravy prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych
predméti tohoto vybavent, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 5 000 K¢.
Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet
nakladl za souvisejici opravy.

5. Za drobné opravné prace se rovn€z povazuji vymeény zafizeni nebo soucasti prostor,
jejichZ cena ptekroc¢i hranici 5 000 K¢, pokud bude uzivatelem pii vymeéné pozadovano
nadstandardni provedeni.

6. Provedeni oprav spole¢né uzivanych prostor narokuji uzivatelé u pronajimatele. O
nutnosti provedeni narokovanych oprav spole¢nych prostor rozhoduje pronajimatel.
Naklady na uzivatelskou udrzbu spolecnych prostor nesou najemci v pomeéru
pronajatych ploch.

7. Ngemce odpovidd za ekologickou likvidaci veSkerych materiali a demontovanych
komponentti po jim provedenych opravnych a udrzbovych pracich a vyménach
zatizovacich pfedméti, a to bezprosttedné po jejich realizaci.

Z.a drobné opravné prace neni mozno povazovat:

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody

- opravy méfici tepla a teplé vody

- revize rozvodl vody, plynu a elektroinstalace

- revize komind, vétracich Sachet

- pravidelné protipozarni revize

- zpracovani projektové dokumentace na rekonstrukei ¢i prestavbu veskerych rozvodil nebo
jinych vnitinich Gprav, vyjma ptipadl, kdy uZivatel tyto Uipravy pozZaduje a se souhlasem
spravce si je provadi na své vlastni ndklady
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