Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl.
zakona &. 89/2012 Sb., Ob&anského zakoniku

Méstska ¢ast Praha 21, IC: 00240923

se sidlem Staroklanovicka 260, 190 16 Praha 9 — Ujezd nad Lesy
zastoupena Karlou Jakob Cechovou, starostkou

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ,pronajimatel®)

a

Lékarna Rohoznik, s. r. 0., IC: 04947380

se sidlem Zivoninska ¢&. p. 1630, 190 16 Praha 9 — Ujezd nad Lesy
zastoupena PharmDr. lvanou Havrankovou, jednatelkou spole€nosti
na strané druhé jako najemce (dale jen ,najemce®)

(oba dale spole¢né jen jako ,smluvni strany“ &i ,, u€astnici této smlouvy*)

ClL. 1
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze Hlavni mésto Praha je vlastnikem pozemku parc.
€. 4306/3, jehoz soucasti je budova €.p. 1630 postavena na tomto pozemku
(dale jen ,Budova*), vée zapsané na listu vlastnictvi &. 2329 pro kat. Uz. Ujezd
nad Lesy u Katastralniho dfadu pro Hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha, pfiCemz na zakladé zakona o hlavnim mésté Praze C.
131/2000 Sb. a obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy €. 55/2000
Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jSich
pFedpisu, byl uvedeny pozemek, jehoz soucasti je Budova, svéfen do spravy

Méstské Casti Praha 21, ktera vykonava prava a povinnosti vlastnika.

2. Pfedmétem této smlouvy jsou prostory slouzici k podnikani o vyméfe 127,1

2

m*, které se nachazeji v 1. nadzemnim podlazi vychodni Casti Budovy

(zdravotniho stfediska v Praze 9 — Ujezdé nad Lesy, PSC 190 16,

Zivoninska &.p. 1630). Situadni planek je soudasti pfilohy &. 1 této smlouvy.

(dale jen ,Pfedmét najmu*).

3. Pfedmét najmu (uvedeny vySe v €l 1 odst. 2. této smlouvy) tvofi tyto

jednotlivé mistnosti (dilCi prostory):

UCEL MISTNOSTI PLOCHA m®
vydej Iéku 34,594
kancelar 17,385
sklad lek 10,828
sklad lek 9,559
prijem Iéku 6,560
chodba 11,988
pfipravna léki 13,650
umyvarna skla 9,982
soc. zafizeni pro zaméstnance 12,548
Celkem 127,1




Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za dale uvedenych
podminek Pfedmét najmu do uzivani a najemce Pfedmét najmu do svého
najmu pfejima.

Oznaceni Pfedmétu najmu v této smlouvé povazuji ob& smluvni strany za
dostate¢né a nevyzaduji jeho blizSi doplnéni; pokud by doplnéni blizsi
specifikace Pfedmétu najmu bylo kdykoliv v budouchu nutné, zavazuji se
smluvni strany poskytnout si k takové blizSi specifikaci veSkerou moznou
soucinnost (aniz by to zplisobovalo neplatnost ¢i neucinnost této smlouvy jako
celku ¢i jakékoliv jeji ¢asti).

~CLn
Ucéel najmu

Ugelem této smlouvy je najem Piedmétu najmu za Gcelem poskytovani
obchodnich sluzeb - provozovani lékarny a Cinnosti souvisejici, a to v souladu
s pfedmétem podnikani najemce, zapsanym v obchodnim a Zivhostenském
rejstiiku.

Najemce se zavazuje, Zze nebude uzivat Pfedmét najmu pro zZadny jiny ucel
nez pro ucCel vyslovné uvedeny vySe nebo pronajimatelem vyslovné
schvaleny, ani nebude Pfedmét najmu uzivat zadnym jinym zpUsobem, ktery
by podle nazoru pronajimatele mohl nepfiznivé ovlivnit vzhled, charakter i
povést Pfedmétu najmu a/nebo uzivani &i vykon prav k jakékoliv casti
Pfedmétu najmu &i souvisejiciho majetku pronajimatele.

Najemce prohladuje, Ze je opravnén k provozovani sluzeb v souladu s ucelem
najmu (dle tohoto ¢&l. této smlouvy), ze bude dbat na dodrzovani vSech
pravnich predpisl vztahujicich se k této jeho €innosti, a to vyhradné na svoje
naklady a odpovédnost.

CL.m
Stav Pfedmétu najmu a jeho predani

Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, Ze Pfedmét najmu je ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani a v tomto stavu se jej zavazuje najemci
predat.

O prfedani a prevzeti Pfedmétu najmu nebude smluvnimi stranami sepsan
pfedavaci protokol, nebot pani PharmDr. Ivana Havrankova uzivala Pfredmét
najmu na zakladé jiné najemni smlouvy az do doby nabyti ucinnosti této
smlouvy.

Najemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem Pfedmétu najmu, Ze je ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani, a ze va¢i nému nema zadnych namitek.

CLIv
Doba pronajmu

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou od 1. 9. 2016 do 2. 3. 2022.

V pfipadé, Ze najemce pisemné pozada do 30. 11. 2021 o pokracovani
Vv najmu, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvé, kterym se doba
najmu prodlouzi na dobu maximalné do 2. 3. 2027. Pronajimatel muze
odmitnout prodlouzeni najmu i bez udani davodu.

CLvV
Vyse a splatnost najemného

Za uzivani Pfedmétu najmu sjednavaji u€astnici této smlouvy roéni najemné
ve vySi 152.520,- Ké (slovy sto-padesat-dva-tisic-pét-set-dvacet korun



Ceskych) (dale jen ,Najemné®). Najemné je osvobozeno od dané podle § 51
odst. 1 pism. g zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.

Najemce se zavazuje hradit najemné Ctvrtletné dopfedu v pravidelnych
splatkach ve vysSi 38.130,- K& (slovy: tficet-osm-tisic-sto-tficet korun Ceskych)
na ucet pronajimatele, a to do 5. dne prvniho mésice daného kalendarniho
Ctrtleti.

Najemné muze pronajimatel kazdoro¢né jednostranné zvySovat o % rUstu
inflace, vyjadrené pfirGstkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen
vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem pro prislusny rok. Nebude-li tento
index v budoucnu zvefejfiovan, pouZije se jiny srovnatelny index zvoleny
pronajimatelem na zakladé jeho rozumného uvazeni. NavysSeni z titulu rlstu
inflace sdéli pronajimatel najemci do 31. 3. s platnosti od 1. 4.

V Najemném neni zahrnuta Uhrada poplatkl za sluzby a média, zejména
vodné a stoCné, ohfev vody, ustfedni vytapéni a spotieba el. energie atd.,
které hradi najemce zalohové, s jednoro¢nim vyuctovanim.

Najemce je povinen hradit pronajimateli ¢tvrtletné zalohy na sluzby, uvedené
v €l. 5 odst. 6. Do prvniho vyuétovani sluzeb ¢&ini &tvrtletni zalohy na sluzby
15.000,- Ké. Podle skuteéného Cerpani sluzeb a pfedpokladu vyvoje cen
energii upravi pronajimatel zalohy na dalSi obdobi. O této zméné musi
pronajimatel informovat najemce soucCasné s vyuctovanim pFedchoziho
obdobi, které provadi pronajimatel 1 x ro¢né. Zalohy na sluzby jsou splatné
do 5. dne prvniho mésice pfislusného Ctvrtleti na ucet pronajimatele.

Pro pfipad prodleni uhrady Najemného a zalohy na sluzby se sjednavaiji uroky
z prodleni ve vySi 0,1% dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Odvoz a likvidaci veSkerého odpadu, souvisejiciho s &innosti najemce, si
zajistuje najemce na sveé vlastni naklady.

CL VI
Dalsi prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou.
Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pronajimanych prostor
za UCelem kontroly pronajimanych prostor, po pfedchozim ohlaseni kontroly.
Najemce je povinen na své naklady a odpovédnost zajiStovat periodické
revize zarizeni a rozvodl v Pfedmétu najmu a je povinen zjisténé nedostatky
odstranit na své naklady.

Najemce se zavazuje dodrZovat bezpec€nosti, protipoZarni, hygienické a jiné
obecné zavazné predpisy a fidit se pokyny pronajimatele, vedouci k jejich
zajisténi.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu
oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
povinnosti vznikla. Drobné opravy a béZnou udrzbu, uvedené v pfiloze €. 2,
vzniklé béZnym provozem, hradi ngjemce na své vlastni naklady.

Najemce je povinen odstranit zavady v plném rozsahu, které zpUsobil on,
nebo treti osoba, prodlévajici v Pfedmétu najmu. Pokud dojde v souvislosti
s Cinnosti najemce k poSkozeni &i znecidténi Pfedmétu najmu, souvisejicich
ploch ¢&i souvisejicich nemovitosti (nad ramec bézného uzivani), pfipadné
dojde v souvislosti s cinnosti najemce kjinému posSkozeni majetku
pronajimatele, je najemce povinen bezodkladné uhradit poSkozené osobé
takto vzniklou $kodu, v&etné vSech nakladl ucelné vynaloZzenych na
odstranéni takové Skody. Najemce nese plnou majetkovou odpovédnost za
zpusobené Skody. Povinnost k nahradé Skody najemce nema, pokud byla
Skoda zpusobena pronajimatelem nebo osobou pro néj ¢innou.



Najemce nesmi Pfedmét najmu pronajmout tfeti osobé& bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

ClL vii
DalsSi prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je opravnén zasahovat, resp. vstupovat do Pfedmétu ngjmu,
pokud to bude nezbytné nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo
odvraceni hrozicich Skod, dale potom za ucelem provedeni praci pfi
rekonstrukci, opravach nebo udrzbé Pfedmétu najmu, jakoz i za ucCelem
preventivnich prohlidek (kontrol) Pfedmétu najmu; najemce je povinen tento
zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. | vtakovém pfipadé je vSak
pronajimatel povinen v maximalni mozné mife Setfit provoz najemce, a dale,
je-li to mozné, pfedem a v€as najemce o takovém zasahu (vstupu) vyrozumét.
Kromé ostatnich povinnosti pronajimatele uvedenych v této smlouvé, se
pronajimatel zavazuje k nasledujicim povinnostem (pouze vSak za
pfedpokladu uplného pInéni vSech povinnosti ze strany najemce):
a. zajistit najemci nerusené a klidné uzivani Pfedmétu najmu v souladu
s Ucelem najmu dle této smlouvy;
b. zajistit, aby nebyla pronajimatelem nebo jinou osobou ruSena prava
najemce k Pfedmétu ngjmu;
c. zajistit najemci volny a neruseny pfistup do Pfedmétu najmu.

CL v
Skonéeni najmu a odstoupeni od smlouvy

Kterdkoli ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét pouze
z davodl, uvedenych v ob&anském zakoniku, a to pisemnou formou.
Vypovédni doba najmu je tfimésicni a pocina bézet prvni den mésice
nasledujiciho po dni doru€eni vypovédi druhé strané.

Pronajimatel ma nad to pravo od smlouvy odstoupit v pfipadé podstatného
poruseni smlouvy ze strany najemce. Za podstatné poruSeni smlouvy se
povaZzuje zejména, pokud najemce bude v prodleni vice jak mésic s placenim
najemného nebo sluzeb spojenych s uZivani Pfedmétu najmu, najemce
nebude na své naklady odvazet a likvidovat odpady ve smyslu ¢l. 5 odst. 9,
pokud najemce ztrati opravnéni k podnikani, v pfipadé prohlaseni upadku
najemce atd.

PFi skonCeni najmu je ngjemce povinen pfedat pronajimateli Pfedmét najmu
vCetné veSkerych nové vybudovanych soucasti a veSkerych stavebné
technickych zhodnoceni, kterd se stala soulasti nebo pfisluSenstvim
Pfedmétu najmu. Nedohodnou-li se smluvni strany pro konkrétni pfipad
vyslovné a pisemné jinak, nema najemce po skonceni najmu dle této smlouvy
jakykoliv narok vuci pronajimateli na zaplaceni protihodnoty toho, o co se po
dobu trvani najmu ¢i v jiné dobé (at jiz v dusledku ¢innosti najemce Ci z jiné
pfi¢iny) zvySila hodnota Pfedmétu najmu (zhodnoceni Pfedmétu najmu), ani
na jinou nahradu najemcem provedené Ci hrazené upravy Pfedmétu najmu; a
to ani v pfipadé, Ze by takové zhodnoceni (Ci jiné zmény) bylo provedeno se
souhlasem pronajimatele. V pfipadé, Zze najemce provede Upravy Piedmétu
najmu bez prokazatelného souhlasu pronajimatele, ma pronajimatel pravo
vyzadovat, aby najemce uvedl Pfedmét najmu do stavu, v jakém je najemce
pFevzal.

Po skonceni najmu je najemce povinen predat pronajimateli Pfedmét najmu
ve stavu, odpovidajicim béznému opotfebeni a prostory zcela vyklizené.
Pokud najemce porusi svoji povinnost vyklidit Pfedmét ngjmu, je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 500 K& (slovy: pét-set korun



10.

Ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni. Pokud prodleni se splnénim
uvedené povinnosti pfesahne pét (5) dnl, je pronajimatel opravnén na
naklady najemce: [a] do Pfedmétu najmu vstoupit, [b] Pfedmét najmu vyklidit
a uveést do odpovidajiciho stavu sam nebo prostfednictvim tfetich osob, [c]
vyklizené véci uskladnit na naklady a nebezpeli najemce (k tomuto jej
najemce podpisem této smlouvy vyslovné zmocriuje). Pronajimatel neni
povinen vyklizené véci vydat najemci, dokud najemce neuhradi vesSkeré své
zavazky vuci pronajimateli; pokud tak najemce neucini (zavazky zcela
neuhradi) a véci si nasledné neprevezme ani do dvou (2) mésict po skonceni
najmu, je pronajimatel opravnén véci najemce vhodnym zpusobem prodat,
vytézek pouzit na uhradu splatnych zavazkl najemce a pfipadny prebytek
poukazat na najemcem sdéleny bankovni ucet.

ClL IX
Ostatni ujednani

Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli vedkeré zmény skutecnosti
uvadénych v této smlouvé (napf. zména adresy), které nastanou po jejim
uzavreni.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se
fidi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., obanského zakoniku.

Smluvni strany si zvolily pro tuto smlouvu pisemnou formu. Obsah této
smlouvy véetné jejich pfiloh mize byt ménén nebo doplfiovan pouze formou
pisemnych Cislovanych dodatkl. Pfi vykladu této smlouvy, v€éetné pripadnych
dodatkud, se nebude pfihlizet k tomu, co jejimu uzavieni pfedchazelo v jing,
nez pisemné formé.

Pokud se jakékoli z ustanoveni této smlouvy stane neplatné, nevykonatelné
nebo neuéinné v dasledku zmény pravnich predpisd v Ceské republice,
zavazuji se smluvni strany nahradit takovéto ustanoveni ustanovenim novym,
které svym obsahem bude co nejvice odpovidat ustanoveni, které se stalo
neplatnym, nevykonatelnym ¢i neucinnym.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla vedena
v Centralni evidenci smluv, vedené Méstskou €asti Praha 21, ktera je vefejné
pFistupna vcetné pfipadnych dodatkd smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, ze
skuteCnosti uvedené vtéto smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi a
udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni dalSich podminek.
Smluvni strany shodné prohladuji, Ze pfi jednani o uzavieni této smlouvy si
vzajemné sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichZ védély nebo
védét musely, tak, aby se kazda ze smluvnich stran mohla pfesvédcCit o
moznosti uzavfit tuto smlouvu a aby byl kazdé ze smluvnich stran zfejmy jeji
zajem tuto smlouvu uzavfit. Smluvni strany dale shodné prohlasuji, ze si tuto
smlouvu pfed jejim podpisem precetly a Ze tato smlouva byla sepsana podle
jejich pravé a svobodné vile, a nikoliv v tisni &i za jinak nevyhodnych
podminek.

Pronajimatel prohlasuje, ze toto pravni jednani Méstské Casti Praha 21 bylo
v souladu s ustanovenim § 94 odst. (3) zédkona o hlavnim mésté Praze
schvaleno usnesenim & RMC41/ 0698 /16 ze dne 30.8.2016.

Dnem predchézejicim pogatku najemni doby, sjednané v bodé 1. Cl. IV, se
rusi Smlouva o pronajmu nebytovych prostor, uzaviena dne 3. 3. 1994 na
Pfedmét najmu, mezi pronajimatelem a firmou PharmDr. Ivana Havrankova.
Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu,
z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami



PFilohami této smlouvy jsou:

PFiloha €. 1: Pldorys pronajatého prostoru
Pfiloha &. 2: Drobné opravy a naklady spojené s béZnou udrzbou prostor slouzicich k

podnikani

V Praze dne Vv dne
Karla Jakob Cechova PharmDr. lvana Havrankova
starostka MC Praha 21 jednatelka spole¢nosti
(Pronajimatel) Lékarna Rohoznik s.r.o.

(Najemce)



Priloha &. 1: Pldorys pronajatého prostoru
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Pfiloha &. 2: Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou prostor slouzicich k
podnikani

Drobné opravy prostor

1) Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucasti prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vyse nakladu.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymény prahu a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkad,
kovani, klik, rolet a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jisti€l, zvonku, domacich telefonu, zasuvek rozvodu
datovych siti, signall analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény
zdroja svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymeény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt,

€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifond a lapacu tuku,

f) opravy indikatorl vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomérua teplé a
studené vody.

3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytok(, zapachovych
uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetd,
umyvadel, van, vylevek, dfezu, splachovacu, kuchyrnskych sporaku, pecicich trub,
varicl, infrazaficl, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni
pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a
elektfinu, kotld etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné
uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatd etazového topeni;
nepovazuji se vSak za né opravy radiator a rozvodu ustfedniho vytapéni.

4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmétl
uvedenych v pfedchozich odstavcich.

5) Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy prostoru a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne &astku 500
KE. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casoveé na sebe
navazuji, je rozhodujici sou€et nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a
jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dariovém dokladu o provedeni
opravy, se do nakladl na tuto opravu nezapocitavaji, jsou v8ak soucasti ro¢niho
limitu nize uvedeného.

6) Soucet nakladu za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi pfesahnout
gastku 120 Ké&/m? celkové podlahové plochy prostor za kalendarni rok, véetné
nakladl na dopravu a jinych nakladu spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v
dafiovém dokladu o provedeni opravy.

Naklady spojené s béznou udrzbou

Naklady spojené s béznou udrzbou jsou naklady na udrzovani a CisSténi, které se
provadéji obvykle pfi delSim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a
¢isténi pfedmétd uvedenych shora (plynospotiebi¢l apod.), malovani véetné opravy
omitek, tapetovani a Cisténi podlah v€etné podlahovych krytin, obkladu stén, Cisténi
zanesenych odpadu az ke svislym rozvodim a vnitfni natéry.



