Smlouva o najmu nebytovych prostor
¢. OD/2022/07/001

Stiedni Skola strojni, stavebni a dopravni
.: ) Liberec 11, Truhlarska 360/3, prispévkova organizace

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. 0D/2022/07/001 — za pronajimatele

uzaviend v souladu s § 2201 zékona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zédkonik v Gplném znéni, mezi
témito smluvnimi stranami:

I
Smluvni strany

Stiedni Skola strojni, stavebni a dopravni, Liberec II, Truhlarska 360/3, prispévkova
organizace

se sidlem: Truhlaiska 360/3, Liberec II-Nové M¢ésto, 460 01 Liberec

Piispévkova organizace je zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném u Krajského soudu v Usti
nad Labem, oddil Pr, vlozka 784

zastoupena feditelem Mgr. Janem SamSindkem

ICO: 00526517

DIC: CZ00526517, platce DPH

Bankovni spojent: [

Kontakty:
(dale jen pronajimatel

a

Zakladni Skola a Materska Skola pro télesné postizené, Liberec, Luzicka 920/7,
prispévkova

organizace

se sidlem: Luzicka 920/7, Liberec I-Staré Mésto, 460 01 Liberec

Piispévkova organizace je zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném u Krajského soudu v Usti
nad Labem, oddil Pr, vlozka 640

zastoupena feditelem Mgr. Vitem Stastnym

I1CO: 46749799

DIC: neni platce DPH

Bankovni spojer: I
Kontakty:datova schrin [

(déle jen najemce)

IL.
Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v budové bez Cisla popisného,
v ulici Truhléafska, v Liberci, v méstské casti Liberec [I-Nové Mésto, ktera je nedilnou
soucasti pozemku p. ¢.  5055/7, v katastralnim uzemi Liberec, obec Liberec,
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Smlouva o najmu nebytovych prostor
¢. OD/2022/07/001

evidovanych na listu vlastnictvi ¢. 2905 u Katastralni ufadu pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Liberec (dale jen ,,nemovitost®).

Vlastnikem nemovitosti je Liberecky kraj, se sidlem U Jezu 642/2a, Liberec IV-
Perstyn, 460 01 Liberec. Tato nemovitost byla vlastnikem nemovitosti svéfena
k hospodateni ptispévkové organizaci (pronajimateli), na zaklad€ zfizovaci listiny ze
dne 1. 7.2017.

Pronajimatel prohlasuje, ze je v souladu se zfizovaci listinou opravnén v této
nemovitosti kratkodobé pronajimat nebytové prostory, véetné jeho vybaveni.

Nebytové prostory jsou umistény v budové bez €p., na parc. €. 5055/7 - pro Ucely
vyuziti na kancelare a zazemi Skoly, z toho:

a) 1.nadzemnipodlazi = 177,02 m?
b) 2.nadzemni podlazi = 172,35 m?

Pfedmétem najmu jsou dale i venkovni prostory, a to dvé parkovaci mista.

Celkova vyméra nebytovych prostor, které jsou predmétem prondjmu, predstavuje
349,37 m2.

Specifikace nebytovych prostor, véetné vyméry pronajaté plochy a vymeéry vytapéné
plochy tvofi prilohu ¢&. 1.

o IIL
Ucel najmu

Néjemce se zavazuje, ze bude nebytové prostory, specifikované v ¢lanku II. této
smlouvy vyuzivat vyhradné k vykonu hlavni ¢innosti najemce.

Pronajimatel pteddva prostory najemci ve stavu vhodném k faddnému uzivani prostor
ke sjednanému tucelu, pficemz dle nejlepSiho védomi pronajimatele bude predmét
najmu ke sjednanému t¢elu nadjmu zphsobily 1 v dobé Gcinnosti této smlouvy. Kli¢e od
nebytovych prostor budou protokolarné predany najemci.

N4jemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pronajatych prostor, pted podpisem této
smlouvy a prohlasuje, ze prostory jsou vhodné pro sjednany ucel njjmu a v tomto
stavu je prebira.

IV.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to s uéinnosti od 1. 9. 2022 do 31. 8. 2023.
V.
Cena najmu
Vyse kratkodobého ndjemného je stanovena dohodou obou smluvnich stran.

Kalkulace ceny ndjmu je uvedena v priloze €. 2, které tvoti nedilnou soucast smlouvy.
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2. Celkovou c¢astku za nijemné ndjemce uhradi na zdklad€ vystavené faktury
pronajimatelem. Dluznou c¢éastku uhradi na bankovni Ucfet pronajimatele cislo
penézniho ustavu Komer¢ni banka v Liberci, pod variabilnim
symbolem uvedenym na faktufe, a to nejpozdéji do terminu splatnosti, tj. do 14-ti
kalendainich dnt.

3. Vyuctovani zaloh zajisti pronajimatel na zakladé skute¢né namétfenych hodnot na
podruznych méfidlech a na zaklad¢é vypoctu podilu vytapenych ploch.

4. V ptipadé, ze se najemce zpozdi s thradou najemného ¢i vyactovani sluzeb, ma
pronajimatel pravo vyméfit penale z prodleni ve vysi 0,1 % zdluzné Castky, za
kazdy den prodleni, které je povinen najemce uhradit.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen pfedat nijemci prostory v fadném stavu, aby je mohl uZzivat
k ujednanému ucelu, ke kterému byly prostory pronajaty a umoznit ndjemci nerusené
uzivani pronajatych prostor po celou dobu ndjmu. Pronajimatel na sjednanou dobu
prongjmu pteda najemci kli¢e od nebytovych prostor.

2. Majetek, ke kterému pronajimatel ziskal pravo hospodafeni, je pronajimatelem
pojistén.

3. Pronajimatel je povinen zajistit dodavky tepla, vody, elektrické energie.

4. Pronajimatel je povinen informovat pisemné ndjemce o zamySlenych opravach,
upravach ¢i jinych pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni predem neni-li
to sohledem na hrozici Skodu mozné, pak okamzit¢ jakmile to mozné bude,
nejpozdéji ihned po jejich zahajeni.

5. Pronajimatel soucasné¢ nezodpovida za Skody na majetku ndjemce ani za ztraty
odlozenych cennosti a pfedmétl, zjisténé v dobé kratkodobého uzivani nebytovych
prostor pronajimatele.

6. Najemce je povinen pojistit vlastni movity majetek, ktery je umistén v predmétu
najmu.

7. Najemce je povinen bezodkladné pisemné oznamit pronajimateli Skodu na majetku
pronajimatele, a to formou zapisu o zjisténi Skody, doloZen fotosnimky. Najemce
souhlasi s uhradou Skody na majetku, ktera byla zplisobena ndjemcem (jeho
zaméstnanci ¢i klienty).

8. Najemce je povinen v dob¢ uzivani nebytovych prostor dodrzovat pravidla pozarni
ochrany i pravidla bezpecnosti a ochrany osob pfed urazem. Pronajimatel nedozoruje a
ani nezodpovida za urazy zpiisobené osobam (najemce) v uzivani nebytovych prostor,
které nezpusobil.

9. Nijemce je povinen dodrzovat potfaddek v uzivanych prostorech. V piipadé, Ze
pronajimatel kontrolou prostor zjisti nadmérné znecistovani prostor najemcem, je
opravnén na ném pozadovat thradu nakladi za mimotadny uklid.
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10. V ptipad¢ zasahti do majetku, ktery je pfedmétem ndjmu, a to v rozsahu technického
zhodnoceni, je ndjemce povinen toto ozndmit pronajimateli formou pisemné Zadosti.
Bez souhlasu pronajimatele neni dovoleno najemci, jakkoliv zasahovat a ménit
parametry majetku.

11. Revize objektu zajistuje pronajimatel. Najemce je opravnén piipojovat do elektrické
sit€ pouze elektrické spotiebice, které jsou k uzivani schvalené a je povinen zajistit
prislusnou revizi téchto zatizeni pied jejich zapojenim do elektrické sité.

12. N4jemce neni opravnén pienechat do uzivani pfedmét ndjmu 3. osobé.

13. Najemce je povinen fadné platit ndjemné a sluzby, uzivat prostory v souladu
s opravnénim dle této smlouvy, chranit pfedmét smlouvy pred znicenim, poskozeni,
znehodnocenim, udrzovat vlastnim nakladem pfedmét smlouvy v fadném uzivatelném
stavu a poradku.

14. Ngjemce je povinen po skonceni ndjmu piredmét najmu vratit v ptivodnim stavu s
pfihlédnutim k béZznému opotiebeni, a to vyklizenim a pfedanim klich pronajimateli
do jednoho mésice ode dne skonceni ndjemniho vztahu,

VIL
Skon¢eni smluvniho vztahu a zanik smlouvy

Tuto smlouvu je mozné ukoncit pisemnou dohodou Smluvnich stran nebo vypovédi jedné
ze smluvnich stran s vypovédni dobou 1 mésic. Tato doba zafind bézet prvnim dnem
mésice nésledujiciho po doruceni vypovedi druhé smluvni stran€.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovedét pisemnou vypovedi s vypoveédni dobou
1 mésic doruc¢enou najemci, a to v pripade, ze ndjemce podstatnym zpiisobem porusuje
povinnosti vyplyvajici pro néj z této smlouvy. Porusenim povinnosti, které zaklada pravo
pronajimatele na vypovéd dle tohoto odstavce se, pro ucely této smlouvy, rozumi
vyhradné to, ze:

a) najemce je v prodleni s thradou ndjemného nebo jinych plateb podle této smlouvy po
dobu delsi nez jeden (1) mésic, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele;

b) nijemce uzivd prfedmét ndjmu v zdsadnim rozporu s ucelem ndjmu stanovenym
v Clanku III odst. 1) této smlouvy, a to i pies pisemné upozornéni pronajimatele;

¢) najemce uziva predmét nadjmu nebo spolecné prostory, parkovisté ¢i jind venkovni
zafizeni zpusobem, jez je v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemné upozornéni
pronajimatele;

d) najemce prenechd predmét ndjmu nebo jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu tieti osob¢
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo jakékoli osobé umozni jiné
uzivani pfedmétu ndjmu nebo jakékoli jeho ¢asti,

e) ndjemce zavaznym zpusobem porusuje své povinnosti stanovené prisluSnymi
pravnimi, technickymi, hygienickymi a pozarnimi a bezpecnostnimi ptedpisy
zavaznymi pro ucel této smlouvy a takové poruseni neodstrani k pisemné vyzve
pronajimatele ani v dodate¢né 30denni lhute;

f) ma-li byt budova, v niz se predmét ndjmu nachazi, odstranéna, anebo prestavovana
tak, Ze to brani dalsimu uzivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pti uzavieni této
smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat.
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3) Vobdobi doby nijmu je nijemce opravnén vypoveédét tuto smlouvu ze zakonnych
divodd, a to z divodl dle ust. § 2208 odst. 1, § 2210 odst. 3, § 2226 odst. 2, § 2227,
§ 2232 obcanského zakoniku, a dale téz z nasledujicich divodia s vypovédni dobou 1
mésice:

4)

a) bude-li podstatné zménén predmeét Cinnosti nidjemce nebo jeho pracovisté umisténé

v pfedmétu najmu;

b) bude-li rozhodnuto o reorganizaci, restrukturalizaci nebo jiné podstatné organizacni

zméné najemce nebo jeho pracovisté umisténého v piedmétu najmu;

¢) bude-li zruSen najemce nebo bude-li rozhodnuto o zruseni jeho pracovisté¢ umisténého

v pfedmétu najmu;

d) bude-li rozhodnuto o pfemisténi najemce nebo jeho pracovist¢ umisténého

v pfedmétu najmu.

Povinnost nahrady Skody a povinnost k zaplaceni zakonného troku z prodleni dle této
smlouvy, pfi ukon€eni této smlouvy, zlistdva zanikem smlouvy nedotcena.

1.

2,

1.

VIII.
Zvetejnéni smlouvy a obchodni tajemstvi

Néjemce bere na védomi, Ze smlouva s hodnotou predmétu pievysujici 50 000,00 K¢
bez DPH vcetné dohod, na zdklad¢, kterych se tyto smlouvy méni, nahrazuji nebo rusi,
zvetejni pronajimatel v registru smluv zfizeném jako informacni systém vetejné spravy
na zaklad¢ zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Najemce vyslovné souhlasi s tim,
aby tato smlouva v¢etné ptipadnych dohod o jeji zménég, nahrazeni nebo zruseni byly
v plném rozsahu v registru smluv pronajimatelem zvetejnény.

Néjemce prohlasuje, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi a ud€luje svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdgjSich pifedpisi a predpisy jej provadéjicimi
a doplnujicimi.

Veskeré spory vzniklé z této smlouvy, budou projednany a feSeny pied vécné
ptisluinymi soudy Ceské republiky, pfi¢emz, v piipadé, Ze Geské pravo ptipousti pro
konkrétni druh sporu sjednani mistni ptislusnosti, pak plati, ze pokud je v konkrétnim
ptipad¢ podle piislusnych pravnich ptedpisii zalozena mistni piisluSnost okresnich
soudd, sjednaly timto Smluvni strany mistni pfisluSnost Okresniho soudu v Liberci
jako soudu prvniho stupné¢.

3. Ve smyslu § 564 ob¢. zak. 1ze zmény a dopliky (popf. jind ujednani) tykajici se této

smlouvy nebo stouto smlouvou souvisejici, ¢init pouze formou pisemnych
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¢islovanych dodatkd podepsanych obéma Smluvnimi stranami, a to pouze v listinné
podobé, pricemz pro vylouceni pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit ¢i dopliovat
ustné ani emailem ¢i jinymi elektronickymi zpravami.

4. Smluvni strany se shodly, Ze na jejich ndjemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni
nasledujicich § 557, § 2050, ob¢. zak.

5. Najemce piebira podle § 1765 ob¢. zak. riziko zmény okolnosti.

6. Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouZije se § 576
obc¢. zak. obdobné.

7. Pro dorucovani dle této smlouvy plati, ze pokud si adresat nepfevezme doporuc¢enou
zasilku zaslanou na nékterou z adres uvedenych v zahlavi této smlouvy, povazuje se
takova zasilka za doruc¢enou uplynutim 10denni lhtity od jejiho odeslani.

8. Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné vile Gcastnikil, po jejim piecteni pak
ucastnici prohlaSuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
ptipojuji své podpisy.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
pronajimatel obdrzi jeden vytisk a najemce jeden vytisk.

10. Tato smlouva je platnd dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. U¢innosti nabyva
dnem, kdy ji pronajimatel zvetejni v registru smluv.

V Liberci, dne 31.8.2022 V Liberci, dne 31.8.2022
Za pronajimatele: Za najemce:
Mgr. Jan SAMSINAK Mgr. Vit STASTNY
reditel reditel

Ptiloha ¢. 1 — Specifikace nebytovych prostor
Ptiloha ¢. 2 — Kalkulace ceny ndjmu



