Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 4959/2022
uzavicena dle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku,
ve znéni pozdéjSich predpisi

Meéstska ¢ast Praha 16

se sidlem: Vaclava Balého 23/3, 153 00 Praha-Radotin
zastoupena: Mgr. Karlem Hanzlikem, starostou

IC: 00241598, DIC: CZ00241598

Cislo tctu: XXXXXXXXXXXXXX

(dale jako ,,pronajimatel” nebo ,,smluvni strana*)

a
Milan Dresler
se sidlem: U uc¢ilisté 891/17, 153 00 Praha-Radotin

IC: 65446712
(dale jako ,,najemce‘ nebo ,,smluvni strana“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

CLL
Predmét najmu

Pronajimatel je opravnén dle platného Statutu hl. m. Prahy a v souvislosti se svéfenou spravou
nemovitosti vykonavat prava a povinnosti vlastnika k nemovitym vécem ve vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy. Objekt K Cementarné 1522/1c na pozemku parc. ¢. 1777/26 v k. 0. Radotin je
vedeny v katastru nemovitosti Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahy se sidlem v Praze,
Katastralni pracovisté Praha, Pod sidlistém 1800/9, 182 11 Praha 8, na listu vlastnictvi ¢. 1919.
Pronajimatel timto pfenechdva najemci do najmu prostory slouzici k podnikani a umoziuje
najemci vykonavat jeho podnikatelskou ¢innost v oblasti stravovacich sluZzeb. Najemce tyto
prostory do najmu piijimé v objektu K Cementarné 1522/1c, Praha-Radotin o celkové podlahové
plose 278,94 m? dle schématického piidorysu, ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy.
Uvedené prostory slouZici k podnikéni jsou stavebné a technicky ur¢eny a zkolaudovany jako
stravovaci zafizeni.

CLIL
Ucel najmu

Néjemce bude uzivat specifikované prostory uvedeny v €l. L., odst. 2. této smlouvy vylu¢né pro ucely
podnikani v oblasti stravovacich sluzeb.
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ClL. IIL
Najemné

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich to tak, ze najemné bude najemce platit v mési¢nich
splatkach vzdy do 15. dne piislusného meésice ve vysi 1.500 K¢ (slovy jedentisicpétset korun
Ceskych) + zalohy na sluzby dle vypoétového listu, na téet pronajimatele vedeného u Ceské
sporitelny, a. s. , ¢islo uctu XXXXXXXX, variabilni symbol 2000152202.

Vyuctovani zaloh za sluzby souvisejici s uzivanim prostor bude provedeno dle skutecnych
naklad a zaloh za jednotlivé sluzby za zuctovaci obdobi. Zuctovacim obdobim se rozumi
kalendarni rok.

Nedodrzi-li najemce lhiitu pro thradu ndjemného, je povinen podle ustanoveni § 1970 zdkona
¢. 89/2012 Sh., Ob¢anského zakoniku, v platném znéni, zaplatit pronajimateli Grok z prodleni,
a to na ucet pronajimatele. Vyse troku z prodleni stanovi nafizeni vlady.

CLIV.
Doba trvani najmu, vypovéd’ smluvniho vztahu a dalsi ujednani

N4jem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1. zati 2022.

Kazda ze smluvnich stran je oprdvnéna tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez udani divodu.
Vypovédni lhiita oboustranné ¢ini 6 mésicii a pocne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé stran€. Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu
s vypovédi, povazuje se vypoveéd za platnou a pfijatou najemcem bez namitek. Vypovidana
strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’ dorucena, vznést proti
vypovedi ndmitky. Namitky vyzaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidana strana namitky
vCas, pravo zadat prezkoumdni opravnénosti vypovédi zanikne. Vznese-li vypovidana strana
namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny,
nevezme svou vypoveéd zpét, mé vypovidanid strana pravo Zzadat soud o prezkoumani
opravnénosti vypoveédi, a to do dvou meésicti ode dne, kdy marn¢ uplynula lhiita pro zpétvzeti
vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji pouziti § 2315, Obcansky zdkonik (nédhrada za ptevzeti
zakaznické zakladny).

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ukoncit tuto smlouvu v 3mésiéni lhiit€ z vaznych a podstatnych
diivodli, pokud ndjemce zavaznym a hrubym zplisobem porusi ustanoveni této smlouvy, a to
zejména z téchto ditvodi:

- najemce v€as a ve spravné vysi neuhradi njjemné a platbu za sluzby spojené
S uzivanim prostor,

- najemce bude uzivat prostory k jinym ucellim, nez jsou stavebn¢ a technicky urceny,
nebo v rozporu s ujednanim v této smlouvé, nebo porusi jiné obecné platné pravni
pfedpisy souvisejici s uzivanim prostor,

- najemcem vykonavana ¢innost poruSuje zdvaznym zplisobem klid, pofadek a ¢istotu
v Domé s pecovatelskou sluzbou, K Cementarné 1522/1c, Praha-Radotin nebo
narusuje uzivani byt seniord.

Smlouva muze byt ukon¢ena po vzajemné dohod¢ smluvnich stran.

Smlouva je platna dnem podpisu a Gi¢inna dnem zahéajeni provozu v prostorech uvedenych v ¢l. 1.,
odst. 2.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfedani a prevzeti nemovitych prostor a movitych véci bude
zajisténo formou piedavaciho protokolu, ktery podepisi povétreni zastupci smluvnich stran.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo vyuZzit nemovité prostory pro vlastni potfebu k zajiSténi
specialnich akci, vyro¢i nebo riznych kulturnich akei, a to mimo provozni dobu stravovaciho
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zafizeni. Najemce bude v€as a v fadném piedstihu o terminu konané akce vyrozumeén
pronajimatelem nebo jeho povéfenym zastupcem. Nijemce se zavazuje umoznit piistup do
prostor a souhlasi s vyuzitim jidelny a ostatnich mistnosti pro t€ely pronajimatelem pofadanych
zvlastnich akci. Pronajimatel se zavazuje uhradit naklady vzniklé se zajiSténim vlastnich
specialnich akci (teplo, voda, elektiina atd.), a to po dohod¢ s najemcem.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy ndjem konci. Predmét
najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do predmétu
najmu a v jeho uzivani. Ngjemce je povinen odevzdat piedmét najmu ve stavu, v jakém jej
ptevzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, a to formou pisemného ptedavaciho protokolu.
Pti odevzdani predmétu najmu je najemce opravneén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vlozil nebo
na ni vnesl vlastnim nékladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se
tim nepfimétené jeji uzivani.

Pronajimatel méa pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li najemce
predmét najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli
prostory skute¢né odevzda.

CL V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje poskytnout k uzivani najemci provozni nemovité prostory pro ucely
zajisténi gastronomickych sluzeb. Pronajimatel se dale zavazuje poskytnout ndjemci vnitini
vybaveni stravovaciho zafizeni véetné movitych véci slouzicich pro zajistovani obédu a dalsich
pokrmil podle smlouvy o zajisténi stravovacich sluzeb. O ptedani a pievzeti nemovitych prostor
a movitych véci v nich umisténych bude potizen predavaci protokol. Seznam movitych véci tvofi
nedilnou soucast této smlouvy.
Jednanim za pronajimatele ve véci prenechani predmétnych nemovitych prostor véetné movitych
véci do najmu, jakoZto i v ostatnich zalezitostech vyplyvajicich z této smlouvy je povéfena:

- Rada méstské casti Praha 16,

- vedouci PeCovatelské sluzby Praha-Radotin,

- vedouci Odd¢leni spravy obecnich nemovitosti.
Pronajimatel se zavazuje pro najemce zajistit dodavku energii. Tyto provozni naklady hradi
najemce dle ustanoveni ¢l. 111. odst. 1. této smlouvy.
Po dohodé¢ s ndjemcem a za jeho ucasti je opravnén pronajimatelem povétreny zastupce provadet
kontrolu nemovitych prostor. Kontrola bude s dostatecnym piedstihem ndjemci oznamena.
Pronajimatel se zavazuje predat ndjemci nemovité prostory specifikované v ¢lanku I. této
smlouvy a movité véci specifikované v seznamu movitych véci v fadném stavu, v jakém se
nachazi ke dni podpisu smlouvy.

CL VI.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce se zavazuje v nemovitych prostorech dodrzovat vesSkeré hygienické, pozarni a
bezpecnostni piedpisy podle platné pravni Gpravy.

Néjemce je povinen udrzovat nemovité prostory a movité véci v co nejlepSim a
provozuschopném stavu, zachéazet s prostory a vécmi s péci fadného hospodare. Po skonceni
najmu je povinen piedat nemovité prostory a movité véci ve stavu, v jakém je prevzal,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
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N3éjemce se seznamil se stavem nemovitych prostor a provoznimi misty v Domé s pecovatelskou
sluzbou, K Cementarn¢ 1522/1c, Praha-Radotin a je srozumén, Ze jsou mu pronajimatelem
pfenechany do uzivani pouze za Gcelem provozovani gastronomickych sluzeb.

Najemce je povinen prostory udrzovat ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani,
v Cistot¢ a pofadku, a je povinen strpét prohlidku, jejiz termin pronajimatel ozndmi
Vv dostatecném predstihu. N4jemce se zavazuje pii provozu a po jeho bezprostiednim ukonceni
provadeét uklid a udrzbu nemovitych prostor a pfedanych movitych véci a zajistit jejich ochranu
proti zcizeni a zniceni. Zaroven se najemce zavazuje dodrzovat vysokou troven hygieny prostor.
Najemce prohlasuje, Ze na své ndklady zajisti a pronajimateli na vyzadani prokdze provedeni
revizi zejména elektroinstalace, elektrickych spotiebi¢t, plynu a plynovych zatizeni, hasicich
zafizeni, vCetn¢ deratizace prostor dle aktudlni pravni Gpravy.

Najemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednani, kterym by narusil chod v Domé
s pecovatelskou sluzbou, K Cementarné 1522/1c, Praha-Radotin, a zdrzi se takového jednani,
které by rusilo nebo mohlo ohrozit vykon uzivacich prav najemniki ubytovanych v Dom¢
s pecovatelskou sluzbou, K Cementarné¢ 1522/1c, Praha-Radotin. Zaroven zajisti, aby se
takového jednani zdrzeli 1 jeho zaméstnanci.

Najemce se zavazuje hradit vlastnim nakladem opravy a béznou tdrzbu jak prostor, tak také
movitych véci uzivanych v rdmci poskytovanych gastronomickych sluzeb, které jsou majetkem
pronajimatele, a to jednotlivé do vyse 5.000 K¢ bez DPH. Pokud budou néklady na opravu nebo
béZnou tdrzbu prostor vyssi nez 5.000 K& bez DPH, pak do vyse 5.000 K¢ bez DPH bude uhrada
provedena ndjemcem jako spoluucast a nad ramec 5.000 K¢ bez DPH bude uhrazena
pronajimatelem. N4jemce je povinen pifed zahdjenim rozsahlej$ich oprav informovat pisemné
pronajimatele a dohodnout s nim provedeni praci. Najemce zaroven prohlasuje, ze se souhlasem
pronajimatele a na zdkladé dohody s nim je ochoten podilet se finan¢né na investicich vétsiho
rozsahu do vybaveni a zlepSeni prostor jidelny a jejiho zdzemi, aniz by uplatioval na
pronajimateli vlozené finan¢ni prostiedky. Najemce se zavazuje, Ze ptipadné finan¢ni naklady
na upravu prostor stravovaciho zatizeni nebude po skon¢eni ndjmu na pronajimateli uplatiovat.
Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét jakékoliv
stavebni nebo jiné zmény v prostorech vymezenych pro jeho ¢innost, umist'ovat reklamni a
informacéni zafizeni ani jiné prvky nesouvisejici s provozovanim gastronomickych sluzeb.
Najemce muze prenechat nemovité prostory nebo jejich ¢ast do uzivani jiné osobé na dobu
urcitou jen na zaklad€ pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Cl. VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a G€innosti dnem zahajeni provozu.

Zmény podminek, za nichZ byla tato smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze pisemné
dodatkem k této smlouvé podepsanym obéma smluvnimi stranami. Dostane-li se nckteré
ustanoveni této smlouvy zcela nebo z¢asti do rozporu s pravnimi piedpisy, neni tim platnost
ostatnich ustanoveni smlouvy dotcena.

Pravni vztahy mezi stranami neupravené touto smlouvou se fidi obcanskym zikonikem
Vv platném znéni.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi najemce, a druhé
pronajimatel.

Smluvni strany po piecteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze je projevem
jejich vazné a svobodné viile, a na dikaz toho ptipojuji své podpisy.



6. Smlouva je sepsana na zaklad¢ ptijeti nejvhodnéjsi nabidky ve vybérovém fizeni na poskytovani
stravovacich sluzeb spojené s pronajmem prostoru slouziciho podnikani ,,Radotin — Smlouva
0 zajisténi stravovacich sluzeb a pronajmu prostoru slouziciho podnikani, kterou odsouhlasila
Rada méstské ¢asti Praha 16 usnesenim ¢. 1284/2022 ze dne 17. srpna 2022.

Ptiloha:

1. Situacéni vykres

2. Seznam movitych véci

3. Smlouva o zajisténi stravovacich sluzeb

V Prazedne  30.8.2022

pronajimatel najemce
Méstska ¢ast Praha 16 Milan Dresler
Mgr. Karel Hanzlik
starosta



