Smlouva o uzavreni budouci smlouvy

Cislo smlouvy: 186
i
SMLUVNI STRANY

Bytové druzstve POSEIDON

sidlem: Hronovicka 437, 530 02 Pardubice
zastoupen¢ pfedsedou predstavenstva

a mistopfedsedou pfedstavenstva

1C0 1 259300 79

Bank. spojeni : IPB a.s., pobocka Pardubice
Cislo ictu

a

Mésto Pardubice

sidlem Pernstynské ndm. 1, Pardubice
zastoupené primatorem Ing. Jifim Stfiteskym
1CO: 00274046

zastoupeno dle plné moci - pfiloha €. 6

/jako budouci pronajimatel a budouci prodivajici na strang jedné/

a

Jméno, piijmeni, tit.: Petr Novik

R &: 79

Bytem: 530 02 Pardubice

/jako budouci najemce a budouci kupujici na strané druhé/

IL.
PREAMBULE

2.1. Uvodem smlouvy prohlasuje:

a) Bytove druzstvo POSEIDON Ze je druZstvem Fadné konstituovanym dle pfedpisti obchodniho priva a zapsanym
v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v odd. Dr, viozka &. 807,

b) Budouci pronajimatel Ze, jako spoluinvestor zahdjil a provede na &asti p. p. ¢. 1718/1, zapsané na LV & 1
vedeném  pro k. 0. Pardubice vystavbu komplexu s bytovymi a2 nebytovymi prostory urdernymi k  jejich
prondjmu a naslednému prodeji s tim, Ze dany podnikatelsky zamér je obchodné oznadovan jako ,, Obytné a
komeréni centrum POSEIDON 1.

1H.
V¥Se uvedené smluvni strany uzaviraji niZe psaného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 50a oblanského
zdkoniku tuto

v ¢asti A

SMLOUVU O BUDOUCI SMLOUVE O NAJMU
BYTOVE JEDNOTKY



1. .
PREDMET SMLOUVY

Predmcétem této smiouvy je zivazek budouciho pronajimatele a budouciho ndjjemee uzavric v budoucnu smiouvu, je-
jimz obsahem bude zejména:

1.1. Zfizeni najmu k bytové jednotee €. AZ/&_" tvp .. /"k/(w (dispozice uvedena v priloze ¢ 2, kterad je nedilnou
souddsti této smlouvy), postavend na parcele uvedené v Preambuldi 1L bod 2.1, odstavec by,

1.1.1. Byt se skldada z téchto prostor a prislusenstei o nasledujici plose (v m™) a vybaveni dle bodu 1.1.2, 1.1.3.a 1.1.4:

: 1 kot j
Chodba l“i“{;',‘(l..n'l Koupelna ] W M:‘,? Pokoi § Pokoj | Pokoj | Komora | Baltkon | Yerasa | Schodisté | Saina § Soudet
. LN
5,5 1405 - - 216} - . - - 4.4 - - - 135,55
1.1.2. PiistuSensevim byru dale je sklepni box C'47./4’9 0 Vymeéfe o miac T o vymeéfe ... m? umistény
v 1. podzemnim podlazi. 4
1.1.3. Prislusenstvim bytu didle je gariZove stini & Aﬁ o vymeéfe 4& m’a ¢ oo, O VYMERe T M umisténé

v 1. podzemnim podlazi,
1.1.4. Standard vybaveni a kvality provedent bytu v&emndé pristusenstvi je uveden v piiloze €. 3.

2.
PODMINKY UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU BYTU

2.1. Smlouvu ndjemni se strany zavazyji uzaviit nejpozdéji do 60 dnd po nabyti privni moci kolaudadniho rozhod-
nuti. Ndjemee se soucasné stane Clenem Bytového druzstva POSEIDON.

2.2, V¥zvu k uzavieni smiouvy ndjemni did budouci pronajimatel, a to dopisem, faxem nebo clektronickou postou.
Ve vizve bude stanoven termin, ve kterém se uskutedni uzavieni smlouvy o ndjmu jednotky. Tento termin nesmi byt
kratdi, nez sedm dni od dorudeni dopisu nebo faxu. Druhd steana navrZzeny termin bez zbyvtedného odkladu potvrdi
nebo navrhne nejblizsi dalsi termin, keery musi potvrdit obratem strana prvnj,

Smluvni strany se dohodly, Ze vyzva nebude podina dfive, nez po kolaudaci.

2.3. Mistem uzavieni smlouvy ndjemni bude sidlo druzstva nebo misto dohodnuté obéma smluvnimi stranami.

2.4. Pri dodrieni viech pedminek této smlouvy o smiouvé budouci ze strany budouciho nidjemee se budouci prona-
jimatel zavazuje nejpozdéji do 3 dni od podpisu ndgjemni smlouvy predat mu predmér smlouvy a budouci nijemce
se zavazuje ho prevzit

2.5. Smlouva ndjernni bude uzaviena na dobu urcitou, nejdéle na dobu do uzavieni kupni smlouvy dle ¢l. 6 bodu 6.2
Smlouvy o smlouvé budouci kupni. Pri vyuZitd splitkového rezimu bude ndjemni smlouva uzavirana vZdy na dobu
dvanicti mésich s pravem jejiho opakovaného prodlouzent.

3.
VYSE NAJEMNEHO, ZPUSOB PLACENI

3.1. Ndjemné predstavuje ekonomicky opriavnéné naklady jako napf.

a/ thradu dan¢ z nemovitostt (neni-li dam osvobozen od téro dane)

b/ dhradu nakladd na pojistént domu

¢/ ahradu ndkladd na provadéni udrzby, oprav a technického zhodnoceni spoleénych Casti domu

d/ dhradu niklada na zzjiseéni provozu domu, opravy, tdrzbu domu a jeho pfislusenstvi, (napf. naklady na udribu
vytahu, véetné aklidu chodnikd, zajisténi bezpecnéhio pristupu a prijezdu k objektu)

¢/ Ghradu odmény sprivei za vykon sprivy domu

£/ adpisy domu maximdlné ve visi odpovidajicd rovnomérnému odpisovani

g) niklady spojené s uzivanim pozemku

3.2. Zpusob stanoveni vyse najemného:

Vysledna ¢dstka se rozpoditd na jednotivé byty podle poméru jejich podlahovyeh ploch k celkové podlahové plose
byt Konkrétni vede ndjemného za prvni rok trvani nijmu bude urdena zilohové, odbornym odhadem.

3.3. Placent ndjemnéhor

Nijemné bude placeno mésiéné. Termin, zpasob placeni a pfesnd vise ndjemného budou stanoveny v ndjemnt
smiouve,

3.4, Spolu s ndgjemnym budou hrazeny t sluzby s uZivanim bytu spojené.



4.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

4.1. Tato smlouva o smlouvé budouci je uzavirina na dobu urditou, a to na dobu do uzavieni smlouvy o ndjmu jed-
notky. Termin uzavieni najemni smlouvy zavisi od postupu realizace projektu s tin, ze budouct pronajimatel pred-
pokladd termin realizace predani bytové jednotky nejpozdéji do 30. 06. 2001.

4.2, Nedojde-li k uzavieni ndjemni smlouvy a k pfedant jednotky ve thuté do 30. 06. 2001 z davodh spocivajicich
na stran¢ budouciho pronajimatele, strany si sjedndvaji smluvni pokutu ve vysi 0,05 % ze splacené ¢isti ceny jednotky
za kazdy zapocaty den prodleni.

5.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

5.1. Platnost této smlouvy je moZno ukondit:

5.1.1. Odstoupenim ze serany budouciho pronajimatele:

4/ z diivodu prodleni budouciho ndjemcee s placenim zaloh ceny jednotky po dobu delsi nez 30 kalenddinich dna
b/ z jinvch divodi na strané budouciho pronajimatcle - z divodu vvési moci

5.1.2. Odstoupenim ze strany budouciho ndjemce.

5.2. Ucinky odstoupeni od smlouvy nastavaji okamzikem doruceni ptsemného rozhodnuti o odstoupeni od smiouvy
opacné smiluvni strané, Skondent platnosti této smiouvy o smicuvd budouci nastane s G¢inky ex tunc s tim, Ze:

5.2.1. Dojde-li ke skonceni platnosti této smlouvy z dirvodu odstoupeni u¢inéného budoucim pronajimatclent

- dle bodu 5.1.1. o/ mi budouci ndjemce ndrok na vraceni ziloh zaplacenych na cenu jednotky dle piilohy ¢ 1,
snizenych o arok z prodleni, smluvni pokutu dle ¢l 4.1, Smlouvy o smlouvd budouci kupni, rovnajici se vvéi depo-
zitni ulozky

-die bodu 3.1.1, b/ ma budouct nijemee ndrok na vricent ziloh zaplacenvceh na cenu byvtu dle piilohy ¢, 1

5.2.2. Dojde-i ke skondeni platnosti této smlouvy z diivodu odstoupeni ucinéného budoucim nijemcem, ma budouct
nidjemcee narok na vrdacens zaloh zaplacenych na cenu dle pfilohy &1, sniZzenych o trok z prodieni, smluvni pokutu
die bodu 4.1. Smlouvy o smlouvé budouct kupni, rovaajict se visi depozitu dlozky a dale o jednorazovou smluvni
pokutu ve vysi 10 % z dosud zaplacené ceny.

Vzdjemnd priva a povinnosti se strany zavazuji vvpofadat nejdéle ve hare do 30 dnd ode dne skondeni platnosti
smlouvy s tim, ze skoncenim platnosti této smlouvy nent dotcena platnost ndroku na zaplaceni sjednanych smluvnich
pokut.

Vyse uvedené smluvnd strany zdroven uzaviraji tator
v casti B

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

1.
UVODNI USTANOVENI

1.1. Deklarujice spolecny zamd&r spocivajici v realizaci prevodu bytu a pfish spoluvlasmického podiliu na spole¢nych
Castech domu oznacenych v projektové dokumentaci, se kterymi je spojeno uzZivaci privo ke konkrémi bytové
fednotce, tak jak je oznaceno v padorysech domu, které tvofi prilohu ¢, 2 této smlouvy.

1.2. V domé se vymezuji urdité ¢dsti domu spolecné ndjemcetm jen nékterych bytovych jednotek. Predmétem prevo-
du je event. podil na téchto urcitych spolecnych ¢astech domu, které budou vymezeny v prohlaseni viastnika.

1.3. Budouct prodavajici v souladu s ustan. § 3 odst. 1 z. ¢. 72/94 Sh. vimezi konkrétni jednotky a spoluvlastnické
podily svvm prohlasenim, které vaese do katastru nemovitosu tak, aby jednotky mohl pfevést na rezim viastnicevi dle
citovanc¢ho zikona.

2.
PREDMET TETO SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je zivazek budouciho prodiavajicilio a budouciho kupujiciho uzavtit v budoucnu smiouvuy,
jejimz obsahem bude zejména:



2.1, Prevod vlastnického priva k bytové jednotce ¢ A7/5-4 atypu .....4té.‘.‘.f(dispozicc uvedena v priloze & 2,
kterd je nedilnou souddsti této smlouvy), postavené na parcele uvedené v Preambuli 11 bod 2.1, odstavec by
2.1.1. Byt se skldadd z eéchro prosior a piisluenstvi o plode (v m?) a vybaveni dle bodu 2.1.2,, 2.1.3. a 2.1.4.

: NP 2ok j
Chodba k(’:l@(’,ﬂd Roupelna] WC l:’;(]:’ Pokoj | Pokoj § Pokoj § Komora { Baikon | Terasa | Schodisi¢ ] Satna § Soucet
5.0 14,05 - - 21,6} - - - - 4.4 - - - ] 35,55
2.1.2. Prishugensivim bytu dife je sklepni box €. ﬁ"/"‘? 0 vymeie °& n‘ad ... O VYMEre . m’ umistény
v 1. podzemnim podlazi,
2.1.3. Prislusenstvim bytu dile je gardzové stini €. ’4;‘/4' o vymeéfe .78 e ad. ..l O VYmEFe m* umisténé

v 1. podzemnim podlazi.

2.1.4. Standard vybaveni a kvality provedeni bytu veetné piisluienstvi je uveden v priloze ¢ 3.

Celkovd vyméra podlahové plochy bude 3449 . m s tim, Ze v této neni pro ucely stanoveni velikosti spoluvlast-
nického podilu zapodtena vymeéra terasy (popf. balkonu).

2.1.5. Nadstandardni vybaveni bytu bude specifikovino dle poZadavkd budouciho kupujiciho v samostatné
priloze, kterd se stane nedilnou soucdsti této smlouvy.

2.1.6. Soudasti bytu je veskerid jeho vnitini instatace (potrubni rozvody vody, VZT, astfedniho topeni, elektroinsti-
lace - silnoproud, slaboproud - telefon a televiznt a rozhlasové pripojky, pfipojovaci odpadni potrubi).

2.1.7. Predmeét pievodu je ohranicen:

a/ vstupnimi dvermi do byru a do prisluSenstyvi umisténého mimo byt véemneé zirubné

b/ bytovymi uzaviracimi ventily pfivodu teplé a studené uzZitkové vody elektrickymi pojistkami (jistici) pro byt
véemeé

¢/ vnitinimi plochami sténovych plasta a voitinimi stavebnimi konstrukcemi ohranicujicimi byt

2.2, Dile je piedmétem prevodu piisludny spoluvlastinicky podil na nasledujicich spole¢nych ¢istech domu, které
budou vymezeny v prohldseni vlastnika,

2.2.1. Spole¢n¥mi ¢astmi domu jsow:

a/ zdklady vCetnd izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, praceli

b/ stiecha, hlavns svislé a vodorovnd konstrukee

¢/ schodidte, okna a dvefe piimo pristupné ze spolecnych Casti, vchody, vestibuly, chodby a haly

d/ hlavnimi rozvody vody a tepla po uzaviraci ventily v bytové jednotce, rozvody kanalizace po napojeni na stoupact
vedeni v bytovych jednotkich, veskeré silno a slaboproudé rozvody elektroinstalace po el pojistky u kazdé jednotky,
spoledny rozvod signdlu R + TV po odbocnou skl jednotky, rozvod interniho telefonniho okruhu, rozvod vefejné
telefonni sité po prvni zasuvku v jednotce

¢/ rozvody odsidvdni a vétriani véerné ventildtora, rozvody poZirni a zabezpecovaci signalizace, mefenti a regulace

f/ hromosvody véemné svodil a uzemnéni a pojistkove skfiné

g/ elektricky vratny véemné tabla

h/ vytahy vetné strojovny vytahové sachry

i/ vjezd do PP a vchody do domu

i/ spolecné technické zafizent

k/ pFipojky venkovni

I/ topnd télesa piimo piistupna ze spolednych ¢isti domu.

Celkova podlahovi plocha spolecnych ¢dsti domu je T 515 m?,

Standard vybaveni a kvality provedeni spoleénych ¢dstd domu je uveden v pfiloze ¢ 3.

2.2.2. Spoluvlastnicky podit ke spolednym ¢astem domu je odvozen od jednotky a nemuze byt samostatnym pred-
métem dispozice.

2.2.3. Velikost spoluvlastnickych podila na spole¢nych Castech domu se fidi vzajemnym pomérem velikosti podla-
hové plochy pfevidéné jednotky k celkoveé ploe vSech jednotek v domeé.

2.3. Predmétem pievodu je prisiusny spoluviastnicky podil na urcité spolecné ¢dsti domu vymezené ndjemcQm jen

nékrerych bytovych jednotek dle bodu 1.2. této smlouvy, kterému odpovidi sklepni box ¢ A . ... -
2.4. Predmétem prevodu je prislusny spoluvlastnicky podil na urcité spoledné ¢asti domu vymezené ndjemctim jen
nékterych bytovych jednotek dle bodu 1.2. téro smiouvy, kterému odpovidd gardzové stini ¢ % F20 a T

3.

3.1. Cena za porizeni predmétu zivazku definovaného v ¢l. 2 této smlouvy je sjednana dohodou takto:
Cena za pofizeni bytu dle bodu 2.1.1. (bez nadstandardniho vybaveni) Cint

-




3.2. Cena dle bodu 3.1, je limitni. Eventudlni podil na jejim pripadném zvySent vzniklém zvysenim celkovveh nidklada
na vystavbu musi byt po dokladovind pisemné odsouhlasen budoucim kupujicim.

4.,
ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY

4.1. Jako vysloveni vizného zajmu budouciho kupujiciho. slozil tento depozimi dlozku (rezervaéni poplatek)
v cetkove vvsi K¢ 30.000,- (slovy: padesattisickorundeskych) pied podpisem této smlouvy o smlouvé budouci
v Iotovosti nebo na et spolednosti ZEUS, s, 1 o, Pardubice, Hronovickd 437, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
pobocka ¢ uctu Tato ¢astka se zapoditivd na cenu porizovand jednotky a po dhradé prvni
zalohy dle 5.2, bude pievedena na Gcet budouciho pronajimatele,

4.2, Strany sjednivaji, Ze na Ghradu ceny ve smyslu bodn 3.1, téeo smlouvy bude hudouct kupujici platit budoucimu
prodivajicimu zalohy v terminech a ¢dstkich specifikovanych v piiloze €. 1, je? wvofi nedilnou soudist této smlouvy,
a to bezhotovostnim prevodem na ucet budouciho prodavajiciho, BD POSEIDON ¢ . uvedeno na prvnl stranc
této smlouvy. Rezim splatek je stanoven tak, aby budouct kupujict ve hieé do 20 dni ode dne podpisu této smlouvy
o smiouvé budouct, uhradil budoucimu prodivajicimu pryvni zidlohu ve vysi dle pFilohy ¢.1.

4.3. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost zaplatit cenu za pofizeni jednotky podle platebnibo kalendife
(viz. piidoha ¢ 1) je splnéna fidné a veas, pokud ve stanovenych lhittach bude piistudnd castka pfipsina na pristudny
udet. Vo réto souvislosti se budouci prodavajici zavazuje sdélit formou pisemnd vvzvy budoucimu kupujicimu, z¢
podminky pro pinéni 4. zaplaceni prisjusné zilohy budoucim kupujicim ve smystu prilohy €. 1 jsou spincny.

4.4. Pro pfipad prodleni budouciho kupujiciho s thradou zilohy na cenu a doplatku ceny v ¢astee nebo ¢ase oproti
podminkdm uvedenveh v priloze ¢ 1 po dobu delsi nez 10 dnd sjedndvaji strany smluvni pokutu ve vvsi 0,05 %
z dluzné Cistky za kazdy zapocaty den prodleni. Uplaménim smiuvni pokuty nent dotéen ndrok budouciho prodiva-
jiciho na nihradu Skody v piné v¥8i ani ndrok na odstoupent od této smlouvy o smlouvé budouct.

5.
STANDARDNI VYBAVENI A DISPOZICE BYTOVE JEDNOTKY

5.1. Cena bytu uvedend v bodé 3.1, této smlouvy vychidzi ze standardniho vybaveni a dispozice. Pokud po dobu plat-
nosti t¢to smtouvy o smiouve budoucs bude budouci ndjemcee pozadovat provedeni zmén dispozice plipadné
vybavenosti bytu, potom bude tato skutecnost doplnéna do ohsahu textu samostaind piilohy jakoZ i do zmény vyse
ceny byvtu ve smiyshu bodu 3.1 této smlouvy 4 jeji splatnostd, jez je obsazena v priloze €. 1.

5.2. Budouct kupujici je opravnén uplatnit poZadavky na provedeni zmény dispozice bytu na zakiad¢ pravidel dle
piilohy ¢._4. Budoucdi prodavajici posoudi pozadavky budouciho kupujiciho na provedeni dispozi¢nich zmén
a vyvjadri se k nim. Akceptované pozadavky na provedeni dispozi¢nich znmén bytu budou do textu zadlenény formou
pisemncho dodatku, Budouci prodiavajici si vyhrazuje privo odmitnout takové poZadavky budouciho kupujiciho
na provedeni zmeén dispozice bytu, jejichz realizace:

a/ je technicky nebo technologicky neproveditelnd

b/ by ohrozila resp. by mohita ohrozit dodrzeni terminu vystavby bytu resp. terminy realizace projektu

¢/ je neuskuteCnitelnd z dtivodu iz provedenych stavebnich ¢ jinyeh praci na realizaci projekeu

5.3. Pozadavky na provedeni zmén vybavenosti bytu je budouci kupujici opravaén udinit ve thieé dle pravidet -
- priloha & 4. Budouci prodivajici posoudi pozadavky budouciho kupujiciho na provedeni zmén vybavenost bytu
a vyjadfi se k nim s tim, ze akceptované pozadavky budou do textu zaclenény formou pisemného dodatku. Budouct
prodavajict prohlasuje, Ze budoucimu kupujicimu umoini provést akceptovatelnd zmény ve standardu vybaveni,
predeviim volbu podlahovych krytin, obklady, kuchyiiskych linek, vaitinich dveii atd.

5.4. Ujednani o zméndch dispozice resp. vybavenosti bytu jsou pro strany zavazné okamzikem podepsani dodatku
k této smlouveé. Zvydeni ceny bytu vzniklé z titulu zmény dispozice byvru & z titulu zmény vybavenost byt bude
budoucim kupujicim uhrazeno dle pfilohy ¢ 4. Pro pripad, Ze budouci kupujict nesplni své povinnost dle
piilohy ¢ 4, je budouct prodivajici opravnén pokracovat v realizaci vystavby bytu za pivodné sjednanych podminek
& neni povinen zménu realizovat.

6.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

6.1. Tato smlouva o smlouve budouci kupni je uzavirdna na dobu urcitou a to do doby uzavieni kupni smlouvy.

6.2. Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy dd budouci proddvajici. a to doporucenvm dopisem. Ve vizve stanovi termin,
ve Kterém je mozno kupni smlouvu na pievod bytové jednotky uzaviit. Vyzva nebude podiina diive, nez po uplynuti
dvacetileté lhavy, ktera pocne béZer ode dne nabyvti pravoi moci kolaudaéniho rozhodnuti,



7.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

7.1, Platnost této smlouvy kondi:

7.1L1. Uzavienim kupni smlouvy.

7.1.2. Vzajemnou dohodou.

7.1.3. Marnym uplvnutim thaty stanovené vyzvou k uzavieni kupni smlouvy dle bodu 6.2 této smlouvy.,

8.
ZVLASTNI USTANOVENI

8.1. Budouci prodivajici poskytuje budoucimu kupujicimu zdruku na dodivku dila dle pgilohy & 5.

8.2. Budouci kupujici se zavazuje, Ze souasné s uzavienim kupni smlouvy uzavie s budoucim proddvajicim jako
spraveem smlouvu o zajiStovani spravy, provozu a oprav spolecnych ¢dsti domu, ve kterém bude jednotka situovdna.
8.2.1. Budouci prodivajici garantuje budoucimu kupujicimu, Ze podminky smlouvy o spraveé budou odpovidat
ustanovenim prislusnych obeené zavaznych priavnich piedpisi.

V.
UJEDNANI SPOLECNA

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze budouci ndjemce (kupujici) nent oprivnén v prabéhu vystavby ,Obyiné
a komercni centrum POSEIDON [* zasahovat jak¥mkoliv zptisobem do proviadéni vystavby a v této zaleZitosti vést
jednani s tretimi osobami nebo stamimi orgdny. Budouct nidjemce (kupujici) ma viak pravo pozadovat od budouciho
pronajimatele (prodavajiciho) sdéleni informaci ohledné provadéné vystavby.

Strany soucasné prohladuji, Ze jsou si védomy toho, Z¢ k datu podpisu téchto smiuv o smlouvich budoucich neat
objektivné moZné uvést veskere konkrétni tdaje s tim, ze absenci téchto udajo nepovazuji za vadu, jez by Cinila tyto
smiouvy o smlouvich budoucich neplatné, resp. jez by zavdala divod ke zpochybniovini jejich platnosti. Jedna se
piedeviim o tdaje tvkajici se zejmeéna evidendniho oznadeni domu, v némz bude byt situovin, velikosti spoluvlast-
nického podilu na spoleénych éastech domu a daldi pripadné skuteCnosti, které budou v textu ndjemni a kupni
sralouvy doplaény tak, aby korespondovaly se skutednvn stavem existujicim v dobé uzavirdni ndjemni a kupni
smiouvy a pfi respektovani skutednosti deklarovanyeh v preambuli.

VL
UJEDNANI ZAVERECNA

Priva a povinnosti stran vysiovné touto smlouvou neupravend se fidi obecné zdvaznymi pravaimi predpisy, zejména
upravou obsazenou v obc¢anském zikoniku.

Obsah smiuv mize byt ménén nebo doplinovian po pfedchozi dohiodé stran a to pouze formou pisemnych cislo-
vanych dodatkd.

Smlouvy se vyhotovuji ve dvou stejnopisech, z nichz kaZda strana obdrzi po jednom.

Nedilnou soudcisti t€chto smiuv jsou tyvto dokumenty:

Priloha ¢ 1 - Cenovi ujedndni o splatnosti ceny jednotky

Priloha ¢. 2 - Padorysnd dispozice jednotky

Pritoha ¢ 3 - Specifikace vybaveni jednotky

Piiloha €. 4 - Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti bytu

Pfitoha €. S - Zaruky doddvky dila

Pidoha ¢ 6 - Plnd moc

Tyto smlouvy ¢ smlouvach budoucich nabyvaji platnosti dnem jejich podpisu posledni smiuvni stranou a Gcinnosti
po zaplaceni prvni zalohy budoucim ndjemcem (kupujicim) dle bodu 4.2. Smiouvy o smlouvé budouci kupni.
Podminka sjednand piedchozim odstaveem jako odklddaci podminka pro Gc¢innost téchto smluv je soucasné sjed-
nana jako rozvazovaci podminka pro platnost téchto smluv jako takovych, tzn. neuhradi-li budouci ndjemce (kupu-
jich) fadné a véas prvni zdlohu na cenu die bodu 4.2, Smlouvy o smlouvé budouci kupni, zanikd platnost t€chto
smluy o smlouvich budoucich marnym uplynutim tam uvedené ity s iéinky ex nunc.



Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvy byly uzavieny podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vizné a srozumiteln¢
a Ze nebyly uzavieny v tisni ¢ za ndpadné nevvhodnveh podminek. Soucasné potvrzuji, Ze adaje dopsané do téchto
smluv pied jejich podpisem, jsou autentické a byly doplnény na zikladé vzijemného ujednidnt smluvaich stran.
Na ditkaz pravdivost wohoto prohtiseni pripojujt strany ke smiouvim své podpisy,

budouci nijemce ing. Petros Tzovairis
(budouci kupujici) predseda predstavenseva

et b ettt ae b e et e anaas
Mgr. Milan Vrina
mistopfedseda predstavenstva

za hudouciho pronajinatele
(budouci prodavajici)



Pfriloha ¢. 1

Cenova ujednani o splatnosti ceny jednotky
Cl. 4. “ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY” se dopliwje takto:

- prvni ziloha je stanovena ve vvsi
91.700,- Devadesatjedentisicsedmset
| Y (SLOVYT oo )

- doplatek ceny ¢ini
258.300,- Dvéstépadesatosmtisictiista
K& i (STOVYT e s )

Spliceni doplatku zapodne po podpisu Smlouvy o ndjmu bytové jednotky. Yyse splatek (povyienych o urokovou
sazbu, v piipadé, Zze celd ¢astka nebude uhrazena jednorizove) a terminy spldceni budou pfedmétem piilohy
Smlouvy o ndjmu byvtove jednotky.



Priloha ¢. 3
Specifikace vybaveni bytové jednotky a spole¢nych ¢asti domu

1) Podlahové krytiny, podlahy

Podlahy ve vstupnich halich - slinutd keramicka dlazba

Podlahy ve spoleénych chodbach - koberec zitézovy

Podlahy v hygienickych zafizenich - dlaZzba VEGA

Podbahy v kuchynich (okoio kuchynskd linky) - dlazba KENTAUR

Podlahy v kuchynich (ostatni prostory) - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy na chodbiach (vty) - koberee OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v loZnicich - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podiahy v obytnych prostorech byttt - koberec OMOC + Iepeny kobercovy sokl

Podiahy v susirniach, sklepnich kojich - betonovy potér + nitér

Podlahy na lodziich - Taurus Porfyr 300 x 300

Schodisté (spoledné prostory) - betonovy prefabrikit + ndtér

2) Zarizovaci predmcéty

W - kombi klozet kolekee ECCO V 33506 bili + seddatko W 200300 - v mezonetu 2x

Umyvadlo - 60x46 kolekee ECCO V 1440 + vyvod na pracku

Vani - vana Form phus typ 312 - 1 rozmér 170x70x41

Baterie - vanovd baterie s prisluSenstvim typ 1060
-umyvadlovi baterie stojainkovd tvp 1068
- diezovi bateric stojankova typ 1078

Sprchové kouty - covrtkruhovi vanicka 80cm vyziaZend polyuretanem RONDA 80 EX
- sprechovi zasténa, SKKP 6 - 80, bila, vyplit PS, v 1+kk (dle dispozice) vanicka 90 cm
- sprchova baterie s hadici 150 ¢m s drzdkem a sprchou typ 1072

3) Vaitini elektroinstalace, svitidla

Hvgienické zafizend, chodby - Osmont - IN

Svitidla ve spolecnych prostorech - Osmont - IN

4} Vonitini kanalizace + vodovod

QOdpadni trubky a tvarovky - HT Systém PPs

Vnitini trubni rozvody - Revel - Pex

5) Ustiedni topeni

Syseém - Bytova stanice s ohfevem TUY

Vnitini trubni rozvody - Revel - Pex

Radidtory v¢. termohlavice - Radik

Otopna trubkova télesa - Koralux Linear - bild barva

6) Vytahy

Kazdy bytovy objekt - E line FF 630 - typ ¢ EH 08812 D osobni trak¢ni vytah - nostnost 630kg
- Otis 2000 - typ osobni trakdni vviah - nostnost 1000kg

7) Konstrukee truhlafské + vyplné otvora

Dvefre vchodové do by - dievéné bilé hladké protipoZirni, bezpednostni zimek

Ziruben vnéjsi - drevend obloZkové, bilé

Dvefe vnitini - dfevéné Populir bilé pln¢ nebo prosklené

Zarubné vaniténi - drevéné oblozkové hilé

Okna - hlinik s povrchovou apravou komaxit barevny

8) Kuchyn¢

Kuchyn¢ - kuchyné z laminovveh desek (T+kk = 120 ¢m, 2 - 3+kk = 150 cm, 4+kk, mezonet = 180 ¢cm)
- jednodfez hranaty
- spordk elektricky, v 1+kk dvouplotynkovy vatic
- digestof s pfimym odtahem a ventilitorem, pro 1+kk s filtrem
- potravinova skifn vestavend

9) Konstrukce zamecnické

Kovant dveri - Eloxovany hlinik

Zabradli vnitfni & vnéjsi balkony, chodby - ¢ernd ocel, povrch véetné madel - komaxit

Dvirka, doplinky, ostatni - cerna ocel, povrch komaxit

10) Obklady - Obklady v hygicnickych zafizenich

(koupelna h=2,10 m, WC=1.20 m) - keramicky obkiad 1j - RAKO 200x250

Obklady v kuchvnich (dle standart. linkv) - keramicky obklad Lj - RAKO UNI 150x150



Predpokladané mésicni splatky

- za sklepni box 2 m’ 64,- Ké/mésic
1,6 m’ 51,- K&/mésic

- za garazové stani 1x 750,- K&/meésic
- za garazové stani 1,5x 1.125,- K¢&/meésic

Uvedené Castky jsou stanoveny za predpokladu splaceni 20 let. Pfi Ghradé ¢ésti
nebo celé hodnoty garaZzového stani bude ¢astka imérné sniZena.

V piipadé volnych prostor bude mozné zazadat o ptidélent dalstho sklepniho
boxu, ptipadné garazového stani.



Priloha ¢. 4
Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti bytu.
I. Zmény dispozic

Uplatnit po Ghradeé 1. zdlohy nejpozdéji do terminu:
dim Al do 28. 4. 2000

A2 do 19. 5. 2000

C1 do 16. 6. 2000

Cc2 do 16. 6. 2000

Pfi objedndvce zmény dispozice se skladd zictovatelnd zdloha K¢ 3.000,-. Po potvrzeni projektantem a ocenéni bude
provedena ahrada klientem a poté bude realizace zmén provedena. V pfipadé neuhrazeni doplatku nebo nepotvrzeni
objedndvky zmén klientem je cela zdloha pouzita na priace projektanta, rozpodtiie apod.

I1. Zmény vybavenosti bytu

Mohou se tykat polozek:
Podlahové krytiny, malby a Gipravy stén, zafizovaci predméry, konstrukcee truhldrské, kuchyné a obklady.

Veskeré pozadavky je nutno uplatnit v terminu od 9. 5. do 16. 6. 2000.

Po specifikaci pozadavku klientem bude ocenén rozdil mezi cenou standardu a objednavky, tento kiient uhradi die
pokynil a realizace zmény mu bude potvrzena dodatkem ke smiouvé.



Priloha ¢. 5
Zaruky dodavky dila

Seznam a podminky poskytnueych ziruk na dodivky praci a materiilu budou definoviny die skuteénych dodavek
praci a materidlu po kolaudaci a budou pfilohou k ndjemni smlouvé.

I. Odpovédnost za vady dila

La. Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze bytovi jednotka (dile jen dilo) bude mit viastnosti stanovené v projektové
dokumentaci, véetmné jejich zmén a doplik(t v technickvch normich a predpisech, které se na proveden{ dila
vztahuji, jinak viastnosti a jakost odpovidajici acelu smlouvy.

Lb. Budouci proaajimatel odpovida za vhodnost pouzitych materidl, dilenské zpracovani, konstrukcei zafizeni a dile
odpovida za technické parametry stavby a zarizeni, kterd jsou jeji soucasti.

Lc. Vady dila vzniklé v pribéhu ziruéni doby uplatni budouct ndjemce u budouciho pronajimatele pisemné, piicemz
v reklamaci vadu popise a uvede pozadovany zptsob jejiho odstranéni. Budouci najemce je oprivnén poZadovat
odstranéni vady opravou, jde-li o vadu opraviteinou, nenili to moiné, je opravnén pozadovat odstranéni vady
nahrazenim novou hezvadnou véci (plnénim) nebo pozadovat priméfenou stevu ze sjednané ceny.

Id. Budouci pronajimatel je povinen zahdjit bezplainé odstranovini opriavnéné reklamované vady neprodlene
aodstranit je v co nejkratdim mozném terminu, nejpozdéji viak do 14 dni ode dne doruceni pisemné reklamace,
je-li to technicky a technologicky moiné, jinak do data dohodnutého smluvnimi stranami. Nedohodnouwli se

smjuvni strany, bude vada odstranéna do data nejblizsiho, ve kterém lze tuto vadu odstranit

11. Zaruéni doba

ILa. Budouci pronajimatel poskytuje na jim provedené dilo ziruéni dobu v trvini 60 mésict ode dne pfeddni
a prevzet dila. Bude-li dilo obsahovat vyrobky, stroje ¢ zafizent, na které jejich vyrobee poskytuje odliSsnou
zirudni dobu, bude jejich zarudni doba odpovidart zarudni dobé poskvtovand jejich vyrobecem za podminky, Ze
seznam takovych virobk(, stroji ¢i zatizeni bude nedilnou soudidsti zapisu o predani a prevzeti dila s doloZenim
pfislusnych zarudnich listd. Nejkrat$i uznanid ziruka viak bude 18 mésich. Zaruka se vztahuje na funkcnost dila
a jeho ¢istl. Budouci prongjimatel timto garantuje, Zze jim zhotovené dilo bude mit po uvedenou ziérucni dobu
viastnosti a kvalitu stanovenou projektovou dokumentact, stavebnim povolenim, obecné platnymi pravnimi
predpisy a technickymi normami.

ILb. 8 ohledem na charakter provozu se budouci pronajimatel zavazuje pri vzniku zivad z jeho viny zajistit
ni predaném dile v zaruéni dobé jejich odstranéni na své naklady za téchro podminek:

a K odstranéni vady se¢ zistmupcee budouciho pronujimatele dostavi do péti pracovnich dnit po pisemném
oznament budoucim ndjemcem, nasledné vadu identifikuje a odstrant.

b V piipadé, ¢ opravu nelze okamzité provést, uzavie budouct pronajimate] s budoucim ndjemcem pisem-
nou dohodu o zphsobu a terminu odstranéni do konce ndsledujiciho pracovniho dne.

¢ Jestlize bude vada neodstranitelnd, je budouci pronagjimatel povinen poskytnout priméfenou slevu z ceny
dila.

If.c. Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze ke dni pfedani a pfevzeti dila predd budoucimu ndjemci adresy, telefonni
a faxovid disla, na kterych bude moiné nahlisit reklamovanou vadu v prubéhu béiné pracovai doby
tj. od 7.00 hod. do 16.00 hod. Tento doklad bude nedilnou soudisti zipisu o predini a prevzed dila. V pfipadé
jeho nepfeddni je budouci najemcee oprivnén nepflevzit dilo.

I1.d. Budouci pronajimate] se zavazuje, Ze v pfipadé pozdniho ndstupu z vlastni viny na odstranéni reklamovanych vad
a nedodrzeni dohodnutého terminu pro jejich odstranéni uhradi budoucimu ndjemci za kazdou zavadu a kazdy
den prodleni 1 % z ceny opravy.



Priloha ¢. 6

PIna moc

Me¢sto Pardubice, ICO: 00274046, se sidlem Pardubice, Pernstynské nam. 1,
zastoupené primatorem ing. J. Stiiteskym zplnomociiuje Bytové druZstvo
POSEIDON, ICO: 25930079, se sidlem Pardubice, Hronovicka 437, zastoupené
ptedsedou predstavenstva a mistopfedsedou
pfedstavenstva k zastupovani ve véci uzavirani a podpisu
smlouvy o smlouvé budouci o najmu bytové jednotky a smlouvy o smiouvé
budouci kupni o prodeji bytové jednotky “Obytné a komeréni centrum
POSEIDON I” s budoucim najemcem (budoucim kupujicim). Plna moc se udéluje
na dobu urcitou do 31. 6. 2001.

V Pardubicich dne .....,...cocoooocccce

.............................

priméator Mésta Pardubice

P¥ijimame dne Je.2. 2000,

-------- rssadt i arensataanasrriananrnnnnntdr s Cbefianananincesotesananas s nuasananndndbane

p{fedseda predstavenstva mistopfedseda ptedstavenstva
Bytové druzstvo POSEIDON Bytové druzstvo POSEIDON






